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Ban 4n sd: 170/2023/DS-PT
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V/v: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phén héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ong Trinh Hoang Anh

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Lé Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Thanh Thi
Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 197 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa g’ln nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
xét xur phue tham cong khai vu an dan sy thy ly s0 54/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 3
nam 2023 ve vi¢c: “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thdm s6 98/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022 caa Toa
an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 101/2023/QD-PT ngay
26/5/2023, Quyet dinh hodn phién toa s6 109/2022/QD-PT ngay 29/6/2023, Quyet dinh
hodn phién toa sd 158/2023/QD-PT ngay 28/7/2023, Quyet dinh hoan phién toa so
183/2023/QD-PT ngay 23/8/2023, Thong bao v/v thay d6i thoi gian mé phién toa sb
160/2023/TB-TA ngay 31/8/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1964 va ba Luu Thi Ngoc B,
sinh nam 1978; HKTT: B4 B, phuérpg T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Ving Tau; bia chi
li§:n lac: A N, Phuong G, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ong V ¢6 mat, ba B
vang mat).

Nguoi dai di¢n theo uy qyyén cua dng V: Ba Vo Thi My D, sinh nam 1960; Dia
chi: A, duong C, t6 C, khu pho B, phuong T, thanh phd T, thanh phd H6 Chi Minh.
(C6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét T, sinh nim 1964 va 6ng Cao Son H, sinh nam:
1958; HKTT: B L, phuong H, TP V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Van phong C; bia chi: S6 H, duong b, phuong C, TP V, tinh Ba Ria - Viing
Tau. (Vang mat).



+ Ong Luong Vin H1, sinh nam: 1962 va ba Luong Thanh H2, sinh nam: 1963;
HKTT: Phuong N, TP B, tinh Bac Giang. (Vang mat).

+ Ong Tran Ngoc N, sinh ndm: 1987 va ba Duong Nguyén Thoai M, sinh nam:
1995; HKTT: 184/17 L, phuong T, quan T, TP Ho Chi Minh. (Vang mat).

+ ong Phan T4n T1, sinh nam: 1971 va ba V& Thi, T2, sinh nam: 1977; KTT:
P12,t0 A, ap P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T2: Ong Nguyén Hoang Hoai N1, sinh
nam 1982; Dia chi: Ap P, x4 P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mit).

+ Ong Tran Minh T3, sinh ndm: 1978 va ba Phan Thi Thu T4, sinh nim: 1983;
HKTT: Ap P, x4 P, huyén L, tinh Ba Rja - Viing Tau. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T3 va ba T4: Ong Nguyén Hoang Hoai
N1, sinh ndm 1982; Dia chi: Ap P, x4 P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

+ @ng Lé Hiru K, sinh nam: 1999; HKTT: Ap P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau. (Vang mat).

+ Ong Nguyén Minh TS, sinh nim: 1977‘Vé ba Vi Thi ’H3, sinh nam: 1978;
HKTT: 87/117/36/21 N, phuong A, quan T, TP H6 Chi Minh. (Vang mat).

+ Qng V3 Tuén A, sinh nim: 1982 va ba Lé Uyén P, sinh ndm: 1990; HKTT: 25
duong so C, cu xa C, phuong B, quan B, TP H6 Chi Minh. (Vang mat).

+ Ong Ngb Hoang T6, sinh nam: 1982 va ba Nguyér} Ngoc Thanh T7, sinh nam:
1987; HKTT: Khu F, Phuong N, TP B, tinh Bac Giang. (Vang mat).

+ Ba Bui Thi Th}l H4, sinh ndm: 1983; HKTT: 195/29 H, phuong G, TP V, tinh
Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

+ C)ng Nguyén Vian Blr, sinh nam: 1984; HKTT: 6/13, Pham Quy T8, phuong T,
quan T, TP H6 Chi Minh. (Vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh V 13 nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa 4n, nguyén don va ngudi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 15/11/2016 ong V c6 vay cua Vo
chéng 6ng Cao Son H va ba Nguyén Thi Tuyét T s tien 3.500.000.000 dong, i suat
6%/thang, dé bao dam khoan ng vay trén thi 6ng V va vo 1a ba Luu Thi Ngoc B ¢6 lam
hop dong cong chiing chuyén nhuong toan bo cac quyén str dung dat sau:

- Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 AB 224321 do UBND huyén X cip ngay
03/02/2005 mang tén Luu Thi Ngoc B, theo hop dong chuyén nhuong s6 6678 ngay
15/11/2016 giita 6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B véi vo chong ba Nguyén
Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H tai Phong C1 ddi véi thira dat s6 107 to ban d6 s6 24 xa
P.

- Gidy chiing nhan quyen st dung dat s6 V 119484 do UBND huyén X cap ngay
29/9/2004 mang tén ho Nguyen Thanh V, theo hop dong chuyén nhuong s6 6676 ngay
15/11/2016 giita 6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B véi vo chong ba Nguyén
Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H tai Phong C1 d6i véi thira dat s6 290 to ban d6 s 18 x4
P.



- Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé AD 928888 do UBND huyén X cip ngay
28/12/2005 mang tén ba Luu Thi Ngoc B, theo hop dong chuyén nhuong sé 6679 ngay
15/11/2016 gitta dng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B véi vo chong ba Nguyén
Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H tai Phong C1 dbi véi thira dat s6 93 to ban d6 sé 18 x4 P.

- Giay chitng nhan quyén sir dung dit sé AD 812208 do UBND huyén X cip ngay
29/9/2005 mang tén Nguyén Thanh V, theo hop ddng chuyén nhuong sé 6680 ngay
15/11/2016 gitra dng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B véi vo chong ba Nguyén
Thi Tuyét T, dng Cao Son H tai Phong C1 ddi véi thira dat s6 303 to ban do s6 18 x4 P

- Giay chtng nhan quyen sir dung dat s6 AD 054831 do UBND huyén X cap ngay
12/10/2005 mang tén Nguyén Thanh V ba Luu Thi Ngoc B, theo hop ddng chuyén
nhuong s6 6681 ngay 15/11/2016 gitra 6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B voi
Y} chong ba Nguyén Thi Tuyét T, dng Cao Son H tai Phong C1 ddi véi thira dat sé 215
to ban d6 s6 23 x4 P

- Giay chiing nhan quyén sir dung dat s O 956061 do UBND huyén X cap ngay
18/7/2000 mang tén Nguyén Thanh V theo hop dong chuyén nhuong 6677 ngay
15/11/2016 gitra dng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B véi vo chong ba Nguyén
Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H tai Phong C1 d6i véi thira dat s6 286 to ban d6 s6 18 x4
P.

Khi vay 6ng V c6 viét gidy tay nhan tién 1a 3.500.000.000 dong, sau d6 ong V va
ba T cling da chot cong no tinh dén ngay 9/6/2017 éng V con no ba T (T) sb tién la
4.422.000.000 dong va ba T c6 viét to gidy tay chét cong nog, trong d6 co ghi thém 1
cau la trong vong 1 thang néu 6ng V khdng tra hét sé tién trén thi ba T (T) ¢ quyén
ban dat & X va B dé thu hoi n.

DU t& gidy cam két ghi ngay 9/6/2017 chét cong no 1a 4.422.000.000 ddng 13 thoi
han 01 thang dé 6ng V xoay tién tra ba T, nhung ba T va dng H da am tham Iam tha
tuc sang tén tat ca cac quyén sir dung dat trén dé ra tén vo chong dng Cao Son H va ba
Nguyén Thi Tuyét T vao ngay 26/4/2017 do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh B cap.
Tuy da ra tén ba T tir nam 2017 nhung ong V van dang quan ly sir dung dat tir d6 dén
nay. Pén nam 2019 c6 nguoi la vao chat pha cay trén dat caa 6ng V va nguoi dé cho
rang ba T da chuyén nhuong tat ca cac thia dat trén caa 6ng V ma khong théng bao
cho 6ng V biét. Ba T da khong thuc hién dung nhu thoa thuan giay viét tay ghi ngay
9/6/2017 ma da Iira doi 6ng V dé sang tén.

Do d6 ong V khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hay cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sau:

+ S6 6676 ngay 15/11/2016 giira 6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B Véi
vo chong ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H tai Phong C1 di vai thira dat s6 290
t& ban d6 s6 18 xa P

+ S6 6677 ngay 15/11/2016 giira 6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B Véi
vo chong ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H tai Phong C1 ddi véi thira dat sé 286
to ban d6 s6 18 xa P

+ Sb 6678 ngay 15/11/2016 giita 6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B véi
vo chang ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H tai Phong C1 ddi véi thira dat s6 107
to ban d6 s6 24 xa P



+ S6 6679 ngay 15/11/2016 gitra 6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B voi
Vg chong ba Nguyen Thi Tuyet T, 6ng Cao Son H tai Phong C1 doi véi thwra dat s6 93
to ban d6 s6 18 xa P

+ S6 6680 ngay 15/11/2016 giira 6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B Vi
vg chong ba Nguyen Thi Tuyét T, dng Cao Son H tai Phong C1 doi véi thura dat so 303
to ban d6 s6 18 xa P

+ S6 6681 ngay 15/11/2016 giira ong Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B Vi
vg chong ba Nguyen Thi Tuyet T, dng Cao Son H tai Phong C1 doi véi thura dat so 215
to ban do so6 23 x& P.

Tai phién toa so tham, 6ng N2 1a nguoi dai dién theo ty quyen cua dng V trinh
bay: Sau khi ghi Giay chot cong no thi trong thoi han da thoa thuan, 6ng V nhiéu lan
lién lac véi ba T @é tra tien va lay lai Giay ching nhan QSD dat nhung khong gap ba
T.

Tai phién toa so tham ngay 09/9/2022 6ng N2 thay ddi yéu cau khai kién caa ong
V, dé nghi huy cac hgp dong chuyén nhuong QSD dat duoc Ky ngay 09/02/2017 giira
6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B va ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H
cing cac Van ban stra doi, bo sung Hop dong ky vao cac ngay 20/3/2017, ngay
28/3/2017 va ngay 25/4/2017.

* Qua trinh t6 tung tai Toa 4n, bi don ba Nguyén Thi Tuyét T trinh bay: Ba T
khang dinh gitra ba T va 6ng V la hop dong chuyen nhugng dat, khdng phai dng V vay
sb tién 3,5 ty va thé chap 6 giay chiing nhan quyén str dung dat nhu 6ng V trinh bay.

Cac hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat 1ap ngay 15/11/2016 dé chuyén
nhuong 6 thira dat caa dng V va ba B. Sau khi 1ap hop ddng chuyén nhuong thi ba T da
lam tha tuc sang tén dat cho ba T, 1y do dén thang 4-5/2017 ba T méi dugc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dét 1a do trong qua trinh 1am thu tuc sang tén truc trac ve so
liéu dién tich trén glay chang nhan quyen st dung dat nén chinh stra nhiéu lan dén nim
2017 méi ra dugc 6 gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T.

To gidy chét cong no ghi ngay 9/6/2017 ba T thira nhan 12 to gidy viét tay ba T
viet, ba viét to gidy nay Ia tao dicu kién cho 6ng V tra tien cho ba dé ba cho chudc lai
cac glay chang nhan quyén str dung dat trén. Nhung do sau do ba T nhiéu lan lién hé
6ng V dé yéu cau 6ng V tra tién dé ba T tra lai dat nhung ong V ¢6 tinh tranh mat ba T,
nén sau d6 ba Trung chuyén n cho ngudi khac tir ndm 2019, ho tén ngudi nhan chuyén
nhuong thi ba T khong biét nén ba khdng thé cung cap cho Toda an. T khi nhan
chuyén nhuong dén nay ba T nhan dat chi chua sir dung, do dat khdng c6 dudng di
vao nén ba T mua dugc con dudng vao dit xong thi ndm 2019 ba Trung chuyén n hét
cho nguoi khac.

Ba T khong dong ¥ véi yéu cau cua ong V, vi hién nay ba T da chuyén nhuong
toan bo cac thura dat trén cho ngudi Khac tir nam 2019.

Tai phién toa so tham ba T trinh bay: Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong cac
thira dat s6 290, 286, 93, 303 t& ban do s6 18 xa P, thira dat s6 107 to ban d6 s6 24,
thira dat s6 215 to ban d6 s6 23 x& P vao ngay 15/11/2016 xong khi di lam thu tuc
chuyén tén trén Gidy chung nhan QSD dat do sai thdng tin cua phia dng V nén ngay
09/02/2017 hai bén thoa thuan hiy cac Hop dong nay. Viéc hay cac Hop dong nay hai
bén c6 lam van ban va duoc Van phong C ching thuc. Bong thoi hai bén tién hanh ky
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cac Hop dong chuyén nhuong QSD dit khac véi ndi dung 1a: Hai bén thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s6 290 to ban d6 s6 18 duoc Vian phong C codng ching sb 725,
quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2017, chuyén nhuong thira dat s6 286 to
ban d6 s618 duoc Vin phong C cdng ching sé: 729, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/02/2017, chuyén nhuong thira dat s6 93 t& ban d6 dia chinh s6 18 duoc Vin
phong C cdng ching so: 728, quyén sé 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/02/2017,
chuyén nhuong thira dat s6 215 to ban d6 dia chinh sé 23 dwoc Vin phong C cong
chang s6: 727, quyen sb 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2017, chuyen nhugng thua
dat s6 107 to ban d6 dia chinh s 24 dugc Vin phong C cdng ching s6: 726, quyén s6
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2017, chuyén nhuong thira dat s6 303 to ban d6 dia
chinh s6 18 dwgc Vin phong C cdng chang sé: 724, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/02/2017.

Tuy nhién, sau khi ky Hop déng ngay 09/02/2017 xong thi lai bi sai sot vé ho tén,
dia chi cua phia dng V, nén ngay 20/3/2017 hai bén tlep tuc ky van ban sura doi, bo
sung Hop dong Chuyen nhugng QSD dat. Cu the Stra d6i, bo sung Hop dong Chuyen
nhuong thua dat s6 290 to ban db dia chinh s6 18 dugc Vian phong C cong ching s6:
1860, quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/3/2017, stra doi, bé sung Hop dong
chuyén nhuong thira dat s 286 to ban d6 dia chinh 5618 duoc Vin phong C cbng
chung sé: 1679, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/3/2017, stra doi, bd sung
Hop dong chuyén nhuong thira dat sé 93 to ban do dia chinh s 18 dugc Van phong C
cong chang so: 1963, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/3/2017, sira doi, bd
sung Hop dong chuyén nhuong thira dét s6 107 to ban do dia chinh s6 24 dwoc Van
phong C cdng chung sb: 1677, quyén sb 03TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/3/2017, sura
dbi, bd sung Hop dong Chuyen nhuong thira dat s6 303 to ban do dia chinh sé 18 duoc
Vin phong C cbng ching s6: 1678, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/3/2017.

Pén thang 04/2017 khi do dac dé l1am thu tuc chuyén tén trén Gidy ching nhan
QSD dit thi thira dat s6 17 va thira dat s6 303 c6 sai s6t vé dién tich thuc té so vai Gidy
ching nhan QSD dat nén hai bén lai tiép tuc lam Vin ban sira d6i, bo sung Hop dong
dbi vai 02 thira dat nay. Cu thé: Sta doi, bo sung Hop dong chuyén nhuong thira dat so
107 to ban dd dia chinh sé 24 dwoc Van phong C cong ching sb: 2802, quyén s6
04TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/4/2017, sira doi, bd sung Hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 303 to ban do dia chinh s6 18 duoc Vian phong C cong chang s6: 2803,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/4/2017.

Sau khi hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh thi ba T, ong H duoc
cap Gidy chiang nhén QSD dat ddi véi céc thira dat trén. Nhu vay, gitra ba T va éng V,
ba B la chuyén nhu’ong QSD dit chtr khong phai vay tién nhu 6ng V da trinh bay. Vi
vay, ba T khong dong y vai yéu cau caa éng V, ba B.

* Ong Cao Son H dong y véi 10i trinh bay va y kién caa ba T, khdng bd sung gi
thém.

* Qua4 trinh t6 tung tai Toa an, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Phan Tén T1, ba V& Thi T2 trinh bay: Thang 5/2021 vo chong 6ng T1, ba
T2 c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 532, to ban do so 18, xa P tir 6ng Poan Van T9,
ba Nguyen Thi T10. Khi nhan chuyén nhugng dat da dugc cap Giay ching nhan QSD
dat cho 6ng T9, ba T10.



Trong qua trinh hoan tat thu tuc chuyén tén tir 6ng T9, ba T10 sang cho éng T1,
ba T10 thi Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén X ngung thi tuc chuyén tén véi
ly do: Thira dat s6 532 t& ban d6 dia chinh s6 18 xa P 1a mot phan cua thira dat s6 290
to ban dd dia chinh s6 18 xa P ma hién nay dng V dang tranh chip véi ba T, nén chua
du diéu kién chuyén tén.

Ong T1, ba T10 yéu cau Toa &n cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat
gilta v chong 0ng T1, ba T10 véi 6ng T9, ba T10 ¢ hiéu luc phap luat. Huy hop dong
chuyén nhuong gitra vo chong 6ng V, ba B vai vo chong ba T, éng S.

- Ong Tran Minh T3, ba Phan Thi Thu T4 trinh bay: Thang 05/2021 v chong dng
T3, ba T4 ¢6 nhan chuyén nhugng thira dat s6 531, to ban do dia chinh s6 18 xa P tir
6ng Poan Vin T9, ba Nguyén Thi T10. Khi nhan chuyén nhuong dat da dugc cap Giay
chtrng nhan QSD dat cho 6ng T9, ba T10.

Trong qué trinh hoan tat tha tuc chuyén tén tir 6ng T9, ba T10 sang cho dng T3,
ba T4 thi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén X ngung thi tuc chuyén tén véi
ly do: Thura dat s6 531, to ban d6 dia chinh s6 18 xa P 1a mot phan cua thira dat s6 290
td ban d6 dia chinh s6 18 xa P ma hién nay dng V dang tranh chap véi ba T, nén chua
du diéu kién chuyén tén.

Tai T0a &n 6ng T3, ba T4 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng QSD dat
gitta vg chong 6ng T3, ba T4 vei 6ng T9, ba T10 co hiéu luc phap luat. Huy hop dong
chuyén nhugng gitra vo chong ong V, ba B vai vg chong ba T, ong S.

- Ong Lé Hitu K trinh bay: Thang 05/2021 6ng K c6 nhan chuyén nhuong thura
dat s6 520 to ban do dia chinh s6 18 xa P tw dng Than Trong D, ba Nguyen Thi
Phuong T11. Khi nhan chuyén nhugng dat da duoc cap Giay chirng nhan QSD dat cho
ong b.

Trong qué trinh hoan tat tha tuc chuyén tén tir 6ng D, ba T11 sang cho 6ng K thi
Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén X ngung thu tuc chuyén tén vai ly do:
Thira dat s6 520 to ban do dia chinh sé 18 xa P 1a mot phan cua thira dat s6 93 to ban
d6 dia chinh s 18 xa P ma hién nay dng V dang tranh chap véi ba T, nén chua du diéu
kién dé chuyén tén.

Tai Toa an 6ng K yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong QSD dat gitra 6ng
K véi 6ng B, ba T11 ¢6 hiéu luc phép luat. Hay hop déng chuyén nhuong giira vo
chdng 6ng V, ba B voi vo chong ba T, 6ng S.

- BaBui Thi Thu H4 trinh bay: Thang 05/2021 ba H4 c6 nhan uy quyén thura dat
$0 518, to ban do dai chinh so6 18 xa P tir ba Vi Thi T12. Sauk hi nhan uy quyén thi ba
H4 da ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho ngudi khac.

Trong qué trinh hoan tat tha tuc chuyén nhuong QSD dét cho ngudi khac thi Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén X ngung thii tuc chuyén nhuong véi ly do:
Thira dat s6 518 to ban do dia chinh sé 18 xa P 1a mot phan cua thira dat s6 93 to ban
dd dia chinh s 18 xa P ma hién nay dng V dang tranh chap véi ba T, nén chua du diéu
kién dé 1am thu tuc chuyén nhuong.

Tai Toa an ba H4 yéu cau cdng nhan hop déng uy quyeén giita ba T12 va ba H4 c6
hiéu lyc phéap luat. Hay hop dong chuyén nhuong giita vo chong ong V, ba B véi vo
chong ba T, 6ng S.



- Ong Nguyén Minh T5, ba Vi1 Thi H3 trinh bay: Thang 7/2020 vo chong dng T5,
ba H3 c6 nhan chuyén nhuong thira dit s6 521 to ban do s6 18 xa P tir 6ng L& Ngoc
B2, ba Nguyén Thi H5. Khi nhan chuyén nhuong dit da duoc cp Gidy chang nhan
QSD dét cho 6ng B2, ba H5. Tha tuc chuyén nhuong di hoan tat, vo chong éng T5, ba
H3 da duoc cap Gidy chimng nhan QSD dét.

Ké tir thang 8/2020 ong V khei kién ba T, 6ng H tai Toa an da lam anh hudong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong T5, ba H3 trong qua trinh thuc
hién quyén cua ngudi Su dung dat. Vo chong éng T5, ba H3 khong lién quan ciing
khdng biét dng V, ba T, 6ng H.

Ong T5, ba H3 d& nghi Toa an céng nhan hop déng chuyén nhuong gitta Vo
chong 6ng V, ba B voi vo chong ba T, dng S ¢6 hiéu luc phap luat. Truong hop huy
hop dong chuyén nhuong giira vo chdng 6ng V, ba B véi vo chong ba T, dng S thi bao
quyén va lgi ich hop phép cua nguoi thi ba ngay tinh khi giao dich dan su vé hiéu theo
quy dinh cua phép luat.

- Ong Luong Vin HI trinh bay: Pau nam 2019 gia dinh 6ng H1 c6 mua mot s6
dat ciia Cong ty co phan D1, ngoai ra 6ng H1 khéng biét ai. Ong H1 khang dinh dat
6ng H1 mua Ia hoan toan hop phap vi da dugc co quan nha nuéc ¢ tham quyén cap
Giay chuang nhan QSD dat.

- Ong Ngb Hoang T6, ba Nguyén Ngoc Thanh T7 trinh bay: Nam 2019 vo chong
ong T6, pa T7 c6 nhan chuyén nhuqng thua dat s0 107 to ban do6 dia vchinh SO 24 ;(é P
tir v chong ong Cao Son H, ba Nguyen Thi Tuyét T. Khi nhan chuyén nhuong dat da
dugc cap Giay chiing nhan QSD dat cho dng H, ba T. Thu tuc chuyén nhugng da hoan
tat, vo chong 6ng T6, ba T7 da duoc cap Giay chirng nhan QSD dat va da tach thura dat
107 thanh 04 thura 1a 331, 332, 333, 334.

Vo chong 6ng T6, ba T7 khong dong ¥ véi yéu cau cia ong V, ba B doi voi ba T,
ong H. Bé nghi Toa an bac yéu cau cua dng V, ba B doi vai ba T, 6ng H.

* Tai ban 4n dan sy so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc da quyét dinh nhu sau:

Khong chap nhén yéu cau ctia 6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B d6i véi
ba Nguyen Thi Tuyet T, 6ng Cao Son H.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

* Ngay 12/10/2022 dng Nguyén Thanh V khang cao ban an so thém, yéu cau Toa
an cap phuc tham gidi quyét: Huy ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong V.

* Tai phién toa phic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khei kién, yéu cau
khang céo, cac duong sy khong tu thoa thuén duoc véi nhau vé Viéc giai quyét vu an
va khéng cung cap tai liéu, chiing ci méi.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau tham gia phién toa phat
biéu y kién: D€ nghi Ho6i dong xet xur phiuc tham khong chap nhan khang cao cua
nguyén don 6ng Nguyen Thanh V. Gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Xét khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh V.

[1.1] Nguyén don 6ng Nguyén Thanh V va ba Luu Thi Ngoc B khai kién yéu
cau huy cac Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc cong chung tai Phong
C1 tinh Ba Ria — Viing Tau nhu sau:

- S cong chimg 6676, quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2016 giira
6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B v6i ba Nguyén Thi Tuyét T, dng Cao Son H
tai Phong C1 dbi voi thira dat sé 290, to ban do s 18, xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- S cong chimg 6677, quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2016 giira
6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B v&i ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H
tai Phong C1 d6i voi thira dat s6 286 to ban do sd 18 xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- S6 cong chimg 6678, quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2016 gitta
6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B v&i ba Nguyén Thi Tuyét T, ong Cao Son H
tai Phong C1 d6i voi thira dat s6 107 to ban do sd 24 xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- SO cong chimg 6679, quyén s0 11 TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/11/2016 gitta
ong Nguyen Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B vdi ba Nguyen Thi Tuyet T, 6ng Cao Son H
tai Phong C1 d6i vai thira dat s6 93 to ban d6 so 18 xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

- S cong chimg 6680, quyén sb 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2016 giira
6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B v6i ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H
tai Phong C1 d6i voi thira dat s6 303 to ban do sd 18 x3 P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- S6 cong chimg 6681, quyén sd 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2016 giita
6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B v&i ba Nguyén Thi Tuyét T, ng Cao Son H
tai Phong C1 d6i voi thira dat s6 215 to ban dd s6 23 x4 P, huyén X, tinh Ba Rija -
Viing Tau.

[1.2] Cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu tai tiéu muc [1.1] trén
d3 dugce ong Nguyén Thanh V, ba Lwu Thi Ngoc B va ba Nguyen Thi Tuyét T, dng

Cao Son H thoa thuan huy theo Van ban thoa thuan huy hop dong sd cong ching 723,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2017. (BL 379).

Tai phién toa so thim, ong Lé Vin N3 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ong Nguyén Thanh V c6 don bé sung, thay doi yéu cau khoi kién (BL:
467, 471, 472). Tuy nhién, ndi dung uy quyén khong co _uy quyén thay d6i, bd sung
yeéu cau kh01 kién; ong N3 la nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don khong co
quyén thay d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don quy dinh tai Piéu 189 ciia Bo luat to
tung dan su. Do vdy, viéc ong Lé Vian N3 thay doi yéu cau khdi kién ctiia nguyén don
khong dugc chap nhan.



Do cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu tai muc [1.1] trén da bi
huy nén cac Hop dong nay khong con hiéu luc, ddi twong khai kién theo don khai kién
ngay 24/8/2020 ctia 6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B khong con, do vy yéu
céu khoi kién ciia nguyén don 1a khong c6 cin cr. An so thim khéng chdp nhan yéu
cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh V va ba Luu Thi Ngoc B 1a ¢6 cin ct. Khong
chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Thanh V. Giit nguyén ban an so tham.

[2] Bdi v6i ong Ngd Hoang T6, ba Nguyén Ngoc Thanh T7, 6ng Nguyén Minh
T5, ba Vii Thi H3, 6ng Phan Tan T1, ba V& Thi T2, dng Luong Van HI, ba Luong
Thanh H2, 6ng Tran Ngoc N, ba Duong Nguyén Thoai M, 6ng Tran Minh T3, ba Phan
Thi Thu T4, 6ng Lé Hiru K, 6ng Vo Tu4n A, ba Lé Uyén P, ba Bui Thi Thu H4, dng
Nguyén Vian Bl khong lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 15/11/2016 giira ong V, ba B, ba T, 6ng H trong vu 4n nén khong xét dén.

[3] An phi dan su so tham: Ong Nguyén Thanh V va ba Luu Thi Ngoc B phai
chiu.

4] An phi dan su phic tham: Khang cdo cua 6ng Nguyén Thanh V khéng duoc
chap nhéan nén 6ng V phai chiu.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Thanh V. Giir nguyén ban an dan
su so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

Cin cur cac Piéu 147, 189, 296, khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat td tung dan su;
cac Diéu 423, 427 BO luat dan su; cac DPidu 26, 27, 29 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thanh V va ba Luu Thi
Ngoc B d6i voi ba Nguyen Thi Tuyet T va 6ng Cao Son H vé yéu cau hiy cac hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chtng tai Vin phong C tinh Ba Ria
— Viing Tau, nhu sau:

- S6 cong chung 6676, quyén sd 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2016 giita
6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B v&i ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H
tai Phong C1 d6i voi thira dat s6 290 to ban dd s6 18 xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- S ¢ong chimg 6677, quyén sb 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2016 giira
6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B v6i ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H
tai Phong C1 d6i voi thira dat s6 286 to ban do s6 18 xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- S6 cong ching 6678, quyén so 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2016 giita
6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B v&i ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H



tai Phong C1 d6i voi thura dat sé 107 to ban do sb 24 x3 P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- S6 cong chimg 6679, quyén sb 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2016 giita
6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B vai ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H
tai Phong C1 ddi vai thira dat s6 93 to ban dd sd 18 x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

- S6 cong chimg 6680, quyén sb 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2016 giita
6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B v&i ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H
tai Phong C1 d6i voi thira dat s6 303 to ban d6 s6 18 xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- S6 cong chimg 6681, quyén sb 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2016 giira
6ng Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B v6i ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Cao Son H
tai Phong C1 d6i voi thira dat s6 215 to ban do sd 23 x3 P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

2. An phi dan sy so tham Ong Nguyén Thanh V, ba Luu Thi Ngoc B phai chiu
300.000 dong, duoc trir vao sb tién tam mg an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai
thu s6 0008654 ngay 26/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Moc. ba
nop du.

3. An phi dan su phtic thim: Ong Nguyén Thanh V phai chiu 300.000 dong, trir
vao 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu s6 0011353 ngay 12/10/2022 cua
Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba nop du.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an.

5. Ban an c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhjn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Xuyén Moc;

- Chi cuc THADS H.Xuyén Moc;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Vian Tam
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