TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BiNH PHUOC DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 124/2020/DS-PT
Ngay: 10-8-2020

VIv Tranh chap HPCNQSDD

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién Toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Céc Tham phan: Ong Nguyen Vi€t Hung
Ong Lé Quang Ninh
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Phudc.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdat nhin ddn tinh Binh Phuwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Chuyén - Ki€m sat vién.
Trong cac ngay 03/8/2020 va 10/8/2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh

Phudce xét xir phuce tham cong khai vu 4n dan sy thy ly sO 111/2020/TLPT-DS ngay
26/5/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do

Béan 4n dan sy so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 14/01/2020 ciia Toa an nhan déan
huyén Thbi khang cdo va Khang nghi ctia Vién truong vién ki€ém sat nhan dan tinh
Binh Phudc.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 134/2020/QD-PT ngay 29 thang 6
nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa so 72/2020/QD-PT ngay 14 thang 7 nam
2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Vi Trong Ch, sinh nam 1973 (c6 mat) va ba Huynh Thanh V , sinh
nam 1978 (vang mat), cung tra tai: T6 17, khu pho Th, phuong M, thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau. Pai dién ty quyén cua ba V la 6ng Vii Trong Ch (c6 mat).

2.’Ong Nguyén Vin Th, sinh ndm 1972 (c6 mdt) va ba Tran Thi H , sinh ndm
1976 (vang mat), cung tra tai: T6 1, khu pho 3, thi tran C, huyén th, tinh Binh
Phudc (c6 mat)

‘3. Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1946 (c6 mt). Ba C ty quyén cho 6ng
Nguyén Nam Ph , sinh ndm 1974 (c6 mat), Ba C va 6ng Ph cung trd tai: T6 1, khu
pho 3, thi tran C, huyén th, tinh Binh Phudc (c6 mat)

4., Ong Tran Vin S, sinh n?m 1970 (cc’? mat) va })é Luu Thi Th, sinh nam
1976 (vang mat), cung tru tai: To 1, khu pho 3, thi tran C, huyén th, tinh Binh
Phudc.



75. Ong Bl‘lj Van E, §inh nam 1970 va ba Tran Thi L, sinh nim 1975, cung trd
tai: T6 1, khu pho 3, thi tran C, huy¢n th, tinh Binh Phudc (c6 mat)
6. f)ng Luu Van H, sinh nam 1971 va ba Tran Thi Th, sinh nam 1977, cing
tra tai: TO 1, khu pho 3, thi tran C, huyén th, tinh Binh Phudc (c6 mit)
7. Ba Db Thi Héng V, sinh nam 1977, dia chi: T6 1, khu phé 3, TT Chon
Thanh, huyén Th, tinh Binh Phudc (c6 mat)
8. Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1970, dia chi: T6 9, khu phé 2, thi trdn C,
huyén th, tinh Binh Phudc (c6 mat)
9. Ba Ta Thi Anh L, sinh niam 1970, dia chi xdm 12, thén Pai An Pong 2, xa
H, huyén Ng (cO0 mat)
Pai dién theo Gy quyén cta ba L : Anh V5 Duy D, sinh nam 1995, dia chi:
Xo6m 12, thon Pai An DBong 2, thon Pai An DPong 2, xa H, huyén Ng, tinh Quang
Ngéi (c6 mat)
10. Ong Lé Vin C, sinh nam 1986, dia chi: Xa H, huyén H (c6 mat)
11. Ba Puong Thi H, sinh nam 1980, dia chi: T6 1, khu phd 3, thi tran C,
huyén th, tinh Binh Phudc (c6 mat)
12. Ong bang Van Th, sinh nam 1963, dia chi: td 8, khu phé 3, thi trin C,
huyén th, tinh Binh Phudc (c6 mat)
13. Ba Lé Thi L, sinh nam 1957, dia chi: T6 1, khu phé 3, thi trdn C, huyén
th, tinh Binh Phudc (c6 mat)
14. Ba Lé Thi Thanh H, sinh nam 1990, dia chi: Ap 5,xa M, huy¢n Ch, tinh
Binh Phudc (c6 mat)
15. Ba Lé Thi L: T6 1, khu phd 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phudc (c6
mat).
* Bi don:
1. Ong Nguyén Vin Ng, sinh ndm 1961 va ba L& Thi H, sinh nim 1963,
cung dia chi: T6 9, khu pho 2, thi tran C, huyén th, tinh Binh Phudc (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don 6ng Ng ba H: Ba Pham
Thi L - Luat su thuoc Van phong ludt su Pham Thi L, Poan Luat su tinh Binh
Duong (c6 mat).
2. Ong Lé Vian Th, sinh nam 1972, dia chi: T4 1, khu phé 3, thi trdn C, huyén
th, tinh Binh Phudc (vang mat)
3. Ba Buong Thi H, sinh nam 1984, dia chi: S6 119 duong Ng, phuong A,
quan Th, thanh ph6 Pa Nang (vang mat)
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H: Ba B4 Thi Thanh V, sinh nam 1963,
dia chi: thi tran C, huy¢én th, tinh Binh Phudc (c6 mat)
* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1966, dia chi: T6 8, khu phd 3, thi tran C,
huyén th, tinh Binh Phudc (c6 mat).



2. Ong Lé Van Th, ginh nam 1972, dia chi: T6 1, khu phé 3, thi tran C, huyén
th, tinh Binh Phudc (xin vang mat).

3. Ong Huynh Htu H va bé. Pham Thi Bich T, cung dia chi: T 2, ép 1, xa
M, huyén Ch, tinh Binh Phudc (vang mat).

4. Chi Nguyéq Thi Tuyét’Nh, sinh ndm 1992 va anh Nguyén Minh H, sinh
nam 1988, dia chi: T6 9, khu pho 2, thi tran C, huyén th, tinh Binh Phuéc (xin vang
mat).

5. Ba Nguyén Thi N, ’sinh nam 1958, dia chi: T6 1, khu phé 3, thi trdn C,
huyé¢n th, tinh Binh Phudc (vang mat).

6. Ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Kim Ng, dia chi: T6 1, 4p 2, xa
M, huyén Ch, tinh Binh Phudc (vang mat).

7. Ong Nguyén Thai T, sinh ndm 1976, dia chi: S6 26/19/50, KP 5, duong L,
phuong A, Q, tp H6 Chi Minh (xin vang mat).

8. Ba Vo Thi S, sinh ndm 1945, dia chi: T6 9, khu phd 2, thi trin C, huyén th,
tinh Binh Phudc (xin vang mat).

9. Ong Nguyén Thanh M, Sil’,lh nam 1957, dia chi: T6 1, khu phé 3, thi trn
C, huyén th, tinh Binh Phuéc (xin vang mat).

19. Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1966, dia chi: Xa Ph, huyén V, tinh Thai
Binh (vang mat).

11. Ong V& Duy B, sinh nam 1970, dia chi: X6m 12, thon Pai An Péng 2,
xa H, huyén Ng (xin vang mat).

Pai dién theo tty quyén ciia ong Ba: anh /& Duy B, sinh nam 1995 ( ¢6 mit).

12. f)ng Pao Xuén V, sinh ndam 1967, dia chi: T4 9, ép 3, xa M, huyén Ch,
tinh Binh Phudc (c6 mat).

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau djc lgp:

1. Ba Trinh Thi V, sinh nam 1957 (c6 mat)

2. Ong Nguyén Van Th, sinh nam 1955 (xin vang mat)

Ong Th 1y quyén cho ba V, cing dia chi: T6 6, khu phd 3, thi trin C, huyén
th, tinh Binh Phudc.

¥ Ngwoi khing cdo: Bi don Ong~ Nguyén Vin Ng, ba Lé Thi H; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Van Th, Ba Trinh Thi V.
* Ngwoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ong Vii Trong Ch, ba Huynh Thi Thanh V trinh bay:

Thang 12/2007 dng Ch ba V ¢6 nhan chuyén nhu:ong cua ong Ng ba H phan
dat c6 chiéu ngang 5m x da1 25m, tong dién tich 125m? thudc thira dat s6 17, to ban
dd 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu pho 3, thi tran C, huyén th, tinh Binh
Phuéc dugc UBND huyén Thedp ngay 15/01/2009 cho 6ng Ng ba H véi gia



75.000.000 dong. Khi chuyén nhuong chi 1am gidy tay c6 sy dong thudn cta ba H
va con ba H 12 6ng Nguyén Minh H. Sau khi ky hop dong thi t6i di giao du tién cho
6ng Ng ba H va nhan dat luén. Ciing nam 2007 6ng Ch ba V nhan chuyén nhuong
thém cia 6ng Ng ba H thém 01 phan dit c6 dién tich khoang 150m? véi gia
85.000.000 dong, phan dat nay giita 6ng Ch ba V va 6ng Ng ba H khong lam giay
sang nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Ch ba V da xay tuong rao bao
toan bo khu dat di nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ng ba H. Mic du nhiéu lan dng
Ch ba V da thuc giuc 0ng Ng ba H lam thu tuc sang tén cho vg chéng ong Ch
nhung 6ng Ng ba H van ¢6 tinh tri hoén va khong thuc hién cam két. Vi vay, nay
6ng Ch ba V khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta 6ng Ch ba V véi 6ng Ng ba H ky ngay 25/12/2007 d6i véi dién
tich 5 x 25=125m? Pong thoi cong nhan quyén sir dung dit cho 6ng Ch ba V vai
phan dit c6 dién tich 125m? ndm trong thira dat s6 17, to ban dd 78, dién tich
2849,7m?, toa lac tai khu phd 3, thi trAn C, huyén th, tinh Binh Phudc.

Nguyén don Ba Nguyén Thi Nh trinh bay:

Thang 12/2007 ba Nh ¢6 nhan chuyén nhu:ong cua 6ng Ng ba H phén dat co
chiéu ngang 10m x dai 25m, tong dién tich 250m? , huéng dong giap dat ong Lam
Quang Vinh, nam giap dat Ba Ta Thi Anh L , bic giap du:orng dat, tay giap duong
lang 5m thugc thira dat s6 17, to ban d6 78, dlen tich 2849,7m?, toa lac tai khu phd
3, thi trAn C, huyén th, tinh Binh Phudc dugc UBND huyén Thcap ngay 15/01/2009
cho 6ng Ng ba H véi gia 170.000.000 dong. Khi chuyén nhuong chi lam glay tay.
Sau khi ky hop dong thi ba Nh di giao du tién cho 6ng Ng ba H va nhan dit ludn.
Ciing ndm 2007 ba Nh nhén chuyén nhuong thém cua 6ng Ng ba H thém 01 phan
dat co dién tich khoang 150m?, véi gia 85.000.000 dong, phan dét nay giita ba Nh
va 6ng Ng ba H khong 1am gidy sang nhuong. Sau khi nhén chuyén nhugng thi ba
Nh da x4y tudng rao bao toan bo khu dat da nhan chuyén nhugng ctia 6ng Ng ba H.
Mic du nhiéu 1én ba Nh da thuc giuc 6ng Ng ba H lam thu tuc sang tén cho ba Nh
nhung ong ba van cb tinh tri hodn va khong thyc hién cam két. Vi vay, ba Nh khoi
kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta
ba Nh vé&i dong Ng ky ngay 25/12/2007 d6i voi phan dién tich 10x25=250m? Dong
thoi cong nhén quyén su dung dat cho ba Nh voi phan dat co dién tich 400m? nam
trong thura dét s6 17, to ban do 78, dién tich 2849,7m>, toa lac tai khu pho 3, thi trin
C, huyén th, tinh Binh Phudc

Nguyén don Ong Bii Van E , ba Trdn Thi L trinh bay:

Ngay 26/01/2008 6ng Em ba Lai c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ng ba H
phﬁn dét co chiéu ngang Sm x de‘li 25m, téng dién tich 125m? thudc thira dat s6 17,
td ban dd 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi tran C, huyén th, tinh
Binh Phudc duge UBND huyén Th cip ngdy 15/01/2009 cho dng Ng ba H vei gia
75.000.000 dong. Khi chuyen nhuong chi 1am gidy tay c6 su dong thuan cua ba H
va con ba H la 6ng Nguyén Minh H . Sau khi ky hop dong thi ong Em ba Lai da
giao du tién cho dng Ng ba H va nhan dat luén. Mic du nhiéu lan dng Em ba Lai
yéu cau 6ng Ng ba H 1am thu tuc sang tén cho 6ng Em ba Lai nhung 6ng ba van cb
tinh tri hodn va khong thuc hién cam két. Vi vay, 6ng Em ba Lai khoi kién yéu cau
Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Em ba Lai



v6i 0ng Ng ky ngay 26/01/2008 d6i véi dién tich 5x25=125m® Ddng thoi cong
nhén quyén su dung dat cho Ong Em ba Lai véi phan dat co d1en tich 125m? nam
trong thtra dt s6 17, to ban do 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu pho 3, thi trAn
C, huyén th, tinh Binh Phudc

Nguyén don Ong Nguyén Viin Th , ba Tran Thi H trinh bay:

Ngay 06/6/2012 6ng Th ba H c6 nhén chuyén nhu:ong cua 6ng Ng ba H phan
dat c6 chidu ngang 4,5m x dal 32m, tong dién tich 144m? thudc thira dat sé 17, to
ban dd 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu pho 3, thi tran C, huyén th, tinh Binh
Phudc dugc UBND huyén Thcép ngay 15/01/2009 cho 6ng Ng ba H voi gia
270.000.000 dong. Khi chuyén nhuong trén dat da co 01 cin nha cip 4 dién tich
144m?. Khi chuyén nhuong chi lam gidy tay c6 sy dong thuin cua ba H va con ba H
la 6ng Nguyén Minh H . Sau khi ky hop dong thi t6i da giao du tién cho 6ng Ng ba
H va nhan dat ludn, sau d6 6ng Th ba H co sira sang lai nha v6i chi phi khoang
100.000.000 déng. Mic du nhiéu 1an 6ng Th ba H yéu cau 6ng Ng ba H lam thu tuc
sang tén cho dng Th ba H nhung 6ng ba van cb tinh tri hodn va khéng thuc hién
cam két. Vi vdy, 6ng Th ba H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Th ba H véi 6ng Ng ky ngay 06/6/2012
d6i v6i dién tich 4,5m x dai 32m = 144 m? dong thoi céng nhan quyén st dung dat
cho dng Th ba H voi phan dat co dién tich 144 m? trong thira dat s6 17, t& ban dd
78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phudc
duoc UBND huyén Theap ngay 15/01/2009

Nguyén don Ba Ta Thi Anh L va ngwoi dai dién theo iy quyén la anh VO
Duy D trinh bay:

Ngay 25/12/2007 ba L c6 nhan chuyén nhucmg ctia Ong Ng ba H phan dét co
chidu ngang 5m x dai 25m, tong dién tich 125m? hudéng dong giap. dat Ba Nguyén
Thi Nh , nam gidp dat Ba Nguyén Thi Nh , bic giap dat dng Nguyén Cong Hoang,
tay giap duong lang 5m thudc thua dat s6 17 td ban db 78, dién tich 2849,7m?, toa
lac tai khu pho 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phuéc dugc UBND huyén Thcap
ngay 15/01/2009 cho dng Ng ba H voi gia 85.000.000 dong. Khi chuyén nhuong
chi lam gidy tay. Sau khi ky hop ddng thi ba L d3 giao du tién cho 6ng Ng ba H va
nhan dat luén. Mic du nhléu lén ba L yéu cau 6ng Ng ba H 1am thi tuc sang tén
cho ba L nhung 6ng ba Van cb tinh tri hodn va khong thyuc hién cam két. Vi vy,
nay ba L khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat gilta toi v&i 0ng Ng ky ngay 25/12/2007 d6i véi phan dién tich 5 x 25
—125m dong thoi cong nhén quyén str dung dat cho ba L VO’l phan dat c6 dién tich
125m? trong thira dat s6 17, t& ban do 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu pho 3,
thi tran C, huy¢n th, tinh Binh Phudc dugc UBND huyén Thcép ngay 15/01/2009

Nguyén don Ba Lé Thi L trinh bay:

Ngay 07/02/2008 ba L c6 nhan chuyén nhuong ctua 6ng Ng ba H phan dat co
chiéu ngang 5m x dai 30m, tong dién tich 150m? thudc thira dat s6 17, to ban do 78,
dién tich 2849,7m? toa lac tai khu phd 3, thi trin C, huyén th, tinh Binh Phuéc
dugc UBND huyén Theap ngay 15/01/2009 cho 6ng Ng ba H. Khi chuyén nhugng
chi 1am gidy tay. Sau khi ky hop ddng thi ba L di giao du tién cho 6ng Ng ba H va
nhan dat luén. Mic du nhiéu 1an ba L yéu cau 6ng Ng ba H 1am thii tyc sang tén cho



ba L nhung ong ba van cd tinh tri hodn va khong thuc hién cam két. Vi vay, nay ba
L khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gilta ba L v6i ong Ng ba H ky ngay 07/02/2008 d6i voi phan dién tich ngang 5m x
dai 30m_Dong thoi cong nhan quyén sir dung dat cho ba L véi phan dit co dlen tich
ngang 5m x dai 30m trong thira dat s6 17, to ban dd 78, dién tich 2849,7m?, toa lac
tai khu phé 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phuéc dugc UBND huyén Thcép ngay
15/01/2009

Nguyén don Ong Ping Viin Th, Ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ngay 24/01/2008 6ng Th ba B c6 nhin chuyén nhuong cta 6ng Ng ba H
phan dat co chiéu ngang 10m x déli 25m, tong dién tich 250m? thudc thira dat s 17,
t& ban do 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phd 3, thi trdn C, huyén th, tinh
Binh Phudc dugec UBND huyén Thcap ngay 15/01/2009 cho Ong Ng ba H vdi gia
130.000.000 d6ng. Khi chuyen nhuong chi 1am gidy tay co su ddng thuan ctia ba H
va con ba H 1a 6ng Nguyén Minh H . Sau khi ky hop ddng thi 6ng Th ba Bda giao
du tién cho 6ng Ng ba H va nhan dat ludn. Mic du nhiéu 1an chung t6i d thac giuc
ong Ng ba H lam thu tuc sang tén cho chung t61 nhung ong ba van cb tinh tri hoan
va khong thuc hién cam két. Vi vay, nay 6ng Th ba B khoi kién yéu cau Toa 4n
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Th ba BVO’I ong
Ng ky ngay 24/01/2008 ddi voi dién tich ngang 10m x dai 25m= 250 m?. Pdng
thoi cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng Th ba Bvéi phan dét co dién tich 10m x
dai 25m= 250 m? trong thira dit s6 17, to ban do 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai
khu phé 3, thi tran C, huyén th, tinh Binh Phudc dugc UBND huyén Thcép ngay
15/01/2009

Nguyén don Ba Dé Thi Hong V trinh bay:

Ngay 15/5/2011 ba V c¢6 nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi Kim Ng
va Ong Nguyén Thanh H phan dt c6 chiéu ngang 5m x dai 24m, téng dién tich
120m? thudc thira dit sd 17, to ban do 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3,
thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phudc dugc UBND huy¢én Theap ngay 15/01/2009
cho 6ng Ng ba H. Khi chuyén nhuong chi 1am gidy tay. Sau khi ky hop ddng thi ba
V da giao du tién cho ba Ngan, 6ng Hung va c6 su dong thuan «cua 0ng Ng ba H,
anh H va 6ng Ng ba H con hen s& som lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho
toi. Mac du nhléu lén ba V yéu cau 6ng Ng ba H lam thu tuc sang tén cho ba V
nhung 6ng ba Van cb tinh tri hodn va khong thyc hién cam két. Vi vay, nay ba V
khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
giira toi voi ba Nguyén Thi Kim Ng, Ong Nguyén Thanh H, Ong Nguyén Vin Ng,
ba Lé Thi H ddi v6i phan dién tich ngang 5m x dai 24m, téng dién tich 120m? dong
thoi cong nhan quyén st dung dat cho ba V véi phan dat c6 dién tich ngang Sm x
dai 24m, tong dién tich 120m? trong thira dit s 17, t& ban dod 78, dién tich
2849,7m?, toa lac tai khu phd 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phuéc duoc UBND
huyén Theap ngay 15/01/2009

Nguyén don Ba Dwong Thi H trinh bay:

Ngay 04/6/2012 t6i ¢6 nhan chuyén nhuong cua Ba Puong Thi H phan dat
6 chiéu ngang Sm x dai 30m, téng dién tich 150m? thudc thira dat sd 17, to ban dd
78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi trAn C, huyén th, tinh Binh Phudc



dugc UBND huyén Th cp ngay 15/01/2009 cho dng Ng ba H véi gia 50.000.000
df)ng Khi chuyén nhuong chi lam gidy tay. Sau khi ky hop dong thi t6i da giao du
tién cho ba H va co dong thuén cua 0ng Ng ba H, anh H va 6ng Ng ba H con hen s&
som 1am thu tyc sang tén quyén st dung dat cho t6i. Mic du nhleu lan t6i da thuc
giuc 6ng Ng ba H 1am thu tuc sang tén cho t6i nhung 6ng ba van cd tinh tri hodn va
khong thyc hién cam két. Vi vy, nay toi khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita t6i v6i Ba Puong Thi H ngay
4/6/2012 @6i voi phan dién tich ngang 5m x dai 30m, tong dién tich 150m? dong
thoi cong nhan quyén sir dung dat cho toi véi phan dat c6 dién tich ngang 5m x dai
30m, tong dién tich 150m? trong thira dat s6 17, to ban d6 78, dién tich 2849,7m?
toa lac tai khu phd 3, thi tran C, huyén th, tinh Binh Phuéc dugc UBND huyén
Thcap ngay 15/01/2009 cho Ong Nguyén Vian Ng, ba Lé Thi H

Nguyén don Ba Nguyén Thi Kim C trinh bay:

Ngay 25/3/2006 vo chong Ba Ccd nhan chuyén nhuong cia 6ng Ng ba H
phan dat co chiéu ngang 6m x dai 35m, téng dién tich 210m? thudc thira dat sb 17,
td ban do 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi tran C, huyén th, tinh
Binh Phude dugec UBND huyén Theap ngay 15/01/2009 cho 6ng Ng ba H véi gia
36.000.000 dong. Khi chuyen nhuong chi 1am gidy tay. Sau khi ky hop dong thi vo
chdng ba da giao du tién cho 6ng Ng ba H va nhan dat luén. Mic du nhiéu lan ong
ba yéu cau 6ng Ng ba H lam thii tuc sang tén cho ong ba nhung dng Ng ba H van ¢
tinh tri hodn va khong thuc hién cam két. Vi vay, nay ba khoi kién yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gira vo chong Ba Cvoi bél
H ky ngay 25/3/2006 d6i voi dién tich ngang 6m x dai 35m, téng dién tich 210m?.
Pong thoi cong nhan quyen str dung dat cho ALY chdng ba véi phan dat c6 dién tich
ngang 6m x dai 35rn téng dién tich 210m? ndm trong thira dat s6 17, to ban do 78,
dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu pho 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phudc
dugc UBND huyén Thcép ngay 15/01/2009.

Nguyén don Ba Lé Thi Thanh H trinh bay:

Ngay 26/11/2014 toi da dat coc cho 6ng Ng ba H véi sb tién 70.000.000
d6ng dé nhan chuyén nhuong phan dit c¢6 chiéu ngang 7,5mx25m thudc thira dét s6
17, t& ban dd 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi tran C, huyén th, tinh
Binh Phudc dugc UBND huyén Th cép ngay 15/01/2009 cho 6ng Ng ba H voi gia
120.000.000 d6ng. Sau khi ky hop dong dat coc thi toi da giao tién giao cho 6ng Ng
ba H va dng Ng ba H c6 hura s& lam thu tuc sang t€n cho t6i nhung den nay 0ng Ng
ba H van khong thyc hién thu tuc sang tén cho to1. Vi vay toi yeu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira t6i v&i ng Ng ba H déi voi
dién tich ngang 77,5mx25m. Pong thoi cong nhan quyen su dung dat cho t61 véi
phan dat c6 dién tich ngang 7,5mx25m nam trong thira dat thira dat s6 17, to ban dd
78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phd 3, thi trin C, huyén th, tinh Binh Phudc
duoc UBND huyén Theap ngay 15/01/2009. Péi véi yéu cau phan to caa ba H |
ong Ng vé viéc budc toi tra lai sd tién 50.000.000d con lai cua hop déng chuyén
nhuong QSDP va néu tiép tuc thuc hién hop dong phai dua thém 300.000.0004 thi
t61 chi chap nhén giao tiép 50.000.000d con no lai trong hop dong con tiép tuc thuc
hién hop dong phai dua thém 300.000.000d thi toi khong dong y.



Nguyén don Ong Lwu Viin H, ba Trdn Thi Th trinh bay:

Ngay 23/01/2008 chling t6i c6 nhén chuyén nhuong cua 6ng Ng ba H phan
dat c6 chiéu ngang 5m x dal 25m, téng dién tich 125m? thudc thira dat s6 17, to ban
dd 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu pho 3, thi tran C, huyén th, tinh Binh
Phudc dugc UBND huyén Thedp ngay 15/01/2009 cho dng Ng ba H véi gia
75.000.000 dong. Khi chuyén nhuong chi 1am gidy tay c6 su dong thuan cua ba H
va con ba H la ong Nguyen Minh H . Sau khi ky hop dong thi toi da giao du tién
cho 6ng Ng ba H va nhan dat luon. Mic du nhiéu lan ching t6i yéu cau 6ng Ng ba
H lam thu tuc sang tén cho ching t6i nhung 6ng ba van c6 tinh tri hoan va khong
thuc hién cam két. Vi vy, nay chung t61 khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira chung t6i v&i ong Ng ky ngay
23/01/2008 dbi voi dién tich 5m x dai 25m = 125 m* déng thoi cong nhan quyén sur
dung dat cho chiang t6i v&i phan dat co dién tich 5m x dai 25m = 125 m nam trong
thira dat s6 17, to ban dd 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi trdn C,
huyén th, tinh Binh Phudc dugec UBND huyén Thcép ngay 15/01/2009.

Nguyén don ong Lé Vin S, ba Lwu Thi Th trinh bay:

Ngay 13/12/2006 dng ba c6 nhan chuyén nhuong ctia Ba Nguyén Thi N phan
dat c6 chidu ngang 5m x dai 30m, téng dién tich 150m? thudc thira dat s 17, to ban
dd 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh
Phuéc dugc UBND huyén Thcép ngay 15/01/2009 cho Ong Ng ba H véi gia
53.000.000 dong. Khi chuyén nhuong chi lam gidy tay co su ddng thuan cua ba H
va con ba H . Sau khi ky hop dong thi t61 da giao d tién cho ba N va nhan dat lubn.
Mic du nhiéu lan ong ba yéu cau 6ng Ng ba H lam thu tuc sang tén cho ong ba
nhung 6ng Ng ba H van co tinh tri hodn va khong thyc hién cam két. Vi vy, nay
6ng S ba Th khoi kién yéu cau Tda an cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét giita cac bén vi khi nhan chuyén nhuong 6ng Ng ba H dong y s€ lam
thii tuc sang tén cho 6ng ba ddi voi dién tich 5m x dai 25m = 125m? dong thoi cong
nhan quyén st dung dat cho 6ng S ba Th vai phan dét co dién tich 5m x dai 30m =
150 m trong thura dat s6 17, to ban dd 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3,
thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phudc dugc UBND huyén Thcép ngay 15/01/2009.

Nguyén don Ong Lé Viin C trinh bay:

'Ngay 04/5/2015, 6ng c6 nhan chuyen nhugng cua Ong Lé Van Th 01 can
nha cip 4 c¢6 chiéu ngang 6m x dal 33m, tong dién tich 189m? thudc thira dat s6 17,
td ban d6 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi trin C, huyén th, tinh
Binh Phudc duge UBND huyén Thcap ngay 15/01/2009 cho 6ng Ng ba H véi gia
145.000.000 dong. Khi chuyén nhuong chi lam gidy tay c6 su dong thuan cua ba H
va con ba H . Sau khi ky hop dong thi 6ng C da giao du tién cho Ong Th va nhan
dat, nha luén. Mic du nhiéu lan ong C yéu cau 6ng Ng ba H 1am tha tuc sang tén
cho 6ng nhung dng Ng ba H van cb tinh tri hodn va khong thuc hién cam két. Vi
vdy, nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dit giita cac bén vi khi nhan chuyén nhuong 6ng Ng, ba H dong ¥ sé& 1am
thi tuc sang tén cho ong ddi véi dién tich 6m x dai 33m = 189 m? dong thoi cong
nhan quyén st dung dit cho éng voi phan dat co dién tich 6m x dai 33m = 189 m?



trong thtra dét s6 17, to ban do 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi trAn
C, huyén th, tinh Binh Phudc duoc UBND huyén Th cép ngay 15/01/2009.

Bi don Ong Nguyén Vin Ng, ba Lé Thi H trinh bay:

Vo chong 6ng Ng ba H thdng nhat bat dau tir nim 2006 c6 phéan 16 ban nén
thira dat sb 17, t& ban dd 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi trin C,
huyén th, tinh Binh Phudc. Vo chong dng Ng ba H chuyén nhuong truc tiép cho
Ong Bui Van E , Ba Nguyén Thi Kim C, Ong Nguyén Van Th, Ong Luu Van H ,
Ong Vii Trong Ch Ong béang Van Th, Ba Ta Thi Anh L, Ba Nguyen Thi Nh, Ong
Tran Van S, Ba Lé Thi L. B6i véi Ba Lé Thi L, chi Do Thi Hong Vén, anh Lé Vin
C, Ba Puong Thi H 1a chuyén nhu0’ng khong truc tiép. Toan bo phan dét vo chong
6ng Ng ba H chuyén nhuong da giao cam moc dat, nhan tién day du va cling ¢ cac
ho da xay dung nha ¢ 6n dinh. Vo chong 6ng Ng ba H théng nhat vé noi dung, sd
tién, dién tich dit nhu cac nguyén don trinh bay. Déi v6i Ba Lé Thi L , Ba Db Thi
Hoéng V, anh Lé Vian C, Ba Puong Thi H 14 chuyén nhuong gian tiép nhung ong ba
cling ddng ¥ giao dat cho nhimg ngudi ndy véi ndi dung dién tich nhu cac nguyén
don néu trén trinh bay.

Ly do vo chdong dng Ng ba H khong lam tha tuc sang tén cho nhimg ngudi
nay vi trudc day cac ho ciing di nho Uy ban thi tran Chon Thanh giai quyét va vo
chdng 6ng Ng ba H ciing c6 dua sb cho cac ho dé lam tha tuc tach s6 nhung khi d6
chua co chu trwong cho phép lam thu tuc tach s6 do va sau nay khong thé thuc hién
duoc viée tach thira 1a do mot sd hd chua c6 du tién dé tach s6 do. Sau nay do Ong
V giit gidy ching nhan QSDP nén vo chong 6ng Ng ba H khong thuc hién dugc
viéc tach s6 cho nhitng nguoi néu trén.

Tai phién toa, vo chong 6ng Ng ba H chap nhan tiép tuc thyc hién hop dong
v6i Ong Bui Van E , Nguyén Thi Kim C , Nguyén Van Th, Luu Van H, Vii Trong
Ch, Pang Van Th, Ta Thi Anh L, Nguyén Thi Nh, Tran Vin S, Lé Thi L, Do Thi
Hong V, Lé Van C, Puong Thi H va Ba Lé Thi L nhung do gidy ching nhan quyén
str dung dét dng V dang giit nén vo chong 6ng Ng ba H dé nghi giai quyét theo quy
dinh phap luat

Déi voi yéu cau khoi kién ctia Ba Lé Thi Thanh H thi 6ng Ng ba H d nhan
70.000.000 ddng tién coc, con lai 50.000.000 déng s& thanh toan cho vo chong 6 ong
Ng ba H khi ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Thoi gian vo chong
ong Ng ba H chuyén nhuong dat 1 vao ngay 26/1 1/2014 nén hién tai gia tri thura
dat da thay doi. Vi vay, nay vo chong 6ng Ng ba H yéu cau ba H c6 trach nhiém tra
cho dng Ng ba H thém s tién 300.000.000 déng va 50.000.000 dong con thiéu,
tong cong 1a 350.000.000 dong thi sé& tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng
thira dét trén cho ba Hué.

Bi don Ba Pwong Thi H va tai phién toa ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia
ba H — Ba P6 Thi Thanh V trinh bay:

Ngay 15/02/2007 ba H nhéan sang nhuong cua Ba Vo Thi S 01 thira dat co
dién tich ngang 5m, dai 30m, c6 tir can bac giap duong dat Sm, nam gidp dat 6ng
Mai Thanh Nam, dong giap dat Ong Lé Van C , tay giap dat Ba Nguyén Thi Kim C.
Phén dat trén thudc thira dat s6 17, to ban d6 78, dién tich 2849,7m’, toa lac tai khu
phé 3, thi tran C, huyén th, tinh Binh Phudc. Ngudn gdc dat do ba S nhan chuyén



nhuong cua Ong Nguyén Thai T . Pén ngay 04/6/2012 ba H sang nhuong lai phan
dat trén cho Ba Puong Thi H, khi sang nhuong chi lam gidy tay. Nay ba H yéu cau
Ba Vo Thi S, Ong Nguyen Thai T, Ong Nguyen Vin Ng, ba Lé Thi H tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong dat bang gidy viét tay giita ba H va ba S ky ngay
15/12/2007 va cbng nhan hop dong sang nhuong gitta ba H va ba H ky ngay
4/6/2012 dé ba H quan 1y thira dat trén.

Bi don déong thoi nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Ong Lé Vin Th
trinh bay:

Ong Th 1a chong cia Ba Puong Thi H. Ong Th trinh bay viéc ba H nhan
chuyén nhuong ph::in dat c6 dién tich 150m? thudc thira dét sé 17, to ban dd 78, dién
tich 2849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phuéc 1a tai san
riéng cua ba H Ong Th khong c6 tranh chap gi va cing khong ¢ y kién gi dong
tho1 xin Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Dbi v6i phan dat dién tich 198m? ciing thudc thua dét trén do Ong Th nhén
chuyén nhuong cua Ong Nguyén Vin Th véi gia 145.000.000 dong, khi chuyen
nhuong chi 1am gidy tay, 6ng Th nhén chuyén nhuong cua ai ong khong biét. Bén
nam 2015 Ong Th chuyén nhuong lai cho 6ng C véi gia 145.000.000 dong, chi lam
glay tay, khong cong chimg. Nay 6ng C khoi kién thi Ong Th thong nhat voi yéu
cau khoi kién cua dng C vi viéc chuyén nhugng quyén st dung dat giita Ong Th va
ong C 1a co that.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Ba Trinh Thi V, Ong Nguyén Viin
Th trinh bay:

Vo chong 6ng Th , ba V yéu cau hiy bo cac hop d6ng chuyén nhuong quyen
su dung dat gitta cac nguyén don voi Ong Nguyen Van Ng, ba Lé Thi H 601 VOl
thira dat s6 17, to ban d6 78, dién tich 2849,7m? toa lac tai khu pho 3, thi trin C,
huyén th, tinh Binh Phuc vi thira dat trén hién nay vo chéng ong Th, bé V dang dé
nghi Co quan thi hanh an dan sy huyén Thké bién dé dam béao cho viéc thi hanh ban
an sb 76/2017/DS-PT ngay 8/9/2017 cua Tda an nhan dan tinh Binh Phuéc vé sb
tién ng 276.100.000 dong, tién 1ai 76.617.750 dong ma ba Lé Thi H, Ong Nguyén
Vin Ng phai tra cho vo chong 6ng Th, ba V.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba V6 Thi S trinh bay:

Ba'S c6 nhan chuyén nhuong cia Ong Nguyén Thai T phan dat c6 dién tich
ngang 5m, dai 30m tai khu phé 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phudc ding tén
6ng Ng ba H véi gia 32.500.000 dong, da giao du tién cho 6ng Tam. Khi mua dat
thi chi lam gidy tay c6 xac nhan ciia truéong khu phd, c6 6ng Ng lam ching. Ba S
c6 yéu cau dng Ng thue hién viéc sang tén cho ba nhung dng Ng tra 10i khi nao ban
hét dat s& thyc hién viéc sang tén mot lan ludn vi tin 10 dng Ng nén ba S dé vay.
Sau d6, ba S bén lai thira dat trén cho ba H véi gia 50.000.000 dong, chi lam giy
to tay. Viéc mua ban dét gitra toi va 6ng Tam, ba H 12 hoan toan ty nguyén, khong
ai Iira doi ai nén nay ba S yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Thdi T, ba Vo Thi
Thu Th trinh bay:
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Vao nam 2006 6ng T va vg ba Vo Thi Thu Th giao dich véi 6ng Ng ba H la
ong T léy 01 thira dat co dién tich ngang 5m, dai 30m tai khu phé 3, thi trdn C,
huyén th, tinh Binh Phuéc dimg tén 6ng Ng ba H va lay thém 30.000.000 dong tién
mat, con 6ng Ng ba H 14y phan dat cua 6ng T & Minh Long. Ong T ¢6 yéu cau dng
Ng ba H thyc hién viéc sang tén quyén st dung dat va dng Ng ba H n6i khi nao c6
diéu kién lam s6 thi s& dwa sb cho 6ng T di 1am nhung do lac 6 6ng T chua c6 diéu
kién nén chua lam. Sau d6, 6ng T ban lai phﬁn dét trén cho Ba V3 Thi S cling vao
nam 2006 véi gia 32.500.000 dong. Khi ban chi lam giéy tay va do mot minh 6ng T
dung ra giao dich, ba Th khong tham gia. C)ng T c6 noi 1d rang véi ba S vé viée
ong Ng ba H dang ding tén quyén sir dung dat, 6ng Ng ba H cling da hura voi ba S
s& 1am thu tuc tach quyén sir dung dat cho ba S . Nay trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi 6ng ba khéng c6 y kién gi, dng T, ba Th yéu cau giai quyét theo quy
dinh cua phép luat.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén
Thi Kim Ng trinh bay:

Trudc day 6ng ba co nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ng ba H 01 thira dat tai
khu phd 3, thi trin C, huyén th, tinh Binh Phudc. Sau khi mua dat thi ong ba cb yéu
cau ong Ng ba H lam thu tyc sang tén quyén st dung dat nhung 6ng Ng ba H noi 1a
gidy ching nhan quyén st dung dat hién dang thé chap & Ngan hang nén htra khi
nao lay ra s& sang tén cho 0 ong ba. Sau do, vao nam 2011 6ng H, ba Ng ban lai cho
ba V véi gia 100.000.000 ddng, viéc mua ban chi viét gidy tay. Nay ong H, ba Ng
yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap lut va khong ¢ ¥ kién gi khac.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vao khoang nam 2006, ba N c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ng ba H mot
phan dat c6 dién tich ngang 5m, dai 30m tai khu phd 3, thi trn thi tran C, huyén th,
tinh Binh Phudc, dat do 6ng Ng ba H dimg tén véi gia 10.000.000 dong, hai bén chi
lam glay chuyen nhuong tay, khéng co cong chimg. Viée chuyén nhuong do ba N
tryc tiép chuyén nhuong, tién chuyén nhuong cling la tién riéng cia ba, chong con
ba khong tham gia. Sau khi nhan chuyén nhugng ba N xay 01 cin nha cp 4 nhung
chua hoan thién, dén cubi nim 2006 ba N chuyén nhugng lai nha va dét cho 6ng S,
ba Th voi gia 60.000.000 dong. Nay ba N thdng nhét véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng S, ba Th budc 6ng Ng ba H 1am thu tuc sang tén cho ong S, ba Th
phan dt trén.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Thanh M trinh bay:

Vao ngay 24/12/2008 6ng M co6 sang nhuong lai nha dat cho Ong Nguyén
Vin Th, sinh nam 1966, 01 thira d4t c6 dién tich 198m? thudc thira dat s 17, t& ban
d6 78, dién tich 2849,7m? toa lac tai khu phé 3, thi trin C, huyén th, tinh Binh
Phudc, dat dung tén 6ng Ng ba H véi gia 90.000.000 dong. Ngudn gde thira dat trén
do 6ng M nhan chuyén nhuong cuia Ong Ng ba H.

Nguwoi co quyen li, nghia vu lién quan Ong V& Duy B va nguwoi dai dién
theo iiy quyén ciia Ong B & éng Vé Duy D trinh bay:
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Phéan dat vo Ong B 12 Ba Ta Thi Anh L nhén chuyén nhuong cua 0ng Ng ba
H 1a tai san riéng cta ba L, ong khong c6 tranh chap va y kién gi. Ong B xin ving
mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Chi Nguyén Thi Tuyét Nh va anh
Nguyén Minh H:

Chi Nh, anh H 1a con rudt cia 6ng Ng ba H. Viéc 6ng Ng ba H chuyén
nhuong dat cho ng E, ba C, 6ng Th, dng H, 6ng Ch, 6ng Th, ba L , ba Nhanh, éng
Son, ba Ly, ba L , ba V, anh C , ba H thi chi Nh va anh H khong biét. Thura dat sb
17, to ban dd 78, dién tich 2849,7m? toa lac tai khu phd 3, thi tran C, huyén th, tinh
Binh Phuéc 14 tai san ctia bd me anh chi 13 6ng Ng ba H, Chj Nh, anh H khong c6
cong sirc dong gop gi va khong lién quan gi nén trude yéu cau khoi kién cua cac
nguyén don thi Chi Nh, anh H khong c6 ¥ kién gi, dé 6ng Ng ba H tu quyét dinh.

Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Ong Pdo Xudn V trinh bay:

Khoang thang 9/2017 6ng V ¢c6 cho ba H , dng Ng muon sé tién 700.000.000
dong dé tra ng' Ngén hang An Binh chi nhanh Binh Phuége. Viéc muon tién hai bén
c6 1am gidy nhan ng. Sau khi tra ng Ngén hang thi ong Ng ba H co thé chap cho
6ng V 01 thira dat s6 AO 6322112 va ong V dang gilr giay ching nhén quyén su
dung dat trén. Truge yéu cau khoi kién ctia nguyén don va nguoi 6 quyen loi nghia
vu lién quan yéu cau ba H | Ong Ng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat, tai san de dam bao ké bién thi hanh an thi 6ng V khdng c6 y
kién gl Péi véi khoan no gitta 6ng V va 6ng Ng ba H thi 6ng V khong yéu cau giai
quyet trong vu an nay.

Tai Bén dn dén sw so tham sé 03/2020/DS-ST ngay 14/01/2020 ciia Tda an
nhéan dan huyén Thda tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong Bui Vian E , ba
Tran Thi L , Ba Nguyén Thi Kim C, Ong Nguyén Van Th , ba Tran Thi H , Ong
Luu Van H , ba Tran Thi Th, Ong Vii Trong Ch, ba Huynh Thanh V , Ong Ping
Vin Th, Ba Ta Thi Anh L, Ba Nguyén Thi Nh , Ong Tran Van S, ba Lwu Thi Th,
Ba B4 Thi Hong V, Ong Lé Van C , Ba Puong Thi H, Ba Lé Thi Thanh H va Ba
LEThiL.

Cong nhan hop dong chuyen nhugng quyen str dung dét vao ngay 26/01/2008
giita Ong Bui Van E , ba Tran Thi L vOi vg chéng Ong Nguyén Vin Ng, ba Lé Thi
H. Dién tich 115,2m? thuQc thtra dat s6 17, to ban d6 78, dién tich 2849,7m?, toa lac
tai khu phé 3, thi trin C, huyén th, tinh Binh Phuéc dugc UBND huyén Th cép
ngay 15/01/2009 cho dng Ng ba H trén dat c6 01 can nha loai 6 di¢n tich 83 ,83m°,
xay dung nam 2008; két cau: Mong gach, glang tuong cot gach, bé tong cot thep,
tuong bao trude 20cm, hai bén day 10cm, tran 6p ton lanh, mai lgp ton xa go thép.
C6 ttr can Bic giap duong t6, nam giap thira 27, dong giap dat Ong Luu Van H |, tay
giap thira Pang Van Th, Ba Nguyén Thi B (kém theo so dd do dac do chi nhanh van
phong Pang ky dét dai huyén Thdo v& ngay 13/9/2019)

_Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vao ngay 06/6/2012
giita Ong Nguyén Van Th , ba Tran Thi H V01 vo chdng Ong Nguyén Vin Ng, ba
L& Thi H. Dién tich 148m? thudc thtra dat s6 17, to ban dd 78, dién tich 2849,7m?,
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toa lac tai khu phé 3, thi tran C, huyén th, tinh Binh Phudc dugc UBND huyén
Thcap ngay 15/01/2009 cho Ong Ng ba H trén dat c6 01 can nha loai 6, xdy dung
nam 2006 c6 dién tich 77 43m ket cau: :mong gach, tuong ching cot gach, bé tong
cot thép, mai lop ton mui, co op tran nén gach ceramic, son nudc, cira kinh khung
sat. Dat co tir can Bic giap duong t6, nam giap thura 33, dong giap dat thia 34, tay
giap thira Lé Vin C ( kém theo so d6 do dac do chi nhanh van phong Pang ky dat
dai huyén Thdo vé ngay 13/9/2019).

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vao ngay 24/8/2008
gitta Ong Pang Van Th , Ba Nguyén Thi B vOi Vo chéng Ong Nguyén Van Ng, ba
Lé Thi H. Dién tich 229,5m? thudc thira dat sé 17, to ban do 78, dién tich 2849,7m?,
toa lac tai khu phé 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phuéc dugc UBND huyén
Theap ngay 15/01/2009 cho dng Ng ba H trén dat c6 01 cin nha cip 4, dang xay
nam 2019 va 20 cay chubi, 01 cay me, 01 cay tring ca, 01 cay du du, 01 cay mang
cau. Co tr can Bic giap duong t6, nam giap thira 27, dong giap dat Ong Bui Van E,
tay giap thira Ba S Thi Hong V (kém theo so d6 do dac do chi nhanh vin phong
Ping ky dat dai huyén Thdo v& ngay 13/9/2019).

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat vao ngay 15/5/2011
giita ba P Thi Hong V véi vo chong \(\ chong Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén
Thi K1m Ng. Dién tich 115m? thudc thira dat sé 17, to ban d6 78, dién tich
2849,7m?, toa lac tai khu phd 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phuéc duoc UBND
huyén Thcap ngay 15/01/2009 cho ong Ng ba H trén dat co 01 can nha loai 6, xay
nam 2013 c6 dién tich 98 ,51m?, két cAu: Nha mong gach, gidng moéng, giang tudng
gach, bé tong cbt thép, mai lop ton xa gb bang thep, tuong bao xay gach day 10cm,
son nudc, trong nha lat gach ceramen, c6 dong tran, ctra kinh khung sat. Dat c6 tir
can Bic giap duong to, nam giap thira 27, dong giap dat Ong Piang Van Th , tay
giap thira 16 (kém theo so dd do dac do chi nhanh vin phong Pang ky dat dai
huyén Th do v€ ngay 13/9/2019).

Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit viao ngay
23/01/2008 gitra Ong Luu Van H , ba Tran Thi Th v6i vo chong Ong Nguyén Vin
Ng, ba L¢ Thi H. Dién tich 115,5m? thudc thira dat s6 17, to ban d6 78, dién tich
2849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phudc duoc UBND
huyén Thcap ngay 15/01/2009 cho ong Ng ba H trén dat c6 01 can nha loai 6, xay
dung nam 2008; két cau: Mong gach, giang tuong, cot gach, bé tong cot thép, lop
ton mui, op tran, tuong day 10cm, tuong phia truée 20cm, nén gach ceramic, son
nuéc. Dat co tir can Bac gidp duong to, nam giap thia 17, dong giap thira dat 11,
tay giap thira Bui Van E (kém theo so dd do dac do chi nhanh vin phong Ping ky
dat dai huyén Th do v& ngay 13/9/2019).

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay
13/12/2006 giita éng Lé Van S, ba Luu Thi Th véi Ba Nguyén Thi N. Dién tich
165,2m? thudc thira dat s6 17, to ban do 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phd
3, thi tran C, huyén th, tinh Binh Phudc dugc UBND huyén Th cép ngay
15/01/2009 cho 6ng Ng ba H trén dat c6 01 can nha cap 4, xay nam 2019. Pat c6 tir
can Bic giap dudng t0, nam giap thira 29, dong giap dat Ba Lé Thi L thua 17, tay
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giap thira Vi Trong Ch (kém theo so dd do dac do chi nhanh vin phong Piang ky
dat dai huyén Th do vé& ngay 13/9/2019).

_Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vao ngay 04/5/2015
gitra Ong Lé Van C voi vo chong Ong Le Vin Th. Dién tich 199,2m? thudc thira
dét s6 17, to ban d6 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu pho 3, thi trin C, huyén
th, tinh Binh Phudc dugec UBND huyén Thcép ngay 15/01/2009 cho 6ng Ng ba H
trén dat co6 01 can nha kién cb dién tich 62 ,3m?, xay nam 2008; két cau: xdy gach,
mong gach, tuong gach, cot giang tuong gach bé tong cot thép, khong t0 trat, mai
lop ton hu nhiéu chd, nén xi mang. Dit ¢o tir can Béc giap dudng to, nam giap thira
32, dong giap dat Ong Nguyén Vian Th , tay giap thira Ba Puong Thi H (kém theo
so d6 do dac do chi nhanh vin ph(‘)ng Piang ky dit dai huyén Th do v& ngay
13/9/2019).

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 04/6/2012
giita Ba Puong Thi H véi Ba Puong Thi H. Dién tich 156,5m? thudc thira dat s 17,
td ban do 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu phd 3, thi tran C, huyén th, tinh
Binh Phuéc dugc UBND huyén Thedp ngay 15/01/2009 cho Ong Ng ba H trén dat
c6 01 can nha loai 6, xay dung nam 2008 co di¢n tich 23 ,5m? két cau: Mong gach,
glang tuong, cot gach, co 6p tran, khong lat nén, trong khong son. D4t ¢6 tir can
Bic giap duong t6, nam giap thtra 31, dong giap dat Ong Lé Van C, tay giap thira
Ba Nguyén Thi Kim C (kém theo so do do dac do chi nhanh van phong Pang ky dat
dai huyén Thdo vé ngay 13/9/2019).

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngdy 25/3/2006
gitra Ba Nguyen Thi Kim C véi vo chong Ong Nguyén Vin Ng, ba Lé Thi H. Dién
tich 185,1m? thudc thira dat s6 17, to ban d6 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu
phé 3, thi trin C, huyén th, tinh Binh Phudc duoc UBND huyen Thcap ngay
15/01/2009 cho 6ng Ng ba H trén dat ¢ 01 can nha loai 6 dién tich 147, 74m xay
dung nam 2009; két cdu: mong gach, giang tuong gach, mai lop ton mui, co 6p tran
son nudc, nén lat gach ceramic, tuong bao 10cm, cira kinh khung sat. DAt ¢6 tir can
Bic giap duong to, nam giap thira 30, 31, dong gidp dat Ba Puong Thi H, tay giap
thira Ba Lé Thi L thtra 17 (kém theo so d6 do dac do chi nhanh van phong Dang ky
dat dai huyén Thdo v& ngay 13/9/2019).

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit vao ngay
26/01/2008 gitra Ba Lé Thi L Vo1 vo chong Ong Nguyén Vin Ng, ba Lé Thi H.
Dién tich 160,8m? thudc thira dat sb 17, t& ban dd 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai
khu phd 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phudc dugc UBND huyén Thcép ngay
15/01/2009 cho 6ng Ng ba H trén dat c6 01 can nha loai 6 c6 dién tich 90,86m?, xay
dung nam 2006; két cau: mong gach, giang tudng gach, bé tong cbt thép, mai lop
t6n, xa gb bang thép, tudng bao xay gach, son nudc, nén lat gach ceramic, co dong
tran, ctra kinh khung sat. Dat c6 t can Béc giap Ba Lé Thi Thanh H , nam giap
thira 18, dong giap thira 17, tay giap duong lién to (kém theo so dd do dac do chi
nhanh vin phong Pang ky dét dai huyén Th do v& ngay 13/9/2019).

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat vao thang 12/2007
gitra Ong Vi Trong Ch véi vo chong Ong Nguyén Vin Ng, ba Lé Thi H. Di¢n tich
117,7m? thudc thira dat s6 17, to ban d6 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu pho
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3, thi tran C, huyén th, tinh Binh Phudc duge UBND huyén Theap ngay 15/01/2009
cho 6ng Ng ba H trén dat c6 01 cay xoai, 01 cdy mit, 03 cdy mang cau, 10m ludi
B40, 01 hang rao bang gach. Dét ¢ tir can Bic giap dudng t6, nam giap thira 17,
dong giap dat ong Lé Van S, tiy giap thira 11 (kém theo so d6 do dac do chi nhanh
vin phong Ping ky dat dai huyén Thdo v€ ngay 13/9/2019)

Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat vao nam 2007 gitta
Ba Nguyen Thi Nh vo6i vg chong Ong Nguyén Vin Ng, ba Le Thi H. Dién tich
101,9m? thudc thira dat s6 17, to ban d6 78, dién tich 2849,7m? toa lac tai khu phd
3, thi trin C, huyén th, tinh Binh Phudc duoc UBND huyen Th cép ngay
15/01/2009 cho Ong Ng ba H trén dat c6 03 cay dira trong nim 2019, 20 cay chudi.
C6 ttr can Bic giap duong t6, nam giap thira 17, déng giap thua 16, tiy giap thia 17
(kém theo so d6 do dac do chi nhanh vin phong Ping ky dat dai huyén Th do vé
ngay 13/9/2019).

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét vao thang 12/2007
gitra Ba Nguyen Thi Nh voi vo chong Ong Nguyén Vin Ng, ba Le Thi H. Dién
tich 242,8m? thugc thira dat s6 17, to ban d6 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai khu
phd 3, thi trdn C, huyén th, tinh Binh Phudc dugc UBND huyen Theap ngay
15/01/2009 cho 6ng Ng ba H trén dat co 10 cay dira, 05 cdy budi, 40 cay chubi. Co
tr can Bic giap duong t0, nam giap thira 17, ba Ta Thi Anh L, dong giap dat thira
17, Nguyén Thi Nh, tiy giap duong lién t6 (kém theo so dd do dac do chi nhanh vin
phong Pang ky dat dai huyén Th do v& ngay 13/9/2019)

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat vao ngiy
25/12/2007 gitra Ta Thi Anh L MYRYY chong Ong Nguyén Vin Ng, ba Lé Thi H.
Dién tich 117,9m? thudc thira dit s 17, to& ban dd 78, dién tich 2849,7m?, toa lac tai
khu phé 3, thi tran C, huyén th, tinh Binh Phudc dugc UBND huyén Thcép ngay
15/01/2009 cho 6ng Ng ba H trén dit c6 02 bui chudi, 01 ciy me, 01 ciy xa cir. Co
tr can Bic giap thua 17, Ba Nguyen Thi Nh , nam giap thira 17. Ba L€ Thi Thanh H

, dong giap dat thira 17, Ba Nguyén Thi Nh , tay giap duong lién t6 (kém theo so do
do dac do chi nhanh vin phong Pang ky dat dal huyén Th do v& ngay 13/9/2019).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia Ba Lé Thi L tranh chap hop dong chuyén
nhuong voi Ong Nguyén Vian Ng, ba Lé Thi H. Ba L dugc quyén khdi kién lai vy
an.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap caa Ba Trinh Thi V, Ong Nguyén Vin
Th

4. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don Ong Nguyén Vin Ng, ba Lé Thi H.

Ba L& Thi Thanh H voi Ong Nguyén Vin Ng, ba Lé Thi H tiép tuc thyc hién
hop dong. Ong Nguyén Vin Ng, ba Lé Thi H c¢6 trach nhiém 1am thu tuc sang tén
QSDD cho Ba Lé Thi Thanh H phan dién tich 166,1m? thudc thira dit s6 17, to ban
d6 78, dién tich 2849,7m? toa lac tai khu phé 3, thi trin C, huyén th, tinh Binh
Phudc dugc UBND huyén Thcép ngay 15/01/2009 cho ong Ng ba H trén dat c¢6 01
can nha loai 6, dién tich 93 ,23m?, ket cdu: Mong gach, giang tuong, cot gach, bé
tong cbt thép, tudng bao day IOcm tran lop ton mui, xa go theép, khong 6 6p tran, son

nuédc, cira kinh khung sat, cira sit, nén gach ceramic. C6 ttr can Bic thira 17, Ba Ta
Thi Anh L , nam giap thira 17. Ba Lé Thi L, dong giap dat thira 17, Ba Nguyén Thi
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Nh , tay giap duong lién t6 (kém theo so dd do dac do chi nhanh vin phong Ping
ky dat dai huyén Thdo v€ ngay 13/9/2019).

Bugc Ba Lé Thi Thanh H ¢6 trach nhiém tra cho vo chong Ong Nguyén Vin
Ng, ba Lé Thi H s6 tién 350.000.000d (ba trim nim muoi triéu dong).

5.Vg chong Ong Bui Van E, ba Tran Thi L; Ba Nguyén Thi Kim C; vo

chéng Ong Nguyen Vin Th, ba Tran Thi H , vo chong C)ng Luu Vin H , ba Tran
Thi Th ; vo chdng Ong Vii Trong Ch, ba Huynh Thanh V ; Ong Déng Van Th , Ba
Nguyen Thi B; Ba Ta Thi Anh L ; Ba Nguyén Thi Nh ; v chong Ong Tran Vin S ,
ba Luu Thi Th ; Ba D) Thi HE)ng V; Ong Lé Vin C ; Ba Puong Thi H va Ba Lé
Thi L véi vo chong Ong Nguyen Van Ng, ba Lé Thi H ¢6 trach nhiém lién hé dén
co quan c6 tham quyén dé ding ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
trinh ty thu tuc quy dinh ciia Luat dat dai.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cua c4c duong su theo luat dinh.

- Ngay 20/01/2020, bi don ba H va 6ng Ng khang cdo toan bo ban 4n so tham.

- Ngay 14/02/2020, 6ng Th va ba V khéang cdo dé nghi Toa phiic tham huy
cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Ng ba H va céc nguyén
don.

- Ngay 13/02/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS dé€ nghi Toa an cap phuc
tham huy toan b ban an so' tham, giao ho so v€ cho Toa an cap so tham giai quyet
lai theo thu tuc chung do To0a an cap so tham c6 nhirng vi pham:

+Veétd tung:

Tda so thim chap nhan yéu cﬁu,kh(yi kién cua cac nguyén don nhung lai budc
cac nguyén don phai chiu chi phi to tung vdi so tién 5.361.141dong 1a vi pham
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Giao dich cac dwong sy thyc hién trudc ngay 01/01/2017 nén phai ap dung
cac quy dinh cua Luat dat dai 2003, 2013, BLDS nam 2005 nhung Toa an chi ap
dung BLDS ndm 2015 1a vi pham nghiém trong.

~ Qua trinh giai quyét cac duong sy thira nhén khong tranh chap, ban 4n so
th@m cling nhéan dinh tai doan cudi [2.1]: “céc bén duong sy khong phat sinh tranh
chap”, do khong lam thu tyc tach thira duge nén khoi kién dé toa an céng nhén hop
d6ng nham lam thu tyc tach thra. Nhu véy, tranh chap gilra cac duong sy la gia tao

nhung Toa 4n van thu 1y, giai quyét cong nhan cac hop déng chuyén nhuong trén 1a
trai quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 BLTTDS.

Thira dat coa ba H 1a do ba H nhan chuyén nhuong cua ba H, ba H nhan
chuyen nhuong cua ba S, ba S nhan chuyén nhuong 0ng T ba Thuy, ong T ba Th
d6i quyén st dung dat véi Ong Ng ba H. Hop dong chuyén doi quyén st dung dat
nay vO hi¢u theo khoan 2 diéu 113 luat dat dai 2003 nén theo khoan 2 Piéu 138
BLDS nim 2005 cac hop dong chuyén nhuong cho ba S, ba H, ba Th ciing vo hiéu
theo nhung Ban 4n so tham van céng nhan hop ddng chuyén nhuong gitra ba H vai
ba H 14 co sai 1am nghiém trong trong viéc ap dung phap luat.
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Béan éan so tham tuyén cong nhén cac hop dong chuyén nhuong gitta cac
duong su nhung glay chtmg nhan quyén st dung thira dat trén da duoc bi don 6ng
Ng , ba H thé chap cho dng V dé dam bao khoan vay 700.000.000d6ng. Qua trinh
giai quyet Toa an khong giai thich, huéng dan nguyén don, bi don, nguoi li€n quan
khac dé co don yéu cau Toa an xir ly hop dong thé chap quyen su dung dat nay
trong cing vu 4n hodc xur Iy trude khi giai quyét vu an nay, dan dén giai quyet vu
an khong triét dé, ban an khong thé thi hanh trén thyc té, khong dam bao quyén loi
cho cac nguyén don.

Ban 4n so tham cling khong tuyén hop dong chuyén nhuong giita Ong Th véi
ong Thang, 6ng Th voi 6ng Ng ba H hop phap hay khong ma lai tuyén cong nhan
hop dong Chuyén nhuong gilta 0ng C v6i ong Thr. Pdng thoi ciing khong dua 6ng
Th tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan theo
khoan 4, Diéu 68 BLTTDS d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Ong C nhan chuyén nhuong cta 6ng Thir, 6ng Th ba H nhan chuyén nhugng
ctia 6ng Ng ba H c6 ca tai san trén dat 1a cin nha. Ong C, dng Th va ba H yéu cau
Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong nay nhung ban an so tham chi thy ly
giai quyét quan hé tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, khong
thu 1y giai quyét quan hé tai san trén dat 1a giai quyét chua hét yéu cau cia duong
su, d vi pham diém a khoan 3 Piéu 191, 193 BLTTDS.

Pit cta ba V 1a nhan chuyén nhuong lai tir ong H ba Ng, dng H ba Ng nhén
chuyén nhuong cua ong Ng ba H; Ong C nhan chuyén nhuong lai cua 6ng Thu, Ong
Th nhan chuyén nhugng cia ong Thang, 6ng Th nhéan chuyén nhuong cua 6ng Ng
ba H; 6ng S ba Th nhan chuyén nhuong tir ba Nwong, ba N nhan chuyén nhuong tir
6ng Ng ba H; dat caa ba H nhan chuyen nhuong cua ba H, ba H nhan chuyen
nhuong cua ba S, ba S nhan chuyén nhuong 6ng T ba Thuy, 6ng T ba Th doi
quyén sir dung dat vi 6ng Ng ba H. Nhu vay, giita ong C véi 6ng Ng ba H, ba H
véi Ong Ng ba H, 6ng S ba Th véi ong Ng ba H khong thuc hién giao dich véi nhau
nhung 6ng Son ba Thom, 6ng C ba H van 1am don khoi kién 6ng Ng ba H 1a khong
ding ddi tuong khodi kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 68 BLTTDS, Toa an
khong tuyén bac yéu cau phan nay 13 cé thiéu sot.

Ba Nh nhan chuyén nhu’ong cua ong Ng ba H 2thura dat: nhan chuyén nhuong
thira 10m x 25m = 250m? bang gidy tay, sau do nhan chuyén nhuong thira 5m x
30m = 150m? bang miéng. Ba Nh khai kién yeu cau cong nhan hop ddng chuyén
nhuong d6i voi dién tich 250m? , thura dat 150m? khong c6 y€u cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong ma chi yéu cau céng nhan quyén s dung dat (tong cong
400m? ) nén ngoai tranh chap hop dong chuyen nhuong con tranh chap xac dinh ai
c0 quyén sir dung thira dat (tranh chap quyén sir dung dat), Toa khong thy Iy nhung
van giai quyét quyén sir dung thira dat 150m? nay di vi pham diém a khoan 3 Piéu
191,193 BLTTDS.

+ V& noi dung:

V& hinh thirc hop déng chuyén nhuong: Cac duong su déu cho rang hop dong
da dugc cac bén thyc hién tur nam 2006-2015 nhung chi lam gidy tay, khong c6
cong chimg, chimg thuc cua co quan c6 tham quyen 1a vi pham Dicu 127 Luat dat
dai nam 2003 va Diéu 689 B¢ ludt dan sy nam 2005.
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Pbi v6i ba H va ba Nh (dién tich 5x30) thuc hién chuyén nhuong bang mi¢ng
ma khong c6 chimg ctr nao khac thé hién cic bén thuc hién hop ddéng chuyén
nhuong. Do d6, khong du cin clr xac dinh cac bén c6 giao dich chuyén nhugng.

Vé noi dung cua hop déng chuyén nhuong: Toan bd quyén st dung thira dt
s6 17, to ban dd sb 78, dién tich 2.849,7m?, toa lac tai khu phé 3, thi tran C, huyén
th ctia 6ng Ng ba H da dugc UBND huyén Th cap gidy chimg nhan véi muc dich st
dung trong cay 1au nam, khong co dat thd cu. Bi don Ngoan, Hiép ciing thira nhan
d3 phan 16 thira dat trén dé ban dat nén (chuyén nhuong theo dat thd cu), dat dang
thé chap nén dan dén khéng tach thira duogc. Tai Cong van sb: 269/UUBND-NC
ngay 08/5/2019 ciia UBND huyén Th va Cong van sb: 279/PTNMT ngay 06/6/2019
ciia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Th déu x4c dinh cac thira dat chuyén
nhuong trén giita cac duong su khong thé tach thira theo quy dinh cta luat dat dai.

Nhu vay, Hop ddng chuyen nhu:ong quyen su dung dat giira cac ~duong sy da
vi pham v€ hinh thirc va ndi dung, vi pham dleu cam ctia phap luat dat dai vé diéu
kién chuyén nhuong theo Diéu 17 Nghi dinh sé 84/ND-CP ngay 25/5/2007, khoan
2 Piéu 143 Luat dat dai 2013, Quyét dinh s6 39/2008/QD-UBND ngay 30/7/2008
va Quyét dinh sb 31/2014/QD-UBND ngiy 19/12/2014 cta UBND tinh Binh
Phudc quy dinh dién tich tach thira dat d6i v6i dat nong nghiép, dat o, han muc dat
& khi nha nuéc giao dat, cong nhan quyén st dung dat trén dia ban tinh Binh Phudc
nén khong thé lam thu tuc tach thira, sang tén. Do do, Ban an so tham phai tuyén bd
cac hop dong chuyén nhuong trén vo hidu va giai quyét hau qua cta cac hop dong
v6 hiéu. Tuy nhién, ban an so tham lai tuyén cong nhan cac hop dong chuyén
nhuong trén, khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba V, 6ng Th 1a khong dung.

Thira dat theo don kién cta ba H thi gitra ba H véi ong Ng ba H chi méi dung
lai & hop dong dit coc, chua ky két, chua thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat nhung ban an lai cong nhan budc ba H vai 6ng Ng ba H tiép tuc thuc
hién hop dong nhung khong 16 hgp dong gi 1a tuyén an khong rd rang, kho thi hanh
an. Néu budc cac duong sy thuc hién hop dong dit coc thi khong ding vi da thuc
hién ri, con néu budc thyc hién hop ddng chuyén nhuong thi cang khong dung vi
cac bén chua thuc hién thi 1am sao tiép tuc. Ngoai ra, ong Ng ba H dang phai thi
hanh nghia vy thi hanh én tra tlén chobaV ong Th,baV dng Th véidng Ng ba H,
ba H khéng c6 thoa thuan sb tién ba H tra cho 6ng Ng ba H s& dung dé thi hanh 4n
cho ba V 6ng Th nhung Béan 4n so tham van cong nhan 1a khong thé thi hanh 4n,
bat lgi cho ba V 6ng Th .

Ban 4n so tham khong xac dinh hgp dong chuyén nhuong gitra ba N véi ong
Ng ba H hop phap hay khong ma lai tuyén cong nhan hop d6ng chuyén nhuong ba
N vai 6ng S ba Th 1a o thiéu sot.

Tuong tu, Ban 4n so thdm cling khong tuyén hop dong chuyén nhuong gitra ba
V véi 6ng Ng ba H hop phap hay khong ma lai tuyén cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitra 0ng H ba Ng vai ba V;

Ban 4n so tham ciing khong tuyén hop dong doi quyén sir dung dat giita ong T
ba Th véi 6ng Ng ba H, hop dong chuyén nhuong giita 6ng T ba Th véi ba S |
gitta ba S voi ba H ¢co h(_rp phéap hay khong ma di cong nhan hop dong chuyen
nhuong gitra ba H vadi ba H 1a khong dang.
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Ong Th ba H nhan chuyén nhuong ca nha va dat, chi yéu cau cong nhén hop
dong chuyen nhugng dat (khong nha) nén quan hé la tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Hop ddng ky ngay
24/01/2008, nguyén don yéu cau cong nhan hop dong nay nhung ban an khong
cong nhan hop dong nay ma lai cong nhan hop dong ngay 24/8/2008.

Péi voi thira dat Ong Bui Van E, ba Tran Thi L , Ong Ping Vian Th, Ba
Nguyén Thi B va thira dat ctia Ba B Thi Hong V ban 4n tuyén phia nam giap thira 27
(kém theo so do do dac do chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Th do vé ngay
13/9/2019) nhung so dd do v& thé hién phia nam giap phan déat ky hiéu 17-18/239,8
moi dén thira 27, khéng thé thi hanh an.

Pbi v6i thira dat cuia Ong Nguyén Van Th , ba Tran Thi H; 6ng Lé Van S , ba
Luu Thi Th ; Ong Vil Trong Ch (kém theo so d6 do dac do chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Thdo v& ngay 13/9/2019) nhung so d6 do v& khong c6 ai tén
Ong Nguyén Van Th , ba Tran Thi H ; ong Lé Van S, ba Luu Thi Th ; Ong Vi
Trong Ch.

Déi voi thira dat Ba Nguyén Thi Kim C va thia dat cia Ba Puong Thi H (ban
an tuyén phia tay giap thira Ba Nguyén Thi Kim C), kém theo so db do dac do chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Th do v& ngay 13/9/2019 nhung theo so d6
do v& thi khong c6 ai tén Nguyén Thi Kim C .

Déi véi thira dat Ong Vil Trong Ch (kém theo so dd do dac do chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Thdo v& ngay 13/9/2019), tuyén phia nam giép thira
17; Béi véi thira dat Ba Lé Thi L tuyén phla dong giap thira 17; d6i voi thira dat
ctia Ba Nguyén Thi Nh dién tich 101,9m? ban 4n tuyén phia nam va phia tay giép
thira 17; dbi v6i thira dat cia Ba Nguyén Thi Nh dién tich 242,8m? ghi phia nam
giap thira 17, Ba Ta Thi Anh L va phia dong giap thira 17, Ba Nguyén Thi Nh . i
v6i thira dat cua Ba Ta Thi Anh L ghi phia bac, phia nam va phia déng giap thua
17; d6i v6i thira dat cuia Ba Lé Thi Thanh H ghi phia béc, phia nam va phia déng
giap thira 17 nhung thira 17 1a thira cta bj don 6ng Ng ba H di chuyén nhugng toan
bd cho nhiéu ngudi (khéng con) nhung ban an khong xac dinh duoc giap ai, tuyén
an khong ré rang, kho thi hanh an.

Tai phién toa phiic thim:

- Bi don ba H - 6ng Ng va ngudi lién quan ba V - 6ng Th giit nguyén yéu ciu
khang cao;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho 6ng Ng ba H 13 Ba Pham Thi L
cho rang Toa an cép so tham da c6 nhitng vi pham nhu:

Vé t6 tung:

+ Cac yéu cau khai kién cua cac nguyén don duoc thu ly riéng biét bang cac
vu 4n khac nhau nhung h6 so khong c6 quyét dinh nhap vu an va thong bao cho
Vién kiém sét va cac duong su dugc biét.

+ Cac nguyén don khong tranh chap vé hop dong, trude day bi don dong
chuyén nhuong dat cho ca 15 nguyén don, chi tai phién toa phic tham bi don moi
khong dong y chuyén nhugng cho 11 nguyén don. Nhu vay, vu 4n khong c6 tranh
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chap ma chi la yéu cau bi don phai thyc hién hanh vi nén yéu cau khoi kién khong
thudc thAm quyén glal quyét cuia Toa an.

+ Pbi véi yéu cau khoi kién cia ba Nhanh: ba Nh nhén chuyen nhuong 02 lan,
01 lan khong c6 hop ddng va ba yeu cau dugce cong nhan 400m? thude quyén sir
dung dét cua ba. Pay 1a tranh chip vé quyen st dung dat chir khong phai tranh chap
HP chuyén nhuong QSDD, nhung cip so thim dwa vao tranh chap hop dong la
khong dling.

Vé noi dung:

Giao dich giira cac nguyén don da vi pham vao diéu cdm: tir nam 2007 Chinh
Phu di c6 Nghi dinh sé 84 quy dinh vé dién tich tdi thiéu; thoi diém giao dich dng
Ng ba H con dang thé chip Gidy CNQSDD tai Ngan hang nhung cic bén van
chuyén nhuong; theo Quyét dinh sé 39 nim 2008 ctia UBND tinh Binh Phudc quy
dinh v& han murc t6i thiéu thi dién tich tach thira phai tir 1000m? dat nong nghiép tro
1én nhung cac hd déu nhan chuyén nhuong khong du han muc. Do do, giao dich
gitta cac bén vi pham diéu cdm ctia phap luit.

Do Tda an cip so thim vi pham ca vé t6 tung va ndi dung nén dé nghi Toa
phuc tham huy toan bd ban an so tham, giao hd so vé Toa 4n cap so tham giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xu phiic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir di tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat td
tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung cic quy dinh ciua B
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Vién kiém sat rat mot phan khéang nghi d6i véi phan khang nghi
cho rang ban 4n so tham tuyén budc cic nguyén don phai chiu chi phi do dac, thim
dinh, dinh gi4 v&i so tién 5.361.141d0ng 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Piéu 165 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015. Pong thoi, d& nghi Hoi dong
xét X ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015 chép nhan khang
c4o clia Cac duong sy, chap nhan khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Phudc, hily toan bd ban an so thdm, giao hd so vé cho Toda an cip so tham
giai quyét lai theo thu tyc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao tai lidu, chimg ct trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi déng x¢ét xtr phuic tham nhan dinh:

[1] Qua trinh t6 tung, c4c bén dwong su déu xac nhan: Ong Ng ba H c6 dién
tich dat 2849,7m? thudc thira dat s6 17, to ban d6 78, toa lac tai khu phé 3, thi trdn
C, huyén th, tinh Binh Phudc da dugc UBND huyén Thcip GCNQSDD s6 AO
632212, s vao s0: H01726 do UBND huyén Thedp vao ngdy 15/01/2009 cho 6ng
Ng ba H (s6 cii cip nim 2003). Tir nim 2006 den nam 2014, ong Ng ba H lan luot
chuyén nhuong cho 13 ho sau bang hinh thire viét gidy tay, cu thé:

20



[1.1]- Trong nam 2006, chuyép nhuong cho Ba Nguyén Thi N 5m x 30m =
180m? (ngay 13/12/2006, ba N chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Van S, ba Luu Thi
Th).

[1.2]- Ngay 21/8/2006, chuyén nhuong va doi cho Ong Nguyén Thai T ba
Vo6 Thi Thu Th 6m Xx 30m = 180m? — bt lyc 479 (dén ngay 23/11/2006 ong T
chuyén nhuong cho Ba Vo Thi S; ngay 15/12/2007 ba S chuyén nhuong lai cho Ba
Puong Thi H; ngay 04/6/2012 ba H chuyén nhugng tiép cho Ba Puong Thi H).

[1.3]- Ngay 25/3/2006, chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi Kim C 6m x 35m
= 210m*.

[1.4]- Chuyén nhuong cho vo chong ba Pham Thi Bich T 6ng Huynh Hiru H
5m x 30m = lg’;Om2 - khong xac dinh dugc ngay chuyén nhugng (ngay 07/8/2007 ba
T 6ng H chuyén nhuong lai cho vg chong Ba Lé Thi L).

[1.5]- Ngay 25/12/2007:

+ Chuyén nhugng cho vg chong Ong Vii Trong Ch, ba Huynh Thi Thanh V
dién tich 5m x 25m = 125m?,

+ Chuyén nhuong cho Ba Ta Thi Anh L 5m x 25m = 125m?.

+ Chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi Nh 10m x 25m = 250m? va thoa thuan
miéng chuyén nhuong thém cho ba Nh 150m?, téng cong 400m?,

[1.6] - Ngay 23/01/2008, chuyén nhuong cho Ong Lwu Van H , ba Tran Thi
Th 5m x 25m = 125m°.

[1.7] - Ngay 24/01/2008, chuyén nhuong cho Ong Pang Vian Th, Ba Nguyén
Thi B 10m x 25m = 250m°,

[1.8] - Ngay 26/01/2008, chuyén nhuong cho Ong Bui Van E , ba Tran Thi L
5m x 25m = 125m®,

[1.9] - Chuyen nhuong cho Ong Nguyén Thanh M 198m? —khéng x4c dinh
dugc ngay chuyén nhuong (dén ngay 24/12/2008 6ng M chuyen nhugng cho Ong

Nguyén Vén Th; sau do ong Th chuyén nhuong lai cho Ong Lé Van Th; ngay
04/5/2015 Ong Th chuyén nhuong lai cho Ong Lé Van C).

[1.10] - Khong xac dinh dugc ngay, chuyén nhuong cho Ong Nguyén Thanh
H, ba Nguyén Thi Kim Ng 5m x 24m = 120m? (dén ngay 15/5/2011, éng H ba Ng
chuyén nhuong lai cho Ba D& Thi Hong V).

[1.11] - Ngay 06/6/2012, chuyén nhuong cho Ong Nguyén Van Th , ba Tran
Thi H 4,5m x 32m = 144m”.

Ngoai ra:

[1.12] - Ngay 07/02/2008, 6ng Ng ba H con viét gidy sang nhuong cho Ba Lé
Thi L 5m x 30m = 150m?. Tuy nhién, ca ba L va éng Ng , ba H deu thira nhan thye
chat dién tich dat trén 6ng Ng ba H tang cho ba L nhung thé hi¢n bang hinh thirc
viét gidy chuyén nhuong.

[1.13] - Ngay 26/11/2014, 6ng Ng ba H con ky hop déng dat coc véi Ba Lé
Thi Thanh H dé dam bao cho viéc 6ng Ng ba H s€ ky hop dong chuyén nhugng
cho ba H dién tich 7,5m x 25m.
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[2] Tai don khoi kién, nhimg ngudi chuyén nhugng dat truc tiép tir 6ng Ng ba
H va nhitng nguoi dang sir dung dat ma khong nhan chuyén nhuong truc tiép tir 6ng
Ng ba H la cac 6ng ba: Vii Trong Ch - ba Huynh Thi Thanh V , Nguyén Thi Nh,
Bui Vin E - Tran Thi L, Nguyén Vian Th - Tran Thi H, Ta Thi Anh L , Pang Vin
Th - Nguyén Thi B, B4 Thi Hong V, Pudng Thi H, Nguyén Thi Kim C, Luu Van H
~Tran Thi Th, Lé Van S - Luu Thi Th, Lé Vin C, Lé Thi L khéi kién yéu cau Toa
an cong nhan cac HDCN dat ma cac 6ng ba da ky két va yéu cau dugc cong nhén
quyén sir dung ddi véi dién tich minh d3 nhan sang nhuong. Riéng, ba H yéu cau
khi nao dng Ng ba H ky hop dong chuyén nhuong cho ba thi ba s& tra nt sb tlen
50.000.000 ddong gia tri chuyén nhuong con lai va yéu cau duoc céng nhan quyén
st dung dién tich d4t ma minh da dat coc dé sang nhuong.

[3] Xét khang cdo ctia cac duong sy va khang nghi ciia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Phudc, Hoi dong xét xur thay rang:

Vé to tung:

[4] - V& quan hé phap luat: Ddi v6i giao dich gitta Ba Lé Thi Thanh H voi
ong Ng - ba H mdéi chi la hop dcng dit coc dé dam bao cho viéc thue hién hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat (sau day viét tit 1a: HDCN). Bén canh do,  bi don
ong Ng ba H cling co yéu cau phan t6 ddi voi ba Hué, theo d6 bi don yéu cau phai
ting gia chuyén nhuong 1€n mai dong v thyc hién viéc chuyen nhugng. Do do,
quan hé tranh chip giita ba H va 6ng Ng - ba H 1a “Tranh chip HP dit coc” chu
khong phai 1a HDCN; Pbi v6i giao dich gitta Ba Lé Thi L v&idng Ng - ba H : tai
cap so tham ba H da trinh bay ba khong dong ¥ sang tén cho ba L vi trudc day
“chung toi cho ba L nhung lam giay mua ban” (Bi€n ban hoa giai - but luc 684).
Tai phién toa phuc tham, ba L va ba H ciing déu thira nhan hai bén khong chuyén
nhuong dat nhu gidy to da ghi ma thyuc t& 6ng Ng -ba H cho ba L dién tich 5m x
30m, do d6 quan hé tranh chap phai 1a “Tranh chap hop dong ting cho QSDD” chur
khong phai HDCN. Bdi voi yéu cau huy HDCN cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Th ba V can xac dinh 12 “Tranh chép vé yéu cau hay HDCNQSDD”.
Déi voi cac truong hop con lai, ngoai nhiing trudng hop da phan tich trén, cac
nguyén don déu khai kién yeu_ cau ong Ng ba H tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong, tuy nhién do cac hop dong nay déu 1a nhiing giao dich khong tuén tha quy
dinh cia phap luat vé hop dong nén xac dinh quan hé 1a “Tranh chap
HDCNQSDD” 1a phu hop; viée xac dinh quan hé phap luét 1a “Tranh chap vé yéu
cau tiép tyc thyc hien HDCNQSDD” nhu trinh bay clia ngudi bao vé quyén va lgi
ich hop phéap cho bi don 1a khong phi hop. Ngoai ra, vao thoi diém chuyén nhuong,
c6 cac dién tich dat da c6 nha & (nhu HDCN giita 6ng S ba Th véi ba Nuong; gilia
ong Th ba H v&i dng Ng ba H), do do6 trong vu an ngoai quan hé “Tranh chap
HDCNQSDD” thi con ¢6 quan h¢ “Tranh chap vé HDCNQSDD va tai san gan lién
voi dat”.

[4.1] Nhu vay, quan h¢ tranh chap trong vu 4an phai 1a “Tranh chap
HDCNQSDD; tranh chap vé yéu cau huy HDCNQSDBD; tranh chip HDCN QSDP
va tai san gan lién voi dat; tranh chap hop ddng dat coc va hop dong ting cho
QSDP”. Nhung, Toa 4n cép so tham chi xac dinh quan hé “Tranh chap
HDPCNQSDD” 1a chwa ddy du khién viéc giai quyét vu an chua chinh xac.
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[4.2] Riéng, d6i voi yéu cau khoi kién ctia ba Nhanh: Tai don khai kién ba Nh
dd néu 15 yéu cau Toa “COng nhdn HDCNQSDB gitta t6i véi ong Ng ky ngay
25/12/2007 d6i voéi dién tich 10m x25m = 250m? dwdi sw ching kién va dong thudn
ciia ba H va théa thudn miéng vé viéc chuyén nhirong khodng 1 50m? gitta toi voi
ong Ng ba H...” (bat luc 32). Do d6, quan hé phap luat gitra ba Nh véi 6ng Ng ba H
cling 1a “Tranh chip vé HDCNQSDPD” chir khong phai 1 “Tranh chidp QSDD” nhu
ndi dung khang nghi di néu va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don
da trinh bay.

[5] - Vé viéc xac dinh ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Tai bién ban ghi
101 khai ngay 19/9/2019 (bat luc 668a) va tai phién toa Ong Ping Van Th trinh bay
trén dat 6ng sang nhuong hién c6 can nha do con trai 6ng 13 Pang Vin Tién xay.
Tuy nhién, Toa so thim khong dua anh Tién vao tham gia t6 tung 13 thiéu sot.

[6] - V& viéc ap dung phéap luat: Giao dich ma cac bén thyc hién tir nim 2006
dén nay nén phai &p dung cac quy dinh cia Luat dat dai nam 2003, Luat dat dai
nim 2013, B¢ luat dan sy nam 2005 va Bo ludt dan sy nim 2015 dé giai quyét
nhung Toa so tham chi ap dung B ludt dan sy nam 2015 dé giai quyét ciing la
thiéu sét.

[7] - V& thu tuc t6 tung lién quan dén yéu cau khoi kién cua Ba Lé Thi L :
Ngay 02/01/2018, ba L c¢6 don khai kién, ba L da dong tam ung an phi (but luc
293) va Toa an da thu 1y yéu cau khai kién cua ba L dong thoi quyét dinh dinh chi
yéu cau khoi kién cua ba L tai ban 4n so thim. Nhung, tai muc “Nguyén don” trong
ban an, Toa so thim khong dua ba L vao danh sach nguyén don ciing khong thé
hién 10i trinh bay va yéu cau khdi kién cua ba L tai phan “Noi dung vu 4n” 1a khong
dang. Bén canh do, tai phién toa phuc tham, ba L cho ré‘mg ba khong dugc nhan van
ban nao yéu cu ba phai dong tién tam ung chi phi t6 tung ngoai tién tam Ung an
phi ma chi c6 méot lén thu ky Toa an gdp ba no6i ba dong 5 tri¢u, do hoan canh khd
khin ba chua co 16i sau d6 thi khong thdy Toa théng bao gi, ba cting khong nhén
dugc ban 4n so tham nén khong biét ba bi dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién.
Hoi dong xét xtr thay rang, mdc du ba L khong khang céo, Vién kiém sat khong
khang nghi ddi v6i phan quyét dinh dinh chi y€u cau khoi kién cua ba L. Nhung,
theo cac tai lidu, ching cir trong hé so vu an thé hién thi: Toa so thim ciing khong
¢6 van ban nao vé viéc thong bao yéu cau ba L phai dong tam ung chi phi do dac,
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san cling nhu khong thé hién Toa &n da
téng dat hop 1€ van ban nay cho ba L . Vi vay, viéc ban an so tham tuyén dinh chi
giai quyet d6i véi yéu cau khoi kién cua ba L véi ly do “Toa dn da yéu cau ba L
cung cap chung cu, nop tién tam vmg tham dinh, dinh gid, do dac nhung ba L
khéng thwe hién” 1a thiéu cin ct. Ngoai ra, ba L ving mit tai phién toa so tham
nhung hd so vy an khong thé hién co viéc Toa so tham tong dat hay niém yét ban
an so tham cho ba L 1a anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba L .

[8] - Vé yéu cau doc 1ap cua dng Th, ba Vi Xét thay, mic du ong Ng ba H phai
c6 nghia vy phai tra cho 6ng Th ba V sO tién 276. 100.000 doéng no gbc va
76.617.750 ddng tién 14i theo Ban an dan su phuc tham s 76/2017/DS-PT ngay
08/9/2017. Tuy nhién, viéc 6ng Ng ba H thuc hién giao dich chuyén nhuong cho
cac nguyén don déu duoc thuc hién trude khi ban an sb 76 trén c6 hiéu luc phap
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luat. Ong Th ba V ciing khong thudc truong hop duoc yéu cau khoi kién ddi vai
cac hop dong chuyén nhuong trén dé duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 74,
75 cta Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 sira doi, bo sung nam 2014. Do do, viéc
khang nghi cho rang “...bdn dn so tham lai tuyén céng nhdn cic HDCN trén, khong
chdp nhdn yéu cau déc Idp ciia ba V, ong Th la khéng diing” 13 khong chinh xac.

[9] Ban 4n so thim tuyén cong nhén cac hop dong chuyén nhuong gilta cac
duong sy nhung toan bo gidy chimg nhan quyén sir dung toan b thira dat trén da
dugc bi don 0ng Ng , ba H thé chap cho Ong Pao Xuan V ¢ dam bao khoan vay
700.000. OOOdong Qud trinh giai quyét, Toa so tham d giai thich nhung dng V khong
lam don yéu cau. Tuy nhién, tai Bién ban 161 khai ngay 07/5/2018 Ong Ng ba H co
trinh bay yéu cau giai quyét viéc vay tién véi 6ng V trong vu an nay dé lay sb vé giai
quyét cho cac ho dan (but luc 428), song Tda so tham khong giai thich, huéng dan
nguyén don, bi don, nguoi lién quan khac dé c6 don yéu cau Toa an xir Iy hop dong
thé chap quyen su dung dat nay trong cing vu an hodc xir 1y trudce khi giai quyét vu
an nay, dan dén giai quyet vu 4n khong triét dé, ban an khong thé thi hanh trén thyc
té, khong dam bao quyén loi cho cac nguyén don.

[10] - D6i voi ¥ kién ciia Ba Pham Thi L 14 ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don cho rang C4c yéu cau khoi kién cua nguyén don ban déu duogc thu
ly bang cac vu an riéng biét, tuy nhién khi giai quyet chung cac yéu cau khoi kién
trong vu 4n nay Toa so tham lai khong c6 quyét dinh nhap vu an la khong dung:
Xét, tai hd so vu an dd thé hién vao ngdy 29/5/2018, Toa an cdp so tham da co
Quyét dinh nhap vu an s6 02/2018/QDST-DS vé viéc nhap cac yéu cau khoi kién
ctia cac nguyén don dé giai quyét trong mét vu an (but luc 350) nén y kién trén cta
ba L 1a khong phu hop. Tuy nhién, tai Bién ban giao cac vin ban t6 tung (but lyc
351) Toa an cap so tham 1ap dé giao quyét dinh nay cho cac duong sy nhung trong
bién ban tong dat nay lai khong ghi ngay gio va ghi nham 1an tén ngudi giao va
ngudi nhan. Van dé nay Toa so tham can nghiém tac rat kinh nghiém.

[11] - P6i véi khang nghi lién quan dén chi phi t6 tung: Do tai phién toa phuc
thim dai dién Vién kiém sat da rat khang nghi vé phan nay nén Hoi dong xét xir
chap nhan va can tuyén dinh chi xét xir phiic tham vé noi dung khang nghi nay.

* Vé néi dung:

[12] Vao thoi diém tir ndm 2006 dén nam 2014, Chinh Phii d4 ¢6 Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007, Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
thay thé Nghi dinh s6 84; UBND tinh Binh Phudc d3 Quyét dinh s6 39/2008/QD-
UBND ngay 30/7/2008 va Quyét dinh s6 31/2014/QD-UBND ngay 19/12/2014 quy
dinh vé dién tich tach thira déi voi dat nong nghiép, dat &, han mirc dat & khi nha
nudc giao dat, cong nhén quyén sir dung dét trén dia ban tinh Binh Phudc. Nhung,
Toa an cip so tham khong tham khao, ap dung cac van ban nay dé xem xét, danh
gia viéc sang nhuong cua cac bén cd phu hgp quy dinh khong, lam can cir giai
quyét vu an duoc chinh xAc.

[13] Béi v6i 04 nguyén don 1a 6ng Lé Vian S - ba Luu Thi Th , Ba Pudng Thi
H, Ba Lé Thi L, Ong Lé Vin C 1a nhiing ngudi khong nhan chuyén nhuong truc
tiép tir 6ng Ng ba H. Tuy nhién, khi cong nhan cac hop dong chuyén nhuong dat
cho nhiing nguyén don ndy, Toa an cip so tham khong nhan dinh vé tinh hop phap
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cua cac giao dich ma nhiing ngudi giao dich chuyén nhuong trude khi cac nguyén
don trén nhan chuyén nhuong, cu thé: Giao dich giita 6ng Ng ba H véi ba Nuong,
gitra Ong Ng ba H véi 6ng H ba Ng, gitta 6ng Ng ba H véi 6ng T ba Thuy, gitra 6ng
ThaThveoiba$S, gittabaS véi ba H, gitta 6ng Ng ba H vai ba T éng H, gitra ng
Ng ba H véi ong Mubn, gitra 6ng M vé6i 6ng Théng, gitta 6ng Th voi Ong Th ma lai
tuyén cong nhan cac giao dich cua 04 nguyén don trén l1a chua xem xét toan dién
ndi dung vu an.

[14] Gitra ba H va 6ng Ng ba H chi ky v6i nhau hop dong dat coc nhung ba H
khoi kién yéu cau cong nhan HDCN gitia hai bén. Toa so tham tuyén budc ba H vai
6ng Ng ba H “tiép tuc thire hién hop dong” nhung lai khong tuyén rd cac bén phai
tiép tuc thyc hién hop dong gi 1a khong rd rang.

[15] V& Trich do ban d6 dia chinh va viéc tuyén t cin céc thira dat: Ban an
tuyén cac phan dét tranh chap 13 theo so dd do dac ciia Chi nhanh VPDKDD huyén
Th 1ap ngay 13/9/2018. Nhung trong hd so vu 4n chi ¢ Trich do do Cong ty TNHH
MTV Po dac ban d6 Binh Long lap ngay 19/9/2018 chu khong phai 1ap ngay
13/9/2019. Trich do nay ciing: khong thé hién c6 phan dit tranh chip cta ba Hué,
ctiia Ong Nguyén Vian Th - ba Tran Thi H , Ong Vil Trong Ch, ong L€ Van S -ba
Luu Thi Th , Ba Nguyén Thi Kim C nhung ban 4n so tham van tuyén dién tich, tr
can dat cho céc duong su nay theo Trich do trén. Bén canh do6, thura dat s6 17 cua
6ng Ng ba H di dugc phéan 16 chuyén nhugng cho cac nguyén don va nhimng nguoi
dan khac (6ng Lam Quang V, 6ng Pham Thanh H) nhung khi tuyén tr cn cac phan
dat tranh chdp Toa so tham lai khong tuyén rd rang, cu thé:

[15.1] Di véi thira dat cia Ong Bui Van E, ba Tran Thi L ; Ong Piang Vin
Th, Ba Nguyén Thi B va thira dat ciia Ba DS Thi Hong V ban 4n so tham tuyén phia
nam giap thira 27 nhung Trich do thé hién phia nam giap phan dat ky hiéu 17-
18/239,8 r6i méi dén thira 27.

[15.2] Di v6i cac thira dat cua Ong Vil Trong Ch, tuyén phia nam giap thira
17; cua Ba Lé Thi L tuyén phia dong giap thtra 17; cia Ba Nguyén Thi Nh dién
tich 101,9m? ban 4n tuyén phia nam va phia tay giap thira 17; d6i v6i thira dt cua
Ba Nguyén Thi Nh dién tich 242 8m?, ghi phia nam giap thtra 17, Ba Ta Thi Anh L
va phia dong giap thira 17, Ba Nguyén Thi Nh . Di véi thira dat cia Ba Ta Thi
Anh L ghi phia béc, phia nam va phia dong giap thira 17; cia Ba Lé Thi Thanh H
ghi phia bic, phia nam va phia dong giap thtra 17. Nhung thira 17 14 thira ctia bi don
Ngoan Hi¢p da chuyen nhuong toan bd cho nhiéu ngudi nhung ban an khdng xac
dinh duoc gidp ai 1a thé hién viéc tuyén an khdng rd rang, kho thi hanh an.

[16] Tt nhiing phan tich trén, HO1 dong thay rang ban an so tham da c0 nhiing
vi pham nghiém trong ca vé t tung, chua thu thap chimg ctr day da ma cap phic
tham khong thé khac phuc dugce lam anh hudng dén quyén va loi ich hgp phap cua
cac duong sy nén can hay toan bo ban an so tham, giao hd so vu an vé cho Tda an
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

[17] Ngoai ra, viéc khong dua UBND huyén Th vao tham gia t6 tung khong
phai 1a vi pham cua Toa so tham. Tuy nhién, dbi voi vu 4n nay Toa an cap phuc
thim thay rang, Toa 4n cép so tham nén dua UBND huyén Thvao tham gia t6 tung
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v6i tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé co hudéng giai quyét dbi véi
truong hop cua cac hd dan nay.

[18] Vé ghi phi tb tung va an phi dan sy so tham: S& duoc xem xét khi vu 4n
dugc giai quyét lai.

[19] An phi dan sy phac thidm: Do hay an so thém,nén khang cao cua bi don
ong Ng ba H va khang céo ctia 6ng Th ba V dugc chap nhan mot phan nén cac
duong sy nay khong phai chiu an phi phtc tham.

[20] Quyét dinh khang nghi sd 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/02/2020 co cac
ndi dung khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nhu da phan tich tai
cac doan [4.2], [8] nén duoc chép nhan mot phﬁn.

[21] Quan diém cua nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don va
quan diém cua dai (}ién Vién kiém sat nhan dafm tinh Binh Phudc vé dé nghi huy
toan bd ban an so tham la phu hop nén dugc chap nhan.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310, khoan 3 Piéu 298, khoan Dicu 289 cua
Bo luat to tung dan sy ndm 2015; Nghi quy€t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cia bi don Ong Nguyen Van Ng, ba
Lé Thi H va ciia nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Van Th, Ba
Trinh Thi V.

2. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay
13/02/2020 ctua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudce.

3. Huy Ban 4n dan sy so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 14/01/2020 cia Toa &n
nhan dan huyén Th, tinh Binh Phudce; giao ho so vu an vé cho Toa an nhan dan
huyén Th giai quy¢ét lai theo thy tuc chung.

4. Dinh chi xet xtr phiic tham d6i véi mot phan khang nghi vé viéc tuyén nghia
vu chiu chi phi do dac, thim dinh, dinh gia tai san ctia ban an so thdm do Kiém sat
vién rat ndi dung khang nghi nay tai phién toa.

5. Chi phi t§ tung va an phi dan sy so tham: S& dugc xem xét giai quyét khi
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

6. An phi dan sy phuc tham: Bi don Ong Nguyen Van Ng, ba Lé Thi H va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Vian Th, Ba Trinh Thi V khong
phal chiu. Chi cyc Thi hanh &n huyén Th hoan tra chp ong Ng ba H s tién 300.000
dong ma 6ng Ng ba H dé ndp theo bién lai thu ti€n s6 0004026 ngay 05/02/2020 va
hoan tra cho 6ng Th ba V s6 tién 300.000dong tam ng an phi ma 6ng Th ba V da
ndp theo bién lai thu tién s6 0004067 ngay 20/02/2020.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND huyén Th;

- CCTHA dan sy huyén Th;

- Cac duong sy;

- Luu (HS, THCTP, TDS). (da ky)

Pinh Thj Quy Chi
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