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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

Véi thanh phan Héi dong xét xir Phc tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hong
Céac Tham phan: Ong Lé Pinh Nam.

Ong B4 Van Hién.

Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Nga-Thu ky Toa an nhan déan tinh Gia Lai.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sét vién trung cap.
Trong cac ngay 21, 22 thang 9 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh

Gia Lai, xét xr Phc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé 42/2019/TLPT-DS
ngay 19 thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc, doi tai san”.

Do ban an dan su so tham sé 10/2019/DS-ST ngay 01 thang 7 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén buc C, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét X Phc tham sé 21/2020/QDB-PT ngay
21-8-2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi Ng H, sinh nam 1974, dia chi: 10/19 Hai Ba
Tr, phuong Tay S, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Duy Ng, dia chi: 11 Tran
Khéanh D, thanh phé P, tinh Gia Lai (Van ban uy quyén ngay 23/8/2019), c6 mat.

- B don: Ba Nguyén Thi Hoai Th, sinh nam 1957, dia chi: T6 dan phé 1,
thi tran Chu T, huyén Duc C, tinh Gia Lai.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Pinh Qu, sinh nim 1950, dia chi:
51A Van K, phuong Théng Nh, thanh phé P, tinh Gia Lai (Vin ban ty quyén
ngay 21/6/2018), c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi My Ng, sinh
nam 1972, dia chi: S6 766 Lé D, phuong Thing L, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Pirc Th, sinh nim 1992, dia chi: 11
Tran Khanh D, Tp. P, tinh Gia Lai (Vin ban ay quyén ngay 15/5/2020), c6 mat.

- Nguoi lam chang:

Chi Pham Thi Hdng Ph, sinh nim 1984, dia chi: t6 dan phé 1, thi tran Chu
T, huyén buc C, tinh Gia Lai. C6 mat.

Anh Nguyén Manh H, sinh nim 1974, dia chi: 10/19 Hai Ba Tr, thanh phd
P, tinh Gia Lai. Co mit.

* Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Hoai Th

NQI DUNG VU AN:

1.Theo ban dn ddn sw so tham sé 10/2019/DSST ngay 01 thing 7 ndam
2019 cua Toa an nhan ddn huyén DPuc C, thi noi dung vu an nhu sau:

Theo don khoi kién va qua trinh to tung, nguyén don chi Trwong Thi Ng H
va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don, dng Nguyén Duy Ng trinh bay:

Ngay 01/11/2017 ba Truong Thi Ng H va ba Nguyan Thi Hoai Th ky hop
ddng dit coc dé thoa Than nhan chuyén nhuong cua ba Th 16 dét tai khu tai dinh
cu duong quy hoach D2, duong Nguyén Luong B, thanh phd P, tinh Gia Lai. Gia
tri thoa Than chuyén nhuong quyén sir dung dat gom: 1.100.000.000 dong va ba
H 1a nguoi c6 nghia vu tra todn bo tién st dung dét thay cho ba Th.

Ba H dit coc cho ba Th 500.000.000 dong va cam két sau khi hai bén ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Vin phong cong chung ba H
s& giao day du s tién con lai 1a 600.000.000 dong cho ba Th. Hop dong c6 nguoi
lam chtng 1a ba Truong Thi My Ng (chi ba H) va chi Pham Thi Hong Ph (con ba
Th).

Sau khi ky két hop dong dat coc giira ba H va ba Th ¢6 thoa Than thém vé
gid tri chuyén nhuong cua 16 dat. Theo d6, ba H hd tro thém cho ba Th
30.000.000 dong. Ngay 01/11/2017, ba H chuyén khoan sé tién nay cho ba Th.

Ba H di tra toan bo tién s dung dat thay cho ba Th véi sb tién la
337.017.000 ddng.



Pén ngay 09/01/2018 ba Th duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat.
Ngay sau do, ba H dd yéu cau ba Th ky két hop déng chuyén nhwong quyén st
dung dat nhu da cam két tai Hop ddng dit coc ngay 01/11/2017 nhung ba Th
khong dong .

Ba H y&u cau nhu sau:

(1). Y&u cau ba Th thuc hién hop dong chuyén nhuong dat theo thoa Than
tai hop dong dit coc.

(2). Néu ba Th khdng ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi: Yéu cau ba Th tra lai s6 tién dit coc 1a 500.000.000 dong, phat coc
500.000.000 dong, tra 30.000.000 dong tién chuyén khoan cho ba Th, tra
337.017.000 ddng tién Thé sir dung dat da dong thay cho ba Th. Tong cong Ia:
1.367.017.000 dong.

Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don cho rang, giira ba H va ba
Th chua c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Mong muén cua
ba H 14 tiép tuc thuc hién hop dong theo nhu di thoa Than tai hop dong dat coc
nhung ba Th khong d6ng y. Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau (1) va git
nguyén cac y&u cau con lai (2).

Bi don ba Nguyén Thi Hoai Th va nguoi dai dién theo sy quyén cua bi
don, ong Lé Dinh Qu trinh bay:

Ba Nguyén Thi Hoai Th c6 01 thtra dat tai dinh cu, dia chi tai khu Quy
hoach D2, duong Nguyén Luong Bang, Tp.P, tinh Gia Lai (dién tich 4mx23m).
Thura dat nay Thoc dién giao dat c6 Th tién st dung dat. Luc d6 ba Th cling chua
nop tién sir dung dat va cling khong biét tién sir dung dat phai nop 1a bao nhiéu
tien. Ba Th ciing chua tim hiéu s6 tién s dung dat 1a bao nhiéu. Ngay
01/11/2017, ba H dén nha ba Th théa Than nhan chuyén nhuong dat nay voi gia
2,1 ty dong va dugc ba Th dong y. Ba H tam dung 1 ty dé nop tién sir dung dat
va s tién 1,1 ty con lai hai bén thoa Thuan trong hop dong (Viéc thoa Thuan gia
chuyén nhuong 2.100.000.000d 1a thoa Thuan miéng, khéng cé ching ca chang
minh).

Ba H dua ra Ban hop dong dit coc, trong do thé hién sb tién dat coc Ia
500.000.000 dbng, gia chuyén nhuong thira dat 1a 1,1 ty + Tién st dung dat do
bén A (ba H) thanh toan. Hai bén thdng nhat ky tén vao Hop dong dit coc, co
nguoi lam chang 12 ba Truong Thi My Ng va chi Pham Thi Hong Ph. Hop dong
duoc 1ap thanh 02 ban, mdi bén gitr 01 ban.

Trong Hop ddng dit coc thé hién tai khoan 1.3 Diéu 1 ¢6 ndi dung: “Thoi
gian dat coc thira dat trén 1a: bat dau tir ngay 01thang 11 nim 2017 dén ngay 15
thang 12 nam 2017.” Nhu vay ddy 1a thoi gian dé cho ba H dat coc tién cha



khong phai 1a ba H dua tién dit coc ngay khi ky két Hop dong dit coc.

Khi ky két Hop dong dit coc, ba H khong dua cho ba Th sé tién dit coc
nao. Ngay 02/11/2017, ba H chi chuyén khoan cho ba Th 30.000.000 déng.

Ngay 18/12/2017, ba Th dugc UBND thanh phé P giao 16 dat tai dinh cu
dién tich 92m? (4mx23m), vj tri 16 dat: 16 s6 44 Thoc Khu diéu chinh cuc bo quy
hoach str dung dat khu phé méi Hoa Lu- Phu Béng, TP. P, tinh Gia Lai theo
Quyét dinh giao dat tai dinh cu sé 2085/QD-UBND ngay 18/12/2017 cia UBND
thanh phé P. Cing ngay 18/12/2017, ba Th uy quyén bang vin ban cho ba
Truong Thi My Ng tra tién sir dung dat cho Nha nudc 16 dit tai dinh cu 16 sb 44
noi trén va thuc hién moi thu tuc co lién quan thay ba Th dé ba Th duoc cap
Gidy chang nhan quyén st dung dat mang tén ba Th, nhan Giay chting nhan
quyén sir dung dat va giao cho ba Th. Ngay 09/01/2018, ba Th duoc cip Giy
chting nhan quyén sir dung dat nhung ba Ng khdng giao cho ba Th ma giao cho
ba H. Ba Th thtra nhan ba Ng la nguoi dung vé phia ba H (bén dat coc), ba Ng da
thanh toén tién st dung dét thay cho ba s tién 337.017.000 dong va s tién nay
la tién caa ba H.

Ba H 13 nguoi da vi pham cam két dit coc nén ba Th khong dong y ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyeén str dung dat dong thoi khdng tra lai 30.000.000 dong
tién coc da nhan cho ba H.

Ba Th dong y tra lai ba H 337.017.000 dong la tién sir dung dat do ba H da
thay cho ba Th.

Ngay 23/7/2018, ba Th c6 don yéu cau ba Ng tra cho ba Giy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CM 267867 do UBND TP. P cap cho ba ngay 09/01/2018.
Ngay 21/12/2018 va tai phién toa, ba Th rdt yéu cau nay dbi véi ba Ng.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truwong Thi My Ng va nguoi
dai dién theo iy quyén, éng Lé Pirc Th trinh bay:

Ngay 01/11/2017, ba Ng c6 1am chuang viéc ky két hop dong dat coc dé
nhan chuyén nhuong dat tai dinh cu giita bén chuyén nhuong la ba Nguyén Thi
Hoai Th va bén nhan chuyén nhuong la Truong Thi Ng H (em géi ba Ng).

Ngay 18/122017, ba Ng dugc ba Th uy quyén dé thay ba Th tra tién sir
dung dat, cac khoan phi, I& phi va cac thu tuc lién quan khac dé ba Th dugc cap
gidy chiing nhan quyeén sir dung ddi véi thira dat tai dinh cu, dia chi tai khu Quy
hoach D2, duong Nguyén Luong Bang, Tp.P, tinh Gia Lai va giao lai gidy ching
nhan quyén str dung dat dugc cap cho ba Th. Ba Ng da thyc hién dung noi dung
ty quyén. Ba Ng da nop tién Thé sir dung dat va cac khoan phi, Ié phi tong cong
1a: 337.017.000 ddng. Sé tién nay la tién cua ba H, do dé, ba khong c6 yéu cau ba
Th tra lai cho ba. Ba c6 nhan 01 Giay chang nhan quyén st dung dat s6 phat
hanh CM 267867 do UBND thanh phé P, tinh Gia Lai cdp ngay 09/01/2018



mang tén ba Nguyén Thi Hoai Th, ba di giao lai cho ba H.
Nguroi lam ching chi Pham Thi Hong Ph trinh bay:

Chi la con cua ba Nguyén Thi Hoai Th. Ngay 01/11/2017, tai nha ba Th
chi c6 1am chung viéc ky két hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong dat tai
dinh cu giira bén chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi Hoai Th va bén nhan chuyén
nhuong 12 Truong Thi Ng H. Tai thoi diém ky két hop déng dit coc, ba H khdng
c6 giao tién coc cho ba Th. Chi va ba Th nhiéu lan lién lac tim gap ba H dé doi
tién coc nhung khéng duoc.

Tai Bdn dn so tham sé 10/2019/DSST ngay 01 thang 7 ndm 2019, Toa an
nhan dan huyén Puc C, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

Can cu cac Diéu 116, 117, 163, 166, 328 cua Bo luat dan sy nam 2015; cac
Diéu 144, 147, 161, 162, 266, 271, 273, diém c khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Piéu
244 cta Bo luat t6 tyng dan sy nim 2015; Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé &n phi, 1 phi Toa an, tuyén x:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Truong Thi Ng H.
Dinh chi d6i véi “Yéu cau thyuc hién hop déng chuyén nhuong dat”.

Budc ba Nguyén Thi Hoai Th tra cho ba Truong Thi Ng H céc khoan tién
sau:

- 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) tién dat coc;
- 500.000.000 d¢ong (Nam tram triéu dong) tién phat coc;

- 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) ba H da chuyén khoan ngay
02/11/2017;

- 337.017.000 dong (Ba trim ba muoi bay triéu khong traim muoi bay
nghin d6ng) tién sir dung dat ba H da nop vao ngan sach Nha nudc thay cho ba
Th.

Tong cong la: 1.367.017.000 dong (Mot ty ba trim sdu muoi bay triéu
khong tram mudi bay nghin ddng).

Ngoai ra, Toa an cép so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi giam
dinh, théng bao nghia vu chiu tién 14 do cham thi hanh an; nghia vu chiu an phi,
théng bao quyén thoa Than, quyén yéu cau, ty nguyén hoic bi cudng ché thi hanh
an; nghia vu chju &n phi dan sy so tham va tuyén quyén khang céo cua cac duong
su theo quy dinh caa phap luat.



Ngay 10 thang 7 nam 2019, bi don 1a ba Nguyén Thi Hoai Th khang cao
toan bd ban an so tham

2. Dién bién tai phién toa Phc tham:

- Pai dién theo uy quyén cua nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va
dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

- Pai dién theo ty quyén cua bi don giit nguyén ndi dung khang céo, cho
rang bi don chua nhan tién coc 500.000.000d cua nguyén don nén khong nhét tri
ban 4n so tham tuyén tra coc va phat coc; xac nhan tai Bién ban kiém tra viéc tiép
can, giao nop, cong khai ching cir ngay 21/12/2018 da xac dinh dugc giong noi
cua nhimg nguoi ¢6 tiéng noi trong File ghi &m giong noi phia nguyén don cung
cap 1a ding nhung noi dung I1a nguy tao, cat ghép do khong cé tiéng nodi ba H va
phia nguyén don chi ngp USB ma khong nop dién thoai nén chung ctir khdng co
gia tri. Xéac nhan ba Th chi thoa Than ban duy nhat manh dat dang c6 tranh chap
va khdng nhan sé tién 800 triéu cua bat cir ai. Cho rang cap so tham vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé nghi hity ban an so tham.

Phia bi don dé nghi hoa giai theo huéng bi don hd tro cho nguyén don 500
triéu tién chi phi do thuc hién thu tuc xéac 1ap quyén sir dung dat, tra cho nguyén
don 337.017.000d tién sir dung dat phia nguyén don da nop va 30 triéu dong
nguyén don chuyén cho bi don. Tong cong la 867.017.000d. Bén nguyén don
khong nhat tri ma yéu cau toa tiép tuc xét xur. Do dé, cac bén khong théa Than
duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhu sau:

Pai dién theo uy quyén cia ba Truong Thi My Ng xac nhan cé néi chuyén
véi ba Th trong file ghi &m clng c6 mit ba Th, chi Ph, anh Hung vé viéc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H voi ba Th. Giay
ching nhan quyén sir dung dat ba Ng da chuyén cho ba H dé ba H thuc hién hop
ddng véi ba Th.

Chi Pham Thi Hong Ph xéc nhan chi va me chi 1a ba Th cling ¢é giong noi
trong File ghi &m giong ndi nhung vi sao cé File ghi am giong noi va ndi chuyén
véi ai chi khéng nhé. Chi xac nhan me chi cling hay quén hay nhé, noi chuyén
véi ai khdng biét, tir trude dén nay me chi khdng nhan sé tién 800 triéu cua bat
cu ai.

Ong Nguyén Manh H 14 chong ba H xac nhan 6ng c6 tiéng ndi trong File
ghi am giong ndi ké trén, ngudn gdoc File ghi am 1a vi ba Th khdng chiu ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sau khi da dit coc va hoan tat cac
thii tuc nhu thoa Thuan nén phia bén 6ng ghi am lai dé lam bang chang, khi dng
dua cho nguoi Gy quyén 1a 6ng Ng thi ong Ng dd nham 1an 14 tiéng ba H nén
trude ddy mai noi 1a cé tiéng ba H.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai c6 quan diém Vvé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu &n & giai doan Phc tham:

Vé t6 tung: Tham phan chi toa phién toa, Hoi dong xét xu va Thu ky da
thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su, cac duong su chap hanh
dang phap luat.

V& noi dung: Pai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi ddng xét xir Phc tham
can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liu cd trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir két qua tranh ludn tgi phién toa, y kién cua Kiém sat vién
tham gia phién tda, Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Ba Truong Thi Ng H khai kién ba Nguyén Thi Hoai Th phai tra cho ba
sb tién dit coc 1a 500.000.000 ddng, tién phat coc 1a 500.000.000 dong, tién
chuyén khoan 30.000.0000 dong va tién sir dung dat 337.017.000 dong. Bi don
cu tra trén dia ban huyén buc C, tinh Gia Lai. Do d6 Toa an nhan dan huyén buc
C thu ly giai quyét véi quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong dit coc, doi tai
san” la ding tham quyén duoc qui dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat t6 tung
dan su

Sau khi xét xir so tham, bi don c6 don khang cdo dung quy dinh tai cac
Diéu 271, 272, 273 Bo luat té tung dan sy nén duoc chap nhan xem xét theo trinh
tu Phc tham.

[2] Vé ndi dung khang céo cua bi don:

Phia nguyén don cho rang khi ky két hop ddng dat coc ngay 01/11/2017,
da thuc hién viéc dua tién coc cho bi don 500.000.000 dong va ngay 2/11/2017
chuyén khoan hd trg thém cho bi don sé tién 30.00.000 ddng va nhan dy quyeén
cua bi don, thuc hién nop tién Thé sir dung dat vai sé tién 337.017.000 ddng. Tuy
nhién khi bj don duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat di khong thuc
hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong 1a vi pham hop déng, nén bi don phai
tra lai cho nguyén don gip doi sd tién dit coc theo Diéu 2 tai hop dong dat coc.
Pé ching minh cho viéc da dua tién dit coc cho bi don, nguyén don cung cap 01
file ghi am giong noi cho riang cé noi dung bi don thira nhan da nhan da sé tién
dit coc ciia nguyén don va yéu cau tién hanh giam dinh cac giong néi, dich thanh
van ban doan file ghi am.

Phia bi don cho ring thdi gian thuc hién viéc dit coc dugc thé hién trong
hop ddng dit coc “Bit dau tir ngdy 01 thang 11 ndm 2017 dén ngay 15 thang 12
nam 20177, viéc nguyén don chuyén sé tién 30.000.000 déng vao ngay 2/11/2017


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

chinh 1a chuyén tién dit coc cho bi don, nguyén don duoc tty quyén va da thay bi
don déng Thé sir dung dét, ngoai ra nguyén don khong dua bat ki khoan tién nao
khac cho bi don. Do nguyén don vi pham viéc thuc hién hop ddng dit coc nén bi
don khong ky két hop déng chuyén nhuong nhu giao két giira hai bén. Bdi véi
file ghi &am giong noi, bi don thira nhan 1a giong néi caa minh, tuy nhién cho rang
noi dung bi cat xén, chén giong ndi, khong thé hién ndi dung bi don da nhan sb
tién dat coc 500 triéu dong tir nguyén don.

Xét ndi dung File ghi am giong noi co giong ndi caa ba Ng, dng Hung, ba
Th, chi Ph déu Ia nhitng ngudi c6 lién quan trong viéc xac lap hop dong dat coc,
thuc hién cac thu tuc xac 1ap quyén sir dung dat dbi véi manh dat cua ba Th dang
c6 tranh chap gom chdng ba H 1a ngudi nhan chuyén nhuong, ba Th 1a ngudi
chuyén nhuong, ba Ng, chi Ph 1a nhitng nguoi ky lam ching, ba Ng ciing 1a
nguoi dugc ty quyén thuc hién viéc nop Thé, nhan bia; noi dung File ba Th ¢6
nhic dén van dé «.dua lai bia d6...”; “...tién Thé...”; “...tién em dua cho chi...”;
“...ban voi cai gia bay gio...”. Co c¢d sé xac dinh file ghi am giong noi la viéc trao
d6i lién quan dén van dé chuyén nhuong quyén st dung dat dang dugc xem xét
trong vu an nay.

Phia bi don khang céo cho rang file ghi &m giong néi bi cat xén, chén
giong néi nhung khi dugc tda giai thich viéc yéu cau giam dinh thi tir chdi. ngay
15/6/2020 Toa &n nhan dan tinh Gia Lai d3 yéu cau Vién Khoa hoc hinh su Bo
Cong an tién hanh trung cau giam dinh theo ndi dung yéu cau cua phia nguyén
don. Tai két luan giam dinh s6 191/C09-P6 ngay 25/6/2020 cua Vién khoa hoc
hinh sy B6 COng an két luan: “Khéng phat hién diu vét cat ghép chinh sira noi
dung trong cac file am thanh”.

Tai phién toa Phc tham phia bj don cho rang viéc cit ghép, chén giong noi
la giong nguoi khac khdng phai giong ba H, File khéng cd giong ba H va phia
nguyén don khong ndp dién thoai la khong cé gié tri chung cu. Tuy nhién, cac
giong noi da duoc cac bén xac nhan, phia nguyén don chtimg minh dugc nguon
goc File ghi am con phia bi don ludn cho rang khéng nho, khéng biét. File da
dugc giam dinh xac dinh khéng bi chén hay cit ghép, noi dung trén File rd rang,
khong suy dién tir 1oi nguoi ndy sang 161 ngudi khac nén ly do khang céo nay cua
bi don khong ¢6 can cir.

Tai két luan giam dinh s6 10/C09(P6) ngay 26/3/2019 cua Vién Khoa hoc
hinh sy Bo Cong an trich xuat noi dung 1oi néi cua timg ngudi duoc ghi 4m luu
trong USB thanh tai liéu chir viét, thi 1oi noi cua ba Th ¢ noi dung: “Mot em a
dwa lai bia dé cho chi, chi hoan tra lgi sé tién cho em, ...Chi sé tra lai sé tién cho
em déng Thé bao nhiéu, tién em duwa cho chi bao nhiéu ch; trd lai cho em va ch;
boi didng cho em thém cho it chuc gi dé dé céi thoi gian tién cua em ch; cam no
lau 800 triéu dé tien n6 lau thi chj trd cho em”. Phia bi don cho rang ndi dung
trén 1a dang noi voi nguoi khac. Tuy nhién, lai cho rang phia bi don chwa nhan



cua bat ctr ai s6 tién 800 triéu dong. Nhu vay, ndi dung nay 1a dang néi véi nhiing
ngudi cung co giong ndi trong File.

Nhu vay, ndi dung dam thoai trong file ghi am thé hién sau thoi gian bi
don di duoc cidp GCNQSDD, ciing 1a thoi diém cac bén phai tién hanh viéc ky
két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu théa Than tai hop dong dat
coc ngay 1/11/2017, ciing thé hién ndi dung bi don da c6 nhan tién cua nguyén
don, s tién 800 triéu twong g Véi s6 tién ma nguyén don da thuc hién ddi véi
bi don theo hop dong dit coc nham thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra cac bén. Du co so chitng minh thuc té nguyén don da giao tién dit
coc cho bi don, viéc bi don khong tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong la
da vi pham hop ddng dit coc nén phai tra gap doi so tién dit coc theo hop dong
dat coc cho nguyén don 1a c6 can cu, ding phap luat.

Khong nhung thé, trong File ghl am con c6 noi dung phia nguyén don luén
mong mudn tiép tuc thuc hién hop dong nén mudn “bu” thém cho bi don “...néu
duoc tH luong thém 300 triéu nira...” nhung phia bi don, giong noi ba Th yéu
cau phia nguyén don phai tra theo gia bay gio “...con néu khéng ntra ma em
mubn lay chi ban véi céi gia bay gio...”. Nhu vay, co thém cin cu két luan phia
bi don 12 bén da vi pham hop dong véi muc dich mudn gia cao hon.

Ngoai ra, bi don con cho rang gia thoa Than chuyén nhuong thira dat tai
dinh cu 1a 2,1 ty dong chi khong phai 1,1 ty dong nhu ndi dung hop dong dit
coc, Iy do ghi hop dong 1,1 ty vi hai bén thoa Than bén nguyén don giir lai
khoang 1 ty dé nop cac khoan tién cho Nha nudc. Sau do, phia nguyén don doi
tra theo gia ghi trong hop dong nén phia bi don khong dong y chuyén nhuong.
Tuy nhién, bi don khdng cung cip dugc chiing cir chirng minh 1oi trinh bay ké
trén 1a co can clr va dung sy that. Phia nguyén don khong dong y ndi dung nay
ma cho rang hai bén chi thoa Than nhu d3 ky két. Xét tai muc 1.2 PBiéu 1 cua
Hop dong dit coc da thé hién 16 rang “Gia mua 16 dat 1a: 1,1 ty dong + tién st
dung dat do bén A thanh toan cho Nha nudc thay cho bén B...” nén khong co
viéc thoa Than gi4 2,1 ty. Nhu vay, trinh bay cta phia nguyén don la ¢o6 can ct,
phu hop ndi dung hop dong dit coc.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr Phc tham khdng chap nhan toan
bo khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Hoai Th, cian ct khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t tung dan su, gitr nguyén ban an so tham.

Xét Trong don yéu cau giam dinh giong noi, ba H yéu cau co quan giam
dinh 13 “Phéan vién khoa hoc hinh su tai thanh phé Pa Ning”, nhung Toa an cap
so tham lai giam dinh tai “Vién khoa hoc hinh sy Bo Cong an” va khong c6 van
ban thong bao hay giai thich cho cac bén duong su la khong dung quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, sau khi c6 két qua giam dinh, cac bén duong su khéng co
khiéu nai gi vé co quan tién hanh giam dinh, mic khac hai co quan giam dinh nay



déu 1a cac co quan c6 tham quyén giam dinh trong t6 tung dan sy, do d6 kién
nghi Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

Vé chi phi giam dinh: Do bi don khang cdo noi dung File ghi &m bi cat
ghép ma khong dé nghi giam dinh, phia nguyén da dé nghi giam dinh, két qua
giam dinh File khéng bi cit ghép nhu phia bi don trinh bay va c6 ¥ nghia trong
viéc giai quyét vy an. Nén bi don phai chiu toan bo chi phi giam dinh.

V& an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén nguoi khang céo phai
chiu &n phi dan su Phc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su:

1. Gitr nguyén ban an dan sy so tham sé 10/2019/DSST ngay 1-7-2019 cua
Toa an nhan dan huyén buc C, tinh Gia Lai d xét xtr vu an vé tranh chap hop
ddng dat coc, doi tai san gitta nguyén don 13 ba Truong Thi Ng H véi bi don 1a
ba Nguyén Thi Hoai Th

Can cu cac Diéu 116, 117, 163, 166, 328 cua Bo luat dan sy nam 2015; cac
Diéu 144, 147, 161, 162, 266, 271, 273, diém ¢ khoan 1 biéu 217, khoan 2 Diéu
244 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015; Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hdi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an, tuyén x:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cia ba Truong Thi Ng H.
Dinh chi d6i véi “Yéu cau thyc hién hop dong chuyén nhuong dat”.

Budc ba Nguyén Thi Hoai Th tra cho ba Truong Thi Ng H cac khoan tién
sau:

- 500.000.000 d¢6ng (Nam tram triéu dong) tién dit coc;
- 500.000.000 d¢6ng (Nam tram triéu dong) tién phat coc;

- 30.000.000 dong (ba muoi triéu déng) ba H da chuyén khoan ngay
02/11/2017;

- 337.017.000 dong (Ba trim ba muoi bay triéu khong trim mudi bay
nghin dong) tién sir dung dat ba H da ndp vao ngan sach Nha nuéc thay cho ba
Th.

Tong cong la: 1.367.017.000 dong (Mot ty ba trim sdu muoi bay triéu
khong tram mudi bay nghin ddng).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
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phai chiu khoan 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mic 13i suat quy dinh tai
biéu 357 cua Bo luat dan su.

2. Vé chi phi giam dinh:

Péi v6i chi phi giam dinh tai cdp so tham 1a 2.000.000 dong, ba Truong
Thi Ng H tu nguyén chiu va ndp du

Déi véi chi phi giam dinh tai cAp Phc théup: Budc ba Nguyén Thi Hoai Th
phai tra cho ba Truong Thi Ng H 2.000.000d tién chi phi giam dinh ¢ giai doan
Phc tham

3. V& &n phi: Can ctr Biéu 148 Bo luat té tung dan su;

Budc ba Nguyén Thi Hoai Th phai chiu 53.010.510 ddng an phi dan su so
tham dé sung quy Nha nudc

Ba Truong Thi Ng H khdng phai chiu &n phi dan su so tham. Hoan tra cho
ba Truong Thi Ng H s tién 26.805.000 dong tién tam tmg an phi da nop theo
Bién lai Th tién tam ung an phi s6 0002941 ngay 05/6/2018 cua Chi cyc Thi hanh
an huyén buc C, tinh Gia Lai.

Budc ba Nguyén Thi Hoai Th phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan su
Phc tham, nhung duoc trir vao sé tién tam ¢ng an phi dan sy Phc tham da nop la
300.000 dong theo bién lai s6 0002372 ngay 19-7-2019 cua Chi cuc thi hanh &n
dan su huyén Buc C, tinh Gia Lai. Ba Nguyén Thi Hoai Th da ndp da an phi Phc
tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4.Ban an Phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén buc C;

- Chi cuc THADS huyén Puc C;

- Cong an huyén Puic C;

- Cdc duong su,

- Luru ho so, Toa DS, VT.

Nguyén Thi Kim Hang
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TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péc lap - Tw do - Hanh Phc

BIEAN BAUN NGHO AUN

Vao hi.....gio.....Pht, ngay ...... thang ........ nam 2020
Tai Phong nghi an TAND tinh Gia Lai

Véi hoi dong xét xir Phc tham gom co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hong

Céac Tham phan: Ong Lé Binh Nam
Ong D6 Vian Hién
Tién hanh nghi an ddi v6i vu 4n :“Tranh chép hop dé)ng dat coc, do1 tai
san”, gitta nguyén don chi Truong Thi Ng H v61 bi don Nguyén Thi Hoai Th
Caén ct')g vago cauc chdung cou vag tagi liedu nad Nodic xem xeut taii
phiean toag; két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET VA QUYET PINH CAC VAN PE
CUA VU AN NHU SAU:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

1.Khéng chap nhan khang céo cua bi don 1a ba Nguyén Thi Hoai Th. Giir
nguyén ban an dan su so tham s6 10/2019/DSST ngay 1-7-2019 cua Toa &n nhan
dan huyén Puc C, tinh Gia Lai da xét xtr vu an vé tranh chap hop dong dit coc,
doi tai san giira nguyén don 1a ba Truong Thi Ng H véi bi don 1a ba Nguyén Thi
Hoai Th

Can ctr cac Diéu 116, 117, 163, 166, 328 cua B luat dan sy nam 2015; c4c
Diéu 144, 147, 161, 162, 266, 271, 273, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu
244 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015; Piéu 26 cua Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an, tuyén xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Truong Thi Ng H.

Dinh chi d6i véi “Yéu cau thyuc hién hop déng chuyén nhuong dat”.

Budc ba Nguyén Thi Hoai Th tra cho ba Truong Thi Ng H c&c khoan tién
sau:

- 500.000.000 d¢6ng (Nam tram triéu dong) tién dit coc;

- 500.000.000 d¢6ng (Nam tram triéu dong) tién phat coc;

- 30.000.000 dong (ba muoi triéu ddng) ba H da chuyén khoan ngay
02/11/2017;

- 337.017.000 dong (Ba trim ba muoi bay triéu khong trim mudi bay
nghin dong) tién sir dung dat ba H da nop vao ngan sach Nha nudc thay cho ba
Th.

Tong cong 1a: 1.367.017.000 dong (Mot ty ba trim sdu muoi bay triéu
khong tram mudi bay nghin déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 cua Bo luat dan su.

Két qua biéu quyét: Bong y 3/3

2. Vé chi phi giam dinh:

Déi voi chi phi giam dinhn tai cip so tham 1a 2.000.000 dong, ba Truong
Thi Ng H tu nguyén chiu va nop du

D6i v6i chi phi gidm dinh tai cap Phe tham: Budc ba Nguyén Thi Hoai Th
phai tra cho ba Truong Thi Ng H 2.000.000d tién chi phi giam dinh ¢ giai doan
Phc tham

Két qua biéu quyét: Bong y 3/3
3. Vé an phi: Can ct Biéu 148 B6 luat té tung dan su;

Budc ba Nguyén Thi Hoai Th phai chiu 53.010.510 dong an phi dan su so
tham dé sung quy Nha nudc

Ba Truong Thi Ng H khong phai chiu &n phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ba Truong Thi Ng H s tién 26.805.000 dong tién tam ung an phi da nop theo
Bién lai Th tién tam tng an phi s6 0002941 ngay 05/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an huyén buc C, tinh Gia Lai.

Budc ba Nguyén Thi Hoai Th phai chiu 300.000 ddng tién &n phi dan su
Phc thdm, nhung duoc trir vao s tién tam ¢ng &n phi dan sy Phc tham da nop la
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300.000 dong theo bién lai s6 0002372 ngay 19-7-2019 cua Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén buc C, tinh Gia Lai. Ba Nguyén Thi Hoai Th da nop da an phi Phc
tham.

Két qua biéu quyét: Bong y 3/3

4. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa Than thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi higu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Két qua biéu quyét: Bong y 3/3

5.Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Két qua biéu quyét: Bong y 3/3

6. Ban &n Phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Két qua biéu quyét: Bong y 3/3

Nghi an két thiic vao héi....gio.....Pht cling ngay

Bién ban nghi an di duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xu
cung nghe va ky tén duoi day.

HOI PONG XET XU PHC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
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