TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA TINH Poc lap -Tu do - Hanh phic
TINH HA TINH
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“V//v Tranh chip hop dong thé chip
tai san vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TINH

V6i thanh phan Hoi ddng xét xir gdm co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Diing
Cdc Hoi tham nhén dén: Ong Nguyén Duy Cir
Ong Dwong Cao Son

Thu ky toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hang, Can bo Toa

an nhan dan thanh phb Ha Tinh.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Ong Duong Viét Ha, kiém sat vién.

Trong c&c ngay 27, 29 thang 9 nam 2021 tai hoi truong Toa &n nhan dan thanh
phé Ha Tinh xét xu so tham cong khai theo thu tuc _thong thuong vy an dan sy so
tham thy 1y s6: 11/2021/TLST-DS ngay 04/5/2021 vé viéc “Tranh chip vé tuyén bo
hop ddng thé chip tai san vo hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so
08/2021/QDXXST-DS ngay 01/9/2021 va Quyét dinh ho3n phién toa so:

11/2021/QBST-DS ngay 17/9/2021gittra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Danh L; sinh nim 1955
Dia chi: thon Vinh Ph, xa HO B, huyén Loc H, tinh Ha T, c6 mat.
- Bi don: - Ngan hang N
Pia chi: S6 02, Lang H, phuong Thanh C, quan Ba D, thanh phé Ha N

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong V& Minh M — Pho giam doc Ngan hang N -

chi nhanh Ha T, c6 mat.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan xa HO D, huyén Loc H, tinh Ha T
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Hoang Hai B — Phé chi tich iy ban, c6 miit.



2. Cong ty co phan xay dung tong hop Mai Ng

Pia chi: s6 nha 13, ngd 21, dudng Nguyén Cong Tr, thanh phé H.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trung L - Giam déc

’ Dia chi: Hién dang thi hanh an tai Trai giam $6 6, huyén Thanh Ch, tinh Ngh¢ A,

vang mat.

3. Ba Tru’ong Thi H; Dia chi: thon Tan Q, xa HO D, huyén Loc H, tinh Ha T, Véng
mat (xin xét XU vang mat).

4. Ba Tran Thi X; Dia chi: thén Vinh Ph, x4 Ho D, huyén Loc H, tinh Ha T, ¢6

mat.

5. Ong Phan Dinh H; Dia chi: thén Xuan T, xa H6 B, huyén Loc H, tinh Ha T, co
mat.

6. Ong L& Dodn H; Pia chi: x6m Yén Th, xa Ho D, huyén Loc H, tinh Ha T, cé
mat.

7. Ong Lé Thé Th; Dia chi: S6 35, ngd 10, duong Nguyén Huy Ty, thanh phd H,
tinh Ha T, c6 mat.

8. Ong Phan Qudc T; Pia chi: S6 263, duong Nguyén Cong Tr, thanh phé H, tinh
Ha T, c6 mat.

9. Ba Mai Thi Kim Ng; Dia chi: S6 13, ngd 2, duong Nguyén Th, thanh phd H,
tinh Ha T, ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don dng Nguyén Danh
L trinh bay:

Niam 1983, 6ng Nguyén Danh L nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira
dat s 87, to ban d6 s6 08 thudc xd H6 B, huyén Thach H, tinh Ha T (nay 1a x& Ho b,
huyén Loc H, tinh Ha T) tu ong Truong Quang L va ba Nguyén Thi Ch. Nam 1997
ong L da lam day da hod s0, thu tuc gui UBND xa HO D dé duogc cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat (viét tat GCNQSDB) nhung cho mai van khong nhan dugc gidy
chirng nhan quyen st dung dat d6i véi thira dat néi trén. Ong L nh1eu lan dén UBND
xd HO b dé hoi vé viéc thira dat trén cua gia dinh ong da duoc cap gidy ching nhén
quyen sir dung dat hay chua nhung khong c6 két qua. Nam 2009, 6ng L dugc biét thira
dat trén cua 6ng L da dugc UBND huyén Thach H, tinh Ha T cap glay ching nhan
quyen sir dung dét s6 P511505 vao ngay 24/12/1997 mang tén Nguyen Quang L. Hién
gidy ching nhan QSDD noi trén dang bi Cong ty co phan xdy dung téng hop Mai Ng-
do ong Nguyen Trung L 1am giam ddc, thé chap dé vay von tai Ngan hang N - chi
nhanh thanh phé H vao nim 2007. Noi dung sy viéc trén nim 2009 ong L c¢6 lam don
khiéu nai, t6 cdo dén Co quan Cong an tinh Ha T nhung khong dugc tra 10i. Sau do,
ong L nhiéu 1an dén UBND xi HO b yéu cau duoc lam rd ndi dung su viéc va phai cé
trach nhiém tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dit ndi trén cho 6ng, nhung can



bd UBND x3 Ho P déu cd tinh lan tranh khong tra 16i. Nam 2017 6ng tiép tuc lam
don khiéu nai, td cdo dén Co quan cong an huyén Loc H va Cong an Tinh Ha T dé
duoc giai quyet Tuy nhién, ca hai Co quan déu yéu cau 6ng lam don khot kién gui
dén Toa an dé duogc giai quyét. Sau d6, dng L da 1am don khai kién yéu cau tuyén b
hop dong thé chap tai san vo hiéu va budc Ngan hang N- chi nhanh thanh phd H xo6a
thé chép, tra lai Glay ching nhan quyén str dung dét s P511505 cho ong L, véi 1y do:
Viéc ky két hop dong thé chip tai san ndi trén dng L, ba X hoan toan khong biét, ong,
ba chua nhan dugc glay ching nhan QSDP, ciing khong ty quyén hay dimg ra ky thé
chap Quyén st dung dat cho ai.

- Tai ban tu khai, qua trinh hoa giai tai Toa an dai dién theo Uy quyén ctia Ngan
hang trinh bay:

Ngay 23/01/2007 Ngan hang N thi xa Ha T, nay Ia Ngan hang N - Chi nhanh Ha
T (sau day goi 1a Ngan hang) da ky két véi Cong ty co phan xay dung tong hop Mai
Ng (sau day goi la Cong ty Mai Ng) Hop dong tin dung s6 02 ngay 23/01/2007 (nay
dugc chuyén sang theo ddi tai Hop dong tin dung sb 08/HDTD ngay 23/01/2009). Pé
dam bao cho nghia vy tra no cua Cong ty Mai Ng vay von tai Ngan hang, thi ngay
23/01/2007 ong Nguyen Quang L (Bén thé chap) da ky két Hop dong thé chap quyén
su dung dat, tai san gan lién voi dat caa bén thir ba s6 03 ngay 23/01/2007 voi Ngan
hang dé dam bao cho Cong ty Mai Ng vay von. Tai san thé chap 1a thira dat s6 87, to
ban dd sb 8, dién tich dat: 704 m” (trong d6: Dién tich dat & 200 m* Dién tich dét
vuon 504 mz); Dia chi thira dat: xa HO D, huyén Thach H, tinh Ha T (nay 1a xa HO b,
huyén Loc H, tinh Ha T); Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 P511505 do Uy ban
nhan dan huyén Thach H cip ngdy 24/12/1997 mang tén 6ng Nguyén Quang L. Vé
nha &: 70 m”. Tong gia tri tai san thé chap: 300.000.000 dong. Pham vi bao dam thyuc
hién nghia vu tra no: S6 tién vay dugc bao dam 1a: 225.000.000 ddng. Va cac khoan
141 vay, 14i qué han, phi phat sinh. Hop ddng thé chap nay da duoc ching thuc va ding
ky giao dich bao dam cta Chu tich Uy ban nhan dan xa Ho B, huyén Loc H theo quy
dinh cua phap luat.

Tinh hinh ng vay ciia Cong ty Mai Ng tinh dén ngay 15/5/2021 tai Hop dong tin
dung s6 08/HPTD ngay 23/01/2009 nhu sau: Tong no gbc va 13i: 3.123.954.289 dong
(trong d6: No gbc 13 1.900.625.000 dong; No 13i (tam tinh dén ngay 15/5/2021) 1a
1.223.329.289 dong). Toan bo du no trén da chuyén qua han tir nam 2010. Hi¢n nay,
do Cong ty Mai Ng kinh doanh thua 156. Giam déc Cong ty Mai Ng (1a 6 ong Nguyén
Trung L) do tang trit, van chuyén, budn ban chat ma tiy trai phép da bi két an tu. Vi
vay, Cong ty Mai Ng khong c6 kha nang tai chinh dé tra no cho Ngan hang.

Can cu vao Hop déng tin dung va Hop déng thé chdp. Ngan hang N - Chi nhanh
Ha T yéu cau ong Nguyén Quang L (Bén thé chip) thuc hién nghia vu tra ng thay cho
Cong ty cb phan xay dung tong hop Mai Ng theo Hop ddng thé chap quyen st dung
dat, tai san gan lién v&i dat cia bén thir ba sé 03 ngay 23/01/2007, sb tién 225.000.000
dong.

V& phan thiét hai do hién tai Ngan hang chwa xac dinh duoc, khi xac dinh duoc



thiét hai Ngan hang s khéi kién béng mot vu an dan su khac.

* Pai dién theo Gy quyén (cia UBND x3 Ho D, huyén Loc H) 6ng Hoang Hai P
trinh bay:

Thira dat s6 87, t& ban do s6 08 tai xa H6 D, Thach H, tinh Ha T (nay la xa Ho b,
huyén Loc H, tinh Ha T) mang tén 6ng Nguyén Quang L day 1a thtra dat duoc cap cho
6ng Nguyén Danh L 1 dung thuc té.

Viée ong Nguyen Danh L khiéu nai 14 6ng chwa nhan dugc gidy chimg nhén
quyén st dung dat. UBND xi Ho P x4c nhan tai thoi diém d6 Gidy chtng nhan quyén
st dung d4t do UBND huyén Thach H giao vé cho UBND x& Ho P. Sau d6, UBND
x4 HO P giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac thon truong giao vé cho
ngudi dan hodc ngudi dan truc tiép dén UBND x4 Ho6 P dé nhan. Viéc giao nhan nay
hién tai khong c6 tai liéu ghi nhan, con gidy ching nhin quyén str dung dat dung tén
Nguyén Quang L khong con luu giit tai UBND xa Ho D.

Vé thi tuc chtng thuc hop dong thé chap tai san trén thi naim 2007, 6ng Lé Dodn
H la Chu tich va 6ng Phan Dinh H la Phé Chu tich UBND xa Ho P, huyén Thach H,
tinh Ha T (nay 1a xa HO B, huyén Loc H, tinh Ha T). Cac chir ky dung tén Lé Doan H,
6ng Phan Pinh H va con dau cia UBND xa Ho D tai Hop dong thé chap ngay
23/01/2007, Pon yéu cau ding ky thé chap 23/01/2007, Bién ban xac dinh gia tri tai
san bao dam 23/01/2007 dugc néu trong vy an. Qua trinh hoa giai 6ng chua xac dinh
duoc c6 phai 1a chir ky, chir viét caa nguoi dai dién va con déu cia UBND x4 Ho B
khong. Tuy nhién, sau khi xac minh va tim hiéu 6ng P xac dinh: chir viét, chir ky va
con dau tai cac giéy to trén 1a cia nguoi dai dién va UBND xa HG D tai thoi diém do
1a dang. Hop dong thé chap tai san trén 1a do UBND x& Ho P chung thyc. Qua trinh
ky két hop dong nhu thé nao thi nhig nguoi lién quan s& lam r5. UBND xi Ho D
cling thira nhan co sai sot trong qua trinh chimg thue cac van ban trén va dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tu nam 2007 cho dén nay, UBND xa Ho D khong ghi nhan cip vo chong nao co
tén Nguyén Quang L va Truong Thi H cu tra tai xa HO D, trén dia ban x4 chi cé Ong
Nguyén Danh L va ba Tran Thi X 1a v¢ chong.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Doan H trinh bay:

Nam 2007, 6ng la Chu tich UBND x& H D. Ngay 23/01/2007, 6ng Nguyén
Trung L, 6ng Lé Thé Th (cong chire dia chinh) cung mot sO can bo Ngan hang N thi
x4 Ha Tinh trinh cic van ban, gidy to lién quan dén hop dong tin dung, hop dong thé
chap tai san ndi trén trinh 1én & ong ky. Khi ky cac van ban, glay to trén Ong L, ba X
khong c6 mat. Bai trong hop dong cac bén da ky ta day du nén Ong ky. Nay, cac chir
ky ctia bén thé chp xac dinh khong phai 1a cta 6ng L, ba X thi 6ng dé nghi giai quyét
theo quy dinh phap luat.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Dinh H trinh bay:



Niam 2007, 6ng 1a Pho chii tich UBND xa Ho . Ngay 24/01/2007, dong chi Lé
Thé Th (thoi diém d6 1a cong chirc dia chinh xa Ho D) cing mot sé can bo Ngan hang
N thi xa Ha Tinh trinh toan bd cac vin ban, hop dong tin dung, hop dong thé chap noi
trén da duoc ky, dong dau day du va dé nghi ong ky vao phan chirng nhan cua co
quan dang ky” tai “ Don yéu cau dang ky thé chip bang quyén st dung dat, tai san
gin lién v6i dat” nén dong ¥ va ky vao phan ching nhin d6. Thoi diém d6 ong L, ba
X khong c6 mat tai phong lam viéc cuia 6ng.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Thé Th trinh bay:

Thira dat ciia 6ng Nguyén Danh L duoc cip gidy chimg nhan QSDD vao nim
1997, thoi gian d6 6ng chua vao lam vi¢c & UBND xa HO B nén 6ng khong biét viec
giao nhan gidy chimg nhan QSDP nhu thé ndo. Nim 2004 ong vao lam viéc tai
UBND x3 Ho P va duoc giao nhiém vu quan 1y dat dai. V& hop dong thé chip tai san
giita 6ng L, ngan hang va cong ty Mai Ng thi 6ng chi ky x4c nhan vé thira dit sau khi
d3 dbi chiéu ho so thira dat dugc luu trir tai Gy ban. ThAm quyén chung thuc 13 cua
Chu tich UBND x4 Ho D chir khong lién quan dén ong.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi H trinh bay:

Nam 2007 ba dugc 6ng Nguyén Trung L nho ky vao mot sb gidy to, lac d6 6ng L
bao ky vao ong 1am ché do chat doc da cam cho con ba. Tuy nhién, sau nay khi co
quan diéu tra Cong an huyén Loc Ha vé lam viéc thi ba méi biét 1a minh ky vao hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta Ngan hang, ong L va
cong ty Mai Ng.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Kim Ng trinh bay:

Niam 2007, ba Ng gitt chtrc vu Giam dbc phong giao dich Bic H truc thudc Ngan
hang N thi xa Ha Tinh (nay la Ngan hang N - Chi nhanh Ha T). Thoi diém d6 ong
Nguyen Trung L- giam d¢c Cong ty Mai Ng dé nghi vay von tai ngan hang. Trudc khi
ky két cac hop dong, ba Ng, éng Phan Quéc T (can bo tin dung), ba Dau Thi Phuong
H (pho phong kinh doanh, thudc t6 tham dinh) tién hanh tham dinh céac diéu kién vay
von cua Cong ty Mai Ng va cac tai san bao dam. Khi tién hanh tham dinh tai san 1a
thira dat s6 87, to ban dd sd 08 tai xa Ho P, huyén Thach H, tinh Ha T (nay 1a xa ho
D, huyén Loc H, tinh Ha T) thi c6 mat ba Ng, ong T, ba H, 6ng Nguyén Trung L, thon
truéng thon Tan Q. Ong L khong c6 mat tai budi tham dinh d6, nha ong L khoa ctra
kin. Sau khi thiét 1ap hop dong thé chap tai san trén cua ong Nguyen Quang L, thi ong
T truc tiép lay chit ky cta bén the chap. Ba Ng da thyc hién tham dinh ho so va tai san
trén ding quy trinh theo quyét dinh 72 cia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang
noéng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Quéc T trinh bay:

Nam 2007, 6ng 1a can bd tin dyung cua Ngéan hang N thon thi xa Ha Tinh. Qua
trinh tham dinh thura dat s6 87, to ban d6 so 08 tai xa HO P, huyén Thach H, tinh Ha T
(nay la x4 H6 B, huyén Loc H, tinh Ha T) dang nhu chi Mai Thi Kim Ng trinh bay.



Sau khi thiét 1ap ho so thé chap trén, ong Nguyén Trung L cling thon truéng thon Tan
Quy dan 6ng dén gip ba Truong Thi H va gidi thiéu ba Truong Thi H 13 vo ong
Nguyén Quang L. Ong T da thong bao nghia vu cua bén thé chap cho ba Truong Thi
H. Ba Truong Thi H dong y va ky ding tén “Truong Thi H” tai cdc van ban, giay to
lién quan dén hop dong thé chip tai san noi trén. Ngay hom sau, ong Nguyen Trung L
dan nguoi dan Ong toi gap ong T va gioi thiu do 1a ong Nguyen Quang L. Ong T thuc
hién ddi chiéu gidy to tuy than cua nguoi nay va nhan thdy tring khop nén da dé
nguoi dan 6ng nay ky ding tén “ Nguyén Quang L” tai cac vin ban, gidy to lién quan
dén hop dong thé chap tai san trén. Sau dé viée trinh dé chung thuc cac vin ban, hop
dong nay tai UBND xa Ho D thi t61 khong truc tlep thuc hién.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi X trinh bay:

Thoi diém nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira s6 87, to ban do
s6 08 tai xa HO D, huyén Thach H, tinh Ha T (nay la xa Ho B, huyén Loc H, tinh Ha
T) ctia 6ng Nguyén Danh L tir dng Truong Quang L va ba Nguyén Thi Ch 1a trudc khi
t61 va ong Nguyén Danh L két hon nén t6i khong biét rd. Tuy nhién, thira dat nay hién
1a tai san cua ba Tran Thi X, 6ng Nguyén Danh L. Viéc ky két hop dong thé chap thira
dat noi trén, ba X, 6ng L khdng biét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Ha Tinh phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Thu ky va Hoi déng xét xur da thuc hién
ding va day du thu tuc t6 tung theo quy dinh tai B luat t6 tung dan su. Cac duong su
da thyc hién cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cia phép luat.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Toa an 4p dung Piéu 41 Luat Cong ching 2006. Cac
biéu 122, Diéu 127, biéu 128, Diéu 137 Diéu 217, Piéu 219, khoan 2 Diéu 223, Piéu
410 cta B6 luat dan sy nam 2005; Piéu 28 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000;
tuyén bd: Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
03/HPTC ngay 23/01/2007 v6 hiéu toan bo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1]. V& t6 tung:

1.1. Vé quan h¢ tranh chap: Xet ong Nguyén Danh L ¢6 don khoi kién yéu cau
tuyén bd Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi bén thtr 3 v6
hi¢u. Hoi dong xét xir xét thay day 1a tranh chap dan sy vé viéc “Tranh chap vé giao
dich déan su, hop dong dan su” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat t tung dan
sw; Ngan hang N- chi nhanh Ha T ¢6 dia chi: S6 05, duong X6 Viét Nghé T, thanh
phé H. Can ct diém a Khoan 1 Diéu 35; diém b Khoéan 1 Diéu 40 cua Bo luét té) tung
dan sy, vu an thugc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé H. Qua
trinh giai quyét vu an ba Truong Thi H xin Vang mat tai phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, dé nghi xét xtr vang mit; ong Nguyén



Trung L vang mit. Toa 4n nhan dan thanh phd H, can ctr khodn 1, 3 Bicu 228 cua B)
luat to tung dan su, xét xir vu an vang mat ba Truong Thi H, 6ng Nguyén Trung L la
dang quy dinh phép luat.

1.2. V& quyén khoi kién: Céan cu khoan 2 Piéu 68 cua Bo luat t6 tung dan su, Ong
Nguyen Danh L cho rang Cong ty Mai Ng gia mao chit ky cua 6ng trong hop ddng thé
Chap tai san dé ~vay von Ngan hang N- chi nhanh Ha T. Viéc thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat cia 6ng L, ba X 1am anh hudng nghiém trong dén quyén
va 1ot ich hop phap cua ong, ba. Vi vay, 6ng L khoi kién yéu cau tuyén bd Hop dong
thé chip tai san dugc ky két gitra 6ng L, ba X voi Ngan hang N- chi nhanh Ha T la vé
hiéu, yéu cau ngan hang tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va xoa dang ky thé
chép cho 6ng, ba 1a ¢6 can ctr.

1.3. V& thoi hiéu khoi kién: Qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét vu an, khong co
duong su nao dé& nghi Toa an ap dung thoi hiéu khai kién. Vi vay, cin c Khoan 2
Diéu 184 ctia Bo luit té tung dan sy va Pidu 132 cta B luat dan sy, Toa an khéng ap
dung thoi hiéu khoi kién va giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat.

1.4. Trude khi 1am don khai kién tai Toa 4n 6ng Nguyén Danh L da 1am don t6
cao gtri Co quan Cong an Huyén Loc H, tinh Ha T; Co quan Cong an tinh Ha T dé to
cao can bo UBND xa@ Ho D, can bo ngan hang, va ong Nguyén Trung L d3 thong dong
gia mao gidy to st dung tai san ciia ong dé thé chap tai Ngan hang. Sau khi Co quan
Cong an huyén Loc H, tinh Ha T; Cong an tinh Ha T thong bao vu an khong thuc
tham quyén cua nganh Cong an, yéu cau 6ng lam don khoi kién gui Toa an dé duogc
giai quyét. Toa an tién hanh thu 1y, giai quyét vu an 1a ding quy dinh phap luat.

[2]. Xét tai san thé chap 1a quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat:

Ong Nguyén Danh L véi ba Tran Thi X két hon thang 10 nam 1991, c6 dang ky
két hon tai UBND Xa Ho6 D, huyén Loc H, tinh Ha T. Thira dat s 87, to ban d6 sb 8
v6i dién tich 704m tai X& HO D, huyén Thach H, tinh Ha T (nay la huyén Loc H, tinh
HaT). Nguon goc thira dat dugc UBND huyén Thach H cap glay chirng nhan quyen
stt dung dat s6 P 511505 mang tén Nguyén Quang L vao ngay 24/12/1997. Uy ban
nhan dan xa Ho B, huyén Loc H, tinh Ha T x4c nhan Nguyén Quang L tai gidy chung
nhan quyén st dung dat noi trén voi ong Nguyén Danh L; sinh nam: 1955; Tru tai:
thon Vinh Phu, xa HO D, huyén Loc H, tinh Ha T 1a m{t nguoi, tén ding theo chiing
minh nhan dan 1 Nguyén Danh L, thira dat trén 1a cip cho 6ng Nguyén Danh L I3
dung. Ong Nguyén Danh L, ba Tran Thi X déu thira nhan dat va tai san trén dat 13 tai
san chung cua vg chong Nhu vy, tai san dang thé chap tai Ngan hang 1a tai san
chung ciia 6ng Nguyén Danh L, ba Tran Thi X.

[3]. Xet Hop dong thé chap quyén sir dung dt, tai san gin lién véi dat cia bén
thi ba s6 03/HPTC ngay 23/01/2007:

_ Taisan thé chip 1a quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat sd 87, to ban
do so 8, dién tich 704m? thu(:)c xa HO b, huyép Thach H, tinh Ha T (nay la huyén L@g
H, tinh Ha T) cua 6ng Nguyén Danh L, ba Tran Thi X. Qua trinh ky két hop dong thé



chap tai san ong Nguyén Danh L, ba Tran Thi X khong biét, khdng ky va ciing khong
iy quyén cho ai ky hop dong thé chép tai san, chir ky Nguyén Quang L (tén chinh
thirc Nguyén Danh L) tai hop dong thé chip tai san 1a gia mao khong phai la chir ky
cia 6ng Nguyén Danh L. Mit khéc, tai hop. dong thé chap tai san s0 03 ngay
23/01/2007 ctia Ngan hang thé hién: Bén thé chip 1a 6ng Nguyén Quang L (tén chinh
thirc Nguyén Danh L), ba Truong Thi H. Tuy nhién, vo ctia dng Nguyén Danh L la ba
Tran Thi X cht khong phai 1a ba Truong Thi H nhu tai hop dong thé chap thé hién.
Qua trinh lam viéc ba Truong Thi H ciing thira nhan chir ky Truong Thi H tai hop
dong thé chap tai san noi trén 1 do ba ky, con chit ky Nguyen Quang L thi ba khéng
biét ai ky. Pai dién UBND xa Ho P va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
cling x4c nhan: khi 1am tha tuc ching thuc hop dong thé chap tai san trén tai Uy ban
nhan dan xa Ho D thi khdng co6 mit ong L, ba X tai thoi diém ldy chit ky.

Két luan giam dinh s6 63/PC09-NTT ngay 06/9/2021 ctia Phong k¥ thuét hinh su
Cong an tinh Ha T xac dinh: chit ky, chir viét dung tén Nguyén Quang L (tén chinh
thirc Nguyén Danh L) tai hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 03 ngay 23/01/2007
khong phai 1a chir ky, chir viét ctia dng Nguyen Danh L; chtr ky, cha viét Truong Thi
H tai Hop dong thé chap tai san voi mau so sanh la chir ky, chir viét ctia ba Truong
Thi H déu do mot ngudi ky, viét.

Nhu vay, can ctr vao 101 khai cua cac bén duong su, can cir vao cac tai liu,
chirg ctr dugc thu tap hop 1€ 6 trong ho so vu an d3 dugc tham tra tai phién toa; can
ctr vao Két luan giam dinh s6 63/PC09-NTT ngay 06/9/2021 ctia Phong k¥ thuat hinh
su Cong an tinh Ha T, Hoi dong xét xir nhan thdy: Hop dong thé chap tai san noi trén
giita bén thé chip 1a 6ng Nguyén Quang L (tén chinh thirc Nguyén Danh L), ba Tran
Thi X, bén nhan thé chap Ngan hang, bén duoc thé chdp Cong ty Mai Ng 1a vo hiéu
do nguoi ky két hoan toan khong tu nguyén, viée ky két hop dong thé chap tai san 1a
trai phap luat lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong L,
ba X theo quy dinh tai cac Diéu 127, Piéu 128, Diéu 410 cua Bo luat dan sy nim
2005. Hop ddng thé chap tai san s 03/HPTC ngay 23/01/2007 gitta ong L, ba X voi
Ngan hang vo hiéu tir khi giao két, khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cia cac
bén ké tir thoi diém xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi 3 nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai boi thuong theo quy dinh tai Dleu
137 ctia BO luat dan sy nam 2005. Dang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 24/01/2007 khong phat sinh hiéu Iyc.

[4]. Xét I5i cua cac bén trong viéc dé hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai
san gan lién voi dat ctia bén thar 3 vo hidu:

Ldi chinh 12 do UBND x3 Ho B khong thuc hién dung quy trinh ching thuc theo
quy dinh cua Luat cong chimg nam 2006; Khoan 1 Diéu 41 Luat C6ng chtimg 2006
quy dinh: “Nguoi yéu cau cong chirng, nguoi lam chiing phai ky vao van ban cong
chimg trudc mat cong ching vién. Trong truong hop nguoi co tham quyen giao ket
hop dong ciia té chire tin dung, doanh nghlep khac da dang ky chi ky mdu tai t6 chirc
hanh nghé cong chimg thi nguoi dé cé thé ky trude vao hop dong; cong chirng vién



phdi doi chiéu chir ky ciia ho trong hop dong véi chit ky ma~u truoc khi thuc hién viéc
cong ching”. Tuy nhién, tai phién toa nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
déu khang dinh, khi 1y chit ky ctia bén thé chap khong c6 mit ong L, ba X.

Ngoai ra, can bo tin dung phu trach khoan vay ciing c6 mot phan 13i trong viéc dé
xay ra hop dong thé chép tai san vo hiéu. Theo quy dinh tai Diéu 30 Quyét dinh sd
72/Qb-HDQT-TD ngay 31/3/2002 cua Chu tich Hoi déng quan tri Ngén hang ndng
nghiép va Phat trién noéng thon Viét Nam thi can bo tin dung truc tiép tham dinh 1a
nguoi chiu trach nhi€ém vé khoan vay do minh thuc hién. Viéc can bd Ngan hang lay
chit ky cua cac bén trong hop ddng thé chép tai san khong ding 1 1am sai quy trinh
tham dinh.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don ong Nguyén Danh L, d& nghi Toa an tuyén bd
Hop dong thé chap quyén st dung dit sb 03 ngay 23/01/2007 giira: Bén nhan thé
chap: Chi nhanh Ngan hang N thi xa Ha Tinh; Bén thé chap: Ong Nguyén Quang L
(tén chinh thuc Nguyén Danh L); Dia chi: thon Tan Q, xa HO D, huyén Thach H, tinh
Ha T; Bén dugc thé chip: Cong ty ¢ phan xdy dung tong hop Mai Ng v6 hiéu; budc
Ngéan hang N- chi nhanh thanh phd H x6a thé chap va tra lai Gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 P511505 cho 6ng Nguyén Danh L. Hoi dong xét xir nhan thay: Yéu
cau cta ong L 1a c6 can ctr, dung phap luat nén dugc chap nhan.

[6]. Xét yéu cau cta bi don Ngan hang N- Chi nhanh Ha T: Budc 6ng Nguyén
Danh L thuc hién nghia vu tra ng thay cho Cong ty ¢6 phan xay dung tong hop Mai
Ng s tién theo pham vi bao dam nghia vy tra ng 1a 225.000.000 dong tai Hop dong
thé chdp quyén st dung dat, ti san gin lién voi dat cua bén tht ba sd 03 ngiy
23/01/2007.

Hoi ddng xét xir nhan thay: Hop dong tin dung sé 02 ngay 23/01/2007 duoc ky
két gitra: Cong ty c6 phan x4y dung tong hop Mai Ng vai Ngan hang N- chi nhanh Ha
T,(nay dugc chuyén sang theo ddi tai Hop ddng tin dung sé 08/HDTD ngay
23/01/2009). Céng ty Mai Ng 1a don vi vay vbn, st dung vén. Cong ty Mai Ng Vi
pham cac cam két tai hop dong tin dung, khoan vay da chuyén theo doi no qua han.
Hop dong thé chép tai san vo hiéu khong lam cho hop dong tin dung v6 hi¢u. Hop
dong tin dung noi trén gilta cong ty Mai Ng v6i Ngan hang van t6n tai, chua cham dut
vé quyén va nghia vu. Khoan vay tai Hop dong tin dung chuyén tir khoan vay c0 tai
san bao dam thanh khoan vay khong c6 tai san bao dam. Viéc Hop dong thé chép tai
san vO hiéu tir khi giao két, khong lam phat sinh quyén va nghia vu clia cac bén ké tir
thoi diém xac lap. Mat khac, 6ng Nguyén Danh L hoan toan khong c6 Lbi trong vige
dé hop dong thé chap tai san néi trén vo hidu. Vi vay, viéc ngan hang yéu céu ong
Nguyen Danh L phai thyc hién nghia vy tra ng thay cho Cong ty c6 phan xay dung
tong hop Mai Ng sb tién theo pham vi bao dam nghia vu tra ng 1a 225.000.000 dong
theo cam két tai Hop dong thé chdp quyén sir dung dit, tai san gan lién véi dat ctia bén
thir ba s6 03 1a khong c6 can cr nén khéng duge chp nhan.

[7].Vé yéu cau boi thuong thiét hai: nguyén don _ong Nguyen Danh L, nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong co yéu cau vé bdi thuong thiét hai nén



Hoi dong xét xir khong xem xét.

Bi don Ngan hang chua xac dinh dugc thiét hai nén chua c6 yéu cau. Khi co thiét
hai thuc té xay ra thi t6 chtic, ca nhan co lién quan phai ¢6 trach nhiém lién doi boi
thudng cho ngan hang. Ngan hang c6 quyén khoi kién dé dugc giai quyét bang mot vu
an dan su khéc.

[8]. Xét cac duong su khéac khong co yéu cau bdi thuong thiét hai nén hoi dong
xét xtr khong xem xét.

[9]. Xét dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr, dung phap luat.

Vé an phi, 1é phi: Do yéu cau cua nguyén don du’(ycqchép nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham va 1¢ phi do dac, xem x¢ét tham dinh va dinh gia tai san
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

_ Can cir Bicu 26, Dicu 35, Piéu 40, biéu 184, bicu 228, bicu 235, bieu 271,
biéu 273 cia B luat to tung dan su;

Can ct cac Diéu 122, Piéu 127, biéu 128, Piéu 132, Piéu 137, biéu 217, Piéu
219, khoan 2 Diéu 223, Diéu 410 cta B luat dan sy nam 2005;

Can ct Diéu 28 Luét hon nhan va gia dinh nim 2000; Khoan 1 Piéu 41 Luét
Cong chirng nam 2006, tuyén xi:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Danh L

2. Tuyén bd: Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dét cua
bén thr ba s6 03/HPTC, ngay 23/01/2007 giita bén nhan thé chap Ngan hang N- chi
nhanh thi xa Ha T (nay la chi nhanh Ha T), bén thé chap ong Nguyen Quang L (tén
chinh thirc Nguyén Danh L) va bén duoc thé chap Cong ty c¢b phan xay dung tong hop
Mai Ng v6 hiéu toan bJ.

3. Budc Ngan hang N tra lai gidy chimg nhan quyén stt dung dat s6 P 511505
ngay 24/12/1997 do UBND huyén Thach H, tinh Ha T cap mang tén Nguyen Quang L
(tén chinh thirc Nguyén Danh L) va x6a Ding ky thé chip tai co quan c6 thAm quyén.

“Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh én dan su thi nguoi
dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan suw co quyén thoa thuan thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dén dan sw; Thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tqi diéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

4. Vé an phi: Ap dung khodan 1 Diéu 147, Biéu 157, PBiéu 165 ctia Bo luat to tung
dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an
phi va 1& phi Toa an: Budc Ngan hang N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
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tham va 5.017.000 dong 1¢ phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai san (QUA
trinh giai quyet vu an, 6ng Nguyén Danh L d& ndp 1& phi do dac, xem xét thim dinh
va dinh gia tai san so tién 5.017.000 dong nén Ngan hang N phai dua lai cho 6ng
Nguyén Danh L s tién trén).

Bao cho nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co mgt céd
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. N guoi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan vang mat co quyen khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban 4n dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSNDTPHT; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND Tinh HT;

-T.H.A.D.S TPHT;

- Céc duong suy;

- Luu: HS - VP. Tran Qudc Diing
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