TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 275/2024/HC-PT
Ngay 21 - 3 - 2024
V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Tiru

Cdc Tham phdn: Ong Ha Huy Cau

Ong Lé Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin déin cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Dang Ry - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 21 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xur phiic thaim cong khai vu an hanh chinh thu 1y so6:
932/2023/TLPT-HC ngay 23 thang 11 nam 2023 vé viéc “Khieu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”, do Ban an hanh chinh so tham so
118/2023/HC-ST ngay 22 thang 8 ndm 2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtc tham sd: 96/2024/QD-PT ngay
02 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

- Ngwoi khéi kign: Ba Lam M, sinh nam 1948 (da chét).

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba M: Ong Trinh Lam Kha
T, sinh ndm 1974 (vang mat);

Cung dia chi: 1 duong V, phudng G, quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng T:

1. Ong Au Trung H, sinh ndm 1983; Dia chi: 1 T, phuong A, quan P,
Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Ong Trinh Thé K, sinh nam 1994; Dia chi: 1 duong H, phuong T, quan
T, Thanh ph6o H6 Chi Minh (vang mat).

- Nguwoi bi kién:

1. Chu tich Uy ban nhan din (UBND) thanh phd V; Dia chi: S6 H L,

phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit, c6 don xin xét xtr
vang mat).



Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND thanh phé V: Ong
Huynh Anh T1 - Chuyén vién Phong T10 (c6 mat).

2. Chu tich UBND tinh B; Pia chi: S6 A P, , phuong P, thanh phé B, tinh
Ba Ria - Viing Tau (vang mit, c6 don xin xét xir ving mit).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chii tich UBND tinh B:

1. Ong Phan Vin M1 - Pho Giam dbc S¢ T11 (vang mit, co don xin xét
XU vang mat).

2. Ong H6 Viét Phudc T2 - Chuyén vién C2 (nay l1a Phong Q) - S¢ Tai
nguyén va Mo truong tinh T11 (c6 mat).

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi Nguyét L, sinh
nam 1957; DPia chi: S6 A duong L, phuong D, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L:

1. Ong Vi Anh T3, sinh nam 1973; Noi cu tra: 257/8/6 N, phuong T,
quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh; Dia chi lién hé: 2 B, phuong A, quan P,
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Ong Tran Quang M2, sinh nam 1989; Pia chi: S6 D ap B, xi B, huyén
C, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Ong Trinh Lam Kha T 13 ngudi ké thira quyén va
nghia vu t0 tung cua nguoi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 02 thang 02 nam 2015 va qua trinh gidi
quyét vu dn, dai dién nguwoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia ngwoi khéi
kién trinh bay:

+ Nguon goc dat: Téng dién tich dat cua ba Lam M 13 24.000m? thudc
thira s6 23, 24, to ban d6 s6 45, phudng A, thanh phd V 1a do ong Nguyen Van
G va con trai 1a Nguyén Thanh T4 khai hoang dé ting gia san xuat, c6 trong cay
hang nam va cay lau nim. Ngay 21 thang 6 nim 1987, ong G dang ky dat trong
cay lau nam v6i1 dién tich 3,0ha dugc xac nhdn ctuia can bd tinh thué va Truong
ban T12 ky x4c nhan. Ngay 15 thang 9 nim 1992, ong G va anh T4 viét gidy
chuyén nhuong thanh qua lao dong cho 6ng Trinh Hién T5 (chdng ba Lam M),
c6 ngudi lam ching 1a 6ng Tran Nhu P. Nam 2008, ong T5 chét, ba M vo ong
TS5 tiép tuc st dung va dong thué trén dién tich 21.000m>.

+ Qud trinh sit dung dat: Tl khi khai hoang, 6ng G va anh T4 da hudng
mg chinh sach khai hoang phuc hoa ciia Nha nudc mién thué khai hoang 05
nam, sau do 6ng G dong thué tir ndm 1981 dén nam 1992. Tir ndm 1993, ong T5
va ba M tiép tuc dong thué sir dung dat cho dén nam 2013. Ong T5 da trong cay
bach dan trén toan bd dién tich 24.000m?. Do gia dinh 6ng T5 sinh song tai
Thanh phd HO Chi Minh nén nhd dng G trong coi hd.



~ Ngay 12 thang 10 nam 1992, 6ng T5 c6 1ap ban k¢ khai dang ky str dung
dat, khi do c6 6ng G va 6ng C 1a T6 trudng dan pho ky lam chung.

Ngay 22 thang 02 nam 1993, éng T5 c6 lap hoa d6 khu dét (hoa dd lap
tay) dién tich 24.016m?, c6 chir ky cua cac hd gidp ranh va c6 xac nhén cta 6ng
C 1a T6 truéng dan pho.

Tai S6 muc ké&, phuong A, thanh phé V ¢ ghi 6ng Trinh Hién T5 dang ky
thira 23: dién tich 5.040m? va thira 24: dién tich 18.359m? tai khu vuc Dong Sat
B, khom P.

Nam 1993, ong TS ¢o6 lam hd so ding ky cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dat thi phat sinh tranh chap.

Viée ba L va cac con cua ba H1 khong 6 quyén doi voi dién tich dat dang
tranh chap: Gia dinh ba HI da bo hoang dat tir nam 1977 dén nam 1993, trong
giai doan nay ong G la nguoi truc tiép st dung va dong thué dat.

Nam 1989, ba H1 chét khong dé lai di chic, tai thoi diém nay Hién phap
nim 1980 khong cho phép di san dé lai 1a dat dai. Ngay 16 thang 6 nam 1995,
cac chi em cua ong L1 (con ba HI) co lam gidy iy quyén cho o ong L1; dén ngay
27 thang 4 nam 1999, ong L1 uy quyen cho ba L, viéc uy quyén néu khong quy
dinh v€ thoi han uy quyén thi uy quyén chi co6 thoi han 01 nam, do do cac giay
uy quyen déu khong co gia tri, ba L khong c6 quyén loi lién quan dén khu dat
nay. Néu 6ng L1 chuyén nhuwong dit cho ba L 1 vi pham diéu cam cta phap luat
(Dleu 693 Bo6 luat Dan su nam 1995 va Diéu 30 Luat Dat dai nam 1993). Tu
nam 1993 dén nam 1996 dat dang tranh chip, 6ng L1 ban dat cho ba L 1a trai
quy dinh cua phap luat.

Chu tich UBND thanh phé V va Chu tich UBND tinh giai quyét tranh
chap cong nhan quyén str dung dét cho ba L 1a khong dung theo quy dinh phap
luat d¢, boi 1&:

- Dién tich dat ma ba H1 dang ky nop thué khoan dat cong thd 1 & vi tri
khac, co dién tich va tr can khac dat dang tranh chap. Tai Bién ban 1am viéc
ngdy 17 thang 4 nam 2006 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau, ong C -
Truong khom P, nguoi dd xac nhan trén cac gidy to ctia ba H1 d xac nhan dat
ctia ba H1 khong phai & noi dang tranh chdp ma ¢ phuong A. Trong cung thoi
diém nhung con dau cta khom P - phuong P khac nhau. Ong C xac nhan tai to
Vin tu tudng chir ky tai phuong A ngay 03 thang 01 ndm 2012, dat cua ba H1
chi c6 mot thira da bi thu hdi. Nhu vay, gidy to chimg minh quyén st dung dat
cua ba H1 Ia gia mao.

- Gidy chtng nhan dang ky dat do Ban Nong hoi phudong Thang Nhat ceftp
cho ba Vi Thi H2 ngay 26 thang 6 nam 1977 tai phuong T khong lién quan dén
dat dang tranh chap.

- S0 TI1 dé co van ban phuc dap dén UBND thanh phé V cho rél}g cac
gidy to cua ba H2 khong phai 1a gidy to theo khoan 1 Diéu 50 Luat Dat dai,



nhung Chi tich UBND thanh pho V lai cho rang do 1a cac gidy to hop 1& ve
quyén su dung dat 1a vo ly.

_- Chu tich UBND thanh phd V cho réng ba L st dung dat 1a phu hop va
du diéu kién dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo khoan 4 bicu
50 Luat Dat dai trong khi ba L chi thuc su chiém dat st dung tr nam 1997.

- Thyc té, ba H2 d3 bo hoang dt hon 16 nam va khong thyuc hién nghia
vu déng thué st dung dat nong nghiép, nguoi st dung va dong thué cho Nha
nuée 1 ba Lam M. Cin ct Diéu 4 Luat Dat dai nim 1987, Diéu 24 Luat Pt dai
nam 1993 thi viéc Chu tich UBND thanh pho V va Chu tich UBND tinh ban
hanh quyét dinh cong nhan quyén sir dung dat cho ba L 1 khong dung quy dinh
cua phap luat.

Tai Quyét dinh s6 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nim 2013 cua Chu
tich UBND thanh phd V va Quyét dinh s6 1646/QD-UBND ngay 05 théng 8
nam 2014 cua Chu tich UBND tinh B, cong nhan quyén str dung cho ba L véi
dién tich 10.400m? dat va bac yéu cau khiéu nai ciia ba Lam M 1a khong ding
phap luat.

Vu 4n dang duoc Toa an giai quyét thi ngay 09 thang 7 nim 2015, Chu
tich UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1528/QD-UBND diéu chinh Quyét
dinh s6 1646/QD-UBND, khong cho phép ba Lam M khoi kién vu an hanh
chinh 1a khong dang phap luat.

Do d6, ngudi khai kién yéu cau: Hiy cac Quyét dinh s6 1646/QD-UBND
ngay 05 thang 8 nam 2014 cia Chu tich UBND tinh B, Quyét dinh sé 1528/QP-
UBND ngay 09 thang 7 ndm 2015 cta Cha tich UBND tinh B, Quyét dinh sb
2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam 2013 cta Chu tich UBND thanh phé V.

) * Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua Chu tich UBND thanh
pho V trinh bay:

- Vé tham quyén: Quyét dinh 56 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam
2013 cua Chu tich UBND thanh phd V ban hanh dung DPiéu 18 Luat Khiéu nai
nam 2011.

- Ve ngi dung: Quyét dinh s6 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nim 2013
cua Chu tich UBND thanh ph6 V da néu cu thé.

Co s dé Chu tich UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 2387/Qb-
UBND ngay 20 thang 6 nam 2013 la:

+ Vé nguon goc dat tranh chdp: Dién tich dat tranh chip giita ba Lam M
va ba Truong Thi Nguyét L 1a do ba Vi Thi H2 khai phé st dung tr ndm 1969,
dén nam 1972 ba H2 d3 c6 don dong thué khoan dat qudc gia, duge Trudng
khom P xac nhan. Ngay 28 thang 6 nam 1977, ba H2 dugc Ban Nong nghiép -
Nong hoi phuong T cap szy ching nhdn da ding ky dat” dwoc Chu tich
phuong T phé duyét. Do dat nhiém phén khong canh tac dugce nén ba H2 dé dat
tréng mot thoi gian, khong co can cir nao xac nhan ba H2 bo dat. Trong thoi
gian ba H2 dé dat trong, 6ng G va con trai 1a Nguyén Thanh T4 di tu ¥ vao canh



tac trong hoa mau mot thoi gian. Ngay 15 thang 9 nam 1992, 6ng G va con trai
d3 lam gidy chuyén nhuong dat cho 6ng Trinh Hién T5 (chong ba Lam M). Nam
1993, ca 6ng T5 va ong L1 (con ba H2) déu ké khai dang ky va 1am don xin cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, do d6 phat sinh tranh chap.

Khi xem xét don khiéu nai cia ba Lam M d& xem xét dén gidy to phép 1y
cua hai bén tranh chap nhu sau:

+ Qua trinh ké khai dang ky nam 1993: Khi tién hanh ké khai do dac ban
d6 giai thira ca ong T5 va ong L1 déu co bién lai thu 1 phi do dac (6ng T5 bién
lai s6 91, 6ng L1 bién lai s6 83), tuy nhién trong S6 muc ké phuong A, thira 23
dién tich 5.040m? va thira 24 dién tich 18.359m? & muc tén chu st dung dat chi
ghi tén 6ng T5 (khong c6 tén 6ng L1 va khong thé hién dat dang tranh chap).
Pay 12 sai st ctia co quan nha nudc, di khic phuc lai ghi bo sung tén ba Truong
Thi Nguyét L nguoi duoc ty quyén sir dung dit.

+ Pang ky cap Gzay chirng nhdan quyen sir dung ddt: Ca ong T5 va ong
Ll déu dang ky cap Glay ching nhén quyén st dung dat, dén nay chua ai duoc
cap Gidy chiig nhan quyén st dung dat.

+ Viéc dong thué: Theo két qua tai P01 thué phuong A thé hién thira 23,
24, to ban d6 sd 45, phuong 11 tong dién tich 23.339m? do 6ng TS5 dong thué
nong nghiép hang nam, tr nam 1993 dén nam 2008, sau khi ong T5 chét thi ba
Lam M tiép tuc dong thué cho dén nam 2013 véi dién tich 21.000m?.

+ Hién trang trén ddt: Theo Bién ban kiém tra do dac ngay 19 thang 6
nam 2009, ba Lam M chi ranh dat tai thira s6 23, 24, to ban d0 s 45, phuong A,
thanh phé A% téng dién tich do dac thuc té 12 20.743m2. Ba L chi ranh thudc phﬁn
thira 24 (to ban do sb 45, phuong A) dién tich 11.319,8m?, phia gidp kénh thoat
nuée, trong d6 co 5.612m> dat Nha nuéc thu hodi lam Truong Cao diang C3,
nhung vi Trudng Cao dang C3 khong sir dung, nén UBND tinh dd hay bo quyét
dinh thu hdi va quyét dinh boi thudng ddi v6i dién tich dat nay.

Phan dat 11.319,8m? do ba L chi ranh hién c6 02 cin qhé: Nha cua 6ng
Nguyén Tién CI (cat nam 1997) va nha cua ba Bui Thi T6 (cat nam 2000), hai
nguoi nay déu dugce ba L cho cat nha dé trong coi dat.

Ngoai ra, trén phan dit ba L chi ranh c6 khoang dét trong cay bach dan,
dién tich khoang 800m?, sé luong khoang 300 cay, duong kinh khoang 18-20cm
(theo Bién ban thyc dia ngay 19 thang 6 nim 2009). Sb cay bach dan nay ba L
cho biét do 6ng L1 trong nén khong biét chinh xac khi ndo. Ba Lam M thi cho
rang s cdy do6 1a do ong T5 khoan ngudi trong tir nam 1993.

Theo don yéu cau giai quyét tranh chép cia ba Lam M dé ngay 10 thang
11 nam 2011, ba chi yéu cau UBND thanh phd V giai quyét quyén st dung dat
khi giai quyét tranh chép thi cac duong sy ciing khong tranh chap v€ tai san trén
dat. Do d6, UBND thanh phé V khong giai quyét vé tai san 1a ciy trong trén dat
va tai san khac.



Ngoai hai cin nha va cdy bach dan ra thi phan dat con lai 1a dat trong.
Trudc ddy ba L co thué nguoi chit cdy dé 1am san phoi ca va lam ao nudi ca,
hién nay van bo trong.

Nhu vay, dién tich dat tranh chip giita ba M va ba L 1a do ba H2 khai phé
sir dung tir nam 1969, dén nam 1972 ba H2 di c6 don dong thué khoan dat qudc
gia, dugc Trudéng khém P xéac nhan.

Ngay 28 thang 6 nam 1977, ba H2 duoc Ban Nong nghiép - Nong hoi
phuong T cp “Gidy chitng nhdn da dang ky ddt” duoc Chu tich phuong T phé
duyét. Ba L dang str dung dit c6 ngudn gdc hop phap ctia ba H2, nam 1993 khi
do dac ban d6, ong L1 con trai ba H2 da ding ky ké khai nhung co quan chirc
nang khong ghi tén 6ng L1 trong S6 muc ké. Sau ndy co quan nha nuéc di khic
phuc, da dang ky b6 sung tén ba L trong S6 muc ké. Nam 1995, cac con cua ba
H2 da viét gidy ty quyén cho ong L1 (con trai cua ba H2) dugc toan quyén
quyét dinh nhitng gi lién quan dén thira dat noéi trén. Nam 1999, ong L1 va vo 1a
ba Téng Thi L2 viét gidy ty quyén cho ba L duoc toan quyén st dung va dinh
doat 10 dat dién tich 10.400m? toa lac tai P, phuong A, thanh phé V. Thuc té, ba
L da st dung 16 dat trén phu hop va du diéu kién duoc cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dét theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 50 Luét Dét dai ndm 2003 (co
hiéu luc thi hanh tai thoi diém xdy ra tranh chép).

Gidy to ba H2 ké khai ¢ timg thoi diém 13 c6 khac nhau. Theo gidy ty
quyén giita 6ng L1 va ba L2 v&i ba L thi 16 dat co dién tich 1a 10.400m>, 14 co s&
phap 1y vé dién tich dat ctia ba L. Viéc chi ranh ctia ba L hién nay véi dién tich
11.319,8m? 1a khong phu hop nén chi cong nhin cho ba L voi dién tich
10.400m?.

- Ong G vao canh tac trén dét cia ba H2 1a khong dung theo quy dinh tai
Piéu 5 Luat Pat dai nam 1987: “Nghiém cdm viéc mua ban, ldn chiém dat
dai...”. Dat ong G khong c6 gidy td hop phap ma chuyén nhuong cho ong T5 1a
khong dung Luat Dat dai nim 1987 va Luat D4t dai nam 1993. Viéc st dung dat
cua 6ng T5 la khong ding quy dinh cua phap luat, nay ba Lam M yéu cau cong
nhan quyén sir dung dat 1a khong co co sé dé giai quyét.

Chu tich UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 2387/QD-UBND la
dung quy dinh. D& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ctia ba Lam M.

* Ngwoi bi kign - Chii tich UBND tinh B va ngwoi bdo vé quyén va loi
ich hgp phap cua Chu tich UBND tinh trinh bay:

- Vé tham quyén: Sau khi nhan duogc don khiéu nai ciia ba LAm M vé viéc
khiéu nai d6i véi Quyét dinh sé 2387/QD-UBND, Chu tich UBND tinh B ban
hanh Quyét dinh sé 1646/QD-UBND vé viéc giai quyét khléu nai cia ba Lam M
va Quyét dinh so 1528/QD-UBND dinh chinh Quyét dinh sé 1646/QD-UBND
la dung tham quyén.

, - Vé néi dung: Ngudn gbc qua trinh sir dung dat nhu noi dung Quyét dinh
s0 2387/QDb-UBND cua Chu tich UBND thanh pho V da néu.



Viéc 6ng G vao canh tac trén dat cia ba H2 1a khong diing theo quy dinh
tai Pidu 5 Luat Dat dai nam 1987: “Nghiem cam viéc mua ban, lan chiém dat
dai...”. Viéc dat khong c6 gidy to hop phap ma ong G chuyén nhuong cho ong
T5 1a khong dung quy dinh tai Luat Dat dai nam 1987 va Luat Dat dai nim
1993. Viéc st dung dat cua éng T5 1a khong dang quy dinh cta phéap luat. Do
d6, viéc ba Lam M khiéu nai Quyét dinh sé 2387/QD-UBND la khéng c6 co s
dé giai quyét.

Ba L dang str dung dat co ngudn gdc hop phap cia ba H2, nim 1993 khi
do dac ban d6 6ng L1 (con trai ba H2) d3 dang ky ké khai nhung co quan chirc
nang khong ghi tén 6ng L1 trong S6 myc ké. Sau nay co quan nha nudc da khic
phuc, dang ky bo sung tén ba L trong S6 muc ké.

Nam 1995, cac con cua ba H2 da viét gidy Gy quyén cho ong L1 (con trai
ctia ba H2) duoc toan quyén quyét dinh nhing gi lién quan dén thira dat noi trén.
Nam 1999, ong L1 va vo la ba L2 da viét gidy uy quyen cho ba L dugc toan
quyen st dung va dinh doat 16 d4t dién tich 10.400m? toa lac tai P, phuong A,
thanh phd V.

Gidy to ba H2 ké khai ¢ ting thoi diém c6 s6 liéu dién tich khac nhau.
Theo gidy Uy quyén giita 6ng L1 va ba L2 v6i ba L thi 16 dat ¢ dién tich 1a
10.400m?, 1a co s& phap 1y vé dién tich dat cta ba L. Viée chi ranh cta ba L hién
nay voi dién tich 11.319,8m? 1a khong phu hop nén chi cong nhan cho ba L voi
dién tich 10.400m? vi tri dat tinh tir kénh thuy loi tré vao.

, Chu tigh UBND tinh B ban hanh Quyét dinh sb 1646/QD-UBND va
Quyét dinh s6 1528/QD-UBND la hoan toan dung quy dinh cua phap luat. Bé
nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua ba Lam M.

* Nguoi co qlfyén lgi va nghia vu lién quan - ba Truwong Thi Nguyét L
trinh bay: Ngudn goc }0.400m2 dat cua gia dinh ba Va Thi H2 truéc day gia
dinh })é H2 da uy quyén cho ba L toéq quyén su dung, dinh doat, thyc té la
chuyén nhuong (vi dat chua dugc chuyén nhugng nén lam thu tuc uy quyén).
Day la tai san riéng cua ba L nhén trong thot ky hon nhan, ong T1 (chong ba L)
cling da nhat tri day la tai san riéng cua ba L nén ba L ¢6 toan quyén dinh doat.

Tai Béin dn hanh chinh so tham sé 118/2023/HC-ST ngay 22 thdng 8
nam 2023 cua Toa an nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau, da quyét dinh:

Cin cir Dieu 5 Luat Dt dai ndm 1987; khoan 2 Diéu 136 Luat Dat dai
2003; Diéu 59, diém a khoan 2 Di€u 193 Luat T6 tung hanh chinh; Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Bac toan b yéu cau khoi kién cua ong Trinh Lam Kha T (nguoi thira

ké quyén va nghia vu t6 tung cta ba Lam M) vé viéc yéu cau huy cac quyét dinh
sau:



- Quyét dinh s6 1528/QD-UBND ngay 09 thang 7 ndm 2015 cta Chi tich
UBND tinh B vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 1646/QD - UBND ngay 05
thang 8 nam 2014 cua Chu tich UBND tinh B;

- Quyét dinh 5O 1646/QD-UBND ngay 05 thang 8 nam 2014 cua Chu tich
UBND tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Lam M khiéu nai Quyét dinh
s6 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nim 2013 ctua Chi tich UBND thanh phd
Vi

- Quyét dinh sb 2387/Qb-UBND ngay 20 thang 6 nam 2013 cua Chu tich

UBND thanh phd V vé viéc giai quyét tranh chap quyén str dung dat ¢ phuong
A, thanh phd V giita ba Lam M v&i ba Truong Thi Nguyét L.

Ngoai ra, 4n so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so thim, ngay 24 thang 8 nam 2023, ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cta ngudi khoi kién 1a 6ng Trinh Lam Kha T c¢6 don khang
c40 toan bo ban an so tham. Ly do khéng cdo: Toa an cap so tham da khong xem
xét day du cac tai liéu, chimg ctr va can ctr phap 1y khi ra ban an.

Ngay 05 thang 02 ndm 2024 va ngay 03 thang 3 nam 2024, 6ng Trinh
Lam Kha T co don khang cao bd sung v6i nodi dung cho rang viéc ban hanh
quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai va cac quyét dinh giai quyét khiéu nai
lién quan cua chu tich UBND thanh pho V la trai phap luat vé trinh ty, tha tuc va
tham quyen giai quyet tranh chap dat dai, vé noi dung quyét dinh hanh chinh
giai quyét tranh chip dat dai va vé t6 tung, cu thé:

~ Tai Quyét dinh s6 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam 2013 vé giai
quyét tranh chap dat dai, Chu tich UBND thanh pho V quyét dinh:

1/ Céng nhdn ba Trieong Thi Nguyét L dwegc quyén sir dung 16 ddt néng
nghiép cé dién tich 10.400m’* thuéc mot phcfn thira dat sé 24, to ban dé so6 45,
phuong A, thanh pho V theo so do vi tri do Van phong ding ky quyén sir dung
ddt thanh pho V Idp ngay 14 thang 01 nam 2013.

Ba L dwoc hwdng quyén va nghia vu ciia nguoi siv dung dat theo quy dinh
cua phap ludt, dwoc lap ho so cdp giay chung nhdn quyén su dung dat theo quy
dinh hién hanh.

2/ Béc don tranh chdp ciia ba Lam M déi véi dién tich 10.400m? ddt néu
trén voi ba Truong Thi Nguyét L.

Ba Lam M khiéu nai Quyét dinh sé 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6
nam 2013. Tai Quyét dinh sé 1646/QD-UBND ngay 05 thang 8 nam 2014 vé
viéc giai quyét khiéu nai, Chu tich UBND tinh B quyet dinh: “Khéng chdp nhén
khiéu nai ciia ba Lam M, giir nguyen Quyet dinh so 2387/QD-UBND ngay 20
thang 6 nam 2013 vé gidi quyét tranh chdp dat dai cia Chi tich UBND thanh
pho V.

Tai Quyét dinh sO 1528/QD-UBND ngay 09 thang 7 nam 2015 cua Chu
tich UBND tinh B vé& viéc diéu chinh mét phan Quyet dinh s 1646/QD-UBND



ngdy 05 thang 8 nam 2014 ctia Chu tich UBND tinh B vé viéc giai quyét khiéu
nai. Theo do, diéu chinh Diéu 3 tir “Néu khéng dong y véi quyét dinh nay, cdc
bén tranh chap co quyen khoi kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh
cua phap luat vé 16 tung hanh chinh” thanh “Quyét dinh nay co hiéu luc thi
hanh”.

1/ Vé trinh tw, thii tuc va thim quyén gidi quyét tranh chép dit dai:

Ba Lam M va ba Truong Thi Nguyét L tranh chap quyén st dung dat
thudc truong hop tranh chép gitra c4 nhan voi nhau nhung chua co gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, viéc tranh chap quyén str dung dat cia ba L
lién quan dén phan dat duogc chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong
thanh qua lao dong gan lién v&i quyén st dung dat (bang gidy tay) giita 6ng
Nguyén Vin G va ong Trinh Hién T5 (chong ba Lam M), la giao dich déan sy
lién quan dén quyén st dung dit nén viéc giai quyét tranh chap thudc tham
quyén cta Toa an, nén Chu tich UBND thanh phd V giai quyet tranh chp quyén
sir dung dat trong trudong hop nay 1a khong ding tham quyén.

Sau khi c6 Quyét dinh s6 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam 2013 cia
Chu tich UBND thanh phé V vé gidi quyét tranh chép dat dai, ba Lam M khéng
dong v va tiép tuc khiéu nai thi tham ‘quyén giai quyét khiéu nai 1an dau s& do
Chu tich UBND thanh ph V giai quyét khiéu nai.

Viéc Chu tich UBND tinh B giai quyét khiéu nai ctia ba Lam M khi chua
c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an déu ctia Chu tich UBND thanh phd V dbi
v6i Quyét dinh s6 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam 2013 vé giai quyét
tranh chap dat dai ciia Cha tich UBND thanh phé V, 1a khong dting trinh ty, thu
tuc giai quyét khiéu nai, vi pham quy dinh cta Luat Dat dai 2003 va Luat khiéu
nai 2011.

Do d6, viéc Chu tich UBND tinh B ban hanh quyét dinh giai quyét khicu
nai 1an dau, rdi sau do diéu chinh (Dleu 3): “Quyét dinh nay cé hiéu luc thi
hanh” d3 1am mat quyen khleu nai tiép theo ciia duong sy 1a khong dung trinh
t, thu tuc va trai thAm quyén nén khong cé gia tri phap 1y.

2/ Vé néi dung quyét dinh hanh chinh gidi quyét tranh chép dit dai:

i/ Theo hop dong chuyén nhwong thanh qud lao  dong gan lién véi quyén
s dung dat ngay 15 thang 9 nam 1992, dng Nguyén Vin G va con trai I3
Nguyen Thanh T4 viét gidy tay chuyen nhuong cho 6ng Trinh Hién T5 (la
chong ba Lam M) véi dién tich 24.000m? dat toa lac tai D, khu pho P, Phuong
A, thanh phé V véi gia 2,5 lugng vang/1000m?, thi hop déng da thyc hién xong
va ngay 12 thang 5 nam 1993, ong Trinh Hién T5 da lap ho so ding ky quyén sir
dung dat.

Giao dich dan sy vé chuyén nhuong thanh qua lao dong gén lién voi
quyen str dung dat gitra ong Nguyén Vin G va éng Trinh Hién T5 néu c6 tranh
chap thi thudc tham quyén ctia Toa 4n.

Tuy nhién, tai Quyét dinh s6 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam 2013



vé giai quyét tranh chap dat dai, Cha tich UBND thanh phd V cho rang Viéc
chuyen nhuong thanh qua lao dong gin lién voi quyén st dung dat gilra Ong
Nguyen Van G va ong Trinh Hién T5 bang gidy tay va khong c6 gidy to hop
phap veé quyen sit dung dat 13 khong phu hop VO’l quy dinh cta Luat dat dai
(khoan 1 Piéu 30 Luat Pat dai nam 1993) dé cho rang viéc str dung dat ciia dng
Trinh Hién T5 1a khong phtl hop theo quy dinh cta phap luat. Piéu nay thé hién
Chu tich UBND thanh phé V da xem xét tinh hop phap cua hop dong chuyén
nhuong thanh qua lao dong ngay 15 thang 9 nam 1992 va viéc xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong thanh quéa lao dong néu trén khong phu hop quy dinh cua
phap ludt, da xem xét tinh hop phap giao dich dan sy, la khong ding tham
quyén. Vi viéc xem xét tinh hop phap cta giao dich dan su vé chuyén nhuong
thanh quéa lao dong gan lién véi quyén st dung dat thudc tham quyén cua Toa
an.

Theo d6, Chu tich UBND thanh phd V da cho rang don tranh chap dat cta
ba Lam M la khong c6 co s6 va bac yéu cau cong nhan phan dét da chuyén
nhuwong ctia ba Ldm M (vo 6ng Trinh Hién T5), lam anh huong quyen va loi ich
hop phap cua ba M. L€ ra, Chu tich UBND thanh pho V can chuyen viéc g1a1
quyét tranh chip va xu 1y hau qua phap ly cua hop ddng néu trén néu hop dong
v0 hiéu do vi pham diéu cam ctia phap luat cho Toa 4n c6 thim quyén giai quyét
theo thu tuc t6 tung dan sy.

Do d6, Quyét dinh s6 2387/0P-UBND ngay 20 thang 6 nam 2013 vé giai
quyét tranh chdp dat dai ctia Chu tich UBND thanh phé V 1a quyét dinh hanh
chinh ban hanh khong dung tham quyén do c6 nodi dung giai quyét tranh chap
quyén st dung dét lién quan dén giao dich dan sy, hop dong chuyén nhuong
thanh qua lao dong.

ii/ Viéc cong nhan quyén st dung dién tich 10.400 m’ dat thuéc mét phdn
thira sé 24, to ban dé s6 45 toa lac tai phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau cho ba Truong Thi Nguyét L la khong co co so va trai voi quy dinh
ciia Ludt dat dai 2003:

Theo tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an thi phan dét tranh chip c6
ngudn gbc do ba Vi Thi H2 khai thac str dung tir nam 1969 dén nim 1972, ¢6
don xin dong thué khoan dat qudc gia va duoc khoém truong khom A xac nhan.
Ngay 28 thang 6 nam 1977, ba H2 duoc Ban Nong nghiép - Nong hoi phuong T
cap gidy chimg nhan ding ky dét, dugc Chu tich UBND phuong T phé duyét.
Sau d6, ba H3 khong quan 1y, canh tac, bo dét trong.

Ba Vu Thi H2 chét ngay 25 thang 01 nam 1989. Theo tai li¢u ké khai tung
thoi dieém cua ba H2, ¢6 so liéu khac nhau, theo ké khai nam 1972 1a 10.010m?,
nim 1973 1a 10.400m? va nim 1977 1a 11.010m>.

Theo ong Nguyén Vin G, vao nam 1977 thay khu vuc dit tai Pong Sat B,
khom P b trong nén ong G va con trai la Nguyén Thanh T4 d3 vao khai pha sir
dung dé ting gia san xuat. Ngay 21 thang 6 nam 1987, 6ng G c6 lap to khai dién
tich dat trong cdy lau nam dé tinh thué nong nghiép, dién tich 3.0 ha c6 xac nhan
ctia can bo thué va Truong ban thué néng nghiép phuong A.

10



Ngay 15 thang 9 nim 1992, 6ng G va con 1a Nguyén Thanh T4 chuyén
nhuong thanh qua lao dong gin lién véi dat cho 6ng Trinh Hién T3, c6 6ng Tran
Nhu P 1am chung, ky tén c6 ghi: “nguon géc khu dat: Ong Nguyén Vin G sir
dung tir nam 1979 dén nam 1992 chuyén quyén sir dung cho con trai la Nguyén
Thanh T4 dding ky do dac - dinh kém bién lai dong thué néng nghiép hang nam”’

Nhu vdy, tir ndm 1977 dén khi chét 1987, ba H2 khong quan 1y, canh téc
va khong dong thu€ nong nghiép, thuc hién nghia vu v41 Nha nudce trén dién tich
10.400 m? dat néu trén 1a thuc té.

Vé ké khai diang ky: theo van ban sé 56/BC-UB ngay 23 thang 2 nim
2006 cua UBND phuong A, thanh phd V thi dién tich 10.010m? dit thudc mot
phan thira s6 24, to ban dd s6 45 toa lac tai phudng A, thanh phd V do 6ng Trinh
Hién T5 1a nguoi ké khai, dang ky va dung tén trén s0 muc ké, ngudn gbe dat do
ong T5 chuyén nhuong lai ciia ong G vao nam 1991 (dat duoc 6ng G khai pha
nam 1977).

Pén nam 1996, dién tich dat néu trén c6 don khiéu nai cua ong Piang
Quang L3 (con trai ba H2) va dugc hoa giai tai phuong 11 theo Bién ban lam
viéc ngay 24 thang 01 nam 1996. Trong khi chua co két luan vé viéc khiéu nai
cua co quan chirc nang co thim quyén thi ngay 27 thang 4 nam 1999 6ng L3 co
don ty quyén cho ba Truong Thi Nguyét L dé 6ng L3 xuit canh.

Nhu vay, ba H2 khong c6 tén trén sO muc ké, khong 1am nghia vy voi nha
nuée va thuc té khong quan 1y sir dung dién tich dit néu trén tur nam 1977 cho
dén khi chét vao nam 1987 nén khong c6 co sd xac 1ap quyén sir dung dt theo
quy dinh ctia Luét dat dai nim 1993. Do d6, quyén sir dung dién tich 10.010m>
dat thudc mot phﬁn thira s6 24, to ban dd sb 45 toa lac tai phuong A, thanh phé
V khong phai 1a di san cia ba H2 theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi ba H2 chét néu phat sinh thira ké tai san thi cac con cua ba H2
phai ké khai thira ké hoic khai kién tranh chap doi lai tai san la quyen st dung
dat c6 ngudn gdc 1a di san thi méi co quyen khiéu nai, tranh chap quyén st dung
dat v6i ba Lam M. Vi vdy, viéc Uy quyén cta 6ng Piang Quang L3 cho ba
Truong Thi Nguyét L 14 khong hop 1& vi ong L3 khong cd quyén st dung dat
hop phap.

Ngoai ra, sau khi duoc 6ng L3 iy quyén ba L trinh bay c6 canh tac trén
dét tranh chép la khong dang su that. Nam 2006, qua kiém tra hién trang thi co
nguoi ty dong phoi ca phan tor 2002 - 2003 nén UBND phuong A da gidi toa.
Hién trang dat tréng c6 01 cin nha tam do éng C1 ty 1am. Do viéc Gy quyén cua
ong L3 cho ba L khong hop 1¢ vi ong L3 khong co quyén st dung dat hop phap
va ba L khong thudc truong hop la nguoi truc tiép sir dung dat, khong ké khai
dang ky va thyc hién day du nghia vy voi Nha nuoc dé duoc xac 1ap quyén sir
dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai 2003.

Hon nita, viéc cong nhan quyén sir dung dat cho ba L di xam pham quyen
va lot ich hop phap cua ba Lam M vi ong Trinh Hién T5 da nhan chuyén
nhuong thanh qua lao dong gan lién véi quyén st dung dat néu trén tir nim
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1991, da ké khai dang ky, dimg tén s0 muc ké va ndp thué dién tich dat néu trén,
1a nguoi du diéu kién cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat dat
dai 2003.

3/ Vé to tung:

Theo ban d6 vi tri thira dat ngay 14 thang 7 nam 2023 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd V thi trén dién tich 10.400m? dat tranh chap
hién c6 06 can nha dién tich, tr 22,8m> dén 96m? 14 tai san gin lién voi dat
nhung Toa an cip SO tham chua xac minh, thu thap chung ctr vé chu so hitu dé
dua ho tham gia t& tung voi tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n 1a thiéu sot, vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

Mat khac, dé xem xét tinh hop phap cua hop ddng chuyén nhuong thanh
qua lao dong gin lién v6i quyén sir dung dat ngay 15 thang 9 nim 1992 gitra
ong Nguyen Van G va 6ng Trinh Hién T5 1am co s& xem xét cong nhan quyén
s dung dat va dé bao dam quyén va loi ich hop phap cua ba Lam M, 6ng Trinh
Hién T5 thi giao dich dan su nay phai dugc Toa an c6 tham quyen giai quyét
theo quy dinh tai Piéu 34 Luat t6 tung hanh chinh 2015 vé chuyén vu 4n hanh
chinh cho Toa 4n khac.

Tir nhitng phdn tich trén, ngwoi khang cdo yéu cau Toa an nhan dan
cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh gidi quyét nhitng vin dé cu thé sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguoi khéi kién L, stra ban an so tham:

- Hity Quyét dinh s6 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 ndm 2013 ciia Chu
tich UBND thanh pho V vé viéc giai quyét tranh chap quyén st dung dat ¢
phuong A, thanh pho V gifta ba Lam M véi ba Truong Thi Nguyét L.

- Hay Quyét dinh sO 1646/QD-UBND ngay 05 thang 8 nam 2014 cua Chu
tich UBND tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Lam M khleu nai Quyét
dinh s6 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nim 2013 va Quyét dinh s6 1528/QP-
UBND ngay 09 thang 7 nam 2015 ctia Chu tich UBND tinh B vé viéc diéu chinh
Quyét dinh s6 1646/QD-UBND ngay 05 thang 8 nim 2014 ctia Chu tich UBND
tinh B.

Hodc, hity ban 4n hanh chinh so thim s6 118/2023/HC-ST ngay 22 thang
8 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé giai quyét lai vu an
theo diing quy dinh cua phap luét.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Ngwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ngwoi khéi kién la éng
Trinh Lim Kha T do éng Au Trung H dai dién theo iy quyén, trinh bay: Gitt
nguyén 10i trinh bay va yéu cdu cua nguoi khoi kién va dai dién nguoi khai
kién, ciing nhu yéu ciu tai don khang cdo va don khang cdo bd sung néu trén.

Cu thé: Yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ciia nguoi ké thira
quyen nghia vu té tung cua nguoi khoi kién, sira an so tham chap nhan toan bo
yéu cau cua nguoi khai kién, hiy Quyét dinh so 1528/Qb-UBND ngay 09 thang
7 nam 2015 cta Chi tich UBND tinh B vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6
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1646/QD-UBND ngay 05 thang 8 nam 2014 cua Chu tich UBND tinh B; Quyét
dinh s6 1646/QD - UBND ngay 05 thang 8 nam 2014 cua Chu tich UBND tinh
B vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Lam M khiéu nai Quyét dinh sé 23 87/Qb-
UBND ngay 20 thang 6 nam 2013 caa Cha tich UBND thanh phd V; Quyét dinh
s6 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nim 2013 ctua Cha tich UBND thanh phd
V vé viéc giai quyét tranh chip quyén sir dung dat & phuong A, thanh phd V
gifra ba Lam M véi ba Truong Thi Nguyét L.

Truong hop khong chép nhan yéu cau cua nguoi khoi kién thi ong T do
ong H lam dai dién theo uy quyén yéu cau huay an so tham dé giai quyét lai vi
cho rang Toa 4n cap S0 tham vi pham tha tuc t& tung khong dua 6ng Nguyén
Vin G vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
va khong thu thap day du tai liéu chimg ctr ¢6 lién quan.

- Ong Huynh Anh TI va éng Hé Vigt Phwéc T2 la nhitng ngwoi bio vé
quyén va lgi ich hgp phdp ciia nhitng ngwoi bi kién cang trinh bay: Bao luu
quan diém da trinh bay nhu ndi dung ban an so thim da néu, dé nghi Hoi dong
xét xtr bac khang cdo cua ong T, giit nguyén ban an so tham.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Trwong Thi Nguyét L, do éng
Vii A T5 la ngwoi dai dién theo iiy quyén, trinh bay: Bao luu 16i trinh bay nhu
ndi dung ban an so tham di néu, khong dong y ddi véi khang cao cua ong T, dé
nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua ong T, gilt nguyén an so tham.

- Pai di¢n Vién kiém st nhéin dan cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu dn:

Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thy 1y dén
thot dlem hién nay thdy rang Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham
gia t6 tung di chap hanh dung quy dinh ctia Luat Té tung hanh chinh, khong co
vi pham.

Vé néi dung: Khi giai quyét vu an, Toa an cép so thim d3 xem xét danh
gi4 toan dién chung cu; quyét dinh cua Toa an cép so tham 1a c6 can ct, dung
quy dinh ctia phap luat. Tai cap phuc tham, ngudi khang céo khong cung cap
thém chung cu, tai liéu maéi nén khong c6 can cr méi lam thay ddi nodi dung vu
an. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bo khang cdo cta ong T, giir
nguyén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tdi liéu, chitng cir c6 trong ho so vu dn, két qua tranh
tung tqi phién toa va y kién ciia Vién kiém sdt nhén ddn cdp cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh, Héi dong xét xir nhdn thay:

[1] Pon khang cao cua ong Trinh Lam Kha T con trong han luat dinh va
hop 18 dugce xem xét tai cap phiic thim theo quy dinh tai Diéu 206 Luat T6 tung
hanh chinh nam 2015.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T la 6ng Trinh Thé K, nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba L 1a 6ng Tran Quang M2 dugc trié¢u tap hop 1€
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nhung vang mit khong 1y do, nén can cur Piéu 225 Luat T tung hanh chinh,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét XU vang mit. Cac duong sy khac duge Toa triéu
tap hop 18, c6 don xin xét xtr ving mit.

(2] Vé doi tuong khoi kién, thAm quyén giai quyét, thoi hiéu khoi kién:
Toa an cap so tham xac dinh 1a ding quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 3;
khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Piéu 32; khoan 1 Piéu 1 Nghi quyét s6 01/2015/NQ-
HDTP ngay 15 thang 01 nam 2015 cua Hoi déng Thém phan Toa &4n nhan dan
t6i cao stra d6i, bd sung mot s diéu ctia Nghi quyét s6 02/201 I/NQ-HDTP ngay
29 thang 7 nam 2011 cua Hoi doéng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng
dan thi hanh mét sb quy dinh cua Luat T tung hanh chinh ndm 2010 (nay la
khoan 2 Piéu 116 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015).

[3] Xét khang cdo cuia 6ng Trinh Lam Kha T:

[3.1] V& trinh ty, thu tuc va thdm quyén ban hanh Quyét dinh sb
2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nim 2013 cua Chu tich UBND thanh phd V;
Quyét dinh sd 1646/QD-UBND ngay 05 thang 8 nim 2014, Quyét dinh sd
1528/Qb-UBND ngay 09 thang 7 nam 2015 ctia Chu tich UBND tinh B, xét:

Theo diém 2 Cong van 5O 1568/ BTNMT-DKTKDD ngay 25 thang 4 nam
2007 ctia Bo T13 vé viéc “Sir dung sé da ngoqi va 0 muc ke”, “S6 muc ké dat
khéng dwoc coi la mét trong cdc logi gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh
tai khodn 1 Piéu 50 cia Ludgt Pat dai”. Vi viy, Toa so thim xac dinh: Do dat
tranh chép khong co cac gidy to theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 5
Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003 va tai san trén dat duoc hmh thanh sau khi co
tranh chdp xay ra (ciy trong va nha trén dat hinh thanh sau nim 1993, tai thoi
diém Chu tich UBND thanh phé V giai quyét khiéu nai, cac duong sy khong
tranh chdp vé tai san trén dat), nén theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 136
Luat Pat dai nam 2003, thim quyén giai quyét tranh chap néu trén thudc Chu
tich UBND cap huyén 1a dung.

Vi véy, ngay 20 thang 6 nam 2013, Chu tich UBND thanh phd V ban
hanh Quyét dinh s6 2387/QD-UBND giai quyét tranh chap dat dai gitta ba Lam
M véi ba L 13 dung trinh tu, thi tuc va thim quyén theo quy dinh cta phap luat
dat dai.

Khong doéng ¥ v4i Quyét dinh sb 2387/Qb-UBND vé giai quyet tranh

chép dét dai ctia Chu tich UBND thanh phé V, ba Lam M c6 don khiéu nai ddi
v6i Quyét dinh nay.

Ngay 08 thang 5 nam 2014, Chu tich UBND tinh B ban hanh Quyét dinh
50 1646/QD-UBND vé giai quyét don khiéu nai ctia ba Lam M va ngay 09 thang
7 nam 2015, Chu tich UBND tmh B ban hanh Quyet dinh s6 1528/QD-UBND
vé viéc dleu chinh Quyét dinh s6 1646/Qb-UBND la ding trinh ty, thu tuc va
thim quyén theo quy dinh ciia Luat Khiéu nai.

[3.2] Vé ndi dung cua Quyét dinh §o 2387/Qb-UBND ngay 20 thang 6
nam 2013 cua Chu tich UBND thanh ph6 V; Quyét dinh s6 1646/QD-UBND
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ngdy 05 thang 8 nim 2014, Quyét dinh sd 1528/QD-UBND ngay 09 thang 7
nam 2015 cta Chua tich UBND tinh B:

[3.2.1] Theo hd so vu an, dét tranh chdp giita ba Lam M va ba Truong
Thi Nguyét L c6 ngudn gbc do ba H2 khai pha sir dung tir naim 1969, dén nam
1972 ba H2 da c6 don dong thué khoan dat qudc gia v6i dién tich 10.400m? tai
khu vuc X, khém P, phuong P (nay la phuong A) dugc Trudng khom P xac
nhin. Ngay 28 thang 6 ndm 1977, ba H2 dugc Ban Nong nghi€p - Nong hoi
phuong T (nay 1a phuong A) cap “Gidy chitng nhdn da dang ky dat” duge Chu
tich phudng T phé duyét (ba H2 canh tac dit tai phudng P nhung ho khau va noi
cu tri ciia ba H2 tai phuong T). Sau d6, ong G va con trai 1a Nguyén Thanh T4
vao canh tac. Nam 1981, ong G ndp thué 50.000 déng nhung khong ghi cu thé
dat ¢ dau, dién tich bao nhiéu. Ngay 21 thang 6 nam 1987 (nam 1987 sita lai
nam), ong G ké khai dién tich dat trong cay 1au nam 3,0ha (s¢ 3,0ha bi sira lai).
Cin clr vao Gidy ké khai dién tich dt trong cay lau nim ngay 21 thang 6 nim
1987 voi dién tich 3,0ha bi stra nam va dién tich st dung. Ngay 15 thang 9 nam
1992, 6ng G va con trai di lam gidy chuyen nhuong cho 6ng Trinh Hién T5
(chong ba Lam M) 24.000m? dat. Can ctt Gidy chuyén nhuong ngay 15 thang 9
nam 1992 cua 6ng G, ngay 12 thang 10 ndm 1993 (sua lgi nam 1992) 6ng Trinh
Hién T5 ké khai dang ky sir dung 24. OOOm dat va ké khai nop thué. Viéc can bd
thué phuong A khong klem tra ngudn gbc dat ciia 6ng G, khong phat hién Giay
ké khai dién tich dt trong cdy 1au nim ngay 21 thang 6 nam 1987 cta 6ng G bi
stra 3,0ha va sitra nim 1987 ma cho ong T5 ké khai va ndp thué theo Gidy
chuyén nhugng ngay 15 thang 9 ndm 1992 cua dng G v6i dién tich 24.000m? 1a
khong dung thuc té.

Nam 1993, ca ong T5 va ong L3 (con ba H2) déu ké khai dang ky va lam
don xin cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, do d6 phat sinh tranh chép.

- Qud trinh ké khai ding ky nam 1993: Khi tién hanh ké khai do dac ban
d6 giai thira ca ong T5 va ong L3 déu co bién lai thu 1 phi do dac (6ng T5 bién
lai 6 91 ngay 22 thang 02 nam 1993, 6ng L3 bién lai s6 83 ngay 12 thang 5 nim
1993). Tuy nhién, trong S6 muyc ké phudng A, thira s6 23 dién tich 5.040m> va
thira 24 dién tich 18.359m? & muc tén chu st dung dat chi ghi tén ong TS5 (khong
co tén ong L3 va khong thé hién dit dang tranh chap). Pay 1a sai sot cia co quan
nha nudc, dd khic phuc lai va ghi bd sung tén ba L ngudi dugc uy quyén sir
dung dét.

- Dang ky cap Gidy chitng nhdn quyen su dung dat: Ca 6ng T5 va ong L3
déu ding ky cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat vao nam 1993.

- Hién trang trén dat: Theo Bién ban kiém tra do dac ngay 19 thang 6
nim 2009, ba M chi ranh thia sb 23, 24, t& ban dd sé 45, phuong A, thanh ph
V thi téng do dac thuc té 1a 20.743m% Ba L chi ranh thira 24 (to ban d6 s 45)
dién tich 11.319,8m?, trong d6 c6 5.612m> dat Nha nudc thu hdi lam Truong
Cao dang C3, nhung Trudng Cao dang C3 khong st dung nén UBND di hay bo
quyét dinh thu hdi dat va quyét dinh boi thuong ddi voi dién tich dat nay. Phan
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dét 11.319,8m* do ba L chi ranh c6 02 can nha: Nha ciia ong C1 (cat ndm 1997)
va nha cua ba T6 (cat nam 2000), hai nguoi nay déu dugce ba L cho cat nha.

Ngoai ra, trén phan dit ba L chi ranh c6 khoang dét trong cay bach dan,
dién tich khoang 800m?, sé luong khoang 300 cay, duong kinh khoang 18-20cm
(theo Bién ban thyc dia ngay 19 thang 6 nim 2009). Sb cay bach dan nay ba L
cho biét do 6ng L3 trong nén khong biét chinh xac khi ndo. Ba Lam M thi cho
biét s6 cdy d6 1a do 6ng T5 khodn ngudi trong tir ndm 1993.

Tai thoi diém Cha tich UBND thanh phd V giai quyét khiéu nai, cac
duong su khong tranh chap 02 can nha va 300 cay trén dat.

[3.2.2] Tai Ban 4n phic tham s6 247/2018/HC-PT ngay 19 thang 7 nim
2018 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh nhan dinh trong
qué trinh thu thap ching ctr, Toa an cap so tham da khong lam rd cac van de
sau:

- Vi tri dat tranh chdp so véi dit cia ba H2 la ¢ phwong A hay phwong
11;

- Qua trinh sir dung ddt chinh ong L3 ciing da thira nhdn Nha nwoc thu
hoi 3.000m? dat lam dwong nuwéce, dat ciia ba H2 chi con lai khoang 7.000m”.
Tuy nhién, lai cong nhdan cho ba L 10.400m’ dat;

- Thoi cﬁém xay ra tranh chdp giita éng G voi ong L3 la nam 1996 chua
dwoc giai quyét xong thi nam 1999 éng L3 uy quyén cho ba L sw dung dat,

- Tir cdn phan dat cia ba H2 khi xdc dinh dé gidi quyét c¢é ding thiee té
dat cua ba H2 ?

- Khi Nha nuoc thu hoi 3.000m? ddt boi hoan cho ai ? Ai la nguwoi nhdn
tién boi hoan nay ?
[3.2.3] Xét, dién tich dat tranh chp gitta ba M va ba L 1 do ba H2 khai
pha st dung tir nam 1969, dén nam 1972 ba H2 da c¢6 don dong thué khoan dat
cong tho quoc gia, dugc T7 khém P xac nhan.

Ngay 28 thang 6 nam 1977, ba H2 duoc Ban Nong nghiép - Nong ho1
phuong T cp “Gidy chitng nhdn da dang ky dat” véi dién tich 11.010m? khu
vuc xam canh P (nay 13 phudng A, thanh phd V) dugce Chu tich phuong T phé
duyét. Ba L dang sir dung dat co nguén gbc hop phap cua ba H2, nam 1993 khi
do dac ban d6 6ng L3 (con trai ba H2) da diang ky ké khai nhung co quan chirc
ning khong ghi tén ong L3 trong S6 muc ké. Sau ndy, co quan nha nudc da khic
phuc, dang ky bd sung tén ba L trong S6 muc ké. Nam 1995, cac con cua ba H2
da viét gidy uy quyén cho ong L3 (con trai cua ba H2) dugc toan quyén quyét
dinh nhitng gi lién quan dén thira dat noi trén. Nam 1999, ong L3 va vo la ba
Téng Thi L2 d3 viét gidy uy quyen cho ba L dugc toan quyén su dung va dinh
doat 16 dat dién tich 10.400m? toa lac tai P, phuong A, thanh pho V.Ba L su
dung trén co so ké thira cac cin ctr phap 1y st dung dét cua gia dinh ba H2 nén
viéc ba L da sir dung 16 dat trén 14 phu hop va du diéu kién duoc cap gidy theo
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quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003 (nay ld khodn 2 Piéu 100
Ludt Ddt dai nidm 2013).

Gidy to ba H2 ké khai ¢ timg thoi diém 13 ¢6 khac nhau. Ngay 24 thang
01 nam 1996, khi lam viéc voi UBND phuong A, 6ng L3 cho rang hién nay
manh dat khong con nguyén ven c6 dudng kénh di ngang nén dién tich con lai
khoang 7.000m? dat. Tuy nhién, thuc t& khi nao vét kénh muong, Nha nudc
khong thu hoi dét cia ai va ciing khong dén bu cho ai. Ong G cho rang 6ng nhan
tién dén bu, nhung 6ng G khong c6 ching cir chimg minh. UBND thanh phd V
cling khong c6 hd so thu hoi, dén bu. Sau khi do dac lai thuc té theo chi ranh cta
ba L dién tich con lai 11.319,8m2 Theo gidy Uy quyén giita 6ng L3 va ba L2 véi
ba L thi 16 dat c6 dién tich 1a 10.400m2. Ba L chi ranh véi dién tich 11.319,8m?2
1a khong co co s& nén UBND cac cdp cong nhan cho ba L véi dién tich
10.400m? 1a diing quy dinh.

Trong qué trinh giai quyét vu an, phia ngudi khoi kién cho riang viée ty
quyén gitta ong L3 voi ba L khong dung quy dinh cua phap luat, nén viéc Chu
tich UBND thanh phd V cong nhan quyén st dung dat néu trén cho ba L ciing 1a
khong dung quy dinh cua phap luat. Xeét thay, khi dang tranh chap véi ong T5 va
ba Lam M, do 6ng L3 phai xuit canh nén d3 ty quyén cho ba L quan 1y st dung
va dinh doat khong co thoi han d6i v6i dién tich 10.400m> Do vay, trén co sO
xac minh nguén gdc dat, qua trinh sir dung, dang ky ké khai khi ba Lam M tranh
chap dat voi ba L, Chu tich UBND thanh phd V giai quyét tranh chip c6 noi
dung cong nhan cho ba L 1a dung quy dinh ctua phap luat. Truong hop co6 tranh
chap vé hop dong iy quyén thi cac bén tham gia trong hop dong iy quyén tranh
chap véi nhau khong anh huéng dén quyén loi ciia ba Lam M.

Ba M cho rang ba H2 chi c6 mdt thira dat ¢ vi tri khac, khong phai dat
dang tranh chép, do d6 c¢6 sy nham lan trong giai quyet tranh chap. Xet cac
chung ctr, thay rang ba H2 c6 hai phan dat dang ky tai 02 noi la:

1. Can ¢t “Pon déng thué khodn dd't, cong thé quoc gia ", duge T7 khom
P xac nhan ngay 13 thang 9 nam 1972, dat toa lac tai chan d6i1 Pong Sat B,
khom P dién tich (135m x 220m) = 29.700m?, 16 dat nay c6 tir cin:

Pong giap: Lé Quang HongTay giap: Rumng sat
Nam giap: Poi Hong LinhBic giap: Ong Tu N
Hién nay 16 dat nay Nha nudc da cip cho cac hd dan khéac sir dung.

2. Can ctt “Pon déng thué khodn ddt cong thé quoc gia”, duge T7 khoém
P xac nhin ngay 20 thang 10 nam 1973, 16 dat nay toa lac tai khu D, khom P,
phuong P (nay 1a phudng A, thanh pho V) dién tich 10.400m?, dat c6 tir can:

Pong giap: Lach nu6cTay giap: Sudi (lach nude)
Nam giap: Sudi (lach nudc)Bic giap: Vi Van T8 va Bui Vian T9

Hién nay 10 dat nay 6ng Trinh Lam Kha T 1a nguoi thira ké quyén va
nghia vu t0 tung cua ba Lam M dang tranh chap véi ba L. Do do, co6 can clr xac
dinh, ba H2 str dung 02 thtra dat c6 dién tich va c6 tir can khac nhau toan b nén
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viéc gidi quyét tranh chip dt cua Chu tich UBND thanh phd V va Chu tich
UBND tinh B 1a hoan toan khong c6 sy nham lan nhu phia nguoi khéi kién da
trinh bay.

Mit khac, viéc canh tac cua gia dinh ba H2 do c6 thoi diém dat bi nhiém
min nén khong thé canh tic. V& tir can, nhu trong Pon dong thué khodn dat
cong thé quéc gia, duge T7 khém P xac nhan ngdy 20 thang 10 ndam 1973 cho
dén thoi diém Chu tich UBND thanh phd V giai quyét tranh chép, hién trang dat
d3 bi thay doi rat nhiéu, do d6 viéc xac dinh tir cin dat ctia ba H2 nhu ban dau 1a
khong thé xac dinh cu thé.

- Ong G vao canh tac trén dét cia ba H2 1a khong dung theo quy dinh tai
Piéu 5 Luat Pit dai nam 1987: “Nghiém cam viéc mua bdn, ldn chiém ddt
dai...”. Dat 0 ong G khong co gidy t hop phap ma chuyén nhuong cho 6ng TS la
vi pharn Piéu 5 Luat Dt dai nam 1987 va Piéu 30 Luat Pat dai nim 1993:

‘Khéng dwoc chuyén quyén s dung ddt trong nhitng truong hop sau
day:
[- Dt sir dung khéng cé gidy to hop phdp;”

Viéc gia dinh ong T5, ba Lam M dong thué dién tich tranh chap dén nam
2013 dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 2 muc I Thong tu s6 83-TC/TCT ngay 07
thang 10 nam 1994 nhu sau: “Trong truong hop con co sir tranh chap , thi to
chire, cd nhdn dang trye tiép sir dung ddt phai ndp thué. Viéc nop thue dat trong
tru’ong hop nay khong co nghia la thita nhan tinh hop phap vé quyén sir dung
dat”. Va thyc té ba L méi 12 nguoi st dung dat tir nim 1999 sau khi nhan uy
quyen cua ong L3.

Do d6, Quyét dinh giai quyét tranh chap s6 2387/QD-UBND ngiy 20
thang 6 nam 2013 ctia Cha tich UBND thanh phd V cong nhan cho ba L dién
tich 10.400m? 1a ¢ can c, phu hop véi thuc té khach quan va dung quy dinh
ctia phap luat dét dai.

[3.2.4] Nhu nhan dinh néu trén, viéc Chu tich UBND thanh phé V ban
hanh Quyét dinh s6 2387/QD-UBND la ¢6 can ctr, diing quy dinh ctia phap luat.
Do d6, Chua tich UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1646/QD-UBND va
Quyét dinh s6 1528/QD-UBND c6 ndi dung bac don khiéu nai cua ba Lam M,
giit nguyén Quyét dinh s6 2387/QD-UBND ciia Chu tich UBND thanh phé V 1a
phu hgp véi quy dinh ctua phép luat.

[4] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Ho1 dong xet Xu: thong nhat
VOl quan diém cua dai dién Vién kiém sat, bac khang co yéu cau stra an so
tham dé chap nhan toan bd yéu cau khoi kién do ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia ngudi khoi kién 1a 6ng Trinh Lam Kha T, giit nguyén ban an so
tham.

[5] Do Toa so tham giai quyét vu an 1a dung trinh tu, thu tuc va di thu
thap, danh giad toan dién chirng cur, quyét dinh cua Toa cap so tham la co can c,
ding quy dinh cua phap luat nhu da néu trén. Vi vay, Ho1 dong xét xir bac khang
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c40 yéu cau huy an so tham cta nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
nguoi khoi kién.

[6] V& an phi hanh chinh phuc thAm: Do khang cao bi bac nén 6ng T phai
chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 34 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14

ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[7] Quyét dinh khac cua ban an so th?lm vé an phi khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hi€u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 241, Diéu 3, Diéu 30, Diéu 32, Diéu 116, Diéu 158,
Piéu 193 Luat TH tung hanh chinh; B1éu 5 Luat Pat dai nam 1987; Diéu 136
Luat Pat dai nam 2003; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Bac khang céo cua 6ng Trinh Lam Kha T, gitt nguyén Ban an hanh
chinh so tham s6 118/2023/HC-ST ngay 22 thang 8 ndm 2023 cua Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bac toan b yéu cau khoi kién ctia ba Laim M (nguoi ké thira quyen
nghia vu t6 tung ctia ba Lam M 1a ong Trinh Lam Kha T) vé viéc yéu cau huy
cac quyét dinh sau:

- Quyét dinh s6 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 ndm 2013 cta Chi tich
UBND thanh pho V vé viéc giai quyét tranh chap quyén st dung dat ¢ phuong
A, thanh pho V gitta ba Lam M v6i1 ba Truong Thi Nguyét L;

- Quyét dinh s6 1646/QD-UBND ngay 05 thang 8 nim 2014 ctia Chu tich
UBND tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Lam M khiéu nai Quyét dinh
s6 2387/QD-UBND ngay 20 thang 6 nim 2013 cta Cha tich UBND thanh phd
\&

- Quyét dinh s6 1528/QD-UBND ngay 09 thang 7 ndam 2015 ctia Chu tich
UBND tinh B vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 1646/QD-UBND ngay 05 thang
8 nam 2014 cua Chu tich UBND tinh B.

3. V& an phi hanh chinh phtc tham: Ong Trinh Lam Kha T phai nop
300.000 ddng, dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam Gmg an phi di ndp theo
Bién lai thu s6 0006221 ngay 08 thang 5 nim 2023 ciia Cyc Thi hanh an dan sy
tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Quyét dinh khac ctia ban an so tham vé an phi khong c6 khang cao,
khang nghi c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ Téa 4n nhan dan t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Céc duong sy (11);

- Luu VT (5), HS (2), 15b, (TK — PH)

Nguyén Vin Tiru
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