TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LONG THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 03/2022/DS-ST
Ngay: 19/01/2022
VIV “Tranh chip hop dong
tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Canh.

Cdc Hgi tham nhén déan: + Ba Lé Thi Anh Sang.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc Dep.

- Thu Ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Diém- Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan huyén Long Thanh tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Hong Ha- Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé:
32/2020/TLST-DS ngay 16 thang 01 nam 2020, vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 66/2021/QDXXST-DS ngay
17 thang 12 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa s6: 16/2022/QDST-DS ngay
07 thang 01 ndam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T.

Dia chi: S6 2C, Pho Puc C, phudng Nguyén Thai B, Quan 1, Thanh phd
H6 Chi M.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Quang L- Chu tich Hoi dong quan
tri.

Ngueoi dai dién theo ity quyén thirong xuyén:

Ong Pham Hoang Hong T, Giam déc Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T-
Chi nhanh Péng N.

Dia chi: S6 144, duong 30/4, phuong Trung D, Thanh phd Bién H, tinh
Pong N.

(Vin ban uy quyén Sé: 274/GUQ-SGB, ngay 19/6/2019)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén lai: Ong Lé Trong K- Nhan vién kinh doanh
Ngan hang TMCP Sai Gon Céng T- Chi nhanh Pong N.



(Vin ban uy quyén sd 194/2019-GUQ ngay 10/8/2019)
- Bi don: Ong Nguyén Ngoc O, sinh nim 1962
Ba Bui Thi T, sinh nam 1965
Cung dia chi: T6 8, 4p Long P, xa Phudc T, huyén Long T, tinh Pong N.
(Ong K c6 mit, 6ng O va ba T ving mat)
NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khoi kién ngay 10/8/2019 va cdc loi khai tiép theo tai toa,
nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T do 6ng Lé Trong K dai dién
trinh bay: Ong Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T c¢6 vay von tai Ngan hang
TMCP Sai Gon Cong T cu thé:

1) Hop dong tin dung s6 40/2014/HDTDTL-TH-CN ngay 19/02/2014: S6
tién vay: 4.000.000.000 (Bdn ty) ddng; Thoi han cho vay: 48 thang; Muc dich sir
dung von: Pau tu mua miy may gia cong va xdy dung nha xuong; Lii suat:
Theo quy dinh cua Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T tai thoi diém nhan ng
duoc quy dinh trong timg gidy nhan ng (LAi suit ndy dugce diéu chinh dinh ky
theo thda thuan dugc qui dinh tai HDTD); Lai suat qua han b::ing 150% 14i suat
cho vay trong han. Pén han, 6ng Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T di thanh toan
cho Ngan hang s6 tién no géc la: 2.852.000.000 déng, no lai la:
1.107.899.956 dong. Tinh dén hét ngay 30/6/2019 dng O, ba T con ng Ngan
hang sb tién 1a 1.751.773.827 (Mot ty bay trim nim muoi mét triéu bay trim
bay muoi ba nghin tdm trim hai muoi bay) dong. Trong d6: No gbc:
1.148.000.000 ddng; No 1ai trong han: 146.356.085 dong; No 1di qua han:
450.099.938 dong; Phat cham tra 13i: 7.317.804 dong.

2) Hop ddng tin dung sé: 300/2015/HDTDTL-HMDP-CN ngay
22/10/2015: S tién vay: 3.600.000.000 (Ba ty sau tram triéu) dong; Thoi han
cho vay: 12 thang; Muc dich str dung von: B6 sung vén luu dong; Lai suat: Theo
quy dinh ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T tai thoi diém nhan ng dugc quy
dinh trong timg gidy nhan no (LAi sut ndy duoc diéu chinh dinh ky theo thoa
thuan dugc qui dinh tai HDTD); Lai sudt qua han béng 150% 1ai suat cho vay
trong han. Pén han, 6ng Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T da thanh toan cho
Ngan hang so tién ng gbc 1a: 800.000 dong, no 1i 1a: 440.400.000 dong. Tinh
dén ngay 18/01/2022 6ng O va ba T con no Ngin hang tong sb tién la:
6.845.097.200 ddng. Trong dé: No gbc: 3.599.200.000 dong; No 13i trong han:
438.000.000 dong; no lai qua han: 2.787.737.200 dong; phat cham tra lai:
20.160.000d6ng.

3) Hop dong tin dung s6 164/2016/HDTDTL-NH-CN ngay 16/5/2016: S6
tién vay: 90.000.000 (Chin muoi triéu) déng; Thoi han cho vay: 12 thang; Muc



dich st dung von: B6 sung von cho hoat dong san xuét; Lai suat: Theo quy dinh
ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T tai thoi diém nhan no dugc quy dinh
trong ting gidy nhan ng (L3i suit nay dugc diéu chinh dinh ky theo thoa thuin
dugc qui dinh tai HDTD); Lai suat qua han bang 150% 13i suat cho vay trong
han. Pén han, ong Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T d4 thanh toan cho Ngan
hang s6 tién no gdc 1a: 90.000.000 dong, no i 1a: 4.950.000 dong. Tinh dén
ngay 18/01/2022 dng O va ba T con no Ngin hang téng sb tién 1a: 24.183.000
d6ng. Trong d6: No gbe: 0 ddng; no 1i trong han: 6.360.000 ddng; no 13i qua
han: 17.505.000 déng; phat cham tra 1ai: 318.000 déng.

4) Hop dong tin dung s6 509/2016/HDTDTLNH-CN ngay 24/10/2016:
S tién vay: 350.000.000 (Ba tram nim muoi triéu) dong; Thoi han cho vay: 12
thang; Muc dich sir dung von: Bo sung vbn cho hoat dong san xuat; Lai suét:
Theo quy dinh cua Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T tai thoi diém nhan ng
dugc quy dinh trong timg gidy nhan no (L3i sut ndy dugc diéu chinh dinh ky
theo thoa thuan duoc qui dinh tai HDTD); Lai suat qua han bang 150% 1ai suat
cho vay trong han. Pén han, ong Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T chua thanh
toan cho Ngan hang sé tién ng goc va no 1ai. Tinh dén ngay 18/01/2022 6ng O
va ba T con ng Ngan hang tong sb tién 1a: 665.600.833 dong. Trong do: No gbc:
350.000.000 déng; no lai trong han: 42.583.333 déng; no 1ai quad han:
270.900.000 ddng; phat cham tra 1ai: 2.117.500 dong.

5) Hop dong tin dung sé 88/2016/HDTDTL-NH-CN ngay 24/3/2016: S6
tién vay: 150.000.000 (Mot trim nim muoi triéu) déng; Thoi han cho vay: 12
thang; Muc dich st dung von: Bo sung von cho hoat dong san xuat; Lai suat:
Theo quy dinh cua Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T tai thoi diém nhan ng
dugc quy dinh trong timg gidy nhan no (Lai sut ndy dugc diéu chinh dinh ky
theo thda thuan dugc qui dinh tai HDTD); Lai suét qué han b?mg 150% 14i suat
cho vay trong han. Dén han, 6ng Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T chua thanh
toan cho Ngan hang sb tién ng gbc, no 1di di thanh toan sb tién Ia:
10.750.000d6ng. Tinh dén ngay 18/01/2022 , 6ng O va ba T con no Ngan hang
tong sb tién 1a: 289.882.500 dong. Trong d6: No gbe: 150.000.000 dong; no 1ai
trong han: 7.500.000 déng; no 1ai qué han: 132.075.000 déng; phat cham tra 1ai:
307.500 dong.

Vé tai san thé chap bao dam cho khoan vay cia cac hgp dong tin dung:

1) Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
dién tich 2.147m?, thira dat s6 1018, to ban d6 s6 11, x& Phudce T, huyén Long T,
tinh Péng N theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién véi dat s6 BB 412300 do Uy ban nhan dan huyén Long T cip



ngay 01/7/2010 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi P. Theo Hop dong thé
chap c6 31/HPTC-2014 ngay 19/02/2014 ching thuc sb 0602, quyén sb
06/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Coéng chimg Hoang L, tinh Pong N
chung nhan.

2) Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
thudc thira dat s6 249, 250 td ban dd s6 6, xa Dan T, huyén Duyén H, tinh Tra V
nay 1a xa Dan T, Thi x3 Duyén H, tinh Tra V theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién v6i dat sd BC 908301 ngay
03/11/2010. Theo Hop dong thé chip c6 30/HDTC-2014 ngay 24/02/2014. Hop
dong thé chap stra doi, bd sung sé6 30A/HDTCBS-2014 ngay 18/3/2015, Hop
déng thé chap stra doi, bd sung sé6 30B/HPTCBS-2014 ngay 23/7/2015, Hop
d6ng thé chap stra doi, bd sung s6 30D/HDTCBS-2014 ngay 22/10/2015, Hop
dong thé chap stra d6i, bo sung sé6 30E/HDTCBS-2014 ngay 25/10/2016.

Ngay 30/10/2020, Ngan hang c6 don rit mot phan yéu cau khoi kién dbi
v6i Hop dong tin dung s6: 40/2014/HDTDTL-NH-CN ngay 19/02/2014 va viéc
phat mai ddi v6i tai san bao dam 1a quyén st dung dat dién tich 2147m?, thira
dat s6 1018, to ban dd sb 11, xa Phudc T, huyén Long T, tinh Déng N va dé
nghi Toa an khong dua ong Nguyén Van T, ba Tran Thi P vao tham gia té tung
trong vu an.

Nay, Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T yéu cau 6ng Nguyén Ngoc O va
ba Bui Thi Thay phai co6 trach nhiém thanh toan toan bd s6 tién con ng cua cac
Hop ddng tin dung sb: 164/2016/HDTDTL-NH-CN ngay 16/5/2016; s
509/2016/HDTDTLNH-CN ngay 24/10/2016; s6 300/2015/HDTDTL-HMDP-
CN ngay 22/10/2015; s6 88/2016/HPTDTL-NH-CN ngay 24/3/2016 cho Ngan
hang. Tong sb tién 1a 7.824.763.533 dong (Bay ty tam trim hai muoi bon triéu
bay trim sau muoi ba nghin nim trim ba muoi ba) dong. Trong dé: Ng gdc:
4.099.200.000 dong (Bén ty khong trim chin muoi chin tridu hai trim nghin)
ddng; no 14i trong han: 494.443.333 ddng; no 13i qua han: 3.208.217.200 dong;
phat cham tra 1ai: 22.903.000 déng va tién 1di cham thanh toan phat sinh ké tir
khi Ban 4n ctia Toda 4n c6 hiéu luc phap luat dén khi thanh toan xong hét cac
khoan no.

Vé tai san thé chap bao dam cho khoan vay cua cac hop dong tin dung 1a
Quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat thudc
thira dat sb 249, 250 t& ban do sb 6, xa Dan T, huyén Duyén H, tinh Tra V nay la
x4 Dan T, Thi xa Duyén H, tinh Tra V theo gidy chtimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién véi dat s BC 908301 ngay
03/11/2010. Theo Hop ddng thé chap c6 30/HDTC-2014 ngay 24/02/2014. Hop



ddng thé chip stra ddi, bo sung s6 30A/HDTCBS-2014 ngay 18/3/2015, Hop
dong thé chap sira doi, bo sung sé6 30B/HDTCBS-2014 ngay 23/7/2015, Hop
dong thé chap stra ddi, bd sung sé6 30D/HDTCBS-2014 ngay 22/10/2015, Hop
d6ng thé chap stra doi, b6 sung sé 30E/HDTCBS-2014 ngay 25/10/2016. Trong
trudng hop ong Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T khong thuc hién nghia vu tra
no hoidc tra no khong day du, dé nghi phat mai tai san bao dam da thé chap néu
trén dé bao dam cho nghia vu tra no ctua 6ng Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T.

+ Tai ban tuw khai ngay 05/3/2020, bi don ba Bui Th; Thuy trinh bay: Ong
Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T (khach hang) c6 vay von tai Ngan hang TMCP
Sai Gon Cong T sé tién 4.000.000.000 (Bon ty) dong. Do, cong viéc lam an that
bai nén khong c6 kha nang thanh toan ng lai cho Ngan hang.

+ Bj don 6ng Nguyén Ngoc O khéng dén Toa dn cung cdp chitng cir va
tham gia t6 tung gidi quyét vu dn nén khéng cé y kién trinh bay..

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa 1a dang quy dinh ctia phap
luat. Nguyén don da thyc hién day do cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cta phap luat t6 tung dan sy. Bi don khong thyuc hién day du cac quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phép luat t tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don phai tra tién vay cho Ngan hang TMCP Sai Gon Cong
T tong sb tién 1a 7.824.763.533 (Bay ty tam trim hai muoi bon triéu bay trim
sdu muoi ba nghin nim trim ba muoi ba) déng. Trong d6: No gbc:
4.099.200.000 (Bon ty khong trim chin muoi chin triéu hai trim nghin) dong;
no 1ai trong han: 494.443.333 dong; no 13i qua han: 3.208.217.200 dong; phat
cham tra 13i: 22.903.000 dong va tién 1di cham thanh toan phét sinh ké tir khi
Ban an cua Toa an ¢6 hiéu luc phap luat dén khi thanh toan xong hét cac khoan
no.

Tai san 6ng O, ba T thé chip bao dam cho khoan vay cta cac hop dong
tin dung 13 Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat thudc thira dat s6 249, 250 to ban d6 sb 6, xa Dan T, huyén Duyén H, tinh
Tra V nay 1a x4 Dan T, Thi xa Duyén H, tinh Tra V theo gidy chiig nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 908301
ngay 03/11/2010. Theo Hop ddng thé chap c6 30/HDTC-2014 ngay 24/02/2014.
Hop dong thé chép sira ddi, bo sung sé6 30A/HDTCBS-2014 ngay 18/3/2015,
Hop dong thé chip sta ddi, bd sung s6 30B/HDTCBS-2014 ngay 23/7/2015,
Hop dong thé chap sira d6i, bo sung s6 30D/HDTCBS-2014 ngay 22/10/2015,



Hop ddng thé chép stra d6i, bd sung sé 30E/HDTCBS-2014 ngay 25/10/2016.
Do dé, tai san tiép tuc duoc dung dé dam bao cho viéc thi hanh 4n cua ong O, ba
T néu khong thanh todn duoc ng.

Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cia Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T vé
Hop d6ng tin dung sé: 40/2014/HDTDTL-NH-CN ngay 19/02/2014 va viéc phat
mai tai san bao dam 1a quyén str dung dat dién tich 2.147m?, thira dat s6 1018, to
ban d6 sé 11, xa Phuéc T, huyén Long T, tinh Ddng N; theo gidy chung nhan
theo gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khéac gan
lien véi dat sé6 BB 412300 do Uy ban nhan dan huyén Long T cap ngay
01/7/2010 cho 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtg cr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat cac van ban
t6 tung; Quyét dinh dwa vu an ra xét xir va Quyét dinh hodn phién toa cta Toa
an cho 6ng O, ba T. Tai phién toa 6ng O, ba T vang mat lan tha hai khdng ro ly
do. Do d6, Toa &n tién hanh xét xir vang mat ong O, ba T theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& quan hé phép luat tranh chap: Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T
khai kién yéu cau 6ng Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T phai thanh toan sb tién
vay theo hop dong tin dung nén xac dinh quan hé phép luat trong vu 4n “Tranh
chap hop dong tin dung” theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[3] V& viéc tham gia t6 tung cua duong syu: Sau khi thy 1y vu 4n, Toa 4n
xéac dinh ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi P tham gia t6 tung trong vu 4n véi
tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, ngay 28/9/2020
gitta Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T va ong Nguyén Vian T di théa thuan
xong viéc tra no dbi voi toan bd s no cia Hop dong tin dung sd:
40/2014/HDTDTL-NH-CN ngay 19/02/2014. Ngay 30/10/2020, Ngan hang c6
don rat yéu cau phat méi tai san bao dam thudc quyén st dung cua dng T, ba P
va dé nghi khong dwa 6ng T, ba P vao tham gia t6 tung trong vu an. Nhu vay,
ong T, ba P thuc hién xong nghia vu ctia minh nén khéng con phai xac dinh
tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an. Toa an dd c6 thong bao vé viée rt yéu ciu cua nguyén don va viéc khong
xéac dinh ong T, ba P tham gia té tung trong vu an.

[4] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don: Bi don 6ng Nguyén Ngoc O
da dugc Toa an tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung dé dén Toa lam viéc va cung



cap ching ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phép cia minh nhung 6ng O khdng
dén Toa cung cp tai liéu, chimg ctr; ba T ¢6 ban tu khai xac nhan 14 vo, chong
ba c6 vay no ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong nhung khdng cung
cap chimg cr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh. Do d6, Hoi dong
xét XU Can ¢ vao cac tai lidu chimg ctr do nguyén don cung cap dé xem xét, giai
quyét vu an.

Cin ctr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 tai hd so, 10i khai cia nguyén don da
c6 du co so xac dinh: Ong Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T ¢d ky két cac hop
dong tin dung tai Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T theo cic Hop dong tin
dung nhu sau: Hop dong tin dung sb: 164/2016/HDTDTL-NH-CN ngay
16/5/2016; Hop dong tin dung s6: 509/2016/HDTDTLNH-CN ngay 24/10/2016;
Hop ddng tin dung sb: 300/2015/HDTDTL-HMDP-CN ngay 22/10/2015 va
Hop dong tin dung so: 88/2016/HDTDTL-NH-CN ngay 24/3/2016 viéc ky két
giita Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T- Chi nhanh Pong N va 6ng Nguyén
Ngoc O, ba Bui Thi T tuan thu cac quy dinh tai Diéu 116, 117 cia Bo luat Dan
su khi giao két nén 1a nhitng hop dong hop phap. Do vay, lam phat sinh quyén
va nghia vu cua cac bén va cac bén phai c6 nghia vu thuc hién cic thoa thuan da
cam két trong hop dong.

Tong no theo cac Hop dong tin dung néu trén, tinh dén ngay 18/01/2022
6ng O, ba T con no Ngan hang TMCP Sai Gon Coéng T tong s tién Ia
7.824.763.533 (Bay ty tam trdm hai muoi bon triéu bay trim sau muoi ba nghin
nam trim ba muoi ba) dong. Trong d6: No gbc: 4.099.200.000 (Bén ty khong
tram chin muoi chin triéu hai trim nghin) dong; no 13i trong han: 494.443.333
(Bén tram chin muoi bdn triéu bdn trim bén muoi ba nghin ba trim ba muoi ba)
dong; no 14i qua han: 3.208.217.200 (Ba ty hai tram 1& tam triéu hai trim mudi
bay nghin hai trim ddng; phat cham tra 13i: 22.903.000 (Hai muoi hai triéu chin
tram 1& ba nghin) dong.

Tai san bao dam cho cac khoan vay theo Hop dong tin dung sé:
164/2016/HPTDTL-NH-CN ngay 16/5/2016; Hop dong tin dung so:
509/2016/HPTDTLNH-CN ngay 24/10/2016; Hop ddng tin dung sb:
300/2015/HPTDTL-HMDP-CN ngay 22/10/2015 va Hop dong tin dung so:
88/2016/HDTDTL-NH-CN ngay 24/3/2016 1 Quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat thudc thia dat s6 249, 250 to ban do so 6,
xa Dan T, huyén Duyén H, tinh Tra V nay la xa Dan T, Thi xa Duyén H, tinh
Tra V. Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san khéc
gin lién véi dat s6 BC 908301 ngay 03/11/2010. Tai Hop ddng thé chip sb
30/HDTC-2014 ngay 24/02/2014, chimg thuc sb 25 ngay 24/02/2014, quyén sb



01 do Uy ban nhan dan x4 Dan T, huyén Duyén H, tinh Tra V chiémg nhan; Hop
dong thé chap stra d6i, bo sung sé 30A/HDTCBS-2014 ngay 18/3/2015; Hop
dong thé chap stra ddi, bd sung sé6 30B/HDTCBS-2014 ngay 23/7/2015; Hop
d6ng thé chip sitra doi, bod sung sé 30D/HPTCBS-2014 ngay 22/10/2015; Hop
dong thé chap stra d6i, bod sung s6 30E/HDTCBS-2014 ngay 25/10/2016 ching
thuc sb 366, ngay 22/10/2015, quyén s6 01/SCT/HP, GD do Uy ban nhan dan
x4 Dan T, Thi xa Duyén H, tinh Tra V ching nhan. Do do, tai san tiép tuc duoc
dung dé dam bao cho viéc thi hanh an ctia 6ng O, ba T néu khong thanh toan
duoc no.

Pbi voi Hop dong tin dung sb: 40/2014/HDTDTL-NH-CN ngay
19/02/2014. Vao ngay 28/9/2020, giita Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T va
ong Nguyén Vian T da thoéa thuan xong vi¢c tra ng ddi véi toan bod sb no cua
Hop dong. Ngay 30/10/2020, Ngan hang c6 don rat mdt phan yéu cau khai kién
d6i voi Hop ddng tin dung sb: 40/2014/HDTDTL-NH-CN ngay 19/02/2014 va
rt yéu cau doi véi tai san bao dam 1a quyén sir dung dat dién tich 2.147m?, thira
dat s6 1018, to ban dd s6 11, xa Phudc T, huyén Long T, tinh Pong N theo gidy
chtmg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi
dat s6 BB 412300 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap ngay 01/7/2010
cho ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi P va dé nghi Toa an khong dua ong
Nguyén Van T, ba Tran Thi P vao tham gia td tung trong vy 4n nén can dinh chi
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 217 Bo luat td tung dan su.

Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T chi yéu cau dng Nguyén Ngoc O va
ba Bui Thi T phai thanh toan s tién con ng cua Hop dong tin dung so:
164/2016/HPTDTL-NH-CN ngay 16/5/2016; Hop dong tin dung sb:
509/2016/HPTDTLNH-CN ngay 24/10/2016; Hop dong tin dung so:
300/2015/HPTDTL-HMDP-CN ngay 22/10/2015 va Hop dong tin dung sb:
88/2016/HDTDTL-NH-CN ngay 24/3/2016. Tong so tién 1a 7.824.763.533 (Bay
ty tam trim hai muoi bon triéu bay trim sau muoi ba nghin nim trim ba muoi
ba) dong.

Nhu vay, qué trinh thuc hién hop dong dng Nguyén Ngoc O, ba Bui Thi T
d& vi pham thoa thuan vé nghia vu tra no. Ngan hang khoi kién yéu cau ong
Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T phai tra cac khoan tién no gbc, no l4i trong
han, qu& han nhu néu trén 1a phu hop vdéi thoa thuan caa cac bén trong cac hop
ddng va phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 91 Luat CAc to chic tin dung ndm 2010 nén chap nhan.

[5] P6i véi nghia vu cham thi hanh 4n tién vay do t6 churc tin dung cho
vay dugc ap dung theo An 18 s6 08/2016/AL cua Hoi dong tham phan Toa &n



nhan dan Tdi Cao thong qua ngay 17/8/2016 va cong bd theo Quyét dinh sb
698/QD.CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan Tbi Cao dé tinh 13i
cham tra.

[6] Quan diém dai dién Vién kiém sét 12 phu hop chiing ca da thu thap,
quy dinh caa phap luat va nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

[7] Vé &n phi: Do, yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén
bi don dng O, ba T phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Cong T sé tién 59.665.000 (Nam muoi chin triéu, sau trim sau
muoi 1am nghin) dong, theo bién lai sé 0003023 ngay 14/01/2020 cua Chi cuc
thi hanh &n dan sy huyén Long Thanh, tinh Png Nai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, diém b khoan 2
Piéu 227, Biéu 271 va Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctr Piéu 116, 117, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 91 Luat Céc t6 chirc tin dung nim 2010;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an; An 18 s6 08/2016/AL cua Hoi
ddng tham phan Toa an nhan dan T4i Cao théng qua ngay 17/8/2016 va cong b
theo Quyét dinh s6 698/QP.CA ngay 17/10/2016 ciia Chanh an Tda an nhan dan
Téi Cao.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP Sai
Gon Cong T dbi véi bi don 6ng Nguyén Ngoc O, ba Bui Thi T vé viéc “Tranh
chéap hop dong tin dung”.

Budc 6ng Nguyén Ngoc O va ba Bui Thi T phai ¢ nghia vu thanh toan
ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T tong sb tién tinh dén ngay
18/01/2022 1a 7.824.763.533 dong (Bay ty tam trim hai muoi bon triéu bay trim
sau muoi ba nghin nim trim ba muoi ba) dong. Trong d6: No gbc:
4.099.200.000 (Bon ty khong trim chin muoi chin triéu hai trim nghin) dong;
ng 1ai trong han: 494.443.333 (Bén tram chin muoi bon triéu bon trim bdn muoi
ba nghin ba trim ba muoi ba) dong; no 13i qua han: 3.208.217.200 (Ba ty hai
trim 1& tdm triéu hai trim mudi bay nghin hai trim déng; phat cham tra 1ai:
22.903.000 (Hai muoi hai triéu chin trim 1& ba nghin) dong.

Tai san dam béao 1a: Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat thudc thira dat s6 249, 250 to ban d6 sé 6, xa Dan T, huyén



Duyén H, tinh Tra V nay |1a x4 Dan T, Thi x4 Duyén H, tinh Tra V theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi
dat s6 BC 908301 ngay 03/11/2010. Theo Hop dong thé chap c6 30/HDTC-2014
ngay 24/02/2014 chimg thuc sb 25, ngay 24/02/2014, quyén s6 01 do Uy ban
nhan dan xa Dan Thanh, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh chirng nhan; Hop
dong thé chap stra d6i, bo sung sé 30A/HDTCBS-2014 ngay 18/3/2015; Hop
dong thé chap stra ddi, bd sung sé6 30B/HDTCBS-2014 ngay 23/7/2015; Hop
d6ng thé chip stra doi, bod sung sé 30D/HPTCBS-2014 ngay 22/10/2015; Hop
dong thé chap stra d6i, bod sung s6 30E/HDTCBS-2014 ngay 25/10/2016 ching
thue sb 366, ngay 22/10/2015, quyén sd 01/SCT/HP, GD do Uy ban nhan dan
xa Dan T, Thi xa Duyén H, tinh Tra V chirng nhan.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham, 6ng Nguyén Ngoc O va ba
BUi Thi T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cia s6 tién gbc chua
thanh toan, theo murc 131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi 14
suat ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su da duoc stra doi, bd sung nim 2014 thi ngudi dugc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy di duoc sta doi,
b6 sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008.

2. Pinh chi xét xir dbi voi yéu cau ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T
vé Hop dong tin dung sb: 40/2014/HDTDTL-NH-CN ngay 19/02/2014 va viéc
phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat dién tich 2.147m?, thira dat s6
1018, to ban dd s6 11, xa Phudc T, huyén Long T, tinh Png N; theo gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat sb
BB 412300 do Uy ban nhan dan huyén Long T cip ngay 01/7/2010 cho éng
Nguyén Vin T, ba Tran Thi P.

3. Vé &n phi: Ong Nguy@n Ngoc O va ba Bui Thi T phai chiu 49.824.764
(Bén muoi chin triéu tim tram hai muoi bon nghin bay trim siau muoi bon)
ddng an phi dan su so tham.
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Hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Céng T sd tién tam ¢ng an phi
da nop 59.665.000 (Nam muoi chin tri€u, squ tram sdu muoi lam nghin) déng,
theo bién lai s6 0003023 ngay 14/01/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén
Long Thanh, tinh Bong Nai.

4. Quyén khang cao: Ngan hang TMCP Sai Gon Cong T dugc quyén
khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; dng Nguyén Ngoc
O, ba Bui Thi T dugc quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ban an duoc téng dat hop 1€ hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia Bo
luat T4 tung dén sy./.

Noi nhin : T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pdng Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h. Long Thanh (1);

- Chi cuc THADS h. Long Thanh (1);

- Céac duong su (2); (Pa ky)

- Luu (4).

Nguyén Tan Canh

11



