TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 80/2022/DS-PT

Ngay: 26.4.2022

VIV “tranh chép quyén sir dung dit
va hop dong tin dung”.

NHANDANH i
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén héi dong xét xir phiic tham gém cd6:
Thdam phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cac Tham phén: Ong Tran Tudn Qudc
Ba Vo Bich Hai
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong— Thu ky Tda an nhan dan
thanh phd Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba P6 Thi Hong Nhi - Kiém sat vién
Vao ngay 21 va 26 thang 4 nim 2022, tai tru so Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr cong khai vu an thu 1y s6 17/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nim
2022 vé “Tranh chap quyén sir dung dat va hop dong tin dung”
Do ban 4n dan sy so thim sb 152/2021/DS-ST ngay 06 thang 12 nam 2021 cta
Toa an nhan dan huyén Thai Lai bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 64/2022/QDPT-DS ngay
17 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: C)ng Tran Van C, sinh nim 1965. Dia chi: ép A, xa T, huyén
L, thanh phd Can Tho (C6 mit)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su S Vinh Q — Vin phong
luat su VQ, thudc Poan luat su thanh phé Can Tho.
2. Bi don: Ong Tran Vian T, sinh nam 1970. Dia chi: ap A, xa T, huyén L,
thanh phd Can Tho.
Pai dién hop phap: Ong Nguyén Thai Th, sinh nam 1982
Dia chi: S6 A, duong K, phuong A, quan N, thanh phdé Can Tho. Theo van
ban Gy quyén ngay 26/6/2019 (o6 mat )
Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam 1989.
Pia chi: S6 A, duong K, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. Theo vin
ban Gy quyén ngay 04/7/2019 (véng mat)
3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1.Ba Nguyén B¢ B, sinh nam 1969.
Dia chi: ap A, xa T, huyén L, thanh pho Cén Tho.
Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thai Th, sinh nim 1982,
bia chi: S6 A, duong K, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho. Theo vin
ban Gy quyén ngay 26/6/2019 (c6 mat)
Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam 1989.
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Pia chi: S6 A, duong K, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. Theo vin
ban Gy quyén ngay 04/7/2019. (Vang mit)

3.2. Ngan hang TMCP C.

Dia chi: Y, duong K, phuong X, quan Z, thanh phd Ho Chi Minh.

Dai dién hop phap: Ba Nguyén Thanh Ph; Chirc vu: Nhan vién (6 yéu cau
giai quyét mit)

Theo van ban ty quyén sb: 1483/ UQ- QLN.20 ngay 31/12/2020.

4.Nguoi lam ching:

1/ Ong Lé Pinh C (Vang mat)

2/ Ong Tran Vin U (ving mit)

3/ Ba Tran Thi S (c6 mit)

Pia chi: Cung tri tai 4p A, xa T, huyén L, thanh phé Céan Tho.

5. Nguoi khang cao: 6ng Tran Vin T 14 bi don
NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng Tran Vin C trinh bay va yéu cau khdi kién nhu sau: Vao
nam 1993 gia dinh cua 6ng C gém ¢6 Tran Van T, ba Phan Thi T1, ba Phan Thi
C1, ong Tran Vin S c6 théng nhat chuyén nhuong cho ong Tran Vin C phan dat
02 cong dat co chiéu ngang 9 tAm 3 m, chiéu dai 31 tam 3 m thudc mot phan thia
349, to ban dd s6 9 dat toa lac tai 4p A, xa T, huyén L, thanh ph6 Can Tho véi gia
06 chi vang 24 kara. Khi chuyén nhuong c6 1ap gidy tay la “T¢ sang nhuong dat
ngay 20/02/1993” do con ctia dng Tran Vian S viét thay noi dung (6ng C khong
nhd 1 1a ngudi con nao cua dng S viét thay vi thoi gian di 1au), c6 ong T, ba T1 va
nguoi lam chimg cung ky tén, gia dinh 6ng C sir dung phan dat tir khi nhan chuyén
nhuong (nam 1993) dén nay khong ai tranh chip. Qua trinh str dung co nhiéu lan
yéu cau 6ng T thuc hién thu tuc tach thira sang tén quyén su dung dat cho Ong C
nhung ong T chi hira ma khong thue hién. Viée ong T duoc cép va dung tén quyen
str dung dat cling nhu dem quyén sir dung dat thé chip ngan hang dé vay tién thi
6ng C hoan toan khong biét. Viéc nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T cho rang
6ng T khong biét va khong ky tén vao “To sang nhuong dat ngay 20/02/1993” 1a
khong dung su that. Nay ong khoi kién yéu cau Toa an budc bi don 6ng T ¢ nghia
vu tach sang tén cho 6ng phan dat trén

*Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don 6ng T ¢6 ¥ kién va yéu
cau phan t6 nhu sau: Ong Tran Van T khong chuyen nhuong dat cho 6ng Tran Vin
C nhu 6ng C trinh bay nén hoan toan khong biét va khong ky tén vao “T¢ sang
nhuong dat ngay 20/02/1993”. Do do, ong T khong dong y co trach nhiém tach
thira sang tén phan dét theo yéu cau cua 6ng C. Phia bj don yéu cau phan t6 khong
cong nhan to sang nhuong dat ngay 20/02/1993. Yéu cau ong Tran Vian C tra lai
phz‘in dat ong C dang chiém dung thudc mot phén thira 349, to ban d6 sb 9 dit toa
lac tai ép A, xa T, huyén L, thanh phé Can Tho.

*Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 ¥ kién va yéu cau doc lap nhu
sau: Ngan hang TMCP A, dai dién hop phap 1a Ba Nguyén Thanh P trinh bay:
Ngan hang A cip tin dung cho éng Tran Vin T va ba Nguyén Bé B cin cir theo:
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Hop ddng han muc cép tin dung s6 HGI.CN.02.071114 ngay 07/11/2014; Thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s HGI.CN.867.200417 ngay
20/4/2017; Bién ban thoa thuan sb6 HGI.CN.867.200417/BBTT- 01 ngay
20/4/2017; Hop dong cép tin dung s6 HGI.CN.15.160518 ngay 16/5/2018; Khé
wéc nhan no s6 262505869 ngay 16/5/2018. Chi tiét nhu sau: s6 tién cho 6ng T, ba
B vay: 500.000.000 dong; Muc dich vay tiéu dung; sd tién di giai ngan
500.000.000 ddng; Ngay giai ngan 16/5/2018; Thoi han vay 120 thang; Lai sut
vay trong han: 9,80%/mam; Lai sut qua han: 150% lai sut trong han; Lai suit
phat chm tra 1ai: 10%/nam. Khoan n¢ trén duoc bao dam bang viéc thé chép
quyén su dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira 228, 349, 347 to ban d6 s6 09
dat toa lac tai ap A, xa T, huyen L, thanh phé Can Tho thudc quyen sO hiru, st
dung cta 6ng Tran Vin T va ba Nguyén Bé B, cin cir theo cac hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 HGI.BDCN.01.071114 duogc cong ching tai phong cong
chung s0 2 (thanh phd Can Tho) ngay 11/11/2014, s6 cong ching 5012; Pang ky
thé chip tai Vin phong ding ky quyén str dung dat huyén Théi Lai, thanh pho Can
Tho ngay 11/11/2014; Cam két thé chap ngay 11/11/2014. Tai san the chap duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé B 700709, S vao sb cip gidy chimg
nhan: 002268.QSDP do Uy ban nhan dan huyén O Moén (nay 1a huyén Théi Lai)
cap ngay 06/9/1993 cho 6ng Tran Van T dung tén.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, tai san thé chap 1a quyén st
dung dat tai thira dat s6 228, 349,347 to ban d6 s6 09 (néu trén) cb lién quan dén
tranh chap trong vu an thu ly s6 107/2019/TLST-DS ngay 13/5/2019, thudc trudng
hop ACB duogc quyén cham dut cho vay va thu hoi no trude han theo quy dinh tai
Piéu 6 thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sd
HGI.CN.867.200417 ngay 20/4/2020. Vi vay, ngay 24/12/2020 ACB ra thong bao
thu hdi no trude han dbi véi toan bd ng vay con lai chua thanh toan cua khé udc
nhan no db 262505869. Tinh dén nay 03/12/2021 6ng Tran Vin T va ba Nguyén
Bé B con ng ACB cac khoan: Vén gbc 269.223.000 dong, 14i trong han: 2.259.973
déng, 1ai qua han: 46.340.885 déng, phat cham tra 1ai: 1.475.819 déng. Té)ng cong
14 319.299.677 dong.

Nay phia Ngan hang yéu cau ong Tran Vian T va ba Nguyén Bé B tra cho
ACB tong s6 ng con thiéu tinh dén ngay 03/12/2021 13 319.299.677 dong. Trong
d6 vén gbc 269.223.000 dong, 1di trong han: 2.259.973 dong, 13i qua han:
46.340.885 dong, phat cham tra 13i: 1.475.819 dong. Ong Tran Van T va ba
Nguyén Bé B con phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 13i (néu c6) phat sinh theo
muc 13i suat do cac bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung. Khé uwdc nhan no,
tinh tir ngdy 04/12/2021 dén ngay tra dit no. Néu 6ng T, ba B khong thyuc hién
hoac thuc hién khong ding nghia vy trd no thi tai san bdo dam dugc co quan céd
tham quyén xu Iy dé thu hoi no 1a quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai
cac thura 228, 349, 347 td ban dd sd 09 toa lac tai 4p A, xa T, huyén L, thanh phd
Can Tho thudc quyén sé hitu, st dung ctia 6ng Tran Vin T va ba Nguyén Bé B.

*Nguoi lam chung c¢6 101 khai:
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-Ong Lé Pinh C: Thoi diém 1ap to sang nhuong dat ngay 20/02/1993 thi ong
Tran Vin S (chéng ba C) moi ong dén chimg kién viéc sang nhuong. Khi 6ng c6
mit thi 6ng xac nhan c6 that viéc chuyén nhuong va éng da ky tén véi tu cach
nguoi 1am ching tai to sang nhuong dat ngay 20/02/1993. Con ndi dung vé dién
tich, gia ca thi do 1au qua, tudi cao nén khong nh¢ ra. Ong cam két 10i khai noi
dung su viéc dién ra theo t& sang nhuong 13 sy that.

-Ba Tran Thi S c6 10i khai: Ba c6 quan hé 1a chi rudt (thtr 3) ctia ong Tran
Vin T 1a bi don trong vu 4n, gifta ba va 6ng T khong c6 mau thuan gi. Cha rudt ba
1a Tran Van S, me rudt 1a Phan Thi C; Ba T1 1a ba ngoai cua ba va Tran Van T.
Trudc khi ban dat thira 349 1a caa Phan Thi T1 va Tran Vin T quén 1y, con dét
thira 349 1a ctia ba ngoai ba 1a Phan Thi T1. Ba biét r5 1a viéc ba ngoai cua ba Phan
Thi T1 ¢6 chuyén nhuong cho Ong Tran Van C khoang 02 cong tam 16n, viéc
chuyén nhuong c6 lap gidy to tai nha clia ngoai ba va ba cé truc tiép chimg kién do
ba & chung v61 ba ngoai ba, lo cho ngoai trong luc bi bénh nhung ba khong c6 ky
tén vao bién ban do con gai khong lién quan, tai thoi diém do6 c6 ong Lé Pinh C va
6ng Tran Vian U lam ching. Theo ba xac dinh 13 éng Tran Van T em cta ba co
chuyén nhuong 02 cong tim 16n tai ap A, x4 T, huyén L va 6ng Tran Van C da sir
dung canh tac 6n dinh tir nam 1993 cho dén nay khong ai tranh chap nhung ba biét
la 6ng T chua dua bang khoan cho 6ng Tran Van C dé tach thira sang tén phan dat
nay. Ba yéu cau Toa 4n can ¢t vao 10i trinh bay ciia ba dé xem xét giai quyét vang
mat ba tai cac budi lam viéc, hoa giai, dbi chat, xét xtr cho dén khi két thiic vu 4n.

- Ong Tran Vin U c6 10i khai: Thoi diém lap to sang nhuong dat thi 6ng
khong chung kién viéc sang ban, chuyen nhuong quyén st dung dat giira hai bén
nhu thé nao thi 6ng khong ching klen Tuy nhién, thoi diém hai bén giao dich dat
thi 0ng Lé Dinh C ¢6 ndi v6i 6ng vé viéc ong Sau S (cha 6ng T) c6 béan cho éng C
phan dat rudng, dang tranh chip nhung khong biét vai gia bao nhiéu vang. Sau khi
giao dich thi 6ng Sau S giao dat cho dng C canh tic dén nay. Ngoai ra dng khong
biét gi khac vé tranh chap giira 6ng C va 6ng T.

* Vu viéc hoa giai khong thanh va dugc dua ra xét xur cong khai. Tai ban an
dan sy so thdm s6 152/2021/DS-ST ngay 06 thang 12 ndm 2021 cua Toa an nhan
dan huyén Théi Lai xét xur va quyét dinh nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia ong Tran Vin C.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP A,

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Tran Van T.

Cong nhén giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat giira ba Phan Thi T1
va 6ng Tran Vin T voi ong Tran Vin C theo “To sang nhuong dat” ngay
20/02/1993. Budc ong Tran Van T ¢ trach nhiém tach thira sang tén cho 6ng Tran
Van C phan dién tich theo do dac thuc té 2.527.9 m? thudéc mot phan thira 349, to
ban dd 9, loai dat LUC, toa lac tai ép A, xa T, huyén L, thanh phé Can Tho.
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Vi tri thira dat dugc xdc dinh theo ban trich do dia chinh s6:14/TTKTTNMT
ngay 08/02/2021 cua Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh pho Can
Tho (Pinh kém ban an).

Kién nghi co quan chuyén mon cé tham quyén di€u chinh dién tich, cap giay
chirng nhan trén co s& yéu cau cua duong sy khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Phan dién tich 1.185,2 m? tai vi tri A theo ban trich do dja chinh s
14/TTKTTNMT ngay 08/02/2021 néu cé tranh chip s& giai quyét bang mot vu
kién khac.

Budc 6ng Tran Vin T va ba Nguyén Bé B ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP A s tién theo hop dong tin dung di ky két 1a 319.299.677 ddng. Trong do
von gbc 1a 269.223.000 dong, lai trong han: 2.259.973, 1ai qua han: 46.340.885
dong, phat cham tra 18i:1.475.819 ddéng. Ong Tran Van T va ba Nguyén Bé B con
phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 14i (néu co) phat sinh theo mtrc lai suat do
cac bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung. Khé wéc nhén ng, tinh tir ngay
04/12/2021 dén ngay tra dut no. Néu ong T, ba B khong thuc hién hodc thuc hién
khong dang nghia vu tra no thi tai san bao dam dugc co quan c¢6 tham quyén xt Iy
dé thu hdi no 1a quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat tai cac thira 228, 349,
347 to ban d6 s6 09 toa lac tai ap A, xa T, huyén L, thanh phé Can Tho thudc
quyen sO hiru, sir dung cua ong Tran Vin T va ba Nguyén Bé B nhung co tru ra
phan dién tich 2.527,9 m? thudc mot phan thira 349, t& ban d6 9, loai dat LUC, toa
lac tai 4p A, x4 T, huyén L, thanh phé Can Tho ma 6ng T c6 trach nhiém tach thia
sang tén cho dng Tran Vin C.

4. Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi dan su, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang cdo cua cac duong su.

~ * Sau khi xét xir so thdm, ngady 14/12/2021, bi don 6ng T c6 khang céo yéu
cau Toa an cap phtc tham chap nhan yéu cau phan t6 cua ong, bac yéu cau doc lap
cua Ngén hang A.

* Tai phién tda phac tham:

-Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi giir nguyén ban an
so tham.

- Bi don van giir nguyén yéu cau phan té va cé sta 601 ndi dung khang cao
1a huy toan bo ban an so tham 1y do cap so thim vi pham t6 tung khong giai quyet
hét yéu cau phan t6 ctia bi don, Vién kiém sat khong tham gia phién toa so tham va
ndi dung quyét dinh ctia ban an so tham khong dting ban chat vu 4n vu 4n vi 6ng T
khong hé ky chuyén nhuong dat cho 6ng C, nguyén don 6ng C khong chimg minh
duogc chit ky trong to sang nhuong c6 phai la ciia 6ng T hay khong, 101 khai nguoi
lam chimg ba S 1a khong khach quan vi c6 mau thuan véi ong T.

-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang A tuy ving mat nhu’ng
c6 ¥ kién van gitr nguyén vi¢e rat khang cao trude khi mo phién toa phic tham Vi
bi don 6ng T d3 tit toan no vay tai Ngan hang.
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* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Qua
tranh tung tai phien tda hom nay, c6 co s& khang dinh 6ng C nhan chuyén nhu:ong
dat 1a co that, ong C da canh tac tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, bi don 6ng T
khong phan ddi, vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu ciu cua nguyén
don va giit nguyén ban an so thAm

*Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:
-Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién
ding quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

-Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa, c6 co s& xac dinh co viéc chuyén
nhuong dét gitta ba T1 cho 6ng C vi 6ng C d3 nhan dat canh tac, ngudi lam chimg
xé4c nhan c6 chimg kién viéc chuyén nhugng nay, 6ng T khong hé khiéu nai hay
doi dat 6ng C nén cong nhan viée chuyen nhuong, budc ong T c6 nghia vu tach
sang tén cho 6ng C v&i dién tich 2.527, 9m?. Pbi véi phan dat dién tich 1.185 2m?,
bi don ¢6 yéu cau phan t6 nhung cap so tham khong giai quyét ma tach ra vi Vay,
can hiy phan nay dé giao cap so tham thu 1y giai quyét cho duwong sy. Dinh chi xét
Xt phtic tham d6i véi viée rat khang cdo caa Ngan hang A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Viéc vang mat nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan, xeét thay,
nhimg nguoi lién quan vang mit nhung c6 dai dién va c6 don xin vang mat. Vi
vdy, tién hanh xét xir ving mit cac duong su theo quy dinh phap luét.

[1.2] Vé ¥ kién cua bi don cho rang da hét thoi hiéu khai kién: thay rang,
phan dat nguyén don yeu cau bi don tach thira sang tén vi nguyén don cho rang
nhan chuyen nhuong tir ba Phan Thi T1 (ba ngoai bi don), nhung bi don dang ky
va dugc cap giay. Nguyén don khoi kién budce bi don tach thira tirc mong mudn
minh dugc cong nhan cha quyén sir dung dat da nhan chuyén nhuong tir ba T1, bi
don cting khong dung ra chuyén nhuong cho nguyén don, do hién nay bi don dimg
tén quyén sir dung dat nén nguyén don phai khoi kién bi don thi lic nay quan hé
xéc dinh 14 tranh chap quyén sir dung dat, vay khong tinh thoi hiéu khai kién.

[1.3] Vé viéc rat don khang cédo ctia Ngan hang A trudc khi mo phién toa,
day 1a su ty nguyén ctia duong sy nén chap nhan va dinh chi xét xtr phic tham d6i
v6i yéu cau khang céo ciia Ngan hang.

[1.4] Vé thay d6i khang cdo ctia bi don: ban dau yéu cau la khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, dé nghi chap nhdn toan b phan té cta bi don
doi nguyén don tra toan bo phan dat tai thira 349, _nay tai phién toa co sua d6i yéu
cau hity toan bo ban an. Thay rang, dya vao yéu cau phan tb ctia bi don doi nguyén
don tra toan bo phan dat, nguyén don lai yéu cu bi don tach mot phan dién tich
dat trong thura 349, con lai mot phﬁn dt 1.185,2m? tal vi tri A theo Ban trich do
(tiép theo phan dat nguyén don yéu cau) thi nguyén don cho rang dé 1a phan dét
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nam trong thira 348 cua nguyén don, thira 348 ctia nguyén don lai giap thira 349.
Con bj don lai cho rang phan vi tri A nam trong thira 349 cua bi don va yéu cau doi
lai. Tuy nhién cap so thdm d4 tach ra phan tranh chép tai vi tri A thanh vu kién
khac khi c6 yéu cau va céng nhan phan chuyén nhugng cho nguyén don. Bi don da
c6 khang céo ban dau 1a chip nhan toan bo phan td, tirc 1a c6 khang cao ludn phan
tach ra cta cap so tham Vi vay, viéc thay d6i khang cao cua bi don tai phién toa
huy an voi ly do cap so tham vi pham to tung thi khong can thiét, boi 18, khi giai
quyét vu 4n tai cAp phuc tham neu nhu cép so thdm c6 vi pham nghiém trong ma tur
vi pham nay nay dan den quyén loi ctia dwong su bi anh huéng thi cip phuc thim
cling phai hity ban an vé xét xur lai.

[2] Vé khang cdo cta bi don:

[2.1] V& yéu cau cua bj don dé nghi bac don khoi kién ctia nguyén don va do
lai toan bd phan dat thura 349

[2.1.1] D6i v6i phan dién tich nguyén don nhan chuyén nhuong 2.527,9m*
Qua tranh tung tai phién toa hom nay d6i chiéu véi cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu
an xac dinh: ngudn gbc dat dang tranh chap la cua ba Phan Thi T1 khai pha st
dung, tuy chua dang ky voi co quan co thAm quyén dé duoc cép gidy ching nhan
quyén su dung dat, qua trinh st dung ba T1 c6 lam “to sang nhuong dat” ngay
20/02/1993 cho ong C phan dat nay, ong C sir dung ba T1 khong hé y kién hay
phan d6i, vay khang dinh y chi ba T1 da chuyén nhuong cho 6ng C phan dat nay,
bi don 6ng T chi 1a ngudi thira ké ky trong to nhuong dat khong phai 1a chu st
dung, tuy 0ng T la nguoi thira ké di ding ky quyén st dung va dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung trude do dat nay do ba T1 khai pha sir dung
va ba da dinh doat bang cach chuyen nhuong cho 6ng C trude khi 6ng C ke khai va
duogc cip glay Sau khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thi 6ng C canh tac
tir 1993 dén nay, ba T1 1a chu sir dung dat khong c6 y kién gi, ong T ciing khong
c6 ¥ kién gi khi dng C dang str dung lién tuc gan 30 nam. Bong thot, qua loi khai
ngudi 1am chimg ong Lé Pinh C xac nhan rang c6 viée chuyén nhuong dit giira ba
T1 va dng C, ong chimg kién viéc chuyén nhuong giita ba T1 va 6ng C, thém vao
do, ba Suong 1a chi rudt Ong T cling xac nhan: ba ngoai cua ba la ba T1 khi con
song co chuyén nhuong dat cho dng C, nhimg 10i khai nay phu hop qua trinh su
dung dat caa 6ng C, nghia 13 c¢6 viéc nhan chuyén nhuong dat thi phia dng C moi
vao canh tac dat nay dugc, 6ng T lai khong chimg minh dugc 1y do vi sao 6ng C
vao & canh tac dat nay nhu cho thué hodc mugn hodc cho & nho. Vi vay, c6 co s&
khang dinh c¢6 viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng C va ba T1. Tuy viéc chuyén
nhuong gitra cac duong sy cd 1ap van ban khong cong chirng, ching thuc theo quy
dinh 14 chua pht hop vé mit hinh thirc nhung 6ng C di nhan dét canh tac lién tuc
stt dung gan 30 nim khong ai tranh chip hay khiéu nai, ké ca 6ng T. Pic biét,
chinh phia 6ng C lai 13 nguoi di khai kién dé duoc cong nhan phan dét nay, dang 18
ra 6ng T phai 1a nguoi chu dong di khoi kién doi lai phan dat nay nhung lai khong
thue hién. Qua trinh cip gidy cho 6ng T trong khi dng C st dung dat 1a chua phu
hop quy dinh phap ludt dat dai. Mat khac, Ludt dat dai ciing quy dinh ngudi dang
str dung dat 6n dinh thi duoc cap gidy, 6ng T khong st dung dat nay ma lai dugc



8

cap gidy la ciing khong ding quy dinh. Vi vay, yéu cau khai kién ctia 6ng C 1a co
co so chap nhan nén khang cao cia 6ng T dé nghi bac yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a khong c6 co sd chap nhan.

[2.1.2] V¢ dién tich dat budc 0ng T c6 nghia tach cho 6ng C: qua trinh tranh
chép cac du’ong su x4c dinh phan dat 6ng C yéu cau cong nhan theo do dac thuc té
2.527,9 m? thudc mot phan thira 349, to ban dd 9, loai dit LUC, toa lac tai ap A, xa
T, huyén L, thanh phd Can Tho. Nén cong nhan va budc dng T c6 nghia vu sang
tén cho 6ng C theo quy dinh.

[2.1.3] Dbi v6i phan dat tai vi tri A, dién tich 1.185 ,2m?, khi thuc hién do vé
xéac dinh phan dat nguyén don yéu cau cong nhan thi lai phat smh tranh chip phan
dat nay, nguyén don thi cho rang nam trong phan dat cua nguyén don ¢ thura 348,
bi don thi cho rang van nam trong thira 349 (phan nay nam ngoai phan dat nguyén
don yéu cau bi don tach ra cho nguyén don), tirc trong vu viéc tranh chap co6 02
phan dat ma bi don c6 yéu cau phan t6: mot 1a phan nguyén don yéu ciu cong nhan
2.527,9m? hai 1a phan 1.185,2m*. Nguyén don chi yéu cau phan dat 2.527,9m?,
nhung bi don c0 yéu cau ca hai phan nay dang 18 ra cip so thim phai xem xét giai
quyét luén phan dat tai vi tri A 1a thudc thira nao dé xac dinh ai la nguoi c6 quyén
su dung vi gilta cac duong sy chua thong nhat nhung cap so tham lai tach ra phan
nay giai quyét bang vu kién khac khi c6 tranh chap, nhu vay la chua xem xet hét
yéu cau phan t6 cta bi don nén can huy phan nay giao vé cho cap so tham thy 1y
giai quyét lai. Vi vay, khang cao ctia bi don dugc chap nhan mot phan.

[2.2] V& yéu cau cua bi don dé nghi bac yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang A:

[2.2.1] Giita vo chong 6ng T, ba B va Ngan hang A c6 ky hop dong tin
dung, theo d6 Ngén hang cho vo chéng 6ng T vay sd tién 500.000.000 dong. Tuy
chua dén han thu hoi no khi hop dong dang c6 hiéu luc, xet hop dong tin dung cac
bén ky két co thé hién tai Ban thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung, cu thé tai muc 6.1.20 Piéu 6: “Khi nghia vu tra ng duoc bao dam bang
nhiéu tai san ma tai san nay bi xur Iy dé thanh toan cho mot nghia vu khac thi nghia
vu nay tuy chua dén han thi cling dugc xem la dén han”. Do do, yéu clu cla Ngan
hang budc vo chéng ong T tra no 1a ¢6 co so chép nhan, vi vay, khang cdo cua bi
don 1a khong ¢ co so chap nhan. Tai phién toa hom nay, phia bi don 6ng T Xac
dinh di giai chap phan dat nay, dong thoi, ngan hang ciling c6 van ban xac dinh bi
don da tat toan ng vay nén ghi nhan viéc nay. Khong phai budc bi don cing vo 1a
ba Bé B c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang. Can sira lai phan nay.

[3] Véi nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phuc tham 14 c6 can c, dung quy dinh phap luat. Quan diém cua luat su
bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho ong Clacédcoso chap nhan. Cép so thim da
danh gia ching cu va chap nhan y€u céu cua nguyén don vé phan chuyen nhuong
dat 1a dung nén can gilr nguyeén. Déi v6i phan dién tich 1.185 2m tuy cap so thAm
tach ra khong giai quyet thi cling khong anh huong dén quyen lo1 cia bi don vi
chua xem xet giai quyét nhung nhim giai quyet triét dé yéu cau cua duong su nén
can phai hiy phan nay giao vé cho Toa an cip so tham thy 1y va xét xa so tham lai.
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Péi v6i y kién cia bi don cho réng tai phién toa so tham khong c6 dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa 1a vi pham t6 tung 14 mot trong nhimg vi pham dé “huay
ban an. Vé v kién nay thay rang, theo nhu hd so thé hién thi qua trinh gidi quyét vu
an & cp so tham, Toa 4n c6 thong bao cho Vién kiém sat vé hodn phién toa va khi
mo lai phién toa thi c6 thong bao cho phia Vién kiém sat dé tham gia phién toa,
Vién kiém sat khong c6 tham gia phién tda 1a c6 vi pham té tung, tuy nhién vi
pham nay ciing khéng anh huéng dén quyén loi ctia duong su ndo nhu trén da
nhan dinh.

[4] V& 4n phi:

[4.1] An phi so tham: Nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén bi
don phai chiu. Pbi voi yéu cau nguyén don budc bi don tach quyén sir dung dat
dugc chap nhéan nén bugc bi don chiu an phi khong gia ngach 300.000 dong, d01
v0i yéu cau cua Ngan hang duoc chap nhén can budc bi don chiu an phi 5% trén sd
tién c6 nghia vu tra 319.299.677 = 15.964.983 dong vi tai thoi dlem x€t xur phuc
tham bi don méi tat toan no vay. Tong cong 16.264.983 dong, cap so tham tinh an
phi budc bi don chiu 23.850.000 dong 13 chua chinh x4c, can sira lai.

DQI voi sd tién tam ng an phi 6.600.000 dong ma dng T da nop theo bién
lai thu tién s6 015774 ngay 22/7/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoi
Lai tam thoi chua xtr 1y dé giai quyét lai vu an phan dat tranh chap tai vi tri A.

[4.2] An phi phtic tham:

[4.2.1] Bi don khang c4o duoc chap nhan mdt phan nén khong phai chiu.

[4.2.2] Ngan hang TMCP A phai chiu mét nita 4n phi phuc tham.

[5] V& chi phi tham dinh, dinh gia: 8.900.000 dong. Budc bi don chiu, bj don
da tam tng 4.000.000 dong, nguyén don tam trng 6.000.000 dong. Budc bi don tra
cho nguyén don 4.900.000 dong. Nguyén don dugc nhan lai 1.100.000 dong tai
Toa an nhan dan huyén Thaoi Lai.

Vi cac [é trén, ’

QUYET DINH:

Canct: - Khoan 3 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su 2015;
- Diéu 99, 101 Luat dét dai 2013;
- Biéu 705 Bo luat dan sy 1995;
- Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: - Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don 6ng Tran Vin T.

- Huy mot phan ban 4n so tham sé 152/2021/DS-ST ngay 06 thang 12
nam 2021 cta Toa &n nhan dan huyén Thot Lai.
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1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ong Tran Vin C.

1.1. Cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén’ stt dung dat gitra ba Phan
Thi T1 v6i 6ng Tran Van C theo “To sang nhugng dat” ngay 20/02/1993. Budc
ong Tran Van T ¢6 trach nhiém tach thira sang t€n cho 6ng Tran Vén C phan dién
tich theo do dac ‘ghuc t€ 2.527,9 m? thudéc mot phé}n thtra 349, to ban do6 9, loai dat
LUC, toa lac tai ap A, xa T, huyén L, thanh ph6 Can Tho.

1.2. Vi tri thtra dat dugc xac dinh theo béan trich do dia chinh sé:

14/TTKTTNMT ngay 08/02/2021 cua Trung tdm k§ thuat Tai nguyén va MOoi
truong thanh pho Can Tho (Pinh kém ban an).

1.3. Kién nghi co quan chuyén mon co thAm quyén diéu chinh dién tich, cap
gidy chtng nhan trén co s yéu cau ctia duong su.

2. Hay phan quyét dinh cta ban an so thim vé phan dién tich 1.185,2 m tai
vi tri A theo ban trich do dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 08/02/2021 cua Trung
tam ky thuat Tai nguyén va Mo61 truong. Giao vé cho Toa an nhan dan huyén Thoi
Lai thu 1y, giai quyét theo thu tuc so tham.

3. Dinh chi xét xur phiic tham d6i voi yéu cau rat don khang céo cua Ngan
hang thuong mai c6 phan A Chau.

Ghi nhén viéc bi don 6ng T va v¢ 1a ba Bé B da tat toan hét no vay cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan A Chau.

4. V¢ chi phi do dac thdm dinh, dinh gid: Phan bi don tam {mg da chi hét,
ngoai ra, bugc bi don tra cho nguyén don 4.900.000 dong. Nguyén don dugc nhan
lai 1.100.000 dong tai Toa an nhan dan huyén Thai Lai.

5. Vé an phi:

5.1 Dan sy so thim:

-6ng Tran Vian T ¢6 nghia vu ndp 16.264.983 dong.

-0ng Tran Vian C dugc nhén lai tién tam mg an phi da nop 4.550.000 dong
theo bién lai thu tién s6 003221 ngay 10/5/2019 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su
huyén Thoi Lai.

-Ngan hang TMCP A dugc nh4n lai tién tam émg 4n phi 7.627.000 dong theo
bién lai thu tién s6 016227 ngay 10 thang 3 ndm 2021 tai Chi Cyc Thi hanh an dan
sy huyén Thaoi Lai.

5.2 Dén su phtc tham:

5.2.1 6ng Tran Van T dugc nhan lai 300.000 dong tién tam g 4n phi da
ndp theo bién lai thu tién s6 0005183 ngay 23/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thoi Lai.

5.2.2 Ngan hang TMCP A phai chiu 150.000 dong, dugc nhan lai 150.000

dong theo bién lai thu tién sb 0005190 ngay 27/12/2021 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thoi Lai.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 luat thi hanh an

dan su thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén

thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi

cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat thi hanh an

dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat Thi

hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“Téa én phan dén huyén Thi Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat cung cap; d
-Co quan Thi hanh an dan sy huyén Thdéi Lai;

-Cac duong su; (Dd ky)
-Luu hd so.

Ha Thi Phwong Thanh
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