TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC H - DONG THAP Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 113/2025/DS-ST
Ngay: 29/8/2025 ‘
V/v tranh chap “Hop dong vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC H - PONG THAP

- Thanh phin Hi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Vian Tam

2. Ba Lé Thi Gén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Quyén - Thu ky Tda 4n nhan dan khu
vuc H - Pong Thap.

Trong cac ngay 22 thang 8 va ngay 29 thang 8 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan
khu vuc H - Péng Thap xét xtr 50 tham cong khai vu an déan sy thu Iy sd 98/2025/TLST-
DS ngay 23 thang 7 nam 2025 vé viéc tranh chdp “Hop dong vay tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s0 316/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 ndm 2025 gitra cac
duong suy:

1. Nguyén don: Anh Nguyé&n Minh T1, sinh ndm 1989. (c6 mat)

bia chi: Ap C, xa GT, tinh Déng Thép.

Tam tra: NT ndi dai, phwong LT, tinh Pong Thap.

2. Bi dorn: Chi V6 Thi Thanh T, sinh nam 1983. (co mat)

Pia chi: Khu phé MX, phwong SQ, tinh Dong Thap.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi kién ngay 11/6/2025, nguyén don anh Nguyén Minh TI trinh
bay:

Ngay 11/6/2023, anh cho chi T vay s tién 310.000.000 dong véi 1ai suat thoa
thuan la 3%/the’1ng,‘th(‘ji han vay l1a 01 ndm, trd 1ai hang thang. Ch‘i T nhéan tién xong, chi
T tra dugc 03 ky tién 1§1i cho dén nay. Hai bén c6 lam bién nhéan tiéq va chi T viét, ky tén.
Dp chi, T htra hen nhiéu lan nhung khong dér}g 1ai va khong tra von. Anh s¢ biér} nhan
tién viét tay khong co6 gid tri va so chi T bo tron phai [am tha tuc gidm dinh chir viét, chir
ky nén ngay 11/6/2024, anh va chi T den Van phong cong chimg P lam hop dong vay
tlen Chi T c6 thé chap cho anh quyén st dung dat thira 2156 theo Glay chung nhén

quyén st dung dat s6 XXXXXX do UBND thi xa GC (nay 1a thanh phb GC) cép ngay
15/11/2011 cho chi T dtng tén dé dam bao khoan vay. Anh yéu cau chi T ¢ nghia vu tra
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cho anh s tién 310.000. 000 ddng ng vén, tién 13i tam tinh tir ngay 11/6/2024 dén ngay
11/6/2025 v&i mire 13i suat 1,66%/thang 14 61.752. 000 dong va tién 1ai dén ngay xet xu,
tra ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat. Khi chi T tra tién von va 13i, anh s& tra lai s6 dat
cho chi.

- Tai phién hoa gidai ngay 15/8/2025, nguyén don anh T1 trinh bay:

Vao khoang thang 9 - thang 10/2021, chi T c6 vay cua anh s6 tién 200.000.000
dong, 13i suat 4%/thang, thoi han vay 03 thang, hop dong vay tién duoc 1ap va chung
thuc tai Van phong cong chimg P. Khi d6 chi T ¢ thé chap cho anh ban chinh giay
ching nhan quyén st dung dat cua thira s6 2156, toa lac 4 ap MX, xa T2, thanh phé GC,
tinh Tién Giang (nay 1a khu phé MX, phudng SQ, tinh Dong Thap) do chi T dung tén.
Tuy nhién, sau khi vay chi T chi tra dugc 36.000.000 dong tién 13i roi ngung. Dén ngay
11/6/2023, hai bén thoa thuan cong s6 tién no 13 ma chi T chua thanh toan la
110.000.000 ddng vao no von 1a 200.000.000 dong nén tong sé tién ma chi T no anh 1a
310.000.000 dong. Hai bén c6 dén Vian phong cong chimg P 1ap hop dong vay tién méi
ghi s6 tién chi T vay ciia anh 1 310.000.000 dong. Anh van tinh 14i suat 4%/thang trén s6
no von 200.000.000 dong twong tmg 8.000.000 dong/thang, thoi han vay 1a 3 thang va
anh van tiép tuc giir ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 2156 cia chi
T. Sau d6, chi T chi tra cho anh duoc 10.000.000 dong tién 13i rdi ngung, khong tra no
vbn va cd tinh trdn tranh nén anh khai kién. Nay anh van giit nguyén yéu cau khoi kién
nhu da néu tai don khoi kién. Khi nao chi T tra xong ng thi anh s& tra lai ban chinh giéy
chimg nhan quyén st dung dat néu trén cho chi T.

* Tai phién hoa gidi ngay 15/8/2025, bi don chi Vo Thi Thanh T trinh bay:

Niam 2022, chi ¢6 vay anh T1 s6 tién 200.000.000 dong dé tra no dum cho con trai
chi. Khi d6 chi c6 cam s6 do thira dat sé 2156 do chi dimg tén cho anh T1 va dén Vin
phong cong ching P ky hop dong vay tién. Sau khi vay, chi co tra lai cho anh T1 nhung
tra khong day da va ciling khong nho tong cong bao nhiéu tién. Nay chi théng nhat 5O tién
1i chi da tra 1a 36.000.000 dong nhu anh T1 trinh bay. Sau d6, do chi khong c6 tién tra
141 nén hai bén théng nhat cong no 13i 13 110.000.000 déng vao no vén 1a 200.000.000
dong, tong cong no 1a 310.000.000 dong va lam hop dong vay tién méi tai Van phong
cong chimg P; chi van tiép tuc thé chap sd do thira 2156 cho anh T1 dé lam tin. Hai bén
van thoa thuan 13i suat phai tra mdi thang 13 8.000.000 ddng, thoi han vay bao 1au thi chi
khong nhd. Sau do, chi ¢é tra cho anh T1 10.000.000 dong tién 1di réi di 1am & Binh
Duong va ngung tra 14i cho dén nay. Nay chi dong ¥ tra cho anh T1 s6 tién 310.000.000
déng, gom: 200.000.000 dong no von va 110.000.000 dong no 13i vao thang 3/2026, chi
xin khong tra 1ai nita. Khi nao chi trd xong n¢ cho anh T1 thi anh T1 phai tra lai ban
chinh s6 do thira s6 2156 cho chi.

* Tai phién toa:

- Nguyén don anh TI trinh bay:

Ngay 13/10/2022, anh ¢6 cho chi T vay s0 tién von 1a 200.000.000 dong. Hai bén
thoa thuan 13i suat 4%/thang, tra 1ai hang thang, thoi han vay la 03 thang. Hai bén tién
hanh ky hop dong vay tién va giao nhan tién tai Van _phong cong ching P. Khi do, chi T
¢ dua cho anh giit ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung thira dat s6 2156 dé lam
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tin. Sau khi vay, chi T ¢6 tra cho anh dugc 36.000.000 déng tién 14i va no tién 13i tinh
dén ngay 11/6/2024 1a 124.000.000 dong nhung anh giam ldi cho chi T chi con
110.000.000 dong. Do chi T khong ¢6 kha nang tra s tién 13i nay nén hai bén thong nhat
cong no 1ai vao ng vén va dén Vian phong cong chimg P 1ap hop ddng vay tién moi thé
hién chi T c6 vay ctua anh s6 tién 310.000.000 déng, thoi han vay 1a 03 thang. Khi do,
anh van tinh 13i 4%/thang trén s6 ng von 200.000.000 dong chir khong tinh 14i trén sd ng
310.000.000 d6ng nén tién 14i mdi thang chi T phai tra cho anh 13 8.000.000 déng/thang.
Tir d6 dén nay, chi T chi tra cho anh dugc 10.000.000 dong tién 14i roi ngung nén anh
khoi kién. Nay anh xac dinh chi T con n¢ anh s6 tién ng vén 1a 200.000.000 dong, tién
no 13i tinh tir ngdy 13/10/2022 dén ngay 11/6/2024 14 110.000.000 dong va tién 13i véi
mirc 14i suat 1,66%/thang tinh trén sd tién ng 310.000.000 dong tir ngay 11/6/2024 dén
ngay 11/6/2025 13 61.752.000 dong, tong sd no 1a 371.752.000 ddng nhung anh chi yéu
cau chi T tra s tién 350.000.000 dong trong thdi han 02 thang, tinh ké tir ngay
22/8/2025. Ngoai ra, anh khong yéu cau gi khac.
- Bi don chi T trinh bay: Chi thira nhan ngay 13/10/2022 chi c6 thé chap cho anh
T1 ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung thira dat sé 2156 do chi dimg tén dé vay
sd tién 200.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan 13i suat, thoi han tra va c6 dén Vian phong
cong chimg P ky hop dong vay tién nhu anh T1 trinh bay. Chi di nhan du sd tién
200.000.000 dong do anh T1 giao tai Van phong cong ching P trong cing ngay
13/10/2022. Sau khi vay, chi c6 tra lai cho anh T1 nhiéu lan dugc tong cong 36.000.000
dong rdi ngung va do khéng c6 tlen tlep tuc tra 14i nén no lai tién 14i va hai bén c6 thoa
thuan cong don ng 1di vao ng vén tong cong 1a 310.000.000 dong nhu anh T1 trinh
bay.Tir 6 dén nay chi ¢ tra thém cho anh T1 10.000.000 dong tién 13i roi ngung do
khong con kha nang thanh toan. Nay chi xac dinh hién con ng anh T1 200.000.000 déng
no von va khong biét s6 tién no 13i 12 bao nhiéu; tuy nhién, chi yéu cau Toa 4n tinh lai s6
tién 14i ma chi da tra va hién con no anh T1 theo quy dinh phép luat. Ngoai ra, chi yéu
cau khi ndo chi tra xong no cho anh T1 thi anh T1 phai tra lai ban chinh Gidy chimg nhan
quyén sir dung thira dat s6 2156 cho chi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
va cdn cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Quan h¢ tranh chap gilta cac bén duong su 1a tranh chip “Hop dong vay tdi
san” can dugc xem xét giai quyét theo quy dinh tai Piéu 463 B luat Dan sy nam 2015.

Bi1 don cu tra tai khu pho MX, phuwong SQ, tinh Dong Théap nén vy an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Dong Thép theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- Can ctr vao 101 khai thtra nhan cda hai bén duong su x4c dinh dugc: Ngay
13/10/2022, chi T c6 vay anh T1 s6 tién 200.000.000 d6ng, thoa thuan 14i suét 4%/thang,

thoi han vay 03 thang va chi T c6 dua cho anh T1 gitr ban chinh Glay chimg nhan quyén
sir dung dat d6i voi thira s6 2156 toa lac ap MX, xi T2, thanh phé GC, tinh Tién Giang
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(nay thudc khu phd MX, phuong SQ, tinh Pong Thap) do chi T dtng tén dé dam bao cho
nghia vu trd ng vay. Sau khi vay, chi T c6 trd dugc 36.000.000 déng tién 13i va tinh dén
ngay 11/6/2024 thi chi T con no lai anh T1 tong so tién 131 1a 110.000.000 dong. Ngay
11/6/2024, hai bén thoa thuén 1ap hop ddng vay tién tai Van phong cong chung P cong
no 13i vao no von thanh khoan vay 310.000.000 ddng, 14i suat 8.000.000 déng/thang, thoi
han vay 13 03 thang, chi T van tlep tuc dé anh T1 giit ban chinh Gidy chting nhan quyén
st dung d4t néu trén cho anh T1 dé dam bao nghia vy trd ng.

- Hoi dong xét xir nhan thay: Hop dong vay tai san duoc 1ap ngay 11/6/2024 tai
Van phong cong ching, trén co sé tu nguyén cua cac bén. Tuy nhién, theo quy dinh tai
Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015, muc 13i sudt vay khong duoce vuot qua 20%/nam cia
khoan tién vay, trir trudng hop phap luat c¢6 quy dinh khac. Tai khoan 3 Piéu 13 Nghi
quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao cling quy dinh: “Khi dén han tra ng- ma bén vay khong tra hodc tra khong day du
thi bén vay phdi tra 1di trén ng goc theo ldi sudt di thoa thudn; 1di trén no goc qud han
chua trd; khéng chdp nhdn viée tinh ldi chong 1di, trir trieong hop cdc bén ¢é théa thudn
khac phu hop phap ludt.”. Ngoai ra, theo An 18 s6 08/2016/AL ngay 01/12/2016 cta Hoi
dong Tham phan Toa an nhén déan t6i cao, Toa an chi cong nhan nghia vy tra lai trén sO
ng gdc thuc té con no, khong chap nhan viéc nhéap 13i chua tra vao goc dé tiép tuc tinh
1ai. Do do, viéc hai bén thoa thuan cong don 110.000.000 ddng tién no 13i vao ng gdc dé
tinh 1ai tlep theo la khong phu hop quy dinh phap luét nén Hoi dong xet xtr khong chap
nhan phan yéu cau niay. Do d6, bi don chi phai thanh toan sO tién ng vén thuc té nhu
nguyén don di thira nhan trong qué trinh giai quyét vu an 1a 200.000.000 dong theo
khoan 1 Piéu 466 B luat Dan sy ndm 2015 cung khoan tién 1i tinh trén ng gbe theo quy
dinh phép luat.

- V& tién 13i: Murc 14i sudt vay ma hai bén thoa thudn 1a 4%/thang (tic 48%/nam)
da vuot qua muc lai suat tdi da 20%/mam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat
Dén sy nam 2015 nén dbi véi s6 tién no 13i da dugce anh T1 tinh theo murc 13i suat vuot
quéa muec lai suat 20%/nam la khong dung quy dinh phap luat. Hon ntra, tai phién toa, chi
T ciing yéu cau Hoi dong xét xir tinh lai s6 tién 131 ma chi d4 tra dé khéu trir vao sb tlen
131 hién chi con no anh T1 theo muc 14i suét do phap luat quy dinh. Sau khi khéu trir sd
tién 13i ma chi T d4 tra cho anh T1 13 46.000.000 dong thi chi T con phai tiép tuc thanh
toan cho anh T1 s tién no 14i tinh tir ngay 13/10/2022 dén ngay 11/6/2025 trén s tién
no von 200.000.000 dong 1a: (200.000.000 dong x 1,66%/thang x 32 thang) - 46.000.000
dong = 60.240.000 dong.

- V¢ thoi han tra: Hai bén thong nhat thoa thuan thoi han vay 14 03 thang theo Hop
déng da ky két nhung dén nay chi T van chua thanh toan no von cho anh T1. Viéc chi T
xin kéo dai thoi han thanh toan ng dén thang 3/2026 nhung khong dugc anh T1 dong y
va ciing khong c6 cin c phap Iy nhu d3 nhan dinh trén nén khong duoc Hoi dong xét xur
chép nhan. Do dé budc chi T phai c6 trach nhiém thanh toan ng von va 1i cho anh T1
trong thoi han 02 thang, tinh ké tir ngay 22/8/2025.

[3] Xet viée chi T giao ban chinh gidy chtng nhan quyélg su dung qfé'lt cua thua sé
2156 cho anh T1 chi l1a dé 1am tin, khong thudc truong hop thé chap quyén st dung dat
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theo ding quy dinh phap luat. Béi 18, giao dich bao dam 1a thé chip quyén sir dung dat
phai duoc ding ky va vé hinh thirc ctia hop dong thé chip quyén sir dung dat phai duoc
1ap thanh vin ban va cong chimg, chimg thuc theo quy dinh tai cac Piéu 317, 502 B
luat Dan sy nam 2015, Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013 va Diéu 4 Théng tu lién tich sb
09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 ctia B6 Tu phép va Bo Tai nguyén va moi
truong hudéng dan viéc ding ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat
nhung hai bén chi thoa thuan miéng va khong tién hanh dang ky theo quy dinh. Do do,
anh T1 chi co quyén giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s 2156,
khong co quyén xtr 1y tai san 12 quyén st dung thira dat nay dé thu hoi ng. Sau khi chi T
tra hét no, anh T1 phai c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nay cho chi T.

[4] V& 4n phi dan su so thim: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don chi c6 co s&
chap nhan mot phan nén nguyén don phai chiu 4n phi d6i v6i phan yéu cau khong duge
chap nhan va bi don phai chiu 4n phi dbi voi phan yéu cau khoi kién cta nguyén don
duoc chép nhan theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat T6 tung dan su va khoan 4 Diéu 26
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t vao: - Cdc Piéu 463, 466, 468 Bé ludt Dan suw nam 2015;
. . - thdn 3 Diéu 26, d{é}n a khoan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39,
Diéu 91, Piéu 92 va Piéu 147 Bo ludt To tung dan su;
- Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va sur dung dn phi va lé phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Nguyen Minh TI.
Budc chi V6 Thi Thanh T c6 nghia vu trd cho anh Nguyen Minh T1 tong sd tién ng la
260.240.000 (Hai trim siu muwoi triéu hai trim boén muwoi nghin) dong, gém:
200.000.000 dong no von va 60.240.000 dong ng 13i, tra trong han 02 thang, tinh ké tir
ngay 22/8/2025.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dan cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cdac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh dan con phai chiu
khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo mucc ldi sudt quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo ludt Dan sy nam 2015 twong wng voi so tién va thoi gian chdm thi hanh an.

Sau khi chi T tra hét no, anh T1 phai c6 nghia vy tra lai chi T ban chinh giéy
ching nhén quyén sir dung dat s6 XXXXX do UBND thi xa GC, tinh Tién Giang cap
ngay 15/11/2011 doi voi thira dat s6 2156.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguy‘én Minh T1 vé
viéc yéu cau bi don chi VO Thi Thanh T tra so tién ng 1ai 1a 89.760.000 dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

3. V& an phi dan sy so tham:

- Anh Nguyén Minh T1 phéi chiu 4.488.000 d¢6ng nhung dugc trir vao s tién tam
mg 4n phi ma anh da ndp 13 9.293.800 ddng theo bién lai thu s6 0000475 ngay 22 thang
7 nam 2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Pong Thap nén hoan lai anh T1 s6 tién chénh
1éch 1a 4.805.800 dong.

- Chi V& Thi Thanh T phai chiu 13.012.000 dong.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan
Su.

Cac duong sy dugc quyén khang cio ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; di voi chi T da tham gia phién toa nhung vang mat khong c¢6 1y do chinh dang
khi tuyén 4n nén thoi han khang cdo ban 4n dugc tinh tir ngay tuyén an.

An duoc tuyén vao ngay 29 thang 8 nam 2025, ¢6 mat anh T1, ving mat chi T.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pong Thap; P 0 > A X
_ VKSND khu vuee H - Dong Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS tinh Bo”‘ng Thap,
- Cac duwong su;
- Luu HS, AV.

Nguyén Bich Thién






