TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n so6: 467/2020/DS-PT
Ngay 23 thang 9 nam 2020

“V/v Tranh chap quyén sir dung dét; huy
glay ching nhan QSD dat v0 hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Cong
Cdc tham phén: Ong Ping Vin Y
Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phé HO Chi Minh.
- Pai dién Vién Kiém sdit nhdn dén cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 23 thang 9 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly sO 55/2020/TLPT-DS ngay 17
thang 01 nam 2020 vé “Tranh chap quyén s dung dat; hiy glay chung nhan quyén su
dung dat; vé hiéu hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 28/2019/DS-ST ngay 19/8/2019 ctia Toa an nhan
dan tinh V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 2322/2020/QD-PT ngay 12
thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi M, sinh nam 1951 — Vang mit;

Dia chi: 67/5 ap Thuan Long, xa Pong Phu, huyén L, tinh V.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Chi Pham Thi My T', sinh nam
1973; Pia chi: Ap Pha Hoa 1, xd Pong Phi, huyén L, tinh V (Vin ban ty quyén ngay
28/1 1/2017 ) — C6 mat.

Bi don: C)ng Nguyén Van T, sinh nam 1955 — C6 don xin Véng mat;

bia chi: 91/7 ép Thuan Long, xa Dé)ng Phu, huyén L, tinh V.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ng6 Thi Cam H', sinh nam 1957 — C6 don xin Véng mat;

Dia chi: 91/7 ép Thuan Long, xa Déng Phu, huyén L, tinh V.

3.2. Chi Phan Ngoc H, sinh nam 1989 — Véng mat;

bia chi: Khu vuc 6, phudong Thuan An, thi xa L, tinh H.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Phan Ngoc H: Ong Nguyén Minh T', sinh
nam 1969; Tra 16A Nguyén Thai Hoc, Phuong 1, thanh phd V, tinh V (Van ban uy
quyén ngdy 22/5/2020) — C6 mit;

3.3. Anh Nguyén Van L, sinh naim 1973 — C6 don xin ving mat;

3.4. Chi Pham Thi Duong T2, sinh ndm 1973 — Cé don xin ving mit;

Cung trG 176A/13 ap Thuan Long, x4 Pong Phu, huyén L, tinh V.



3.5. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam — Vang mit;

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Tran Van Thao — Pho Giam doc chi nhanh huyén
L phu trach Phong giao dich Hoa Ninh (Vang mit).

3.6. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V;

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Minh Hiéu, Giam dc — C6 don dé nghi
xét XU vang mit.

4. Nguoi khdng cdo:

4.1. Bi don 6ng Nguyén Vin T

4.2. Ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan chi Phan Ngoc H

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngdy 26/3/2013 va cdc 1oi khai tiép theo, nguyén don ba
Truwong Thi M va nguoi dai dién hop phdp trinh bay: Ba 1a chu st dung thira dat sb
206, dién tich 903 m? tai ép Thuan Long, xa Déng Phu, huyén L, tinh V theo Giéy
chting nhan quyén sir dung dat sé E 772712, s6 vao s6 07004/QSDD ngay 30/6/1995
chinh 1y ngay 28/11/2005, c6 ngudn gbc nhan thira ké ctia chong 1a 6ng Nguyén Vin
T* (chét naim 2003). Nam 1993, ong Nguyén Van T nhan chuyén nhuong thira dat sb
207 lién ké voi thira dat 206 cua ba, giap ranh hai thira dét 1a con muong. Sau khi
chdng ba chét thi ba bom cat san lap con muong va xdy hang rao trén hep vuon sat mé
muong bén phan dat ciia ba, con con muong van dé tréng nén ong T lan chiém trong
cdy (03 cdy chom chom va 05 cdy chanh). Khi do dac Vlap thi xdy ra tranh chap nén
ba khai kién dén Toa an nhan dan huyén L yéu cau 6ng T tra lai dat 14n chiém. Sau
nhiéu lan thay d6i yéu cau khoi kién dién tich tir 109,79 m? con 80 m? roi 46,5 m>.

Bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong 1a chi st dung thira dat s6 207, dién
tich 1.281 m’ theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 AA 160845, sb vao sb
49905/QSDD/818 ngay 28/10/2004. Toan bo dién tich con muong 1a nam trong thira
207 ctia 6ng nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia ba M. Néu ba M dugc cong
nhan dién tich tranh chép thi 6ng tu d6n cay trén dat ma khong yéu cau bdi thudng.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 78/2015/DSST ngay 02/10/2015 ciia Toa dn nhdn
ddn huyén L, tinh V da quyét dinh: Budc ong T tra cho ba M 21,6 m? (c6 so dd kém
theo).

Ba Truong Thi M khang céo.

Tai Ban dn ddn si phic tham sé 105/2017/DSPT ngay 07/7/2017 cia Toa dn
nhdn dén tinh V da quyét dinh: Hay Ban an dan su so tham sé 78/2015/DSST ngay
02/10/2015 cta Toda 4n nhan dan huyén L va giit lai hd so vu an dé Toa an nhan dan
tinh V xét xtr so tham.

Ngay 23/6/2016, S& Tai nguyén va Moi trudng tinh V cap doi Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho éng Truong Van T sb thira méi 13 67 (s6 cii 207), dién tich
1.439,8 m*.

Ngay 27/6/2017 6ng T ky hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat s6 67 cho
anh Nguyén Vin L va ngay 30/6/2017 anh L d3 dugc chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén L chinh 1y trang 4 Giéy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 06/7/2017, anh Nguyén Vin L va chi Pham Thi Duong T2 ky hop dong
chuyén nhuong thira dat sb 67 cho chi Phan Ngoc H va chi H dé dugc cap Glay chung
nhan quyén su dyng dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 CI
835251, s vao so CS 10640 ngay 29/8/2017, thira s6 67, dién tich 1.439,8 m.



Nguyén don ba Truong Thi M co don khoi ki¢n bé sung ngay 26/7/2017 va
ngay 21/9/2018 yéu cau Toa dn:

Huy Glay chtmg nhan quyén str dung dat sb CD 171102 ngay 23/6/2016 da cap
cho 6ng Nguyén Van T thia 67, dién tich 1.439,8 m?; Hiy Hop dong chuyén ‘nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 27/6/2017 gitta ho ong T véi anh L d6i voi thira dat s6 67;
Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 06/7/2017 gitra vg chong
anh L, chi T? voi chi H d6i véi thua dat s0 67; Huy Glay ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd CI 835251, s6 vao s6 CS
10640 ngay 29/8/2017 da cap cho chi Phan Ngoc H thua 67, dién tich 1.439,8 m?;
Budc 6ng T, anh L, chi T2, chi H phai tra dién tich 46,5 m> thudc thira dat s6 206 cho
ba M.

Tda 4n nhan dan tinh V da nhiéu 1an thong bao ndi dung don khoi kién bd sung
cua ba M va triéu tap hop I¢ cac duong su Nguyen Vin T, Nguyén Vin L, Pham Thi
Duong T2, Phan Ngoc H nay dén cac phién kiém tra giao ndp chung cir, hoa giai,
phién toa nhung déu vang mit va khong giri vin ban ¥ kién cho Toa an.

Tai Ban dn dén su so tham s6 28/2019/DSST ngay 19/8/2019 cia Toa dn nhén
dan tinh V da quyét dinh:

Can ctr Diéu 166, 170 Luat Dat dai nam 2013; Céc diéu 163, 164, 165, 166,
168, 175, 176 Bo luat dan sy nam 2005; Cac diéu 91, 92, 227, 228, 266 Bo luat to tung
dan su; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi M:

1.1. Cong nhan phan dat dién tich 46,5 m? chiét thira 67 (thta cii 207), to ban
do sb 33, dién tich 1.439,8 m? loai dat tréng cay lau nam toa lac tai ép Thuéan Long, xa
Pong Phu, huyén L, tinh V thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba Truong Thi M.

1.2. Budc chi Phan Ngoc H giao tra ba Truong Thi M dién tich 46,5 m?> chiét
thira 67 (thura ct 207), to ban d6 s6 33, dién tich 1.439,8 m? loai dét trong cay lau nim
toa lac tai ap Thuén Long, xa Pong Phu, huyén L, tinh V do chi Phan Ngoc H dé dugc
cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CI 835251, s6 vao s6 CS 10640 ngay 29/8/2017.

1.3. Cong nhefm su trr nguyén cta 6ng Nguyén Van T di doi cac cay trong thudc
quyén s& hiru cua 6ng T, ba H' trén dét dién tich 46,5 m? chiét thira 67 (thira cii 207),
to ban d6 s6 33, dién tich 1.439,8 m? loai dt tréng cay lau nam toa lac tai ép Thuan
Long, x3 Pong Phu, huyén L, tinh V do chi Phan Ngoc H di duogc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CI
835251, s6 vao sd CS 10640 ngay 29/8/2017 dé giao tra dat cho ba Truong Thi M.

(Kém theo Trich do ban dd dia chinh khu dat phuc vu cong tac xét xir cho Toa
an cua Phong Tai nguyén va Moi trudong huyén L ngay 25/8/2014).

Céc duong sy lién hé véi co quan c6 thim quyén dé tién hanh ding ky ké khai
bién dong theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai.

1.4. Khong chip nhan khoi kién ciia ba Truong Thi M yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén st ' dung dat do So Tai nguyén va Mai truong tinh V cap ngay 23/6/2016
cho 6ng Nguyén Van T thia dat sé 67 (thura ct la 207), dién tich 1.439,8 m?, loai dat
trong cay lau nam; Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 27/6/2017



giita ho 6ng Nguyén Van T v6i anh Nguyén Van L, thira dat s6 67, to ban d6 so 33,
dién tich 1.439,8 m? loai dat trong cay lau nam; Hay Hop dong chuyén nhugng quyén
sit dung dat lap ngay 06/7/2017 gitta vg chong anh Nguyén Vin L, chi Pham Thi
Duong T2 v6i chi Phan Ngoc H; Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
29/8/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cap cho chi Phan Ngoc H thtra dét
67, to ban d6 s6 33, dién tich 1.439,8 m? loai dét trong ciy lau nam, toa lac 4p Thuan
Long, xd Pong Phii, huyén L, tinh V.

2. Vé chi phi khdo sat do dac: Budc ong T ndp chi phi khdo sat do dac
5.000.000 d6ng tai Cuc Thi hanh an dan su tinh V dé hoan tra lai cho ba Truong Thi M
da tam ung.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi dan su so thim; vé nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 23/9/2019, bi don 6ng Truong Vian T c6 don khang céo yéu cau budc ba
M chiu chi phi khao sat, do dac vi 6ng khong con lién quan gi dén thira dt tranh chap.

Ngay 23/9/2019, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Phan Ngoc H c¢6
don khang cdo khong dong ¥ giao tra cho ba M 46,5 m? do chi da nhan chuyén nhuong
hop phap va chi khong nhan dugc gidy tridu tap cua Toa an.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Ong Nguyen Minh T' gitt nguyén khang cao cua chi Phan Ngoc H dé nghi stra
Ban an so tham khong budc chi phai tra dat, vi 46,5 m® nay da nam trong thira 206 cia
ba M va chi H khong ¢6 quan 1y, ma ba M dang trbng cdy mon; dat khong thudc thira
207 nén dé nghj khong budc chi phai chinh 1y lai Glay chtng nhan quyén sir dung dit.

Chi Pham Thi My T' trinh bay ba M dang trong rau va cdy mon trén dién tich
46,5 m” tranh chip nén chi khong déng y khang céo cua ong T va khong dong ¥ khang
cao cua chi H.

Pai dién Vién kiém sat co y kién Hoi déng xét xtr phiic tham va ngudi tham gia
t6 tung thue hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; Pon khang cdo hop 1¢.
Vé noi dung dé nghi bac khang cdo, gitr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc tai liéu, chitng cir da dwgc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian T va don khang c4o cta chi Phan Ngoc
H déu dam bao hinh thirc, thoi han, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Phan dét tranh chip nidm giira thira dat s6 206 ctia ba M véi thua dat sb 207
ctia ong T, khong c6 cdm tru 1am ranh gii, ma chi 1a con muong lang da ton tai trén
30 nam do ba M sur dung.

Tai Bién ban do dac hién trang ngay 10/7/2014 (bat luc 67) va Trich do ban do
dia chinh khu dat ngay 25/8/2014 ctiia Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén L (but
luc 71, 72) xac dinh: Phéan dién tich tranh chép c6 dién tich 1a 80 m?, trong do6 co6 46,5
m? (chiét thira 206-2) thudc thira dat s6 206 ctia ba M va 33,5 m? (chiét thira 207-2)
thudc thira dat s6 207 cta 6ng T.

Nhu vay, phﬁn dién tich dat tranh chép 46,5 m? thudc chiét thira 206-2 nén Ban
an so thim cong nhén dién tich dat tranh chap 46,5 m? thuéc quyén st dung dat cta ba
M la ¢6 can cir, nhung khi tuyén 4n lai ghi 46,5 m* thudc chiét thira 67 (thtra cti 207) 1a
¢6 sy nham l4n; Tai phién toa phuc tham, ca hai bén duong su déu x4ac dinh ba M 1a
ngudi dang quan 1y str dung dién tich 46,5 m> dé trong rau va cdy mon, con chi H
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khéng quan 1y sir dung. Do d6, Ban an so tham tuyén budc chi H giao tra 46,5 m? cho
ba M va tuyén budc cac bén duong su lién hé voi co quan c6 tham quyén dé dang ky
ké khai bién dong theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai l1a khong dung. Trong trudong
hop nay chi can cong nhan dién tich tranh chip 46,5 m? thudc thira dat s6 206 thudc
quyén su dung hop phap cua ba M 1a du. Do do, chap nhan khang cao caa chi H, sta
Ban 4n so thim vé cach tuyén an.

[3] Do yéu cau phan bac cua ong T khong duoc chdp nhan nén theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 157 B6 luat tb tung dan sy thi 6ng T phai chiu chi phi khéo sat, do dac la
5.000.000 ddng va phai ndp dé hoan tra lai cho ba M theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
158 B9 luat td tung dan sy.

[4] Do dugc chap nhan khang céo nén chi Phan Ngoc H khong phai chiu &n phi
dan su phuc tham;

Ong Truong Van T 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phuc tham;

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham vé viéc cong nhan su ty nguyén
cua ong Nguyén Van T di doi cay trong; vé viéc bac khoi kién cua ba Truong Thi M
yéu cau huy cac hop ddng chuyén nhu’orng quyen st dung thura dat sb 67 (thura cti 207),
td ban dd s6 33, dién tich 1.439,8 m? loai dat trong cay lau nam, toa lac ap Thuan
Long, xa Pong Phu, huyén L, tinh V glua ong Nguyén Van T, anh Nguyen Van L, chi
Phan Ngoc H va bac yéu cau huy cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ong
Nguyen Vin T, chi Phan Ngoc H d6i voi thira dit sé 67 néu trén; vé an phi dan su so
tham; vé nghia vu thi hanh an khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] Sau khi Toa an nhan dan tinh V thu 1y lai vu &n thi nguoi dai dién hgp phap
ciia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam dd c6 van ban ngay
25/10/2017 (bat luc s6 345) va van ban ngay 19/7/2019 (bat luc s6 349) trinh bay ké
tir ngdy 01/7/2016 ba Truong Thi M da tat toan hop dong tin dung véi ngan hang, con
ong Truong Van T khong c6 quan hé vay von tai Ngén hang nén Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam khong con quyén 11, nghia vy lién quan dén
vu 4n, nhung Toa 4n cdp so tham van tlep tuc dua Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién néng thon Viét Nam vao tham gia t6 tung la khong dung. Tuy nhién, viéc xac
dinh thira nguoi tham gia t6 tung nay khong anh huong dén quyén va loi ich cia cac
bén duong su, nén chi can rut kinh nghiém la du.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 2 Diéu 308 va DBiéu 309 B6 luat td tung dan sy nam 2015; diém
d khoan 1 Diéu 12 va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

2. Chép nhan khang cdo cua chi Phan Ngoc H, khong chép nhan khang cdo cua
6ng Nguyén Van T. Stra Ban 4n dan su so tham s6 28/2019/DS-ST ngay 19/8/2019
ctia Toa 4n nhan dén tinh V vé cach tuyén an nhu sau:

2.1. Cong nhan phan dat dién tich 46,5 m? chiét thira 206-2 thudc thira dét s6
206 toa lac tai 4p Thuan Long, x Pong Phu, huyén L, tinh V thudc quyén quan 1y, st
dung ctia ba Truong Thi M theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 E 772712, sd
vao sd6 07004/QSDD ngay 30/6/1995 chinh 1y ngay 28/11/2005. (Dién tich, kich
thude, hinh thé, giap gii ctia phan dit co dién tich tich 46,5 m?, chiét thira 206-2



thudc thira dat s 206 duoge xac dinh theo Trich do ban do dia chinh khu dat phuc vu
cong tac xét xur cho Toa an cua Phong Tai nguyén va Méi truong huyén L ngay
25/8/2014 — bt luc 71, 72).

2.2. Bugc ong Nguyén Vin T phai ndp chi phi khao sat do dac 5.000.000 dong
(Nam triéu dong) dé hoan tra lai cho ba Truong Thi M da tam tng.

3. V& an phi dan sy phuc thim:

3.1. Ong Nguyén Vian T dugc mién 4n phi dan sy phuc thAm va duoc hoan tra
tién tam Ung an phi da ndp 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu sb
0001449 ngay 24/9/2019 ctua Cyc Thi hanh an dan sy tinh V.

3.2. Chi Phan Ngoc H khong phai chiu an phi dan su phic thim va dugc hoan
tra tién tam tng an phi da ndp 300.000 ddng (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu sb
0001453 ngay 27/9/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh V.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham vé viéc cong nhén su ty nguyén cia
ong Nguyén Vin T di doi cay trong; vé viéc bac khoi kién cua ba Truong Thi M yéu
cau huy cac hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung thura dat s6 67 (thura ¢t 207), to
ban d6 s6 33, dién tich 1.439,8 m?, loai dat trong cay lau nam, toa lac ap Thuan Long,
xa Pong Phu, huyén L, tinh V gitra ong Nguyén Vin T, anh Nguyén Vin L, chi Phan
Ngoc H va bac yéu cau hiy céac Glay ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng
Nguyen Vin T, chi Phan Ngoc H ddi voi thira dit sé 67 néu trén; vé an phi dan su so
tham; vé nghia vu thi hanh an khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan 10i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Toa an nhan dan tinh V;

- VKSND tinh V;

- Cuc THADS tinh V;

- Cac duong su;

-Luu

Pham Van Cong



