TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO L Doc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an so: 49/2023/DS-ST
Ngay: 06-4-2023
Tranh chap: “Doi tai san - Quyén su
dung dat”; “Boi thuong thit hai”;
“Hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat”; “Huy Gidy chung nhan
quyén s¢ hitu nha ¢”
~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L-TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét it so' tham gom co:

Thédm phén — Chi tea phién toa: Ong Nguyén Qudc Nam
Céac Hgi thdm nhan dan: Ba bing Thi My Huong
Ba Huynh Thi Thay Hoa

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Truong Phi — Thu ky Toa an
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé L, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Lé Hoang Nhuyt— Kiém sét vién

Ngay 06 thang 4 nam 2023 tai Toa an nhan dan thanh phé L xét xir so
tham cong khai vu an thu L1 sb: 122/2022/TLST-DS ngay 28 thang 4 nam 2022
vé tranh chap: “Poi tai san”; “Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat;
“Y@éu cau huy giay chirng nhan quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra
xét xtr s6: 01/2023/QPXXST-DS ngay 04 thang 01 nam 2023, Quyét dinh hoan
phién toa s6: 27/2023/QDST-DS ngay 06/02/2023 va Quyét dinh hoan phién toa
s6: 66/2023/QDST-DS ngay 06/3/2023, giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi L1, sinh nam 1947.
Pia chi: SO A, duong S, phuong K, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Pham Ba H (chét nim
2002) gdom:

Ba L& Thi L1, sinh nam 1947 (chét nam 2018);

Ong Pham Hitu A1, sinh naim 1965 (chét nim 2017)
Ba Pham Thi Ngoc H1, sinh nam 1966;

Ba Pham Thi Ngoc B1, sinh nam 1971;



Ba Pham Thi Ngoc N3, sinh nam 1973;
Ba Pham Thi Ngoc T2, sinh nam 1976;

Cung dia chi: S6 A, duong S, khém B3, phuong K, thanh phé L, tinh An
Giang.

Ba Pham Thi Ngoc A3, sinh nam 1968.
Pia chi: S6 Z, duong B, phuong B4, thanh phé L, tinh An Giang.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Pham Thi Ngoc B1. C6 mat

Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phéap cho ba B1: Ba H6 Hoang P — Luat
su thudc Poan luat su tinh An Giang; Ong Nguyén Dinh K1 — Luat su thudc
Poan luit su Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung caa dng Pham Hitu A1, gom:

Ba Tran Thi Loan A5, sinh nim 1982;

Chi Pham Tran Phuong T6, sinh nim 2003;

Chi Pham Tran Phuong T7, sinh nim 2007;

Nguoi dai dién hop phap cho T6, T7: Ba Tran Thi Loan Ab5.

Pia chi: s6 N, duong S, khém B3, phuong K, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Pham Thi Ngoc B1. C6 mat

2. Bi don: Ong D6 Vin C2, sinh ndam 1961;

Ba Tran Thi Lé T4, sinh nim 1963;

Pija chi: S6 A, duong C, khom B1, phuong K, thanh phd L, tinh An
Giang.

Pai dién theo ty quyén cta bi don: Ong Huynh Thao L9, sinh nim 1982.
Pia chi: S6 M, t6 M, duong V, phuong X, thanh phé L, tinh An Giang. C6 mat

3. Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phé L.
Pia chi: S V, dudong H, phuong H, thanh phd L, tinh An Giang. Cé don xin
vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 13/9/2005 va ngay 21/3/2014 va céc loi khai tai
Toa an, nguyén don ba Pham Thi Ngoc B1 trinh bay:

Nam 1998, 6ng Pham Ba H (cha ba B1) c6 chuyén nhuong cho éng D
Vin C2 phan dit thd cu véi dién tich 144m?, dién tich dat tinh tir mdc 16 gisi du
phong duong S tra vao. Ong C2 da dugc Uy ban nhan dan thanh phé L cap giay
chting nhan quyén st dung dat nhung thuc té, hién trang sir dung dat ciia 6ng C2
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vuot qua dién tich theo gidy chung nhan duoc cap 1a 56,6m? dé cat cira hang
mua ban gao. Phan dat cua gia dinh ba bi 6ng C2 chiém dung chua dugc Nha
nudc cap gidy ching nhan nhung c6 mau chung, s6 dia bo va phan dién tich nay,
Nha nuéc du tinh 1am 16 giéi nhung khong thuc hién hét phan 16 gigi du phong.
Khi xay ra tranh chap, 6ng C2 c6 dua ra gidy thoa thuan do 6ng Pham B4 H va
con trai 1a Pham Hitu Al ky chuyén nhuong phan dat nay véi gia 8.000.0004 14
khéng hop phap va khong dung véi thi tuc chuyén nhugng dat cia Nha nudc.
Do d6, ba Pham Thi Ngoc B1 yéu cau Toa an budc 6ng D6 Van C2, ba Tran Thi
Lé T4 phai thdo d& nha, tra lai phan dat 1a 56,6m? cho gia dinh ba. Y&u cau 6ng
C2, ba T4 bdi thuong thiét hai tr nim 2000 dén nay véi sé tién khoang
450.000.000d. Yéu cau huy gidy chang nhan sé hitu nha ¢ sé 898833029200214
do Uy ban nhan dan thanh phé L cp cho dng C2, ba T4 ngay 20/9/2006.

Péi véi yéu cau phan té cua 6ng C2, ba T4 thi ba B1 dong Y tra cho 6ng
C2, ba T4 57.000.000d va ddng y chiu l4i theo quy dinh luat nhung mdi bén phai
chiu % tién 1ai, vi viéc khong thuc hién viéc chuyén nhuong duoc dat, khdng
phai 15i cua gia dinh ba B1. Truong hop, 6ng C2, ba T4 mubn nhan chuyén
nhuong phan dién tich dt nay thi ba B1 dong y chuyén nhuong theo gié thoa
thuan gitra cac bén. Yéu cau 6ng C2, ba T4 giao tra lai gidy chiing nhan quyén
sa dung dat do Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh An Giang cip ngay
15/01/2003 cho ba B1.

Ong Huynh Thao L9 13 ngudi dai dién theo ay quyén bi don B3 Van C2,
Tran Thi Lé T4 trinh bay: Ngay 19/12/2002, ba Lé Thi L1 (chét nam 2017) va
ba Pham Thi Ngoc B1 (con ba L1) thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng C2 phan
dat tho cu dién tich 518,5m?, toa lac tai khém B10, phuong K, thanh phé L, tinh
An Giang, véi gia 1.200.000 ddong/m?2 Phan dat nay giap ranh lién ké véi nha va
dat 6ng C2, ba T4 mua trudc ddy cua gia dinh ba L1, 6ng H. Do giay to dat caa
ba L1 dang thé chdp cho Ngan hang nén ¢ nhan trudc cia 6ng C2 so tién
50.000.000 dong dé tra no, lay lai gidy to dat lam tha tuc sang tén cho 6ng C2.
Ngay 25/5/2003, ba B1 dén nhan thém 7.000.000 déng va dua cho 6ng C2 giir
moét Gidy chiing nhan chung nhan quyén s dung dat sé6 W31962 (01994
QSDD/Ak) dién tich 518,5m? do Uy ban nhan dan thanh phé L cip ngay
15/01/2003 cho ba Pham Thi Ngoc B1, dé tién hanh lam hop dong chuyén
nhuong nhu thoa thuan gitra cac bén. Tong cong ba B1, ba L1 nhan cua 6ng C2
s6 tién 57.000.000 dong nhung gia dinh ba B1 khdng thyc hién chuyén nhugng
dat va kéo dai cho dén thoi diém hién nay, du 6ng C2, ba T4 nhiéu lan yéu cau.
Do d6, yéu cau Toa an buoc ba Pham Thi Ngoc B1 va cac ngudi ké thira quyén
va nghia vu ciia ba Lé Thi L1 (chét), ba Pham Thi Ngoc B1, 6ng Pham Hitu Al,
ba Pham Thi Ngoc H1, Pham Thi Ngoc N3, Pham Thi Ngoc T2, Pham Ngoc A3
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan
1.200.000 ddng/m?, néu khong tiép tuc thuc hién hop dong thi hoan tra éng C2,
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ba T4 s tién 57.000.000 dong va chiu i suat theo quy dinh caa phap luat tinh
tir ngay 19/12/2002 dén khi Toa an xét xir. Ngoai ra, gia dinh ba Pham Thi Ngoc
B1, ba L& Thi L1 c6 xay dung mai tole che 1an qua phan dat cua 6ng, ba véi
dién tich khoang 19,4m? theo Giay ching nhan sb 00796 QSDP/Ae, sb thira
115, to ban d6 51, dién tich 144m? do Uy ban nhan dan thanh phé L cap ngay
29/10/1998, yéu cau Tda &n budc nguyén don phai tra lai cho bi don phan dién
tich 1an chiém vai dién tich 19,4m2.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé L c6
guri van ban s6 4531/UBND-NC ngay 23/10/2017 véi ndi dung: Qua xem xét hd
so xin cap gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ sé6 898833029200214 do Uy
ban nhan dan thanh phé L cap cho éng C2, ba T4 ngay 20/9/2006 Ia tuan thu
theo khoan 2 Diéu 10, khoan 1 Diéu 15 Luat Nha & nam 2005 va khoan 2 Diéu
7, khoan 1,2,3 Bidu 9 Nghi dinh 95/2005/NB-CP ngay 15/7/2005 caa Chinh Phi
Vvé viéc cap giay chung nhan quyén so hitu nha ¢, quyén so hitu cong trinh xay
dung. Do vay, ddi voi yéu cau cua ba L1 dé nghi hay gidy chiing nhan quyén so
hitu nha ¢ s6 898833029200214 do Uy ban nhan déan thanh phd L cip cho éng
C2, ba T4 ngay 20/9/2006 cho 6ng C2, ba T4 la khong ¢o6 co so phap L1.

Tai phién toa dan sy so tham:

Nguyén don Van gir nguyén yéu cau hay giay ching nhan so hitu nha ¢
s6 898833029200214 do Uy ban nhan dan thanh phd L cap ngay 20/9/2006 cho
6ng DS Van C2, ba Tran Thi Lé T4, vi 6ng C2 gia mao chit cua cha ba 1a dng
Pham Bé& H trong hd so xin cap gidy nha . Yéu cau bi don tra lai gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 01994 QSDB/Ak caa Uy ban nhan dan thanh phé L
cap ngay 15/01/2003 cho ba Pham Thi Ngoc B1.

Nguyén don ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau
6ng C2, ba T4 phai bdi thuong thiét hai sir dung dat sé tién 450.000.0004d va rat
yéu cau khoi kién bi don phai thdo d& nha tra lai phan dién tich 51,9m? dugc
gidi han tai cac diém 56, 61, 29, 28; 28, 29, 62, 63 theo ban trich do hién trang
khu dit do Vin phong diang ky quyén st dung dat thanh phd L Iap ngay
13/8/2015.

Déi voi yéu cau phan tb cua bi don thi nguyén don dong y tra lai cho bi
don s tién 50.000.000 dong tai bién nhan ngay 19/12/2002 va 7.000.0004 tai
bién nhan ngay 25/5/2003 vé viéc thoa thuan chuyén nhuong dat, déng y tra I3i
suit theo quy dinh phap luat nhung ba chi chiu ¥ trén sé tién 13i tinh duoc tir
ngay nhan tién dén khi ho giai tai dia phuong. Nguyén don dong y thao d& céac
vat kién trdc tra lai cho bi don dién tich dat 19,4m? dugc gidi han tai cac diém 8,
66, 58, 67 theo ban trich do hién trang khu dat do Van phong dang ky quyén sir
dung dt thanh phé L 1ap ngay 13/8/2015.
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Pai dién theo uy quyén cua bi don — Ong Huynh Thao L9 trinh bay: Theo
yéu cau khai kién cia nguyén don, yéu cau Toa an giai quyét buoc bi don phai
th4o d& vat kién truc tra lai phan dién tich dat 51,9m? duoc gidi han tai cac diém
56, 61, 29, 28; 28, 29, 62, 63 theo ban trich do hién trang khu dat do Van phong
dang ky quyén st dung dat thanh phé L 1ap ngay 13/8/2015 thi bi don khong
ddng y, vi phan dién tich dat bi don d4 nhan chuyén nhuong caa 6ng Pham Ba H
(cha ctia ba B1) theo bién nhan ngay 25/9/2001 véi gia 8.000.000 dong. Truong
hop, nguyén don rat mot phan yéu khai kién dbi véi phan dién tich dat 51,9m?
thi bi don khong yéu cau gia dinh 6ng Pham B4 H phai tra lai s6 tién 8.000.000
dong néu trén. Di voi yéu cau hay gidy chirng nhan quyén so hitu nha ¢ caa Uy
ban nhan dan thanh phé L cap cho bi don 1a khéng co co so, dé nghi Hoi dong
Xet Xtr xem Xét.

Bi don giir nguyén yéu cau phan to, yéu cau nguyén don phai thao d& cac
vat kién trdc tra lai cho bi don phan dién tich dat 19,4m? dugc gidi han tai cac
diém 8, 66, 58, 67 theo ban trich do hién trang khu dat do Van phong dang ky
quyén sir dung dat thanh phd L lap ngay 13/8/2015. Yéu cau nguyén don phai
tra s tién 57.000.000 ddng theo 02 bién nhan ngay 19/12/2002 va ngay
25/5/2003 va yéu cau tinh 14i theo quy dinh phép luat tinh ngay xét xu 1a
114.000.000 d6ng.

Qua giai thich, hoa giai cua Hoi dong xét xir va ngudi bao vé quyén, loi
ich hop phép cho nguyén don thi cac duong sy théng nhat: Bj don dong y cho
nguyén don tra sé tién 100.000.000 dong, trong d6 tién gbc 1a 57.000.000 dong
va tién I3 1a 43.000.000 dong. Bi don dong Y tra lai cho ba Pham Thi Ngoc B1
ban chinh gidy chiing nhan s6 01994 QSDB/Ak cua Uy ban nhan dan thanh phé
L c4p cho ba B1 ngay 15/01/2003.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Pham Thi Ngoc B1 — Luat
su Nguyén Pinh K1, luat su H6 Hoang P trinh bay: Giita nguyén don va bi don
da thoa thuan duoc noi dung vu an nén ton trong y kién cia cac duong su, khdng
tranh luan thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd L phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va viéc chap hanh phap luat cia nhitng nguoi tham gia té tung trong qua trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu L1 cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét xt nghi
an.

V& noi dung vu an: Qua ndi dung khai kién cua nguyén don va yéu cau
phan té cua bi don, tai phién tda nguyén don va bi don tu nguyén thoa thuan:
nguyén don tra cho bi don 100.000.000 déng (vén 57.000.000 dong, lai
43.000.000 dong), bi don tra Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 01994
QSDP/AL, dién tich 518,5m? do Uy ban nhan dan thanh phé L cip ngay
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15/01/2003 cho ba Pham Thi Ngoc B1; Bi don thao d& vat kién tric 1a méi tole
tra lai dién tich dat 19,4m2 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
00796QSDD/Ae do Uy ban nhan dan thi xd L (thanh phé L) ngay 29/10/1998
cho dng B3 Van C2. Can c&r Diéu 246 Bo luat T tung dan sy nam 2015, dé
nghi Hoi dong xét xir ¢ong nhan sy tu nguyén cua dwong su. Dong thoi, ghi
nhan su nguyén cua bi don vé viéc khdng yéu cau nguyén don tra sb tién
8.000.000 dong theo bién nhan ngay 25/9/2001; Viéc nguyén don tu nguyén rit
lai mot phan yéu cau khoi kién ddi vai yéu cau bdi thuong 450.000.000 dong;
Yéu cau budc dng DS Van C2 thdo da nha tra lai dién tich dat 1a 51,9 m2. Can
ctr Didu 244 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi
giai quyét; Bdi véi yéu cau hay gidy chang nhan quyén sé hitu nha & (s6 hong)
va quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh An Giang cap ngay
20/9/2006 cho 6ng Bd Vian C2. Xét, ngay 20/9/2006, 6ng C2, ba T4 duoc Uy
ban nhan dan thanh phé L cap gidy chiang nhan quyén so hitu nha o dién tich san
109,20m?, két cdu nha khung BTCT, nén ciment, vach gach, mai tole, nha ¢A,
s6 tang 1, kém theo 13 so @6 nha ¢. Nhan thay, cin ctr vao so ¢6 mat bang nha &
ngay 12/9/2006 cua Phong Quan L1 D6 thi thanh phé L, so dd nha & (Muc Il
cua Gidy chung nhan quyén sé hitu nha o) thé hién can nha dién tich san
109,20m? va dugc xay dung trong pham vi cua dién tich dat 144m? theo giy
ching nhan quyén st dung dat sé6 00796QSDD/Ae, tuy nhién cin nha lai xay
dung c6 dién tich nam ngoai dién tich dat dugc Uy ban nhan dan thanh phé L
cap cho 6ng C2 nhung Uy ban nhan dan thanh phé L van cap gidy chiing nhan
quyén sé hitu nha & cho dng C2. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir kién nghi co
quan c6 tham quyeén giai quyét dbi véi viéc xay dung khong ding gidy phép va
so dd da duoc phé duyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu tai lidu ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xet
xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Khi thu L1 vu 4n, Toa 4n xac dinh quan hé tranh chip giira cac
duong sy 1a “Poi tai san — Quyén st dung dat” va “Huy giay chang nhan quyén
s& hitu nha ¢”. Thoi gian chuan bi xét xir, cac duong sy phat sinh nhiéu quan hé
tranh chap nén Hoi ddng xét xtr can bd sung thém quan hé tranh chap vé “Boi
thuong thiét hai”, “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo quy dinh
tai Diéu 26, biéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39 B luat T tung dan sy 2015,
thudc tham quyén cua Toa an nhan dan thanh phé L.

[1.2] Nguyén don, ngudi ké thira quyén, nghia vu cia ba Lé Thi L1, 6ng
Pham B& H uy quyén cho ba Pham Thi Ngoc B1. Bi don D& Vin C2, ba Tran
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Thi Lé T4 ay quyén cho 6ng Huynh Thao L9 tham gia té tung nén céc dng ba
dugc thuc hién quyén va nghia vu ctua duong sy trong ndi dung vin ban ay
quyén.

[1.3] Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé L
c6 don xin ving mit. Do d6, cin cir vao Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T4 tung dan
sy nam 2015, Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xr van tién hanh xét xir vy an.

[2] V& &p dung phap luat noi dung

Giira cac duong su tranh chap vu &an duoc Toa &n thu L1 vu &n tir nim
2015 ma c6 noi dung, hinh thic khac vai B luat Dan sy nam 2015. Do d6, can
ctr diém a khoan 1 Biéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir 4p dung
B6 luat Dan su s6 33/2005/QH11 va Luat Dét dai nim 2003 dé giai quyét vu an.

[3] V& noi dung tranh chip

[3.1] Yéu cau khoi kién cia nguyén don dbi véi bi don vé tranh chap doi
quyén sir dung dat 56,6m?va yéu cau boi thuong thiét hai 450.000.000 dong.

Theo noi dung don khoi Kién va céc chang ct trong vu an thé hién: Nam
1998, cac bén thtra nhan 6ng Pham Ba H (cha dé cua ba Pham Thi Ngoc B1) c6
chuyén nhuong cho 6ng B3 Vin C2 phan dat thd cu voi dién tich 144m? nam
trong phan dién tich dat 662,5m? theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
00236 QSDB/Ae do Uy ban nhan dan tinh An Giang cip ngay 16/6/1997 cho
6ng Pham Bé H. Sau khi nhan chuyén nhuong, dng C2 xin tach thira va duoc Uy
ban nhan dan tinh An Giang cap gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 00796
QSDD/Ae ngay 29/10/1998. Nam 2000, dng C2 xin gidy phép xay dung nha &
trén phan dién tich dat nhan chuyén nhuong cia 6ng H nhung ba B1 cho rang
6ng C2 cat nha khong dung vi tri dat, 1an ra phan dat thuoc 16 giéi du phong
duong S, phuong K véi dién tich 1a 56,6m? (dién tich dat do dac thuc té 1a
51,9m? dugc gigi han tai cac diém 56, 61, 29, 28; 28, 29, 62, 63 theo ban trich
do hién trang khu dat do Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phd L lap
ngay 13/8/2015), phan dién tich dat 6ng C2, ba T4 dang chiém dung c6 ngudn
goc cua gia dinh ba, khi ké khai lam gidy chiing nhan quyén sir dung dat, Nha
nudc yeu cau dé 1am 16 gisi du phong va chua duge Nha nudc boi hoan thu hoi
dat nén viéc ong C2, ba T4 sir dung dét 12 xam pham quyén lgi cua gia dinh ba
nén yéu cau thao d& cac vat kién trdc tra lai cho ba 51,9m?2, dong thoi yéu cau
6ng C2, ba T4 boi thuong thiét hai vé quyén sir dung dat 1a 450.000.000 dong.
Riéng, 6ng C2, ba T4 cho rang phan dién tich dit nay éng, ba nhan chuyén
nhuong cua 6ng Pham B4 H véi gia 8.000.000 ddng tai To thoa thuan ngay
25/9/2001, c6 chir ky ciia dng Pham Hitu Al (con trai ca 6ng H) nén da xay cat
nha st dung dat cho dén nay. Xét thay, viéc cac bén xéc lap, thuc hién quyén,
nghia vu dan su trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat thugc 16 gidi
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du phong theo To thoa thuan nhuong lai dat ngay 25/9/2001 14 trai quy dinh
phap luat, xam pham loi ich ctia Nha nudc, vi phan dat nay Nha nude chua cong
nhan quyén sir dung dat cho mot trong cac dwong su. Tuy nhién, tai phién toa,
ba B1 ty nguyén rdt phan yéu cau khoi kién nay nén dugc Hoi ddng xét xtr xem
xét, dinh chi xét Xt v6i phan yéu cau da rat theo quy dinh tai Diéu 244 Bo luat
T6 tung dan sy nim 2015. Bong thoi, bi don ciing tu nguyén khong yéu cau
nguoi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng Pham B4 H phai tra lai s6 tién
8.000.000d theo T& thoa thuan nhuong lai dat ngay 25/9/2001 nén Hoi ddng xét
xt ghi nhan sy tu nguyén cua bi don theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

[3.2] Nguyén don yéu cau hay gidy chitng nhan quyén sé hitu nha & cua
bi don.

Tir viéc cho rang 6ng C2, ba T4 xay cat nha khong dung vi tri thira dat
nén nguyén don yéu cau huy gidy chiing nhan quyén so hitu nha & caa bi don.
Déi v6i yéu cau ndy, nhu d nhan dinh néu trén, phan nha bi don xay dung vuot
khoi ranh giodi gidy chang nhan quyén su dung dat 1a xam pham quyén, loi ich
ciia Nha nuéc vé quan L1 dat dai, khdng xam pham quyén, loi ich hop phap cua
ca nhan caa nguyén don nén nguyén don khdng c6 quyén khaoi kién. Do do, cin
ctr biéu 186, Picu 192, Biéu 219 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi dong
xét xtr dinh chi phan yéu cau khai kién nay.

M3t khac, tai vin ban sé 4531/UBND-NC ngay 23/10/2017 cua Uy ban
nhan dan thanh pho L xac dinh: “Viéc cap gidy chung nhan quyén so hitu nha &
s6 898833029200214 ngay 20/9/2006 cho 6ng C2, ba T4 la tuan thu theo khoan
2 biéu 10, khoan 1 Diéu 15 Luat Nha & nam 2005 va khoan 2 Diéu 7, khoan
1,2,3 Biéu 9 Nghi dinh 95/2005/ND-CP ngay 15/7/2005 cua Chinh Phu vé viéc
cap gidy ching nhan quyén so hitu nha o, quyén sé hitu cong trinh xay dung...”.
Tuy nhién, trong thoi gian chuan bj xét xt, Toa an phdi hop Vi cac co quan
chuyén mén trong té tung dan sy xem xét tham dinh tai thuc dia thi mot phan
cau trdc nha cua dng C2, ba T4 dugc xay dung trén 16 gisi du phong duong S,
phuong K, thanh phd L véi dién tich 1a 22,4m? duoc gidi han tai cac diém 56,
61, 29, 28 theo ban trich do hién trang khu dat do Vin phong dang ky quyén sir
dung dat thanh phé L lap ngay 13/8/2015), khong dung hién trang nha duoc cap
gidy phép xay dung. Nhu vay, viéc dng C2, ba T4 dugc Uy ban nhan dan thanh
phd L cap gidy chimng nhan quyén s hitu nha & véi hién trang vat, kién trdc
vuot khoi duong ranh gidy chitng nhan quyén sir dung dat, nam trong pham vi 16
gidi dy phong thudc quyén quan L1 cia Nha nudc. Do d6, kién nghi Uy nhan
dan thanh phé L tham tra lai hién trang nha o va gidy chitng nhan quyén sé hitu
nha & s6 898833029200214 c4p ngay 20/9/2006 cho 6ng C2, ba T4 va xu L1
theo quy dinh phép luat.



[3.3] Yéu cau phan t6 cta bi don ddi véi nguyén don.

Theo bi don nam 2002, ba Pham Thi Ngoc B1 cung me dé la ba Lé Thi
L1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng C2 phan dat thd cu nam trong phan
dién tich dat 518,5m? theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sb 01994
QSDPB/Ak do Uy ban nhan dan thanh phé L cap cho ba Pham Thi Ngoc B1, gia
chuyén nhuong 1a 1.200.000 d¢6ng/1m?. Ngay 19/12/2002, ba L1, ba B1 c6 ky
bién nhan nhan 50.000.000 d6ng véi L1 do 1a chudc gidy chiing nhan quyén st
dung dat thd cu dé bo tdc hd so lam thi tuc sang nhuong dat cho 6ng C2. Bén
ngay 25/5/2003, ba B1 ky nhan thém 7.000.000 dong va dwa cho 6ng C2 giit
gidy chiing nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, sau khi nhan tién thi ba B1
khong thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong dat va kéo dai cho dén hém
nay nén dng C2, ba T4 yéu cau ba B1 va ngudi ké thira quyén, nghia vu cua ba
L1 tiép tuc thuc hién chuyén nhuong dat theo thoa thuan 1a 1.200.000 dong/1m?,
Truong hop, khéng C2 nhuong dat thi tra lai s6 tién 57.000.000 dong va tinh l4i
cham thyc hién nghia vu tir ngay 19/12/2002 dén ngay xét xtr 1a 114.000.000
d6ng. Ngoai ra, yéu cau ba B1 va nguoi ké thira quyén, nghia vu cta ba L1, dng
H phai thdo d& cac vat kién tric tra lai cho 6ng C2, ba T4 dién tich dat 19,4m?
duoc gidi han béi cac diém 8, 66, 58, 67 theo ban trich do hién trang khu dat do
Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé L lap ngay 13/8/2015.

Péi véi yéu cau phan té cua bi don thi nguyén don thira nhan cé thoa
thuan chuyén nhuong dat cho dng C2, ¢6 nhan tién 57.000.000 d5ng nhung nay,
ba B1 khong dong y tiép tuc chuyén nhuong dat, yéu cau duoc tra lai s6 tién da
nhan va chiu % 13i theo quy dinh phép luat ké tir ngay nhan tién dén khi xay ra
tranh chap, hoa giai tai dia phuong.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don va nguyén don
thoa thuan, thdng nhat: Nguyén don c6 nghia vu cho bi don s tién
100.000.000d, trong d6 c6 57.000.000 dong tien ba B1, ba L1 ky nhan va tién I3i
do cham thyc hién nghia vu 1a 43.000.000 dong. Bi don c6 nghia vu tra lai ban
chinh gidy ching nhan quyén si dung dat s6 01994 QSDB/Ak do Uy ban nhan
dan thanh phé L cap cho ba Pham Thi Ngoc B1. Nguyén don dong y thdo d cac
vat kién trdc tra lai cho bj don phan dién tich 19,4m? duoc gigi han boi cac diém
8, 66, 58, 67 theo ban trich do hién trang khu dat do Van phong ding ky quyén
st dung dat thanh phé L 1ap ngay 13/8/2015. Do d6, can ctr Diéu 246 Bo luat T6
tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xtr ¢éng nhan su ty nguyén nay cua cac
duong su.

[4] VVé chi phi t6 tung

Nguyén don, bi don théng nhat khong tranh chap va tu nguyén chiju chi

phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san. Cac duong sy da thuc
hién xong.



[5] V& &n phi dan su so tham

Nguyén don, bi don phai chiu an phi dan su theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu vao:

biéu 5, Diéu 26, Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 68, Diéu 85,
Diéu 86, khoan 1 Diéu 146, khoan 1 Biéu 147, biéu 150, Diéu 157, Diéu 165,
Diéu 186, bidu 192, Diéu 219, Diéu 244, biéu 246, Diéu 227, Diéu 228, khoan
1 Diéu 273, biéu 278 va khoan 1 Diéu 280 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 256, Diéu 260, Diéu 280, biéu 282, biéu 290, biéu 302, biéu 305,
Piéu 697, Diéu 698, Piéu 699, Diéu 700, Diéu 701, biéu 702 Bo luat Dan su
2005;

Diéu 105, biéu 106, Diéu 107, Biéu 136 Luat Dat dai nam 2003;

Piéu 2, Piéu 6, Biéu 7, Piéu 9 va biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan L1 va su dung an
phi va an phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] C6ng nhan su thoa thuan cua cac duong su d6i véi mot phan yéu cau
khoi kién cia nguyén don va yéu cau phan té cua bi don

Ba Pham Thi Ngoc B1 va nguoi ké thira quyén, nghia vu cua ba Lé Thi
L1 phai c6 nghia vu tra cho bj don P Van C2, ba Tran Thi Lé T4 sb tién
100.000.000 dong (Trong d6, ba B1, ba L1 ky nhan tién cua 6ng C2 theo bién

nhan ngay 19/12/2002, ngay 25/5/2003 1a 57.000.000 dong, tién 14 do cham
thuc hién nghia vu 1a 43.000.000 dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n ciia ngudi duogc thi hanh an (d6i
vé6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua so tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i dugc quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

Ba Pham Thi Ngoc B1 va nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Pham
Bé& H, ba L& Thi L1 phai c6 nghia vu thdo d& cac vat kién trdc tra lai cho 6ng B
Vin C2, ba Tran Thi Lé T4 phan dién tich dat 19,4m? dugc giGi han tai cac diém
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8, 66, 58, 67 theo ban trich do hién trang khu dat do Van phong ding ky quyén
sir dung dat thanh phd L 1ap ngay 13/8/2015.

Ong B Van C2, ba Tran Thi Lé T4 tu nguyén khong yéu cau nguoi ké
thira quyén, nghia vu cia 6ng Pham Bé& H, ba Lé Thi L1 tra s tién 8.000.000
ddng theo To thoa thuan nhuong lai dat ngay 25/9/2001.

Ong B4 Vian C2, ba Tran Thi Lé T4 phai c6 nghia vu tra cho ba Pham Thi
Ngoc B1 ban chinh gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 01994 QSDB/Ak do
Uy ban nhan dan thanh phé L cap ngay 15/01/2003, tén ngudi str dung dat Pham
Thi Ngoc B1.

[2] Pinh chi xét xir mot phan rat yéu cau khai kién cua nguyén don dbi
Vvéi yéu cau:

Bi don 6ng B3 Van C2, ba Tran Thi Lé T4 phai thao d& cac vat kién trdc
tra lai dién tich dat 51,9m? dugc gidi han boi cac diém 56, 61, 29, 28; 28, 29, 62,
63 theo ban trich do hién trang khu dat do Van phong dang ky quyén sir dung
dat thanh phd L 1ap ngay 13/8/2015.

Bi don 6ng D3 Van C2, ba Tran Thi Lé T4 phai boi thuong thiét hai vé su
dung dét 1a 450.000.000 ddng.

[3] Pinh chi xét xar mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don dbi voi
yéu cau huay giay chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ s6 898833029200214 cia Uy
ban nhan dan thanh phé L cip ngay 20/9/2006 cho dng B4 Van C2, ba Tran Thi
Lé T4.

[4] Kién nghi Uy nhan dan thanh phé L tham tra lai hién trang nha o va
Gidy chting nhan quyén sé hiru nha ¢ sé 898833029200214 cua Uy ban nhan
dan thanh phé L cap ngay 20/9/2006 cho 6ng B4 Van C2, ba Tran Thi Lé T4 va
xtr L1 theo quy dinh phéap luat.

[5] VVé chi phi t6 tung

Nguyén don, bi don tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do
dac, dinh gi4 tai san. Cac duong su da thuc hién xong.

[6] VVé &n phi dan su so tham

Ba Pham Thi Ngoc B1 va nguoi ké thira quyén, nghia vu cia dng Pham
Bé& H, ba Lé Thi L1 phai c6 nghia vu lién d6i nop 2.650.000 dong an phi dan sy
so tham, dugc khau trir vao 7.000.000 dong tam ang an phi theo bién lai thu sé
0002813 ngay 09/6/2015 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé L. Ba B1
dugc dai dién nhan lai 4.350.000 dong.

Ong P6 Vian C2, ba Tran Thi Lé T4 phai c6 nghia vu lién d6i nop
2.650.000 dong an phi dan su so tham, duoc khau trir vao 300.000 dong tam wng
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an phi theo bién lai thu s6 0000823 ngay 04/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd L. Ong C2, ba T4 tiép tuc nop 2.350.000 dong.

[7] VVé quyén khang céo

Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén khang céo trong han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Trong truong hop ban an dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai DBiéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

(Gidi thich Piéu 26 Lugt Thi hanh an dan su)

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
VKNS Thim phén — Chii tea phién toa

- Chi cuc THADS Tp.L;
- Phc‘)ng‘ KTNV - TAND tinh An Giang;
- Luu ho so + VP.

Nguyén Quéc Nam
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