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VIV tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Cong Pudng

Cac Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Tuyét

Ba Lé Thi Hién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim L — Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 48/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 3 nam
2020 vé viéc "Tranh chap quyén sir dung dat".

Do Ban an so thim sd: 01/2020/DS-ST ngay 03 thang 01 nam 2020 cia
Toa an nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sé 34/2020/QDXXPT-DS ngay 11
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Téng Vian H, sinh nim 1960

Pia chi: S6 404/8 L, phuong P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa. C6 mit.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Tong Vin H: Ba Pham
Tran Nhat T, Tro gip vién cua Trung tam Tro gilp phap Iy nha nudc tinh
Khanh Hoa; ba T c6 mat.

- Bi don: Ba Van Thi Bich L, sinh nam 1968

Pia chi: S6 86 V, phuong T, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba L: Ong Lé Vian T, sinh ndm 1966; dia
chi: S6 102 N, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (theo giay uy quyén 1ap
ngay 04/9/2019). C6 mat.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu L quan:

L Ong Luu Hoang Th, sinh nim 1967; dia chi: S6 86 V, phuong T, thanh
pho N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Th: Ong Lé Van T, sinh nam 1966;
dia chi: S6 102 N, phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa (theo giay uy quyén
1ap ngay 04/9/2019). C6 mat.

2. Ong Téng Van B; dia chi: S6 01 L, phudng P, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa. Vang mat.

3. Cac ong, ba: Nguyén Thi H SN 1959, Tong Ngoc O, SN 1994, Tong
Ngoc L, Tong Minh H SN ,1997, Pham Chau Th SN 1996; cung dia chi: SO
404/8 L, phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

4, Ong Trg’ong Quang T, sinh ndm 1944 va ba Db Thi N, siph nam 1955;
cung dia chi: S0 73 V, phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

5. Ong Nguyén Canh Nh, sinh ndm 1939 va ba Ngo6 Thi C, sinh nam 1941;
cung dia chi: SO 85/5/1 P, phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

6. Ong Ha Htru P va ba Nguyén Thi Thanh T; cung dia chi: S6 404/6 L,
phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don ong Téng Vian H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, y kién trinh bay ciia cdc dwong sy va ban an dan su
so tham, néi dung vu dn duwgc tOM tat nhw sau:

Nguyén don Téng Van H trinh bay: Nguyén thira dat s6 404/8 L, phuong
P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa la caa me 6ng la ba Nguyén Thi L1 mua cua
ong Truong Quang T va ba P6 Thi N vao nim 1994, viéc mua ban duoc thuc
hién 02 lan. Cu thé:

Lan tha nhat: Ngay 16/8/1994, vo chong 6ng Truong Quang T va ba Db
Thi N béan cho ba Nguyén Thi L1 16 dét dién tich 180m® (6m*30m), hop dong
chuyén nhuong c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan phuong P, thanh phd N. Sau
d6 ba L1 cho con trai 1a 6ng Tong Vian D 16 dat nay.

Lan tha hai: Ngay 20/9/1994, ba B4 Thi N viét giay chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi L1 16 dat c6 dién tich 180m? (6m*30m), phan dit nay tiép giap
v6i phan dat noi trén cua 6ng Téng Vian B, c6 cim méc ranh gidi rd rang. Viéc
chuyén nhwong giira ba N va ba L1 duogc thé hién bang gidy viét tay va khong co
xé4c nhan cua chinh quyén dia phuong.

Pén ngay 10/01/1995, ba Nguyén Thi L1 1am gidy cho vo chong 6ng H 16
dat nay nhung cling khéng c6 xac nhan caa chinh quyén dia phuong. Dén thang
02/2002 vi thay hoan canh gia dinh dng khé khin nén hoi tir thién co xay dyng



01 can nha cap 4 vai dién tich 52m? trén 16 dat. Pdng thoi gia dinh 6ng H quan
ly, st dung va thuc hién nghia vu dong thué véi dién tich 150m? tir nam 2000
cho dén nam 2010, c6 bién lai thu thué. Ngay 13/12/2002, ba L1 mat. Thang 02
nam 2017, 6ng H phét hién ba Van Thi Bich L d& cot méc ranh gidi dén thang
9/2017 thi ba L d6 dat 14n chiém phan dit cua dng H véi dién tich 70m?. Do vay
6ng H khai kién yéu cau ba L phai tra lai cho gia dinh 6ng H 70m? d4 14n chiém.

Bi don ba Van Thi Bich L trinh bay: Vao ngay 01/01/1995, ba L cé mua
cua ba Ngb Thi C va dng Nguyén Canh Nh mot 16 dat dién tich 450m?, chiéu
ngang 15m theo 16 gidi phia Tay, dai 30m theo hudng Béc cua 16 dat. Viéc mua
ban bang gidy to viét tay, khong cd xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Thoi
diém mua dat chi c6 mot minh ba L dtng tén nhung ba L x4c dinh d6 1a tai san
chung cua ba va chong 1a 6ng Luu Hoang Th trong thoi ky hén nhan. Ngudn géc
cua 16 dat trén 1a cua ba Ngbé Thi C va 6ng Nguyén Canh Nh mua lai cua ong
Truong Quang T va ba Pd Thi N nam 1994, c6 x&c nhan cua Uy ban nhan dan
phuong P, thanh phd N. Sau khi mua dat ba L c¢6 dong thué day du tir naim 1995
dén ndm 2019 nhung chua xay dung nha cta gi trén dat. Nam 2001 do vo chong
ba ¢ xa nén c6 nhd ngudi toi cam tru dé rao lai dat thi mai phat hién ba L1 ¢
lien ké khu dat da xay nha cap 4 va cong trinh phu lan qua phan dat cua ba L da
mua. Vi vay ba L da yéu cau ba L1 thdo d& va lam don yéu cau Uy ban nhan
dan phuong P giai quyét. Ngay 16/4/2002 tai buoi hoa giai lan 3 tai UBND
phuong P da xac dinh viéc mua ban dat gitra ba N va ba L1 1a khong dung quy
dinh cta phép luat vi khéng c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong va ba L1
d3 stra chira gidy to mua ban. Thuc té ba L1 chi mua 180m? caa vg chong 6ng T,
ba N cd xac nhan caa dia phuong va dién tich thuc té cua ba L bi thiéu hut so
véi dién tich trong gidy to mua dat 12 6,4m x 9,7m. Do d6 dai dién UBND
phuong P di yéu cau ba L1 thdo d& nha va tra lai ding dién tich dat da l1an
chiém cho ba L. Vi thay ba L1 gia yéu lai hoan canh kho khin nén ba L da dé ba
L1 & tam trén dat. Pén nam 2017 khi ba L tién hanh d6 dat nang nén thi co
nguoi ngan can. Nay con trai cia ba L1 1a 6ng Téng Van H khai kién yéu cau ba
L phai tra 70m? ba L khong ddng v vi d6 1a dat caa ba L mua c6 gidy to rd rang.

Y kién cua nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Luu Hoang Th (chdng cua ba Van Thi Bich L) trinh bay: Théng
nhat véi 16 trinh bay cua vo 1a ba L, khéng dong y véi yéu cau khai kién cua
6ng Tong Vian H.

- Ba Nguyén Thi H, Téng Ngoc O, Téng Ngoc L, Téng Minh H, Pham
Chau Th (la vo, con géi va con ré caa 6ng Téng Vian H) trinh bay: Théng nhat
véi 10i trinh bay va yéu cau khai kién cua ong H.



- Ong Téng Van b trinh bay: Me 6ng 1a ba Nguyén Thi L1 c¢6 2 ngudi con
la 6ng va 6ng Téng Van H, nim 1994 ba L1 di mua cta ong Truong Quang T
va ba B Thi N 2 lan véi téng dién tich 1a 360m? va chia déu cho 2 anh em, mdi
ngudi 180m? nhu 161 6ng H trinh bay. Dén nam 2017 thi 6ng dd ban phan dat
cta 6ng cho ngudi khéac. Phan dat cia ong khong lién quan gi dén phan dit cua
6ng H quan ly, sir dung vi 02 16 d4t nay dwoc phan dinh méc gidi rd rang, cua ai
ngudi d6 quan ly. Ong B dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

- Ong Ha Hitu Ph, ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay: Nam 2017, vo
chdng 6ng c6 mua cua 6ng H mot 16 dét dién tich 84m? vai gia 530.000.000
d6ng. Khi mua 6ng Ph khong biét phan dat dang bi tranh chap. Tuy nhién phan
dat vo chong 6ng mua nam ngoai phan dat ma éng H dang tranh chap vai ba L
nén vg chong 6ng khong co y kién gi dbi vai yéu cau khaoi kién cua ong H va dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

- Cac 6ng ba Truong Quang T, B Thi N, Nguy&n Canh Nh va Ngb Thi C
hién nay khéng c6 mit tai dia phuwong, Toa an so thim da tién hanh thu tuc
thong bao trén cac phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh.

Ban &n dan sy so tham s 01/2020/DS-ST ngay 03/01/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh phé N di cin ctr khoan 3 Diéu 690, 691,692, 693, khoan 1 Diéu
695, Diéu 707 ctia Bo luat Dan sy nam 1995; khoan 1 Diéu 30 Luat dat dai nim
1993; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n
phi, I& phi Toa an, quyét dinh:

Khoéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Tong
Vian H vé viéc yéu cau bi don ba Van Thi Bich L tra lai phan dat l1an chiém co
dién tich 70m?.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi so thim va
quyén khang céo.

Ngay 10 thang 01 nim 2020, nguyén don 6ng Téng Van H khang céo
toan bo ban &n dan sy so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguy@n noi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu: D& nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thii tuc t6 tung:



[1.1] Pon khang céo cta nguyén don nop trong thoi han luat dinh va dang
thu tuc khang céo theo quy dinh phap luat nén dugc chap nhan dé xem Xét.

[1.2] Tai phién toa phic tham, ving mat mot sé nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan nhung di c6 yéu cau xét xir ving mat hodc di duoc téng dat hop 18
nén Toa an tién hanh xét xir vang mat ho.

[2]. Vé ndi dung khang céo:

[2.1] Ong Téng Van H cin cr vao Gidy nhugng dét gitta ba DS Thi N voi
ba Nguyén Thi L1 lap ngay 20/9/1994 va Giay cho dit tai dong mudi gitra ba
Nguyén Thi L1 véi vg chong 6ng lap ngay 10/01/1995 dé yéu cau ba Van Thi
Bich L phai tra lai 70m? d 1an chiém. Pay 1a tai liéu quan trong dé ching minh
yéu cau khoi kién ciia nguyén don va 1a co s¢ dé danh gia ching cir va xem xét
giai quyét vu an. Theo tai liéu co trong ho so vu an tai bat luc 42 va 43, nguyén
don dng Tong Vian H giao nop cho Toa an cac tai liéu trén nhung chi la ban
photocopy. Ong H khéng cung cap ban chinh ma chi giao nép ban photocopy
Gidy nhwong dat mat sau cd dau xac nhan caa chinh quyén dia phuong. Toa an
cap so tham khéng yéu cau duong su giao nop ban chinh dé di chiéu hoic bién
ban lam viéc lam rd ly do cua viéc khéng giao nop ching cu 1a chua dam bao
quy dinh vé thu thap tai liéu, chiing cu tai Diéu 96 cua Bo luat TTDS.

[2.2] Trong qua trinh thu Iy xét xir phic tham, Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa da 1am viéc, yéu cau dng Tong Van H xuat trinh ban chinh 1a cac tai
liéu vé chuyén nhuong 16 dat gitta ba DS Thi N va ba Nguyén Thi L1 va viéc
tang cho giita ba L1 cho vo chong dng H, nhung ong H khong cung cap duogc
véi ly do cac tai liéu nay da bi mat tir 1au, 6ng khong con luu gitt ban chinh.

[2.3] Can cir tai liéu trong hd so nhan thiy, 6ng Téng Van H 1a ngudi khoi
kién doi quyén st dung dat nhung 6ng khong giao nop duoc ban chinh tai liéu
chang minh ngudn gdc dat, khong xac dinh duoc ranh gidi, vi tri dat minh quan
ly, str dung cling nhu dién tich dét tranh chap. Ong H mau thuan trong céc 1oi
khai lién quan dén céc noi dung nay. Cu thé tai don khai kién ong khai dang
quan ly, sir dung dién tich 360m?, trong qua trinh 1am viéc khai 180m?, con tai
phién toa dng lai khai dién tich minh quan ly, sir dung 1a 150m?. Dién tich 6ng H
tranh chap véi ba L, 6ng H xac dinh ciing khong thdng nhét, tai ban vé lan dau
ngay 13/6/2018 thi 6ng xac dinh dién tich tranh chap la 89m, lan sau ngay
24/7/2019 dién tich tranh chap 12 30m? nhung theo két qua tham dinh tai chd cua
Toa &n cap so tham phan dién tich tranh chap lai khéng nam trong phan dat caa
ba L dang quan ly. Nhu vay éng H khong biét thyc té dién tich dat minh quan ly,
str dung ciing nhu vi tri, dién tich dat tranh chap vai ba L.



[2.4] Tai phién toa phic tham, éng H ciing khong cung cap thém tai liéu,
chang ctr gi khac dé chiang minh yéu cau khoi kién cling nhu ndi dung khéng
cao caa minh.

Tir nhitng can ¢t trén, Hoi dong xét xtr phlc tham xét thay khong c6 co s
dé chap nhan khang cdo cua nguyén don dng Téng Vin H, can giir nguyén ban
an so tham.

[3] Vé an phi: Ong Tdng Vian H phai chiu 4n phi dan su phac thim do
khang céo khong duoc chép nhan nhung duoc mién do c4 nhan thuoc dién ho
nghéo va 1a ngudi cao tuoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 DPiéu 308 B luat td tung dan su

Can ct khoan 3 Diéu 690, 691,692, 693, khoan 1 Piéu 695, Diéu 707 cua
Bo luat Dan sy nam 1995; khoan 1 Piéu 30 Luat dat dai nam 1993;

Can c Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Tuyén xtr: Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Tong Vian
H; giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 03 thang 01 nam
2020 cua Toa an nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Tong Vian H vé viée yéu cau
ba Vin Thi Bich L phai tra lai dién tich dat 70m?.

2. V& an phi:

Ong Téng Vian H dugc mién ndp an phi phic tham do thude dién ho nghéo
va nguoi cao tudi.

3. Cac quyét dinh khéc ctia ban an so tham c6 hiéu luc phép lut.

Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thanh phé N;

- Chi cuc THADS thanh phé N; (Di ky)

- Luu: Toa DS, VP, hd so vu 4n.

Nguyén Cong Puong



