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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thim phdn - Chii toa phién tod: Ong Poan Ngoc Thién

Cdc tham phan: Ong Cao Minh V¥

Ong Trinh Hoang Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Khuat Cao Hoang, Can bo Tda an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhin dén tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xeét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s6 05/2018/TLPT-DS ngay
29/01/2018 v¢ tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s 109/2017/DSST ngay 29/11/2017 cua Toa
an nhan dan thanh pho Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 31/2018/QPPT- DS ngay
27/3/2018; Quyét dinh hoan phién toa s6 24/2018/QDPT- DS ngay 13/4/2018;
Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 22/QD ngay 09/5/2018, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Hoang K - Sinh nim 1991 (ving mat)
Pia chi: Khu phé M, thi trdn N, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Bach T

Dia chi: Ap A, xi B, huyén C, tinh BR - VT. Vin ban uy quyén s6 138
ngay 09/5/2018 (c6 mat).

- Bi domn:
1. Ong Nguyén Duy K - Sinh nim 1970
2. Ba Bui Thi H - Sinh nam 1976

Cung dia chi: Phuong K, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau
(6ng K c6 mat, ba H vang mat).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong HO6 Van D - Sinh nim 1960 va ba Lé Thi L - sinh nim 1966

Cung dia chi: Puong H, phuong M, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-
Viing Tau (c6 don xin vang mat).

2. Ba Phan Thi B - Sinh nam 1948

Dia chi: duong H, phuong M, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau
(c6 don xin vang mat).

3.BaLé Thi Tu A, - Sinh ndm 1975

Dia chi: Buong V, phuong Y, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing
Tau (vang mat).

4. Ba Vo Thi D - Sinh nam 1960

Dia chi: Duong H, phuong M, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing
Tau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 10-6-2016 va quda trinh t6 tung, 6ng Podn
Hoang K va nguoi dai dién theo 1y quyeén trinh bay:

‘ Ong K khot kién yéu cau Toa 4an tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat gitra Ong véi ba Lé Thi Tu A ky ngay 03-7-2014. Budc 6ng
K va ba H phai tra lai cho éng 350.000.0004, ly do:

Ngay 17-10-2011, ba V& Thi P chuyén nhuong dién tich 207m* dat
thudc thira 40, to ban d6 sd 41, toa lac tai phuong M, Tp.Ving Tau (Gidy
CNQSD dat ngay 09-5-2006 sb AD 414036 dung tén ba D) cho vo chdng ong
K, ba H. VPPKQSD dit Tp. Ving Tau xac nhin chuyén nhuong ngay
27/10/2011.

Ngay 03/7/2014, dng K, ba H ky hop dong uy quyen cho ba Lé Thi Ta A
dugc quyén quan ly, su dung va toan quyén quyét dinh d6i véi dién tich dat néu
trén; hop dong tiy quyén dugc Phong cong chimg s6 2, tinh BR-VT ching thyec.
Cung ngay, ba Ta A ky hop dong chuyén nhuong nguyén thira dat cho Ong véi
gia 350.000.000 dong c6 xac nhan ciia Phong Cong chimg Ba Ria, tinh BR-VT,
Ong K di giao du tién mua dat cho ba T4 A, dong thoi nhan ban chinh gidy
CNQSD dat s6 AP 414036 néu trén.

Thang 10 nim 2014, 6ng K lam thu tuc sang tén quyén st dung dat nhung
khéng dugce, vi VPPKQSD dat Tp.Viing Tau thong bao trén thira dat 6ng K
nhan chuyén nhugng cia 6ng K, ba H hién dang ton tai 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Trong dién tich dat 207m’ nay c6 77.7m? dugc UBND Tp.
Viing Tau cap gidy CNQSD dit sé6 BN 701595 ngay 26-12-2013 cho dng Hb
Van D vabaLé Thi L.

Qua tim hiéu, Ong biét dién tich 144m” d4t con lai hién do ba Phan Thi B
dang quan 1y st dung.



Ngay 09-5-2017, ong K thay doi yéu cdu khdi kién: Yéu cau Toa &n tuyén
XU tlep tuc thyc hién HDCNQSD dat, bude 6ng K, ba H phai giao dién tich
207m* ¢t ma Ong d3 nhan chuyén nhuong cua ba Ta A thdng qua su iy quyén
cua 6ng K, ba H.

Tai bién ban hoa gidi ngay 03-8-2017 va tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién cua nguyén don thay d6i yéu cau va dé nghi Toa an xét xur
theo y€u cau cua don khaoi kién ngay 10-6-2016.

- Bi don dng Nguyén Duy K va ngwoi dai dién trinh bay:

Vo chdng 6ng K, ba H khong c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
d4t v6i ong Poan Hoang K ddi véi dién tich dat 207m? thira 40, to ban d6 sé 41
nhu nguyén don trinh bay. Do ¢6 quan hé quen biét va lam an véi 6ng Lé Vian C
(6ng C song nhu vg chong v6i ba Lé Thi Ta A) nén vo chong Ong cho ong C
muon quyén st dung dat nay dé thé chip cho Ngan Hang vay s tlen 100 triéu
dong lam &n. Hai bén thoa thuan la trong vong vai thang thi tra tién va lay gidy
to dat vé tra lai cho 6ng K. Khi hai bén ra cong ching thi 6ng C quén ching
minh nhin dan nén khong tién hanh cong ching uy quyén duoc. Luc do ¢o ba
Ta A 14 ban gai 6ng C di cung va 6ng C noi dé ba Ta A ding tén nhan iy quyén
cling dugc, nén vo chong 6ng K ¢ ky hop dong uy quyén cho ba Tu A duoc
todn quyén quyét dinh ddi v6i dién tich dat 207m” ma vo chdng 6ng K da nhén
chuyén nhugng ciia ba D dé ba Tu A vay tién. Dén thoi gian phai tra gidy to dat
nhung khong thdy ong C tra, nén ong K 1én nha thi biét 1a ong C da chét vi bi
bénh ung thu, con ba Tu A thi d3 bo trén di khoi dia phuong. Ong K d3 yéu cau
co quan Cong an phat 1énh truy na dé bat ba Ta A vé giai quyét trach nhiém.
Qua tim hiéu thi 6ng K biét 1a sau khi ky hop dong ty quyén cho ba Ta A thi ba
ay da ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng K, con cu thé da nhan bao nhiéu
tién thi khong biét. Vi ba T A di bo trén, sau ndy Ong méi biét 13 ong K cho ba
T4 A vay 100 triéu dong bang hinh thtrc nhan chuyén nhuong QSD dat néu trén.

Ong K khong lién lac dugc voi ba T A, nén dé nghi Toa an lam rd ba Tu
A di nhan bao nhiéu tién cua dng K. Thuc té thi phan dét trén trong thoi gian
qua vo chong 6ng K dang tranh chap vé quyen su dung dat voi ong HO Vin D,
ba Lé Thi L va Phan Thi B. Vi vay, khong dong ¥ tlep tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong K. Néu ong K dé nghi huy
HDCNQSD dat giita ba T A va 6ng K thi déng y, nhung chi dong ¥ tra ding so
tién ma ba T A d3 nhan cta 6ng K 12 100 triéu va tién 4.

Ngay 06-6-2017, dng K xéac dinh 1a khong yéu cau Toa an xem xét hiy
GCNQSD dit caa ong D, ba L cung nhu khong yéu cau Toa an budc ong D, ba
L hay ba B tra lai dat cho ong va ba H trong vu 4n nay. Viéc tranh chap quyén
su dung dat gitra vo chdng Ong v6i nhimg ngudi néu trén s& yéu cau Toa an giai
quyét bang vu kién dan su khac.

- Bi don, ba Bui Thi H: Toa an da thuc hién vige tong dat cac loai gidy to
theo thu tyc t0 tung quy dinh, nhung ba H van ving mat khong 1y do, khong ty
quyén cho nguoi khac tham gia to tung, nén khong xac dinh dugc yéu cau.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hoé Van D va ba Lé Thi L trinh bay:

Ngay 10-07-1999 Ong, Ba c6 ky két HDCNQSD dit v6i ba V§ Thi
dién tich 77,7m2 la mot phﬁn trong dién tich 207m? thudc thira dat sb 40, t& ban
d6 s6 41, toa lac tai phuong M, Tp. Viing Tau theo Gidy CNQSD dit sé6 AP
414036 do UBND Tp.Viing Tau cép ngay 09-5-2006 dung tén ba Vo Thi D.
Hop ddng chuyén nhuong QSD dat duoc UBND phuong M (cti), Tp.Ving Tau
xé4c nhan. Sau khi nhan chuyén nhugng Ong, Ba da nhan dat va cat nha ¢ tir ndm
1999 dén nay. Ngay 26-12-2013 UBND Tp. Viing Tau cip gidy chimg nhéan
quyén st dung dat sd BN 701595 dtmg tén Ong, Ba.

Viéc 6ng Poan Hoang K yéu cau Toa an tuyén hay HDCNQSD dét giira
6ng K va ba T4 A duoc dng K va ba H ay quyén toan quyén quyét dinh ddi véi
thira dat theo gidy CNQSD dat s6 AD 414036 cip ngay 09-5-2006 ding tén ba
V& Thi B thi Ong, Ba khong c¢o6 ¥ kién gi ciing nhu khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an nay.

Péi véi hop dong chuyén nhuong dét gitra Ong, Ba v4i ba B khong yéu
cau Toa an giai quyet trong vu an nay.

2. Ba Phan Thi B trinh bay:

Ngay 10-07-1999 Ba va ba V& Thi B ky HDCNQSD dit dién tich 144m?
la mot phﬁn trong dién tich 207m? dét thudc thira 40, t& ban d6 sb 41, toa lac tai
phuong M, Tp. Viing Tau, theo gidy CNQSD dit sé AP 414036 do UBND
Tp.Viing Tau cp ngay 09-5-2006 ding tén ba Vo Thi B. HDCNQSD dat duoc
UBND phuong M (cii), Tp. Viing Tau xac nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong
Ba da cat nha ¢ tir ndm 1999 dén nay. Do chua c6 diéu kién nén chua lam tha
tuc sang tén quyén st dung dat.

Viéc 6ng Poan Hoang K yéu cau Toa an tuyén huy HDCNQSD dét giira
ong K va ba TU A dugce 6ng K va ba H uy quyén toan quyén quyét dinh doi voi

thira dat theo glay CNQSD dat s6 AP 414036 ngay 09-5-2006 dimg tén ba D thi
Ba khong c6 ¥ kién gi ciing nhu khong c¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Déi vai hop dong chuyén nhugng dat gitta Ba véi ba B thi khong yéu cau
Toa an giai quyé€t trong vu an nay.
3.BaLé Thi Tu A, ba Vo Thi D:
Toa an da thuc hién viée tong dat cac loai gidy to theo thu tuc to tung quy

dinh, nhung ba Ta A va ba b van vang mat khong Iy do, khong uy quyén cho
ngudi khac tham gia t6 tung, nén khong xac dinh duoc yéu cau cia ho.

Bdn an dén su so tham s6109/2017/DSST ngay 29/11/2017 ciia Toa dn

nhan dan thanh pho Viing Tau da Tuyén xu:
w Chap nhéan yéu cau khoi kién cua ong Boan Hoang K. Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky ket ngay 03-7-2014 gitra 6ng K va



ba TG A. Budc dng K va ba H phai tra cho ng K s6 tién 350.000.000d (Ba trim
nam muoi tri¢u dong).

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé tién an phi va quyén khang cdo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 11/12/2017, ong Nguyén Duy K ¢é don khdng cdo Ban dn so tham,
yéu cau Toa an cdp phiic tham xét xir lai v&i ndi dung sau:

Dé nghi Toa an cip phuc tham sira Ban 4n so thAm s6 109/2017/DSST
ngay 29/11/2017 cia TAND Tp. Viing Tau theo hudng khong chip nhan don
khéi kién vé viée yéu cau tra lai s6 tién 350.000.000ddng cho ong K vi khong co
cin ctr. D& nghi Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phéap cia cac bén duong
su dé tranh sy oan sai dang tiée xay ra.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién cua nguyén don van gitt nguyén
no1 dung don khoi kién; Bi don van gitr nguyén ndi dung don khang cao. Céc
duong su khong tu thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién cho rang:

+ V& td tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham
phan, thu ky, Hoi dong xét xur phuc tham va nhiing nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién dung trinh tu, thu tuc t6 tung; thuc hién cac quyén va nghia vu theo
quy dinh cta B lut T4 tung dén su.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan (6ng D, ba L va ba B) co don yéu
cau giai quyét vang mat. Ba H, BaDb, ba TU A vang mat lan 2 khong ly do méc du
Toa an da thuc hién cac tha tuc to tung theo quy dinh, nén dé nghi tién hanh xét
X0 vang mit ho theo thi tuc chung.

+ V& noi dung: Tai phién toa, nguyén don, bi don déu yéu cau hay Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 03-7-2014 giira ba Lé Thi Ta A
(do dng K va ba H uy quyén) véi dng Poan Hoang K, nén dé nghi HDXX chip
nhan yéu cau nay.

V¢ yéu cau cuia nguyén don budc ong bi don tra so tién 350 triéu dong:

Xét thdy: Hop dong uy quyén ngay 03/7/2014 do éng K, ba H ky uy
quyén cho ba Ta A la hop phap, nén viéc ba Ta A da ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng K 1a khong trai véi quy dinh ciia phéap luat.
Hop dong ghi gid chuyén nhuong dat 1a 350 triéu dong, nhung nguyén don
chimg minh duoc viéc ba TU A da nhén sO tién theo “Vin ban thoa thuan” ngay
03/7/2014 Ve viéc sO tién con no lai cia bén 6ng K 1a 115 tridu dong va ngay
mai & tra s t1en nay. Nhung nguyén don cting khong co tai liéu chimg cur dé
chimg minh sé tién da tra tiép 1a 115 triéu dong. Tai phién toa, ong K khong yéu
cau giam dinh chit ky, chit viét cua 6ng K va ctua ba TU A trong “Vin ban thoa
thuan” ngay 03/7/2014 néu trén, nén c6 du can ctr & khang dinh ba Tu A di
nhan s6 tién 235 triéu dong tir 6ng K va ong K da nhan GCNQSD dat ban chinh
vé thira dat ndy, nén ong K, ba H phai c6 nghia vu hoan tra lai cho éng K sé tién
nay.



Pbi véi b t1en 115 triéu dong con lai, do nguyén don khong dua ra dugc
tai liéu ching ctr Ve viéc dé giao nhan tién, nén khéng co6 cin cir de chap nhan.
Viéc éng K cho ring khéng nhan sd tién nao tir ba Ta A thi c6 quyén khéi kién
ba TU A bang mot vu an dan sy khac, néu nhu ¢ yéu cau.

Ngoai ra, ban an so thAm tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba Ta A va ong K nhu da néu trén, nhung khong xu ly bude ong K
tra lat GCNQSD dat cho 6ng K, ba H 1a c6 thiéu sot.

D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung Khodn 2 Dicu 308 ciia Bo ludt t6 tung
dan sy, chip nhdn mot phan khang cao ctua ong K, sta ban an so tham
s0109/2017/DSST ngay 29/11/2017 ctia Toa 4n nhan dan Tp.Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chig ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Don khéng céo cua bi don dugce lap ding thu tuc va con trong thoi
han quy dinh, nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phac tham.

[1.2] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Ong Poan Hoang K yéu cau huy “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” duogc ky két ngay 03-7-2014, nén xac dinh quan hé tranh chép 1a hop
déng dan su; Bi don hién sinh séng tal thanh phé Viing Tau, nén vu an thudc
tham quyén giai quyét so tham cia TAND thanh phd Viing Tau theo quy dinh
ciia BO luat T6 tung dan su.

Ba Vo Th; b, Lé Thi Ta A, Bui Thi I:I da ’du’c_rc Toa an trié}l tap hop 1¢ lan
thir hai nhung vang mat khong ly do, nén van tién hanh xét xur vang mat ho theo
quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chap va yéu cau khang cio:

[2.1] Ngay 03-7-2014, 6ng K va ba H ky hop dong uy quyen choba TU A
dugc quyen quan ly, su dung va toan quyén quyet dinh d6i voi dién tich dat
207m thudc thira s6 40 to ban dd sb 41 theo Giay ching nhén quyén str dung
dat s6 AD 414036 do UBND thanh phd Viing Tau cap ngay 09-5-2006 dtng tén
ba V& Thi B (Ba D chuyén nhuong cho vo chong 6ng K). Hop dong uy quyén
dugc 1ap tai Phong Cong ching s6 2, tinh Ba Ria- Vung Tau. Cung ngay, ba Tu
A d3 ky hop dong chuyen nhuong nguyén thitra dat nay cho 6ng Poan Hoang K
voi gia 350 trigu dong, hop dong duoc cong chung theo quy dinh. Ong K khang
dinh da giao du s6 tién 350 triéu dong cho ba Tu A. Nay do dién tich dat nhan
chuyén nhugng dang cd tranh chap va khéng 1am thu tuc sang tén duoc nén dan
dén tranh chap.

Trong qua trinh giai quyét tai cdp so tham, ba H va ong N 1a nguoi dai
dién ctia nguyén don va cua bi don yéu cau Toa an ghi nhan sy thdéa thuén cta



cac bén: Hay “Hop dong chuyén nhugng QSD dat” ngay 03-7-2014 giita ong K
va ba Ta A. Ong K, ba H ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho éng K sé tién 350 triéu
ddng. Do 6ng K, ba H ving mat ma 6ng N chi 13 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia mot minh dng K nén Toa &n khong thé ghi nhan su théa thuin va tién hanh
dua vu an ra xét xur.

Tai cip phtc thim, 6ng K cho rang:

Do tin tuong, nén trudc day Ong di uy quyén cho 6ng N thay mit giai
quyét tranh chdp. Nhung khi phat hién 6ng N va ba H (ngudi dai dién cia
nguyén don) cung lam chung mdt Van phong va ho da khong khach quan trong
cong viéc nén dan dén viéc tu quyét dinh vo chong Ong phai c¢6 nghia vu hoan
tra lai cho ong K sd tién 350 triéu dong, trong khi d6 vo Ong 1a ba H khong uy
quyen cho 6ng N. Theo Ong thi sau ndy méi biét ba T A chi thé chap dat dé
vay tién cla Ong K 100 triéu dong. Truge day Ong c6 noi vai ong N va ba H 1a
truong hop Ong s& giao cho dng K s tién 350 triéu dong nhung véi diéu kién 1a
phia 6ng K phai c6 trach nhiém giai quyét budc gia dinh ba D va gia dinh ba B
ra khoi dat dé Ong khong mat thoi gian giai quyét tranh chap v6i ho bang mot
vu kién khac. Nguoc lai, néu khong dap tng dugc yéu cau nay thi Ong chi chap
nhén tra 100 triéu dong ma ba TU A d3 thé chap dat dé vay tién cua ong K cong
véi 13i suat cia s6 tién nay khoang 50 triéu dong Ong N di khong hiéu ¥ cua
6ng ma tu thoa thuan voi ba H khong dung yéu cau cia Ong, dan dén viéc gay
thiét hai cho vo chong Ong Sau khi nhan duge ban 4n so tham, Ong quyet dinh
cham dut hop dong ty quyén ddi véi ong N dé tu bao vé quyén loi cho minh.

Nhan théy;

+ V& hinh thtc va ndi dung cta “Hop dong ity quyén” ngay 03-7-2014
gitta 6ng K, ba H va ba Tt A: Hop dong duoc Cong chimg xac nhan theo quy
dinh cua phap luat, nén hop phap. Noi dung ctia hop ddng thé hién: Ong K va ba
H ty quyén cho ba Ti A dugc quan 1y, sir dung va toan quyén quyét dinh trong
viéc ky két hop dong chuyén nhuong, hop dong ting cho, hop dong cho thué,
hop dong thé chip di véi 16 dat dién tich 207m? thudc thira dat s6 40, to ban do
s6 41 theo GCNQSD dit s6 AP 414036 do UBND thanh phd Viing Tau cap
ngay 09-5-2006.

+ V& hinh thtic cua “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” ngay
03-7-2014 gitra ba Ta A va ong K: Hop dong tuan thu dung theo quy dinh tai
Diéu 122 va Piéu 689 cua Bo luat dan sy ndm 2005; Piéu 127 Luat dat dai nim
2003, nén hop phap.

+ V& noi dung ctia hop dong: Ba T4 A (12 ngudi dai dién theo uy quyén
cua 6ng K, ba H) lap HDCNQSD dat d6i v6i 16 dat da néu trén cho ong K voi
gia 350 triéu dong Tuy nhién, tai thoi diém ba Ta A chuyen nhuong dat cho 6 ong
K thi dat dang c6 tranh chép gitra ong K va cac ho dan song trén dat. Trong qua
trinh giai quyét vu an, 6ng K khong thira nhan da uy quyén cho ba Ta A dé ban
dat ma chi ky hop dong iy quyén cho ba TU A (theo y€u cau cua 6ng C, ban cua
TU A) véi muc dich dé o ong Lé Van C vay 100 triéu dong cua Ngan hang. Khong
ngd ba Ta A lai 1ap hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng K. Sau nay ong méi



bi"ét ba TU A thé ghép bang hinh thirc hgp dong chuyén nhuong dat cho 6ng K
dé vay 100 tri¢u dong.

Can ctr vao su trinh bay ctuia cac bén duong su va tai li¢u, ching clr co
trong hd so vu an; can cir Diéu 188 Luat dit dai ndm 2013 thi 6ng K, ba H va ba
Ta A chua du diéu kién dé thuc hién viéc 1ap hop dong chuyén nhuong QSD dat
néu trén theo quy dinh cta phap luat. Nhan thic duoc diéu nay, cic bén duong
su déu théng nhat yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky két ngay 03-7-2014 giita 6ng K va ba Ta A 1a ¢6 can ctr dé chap nhén.

[2.2] Xt Iy hau qua ctia hop dong bi huy:

+ Vi hai bén chua thyc hién viée giao dat, nén 6ng K khong phai c6 nghia
vu giao tra dat cho 6ng K, ba H.

+ C)ng K, ba H khong c6 yéu cau xur Iy hau qua do “Hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat” ngay 03-7-2014 bi hiy, nén khong xem xét.

+ Ong K chi yéu cau Toa an budc 6ng K va ba H hoan tra lai cho Ong s6
tién 350 triéu dong do ba Tu A da nhan tir viéc chuyén nhuong dat, ngoai ra
khong c6 yéu cau nao khac.

Xet thdy; trong qua trinh giai quyét tai cap phuc tham phia nguyén don
cung cap dugc ban chinh “Van ban thoa thudn” d& ngay 03/7/2014 véi ndi
dung:

1. Hai bén thong nhat mua thira dat véi gia 1a 350.000.000dong.

2. Bén B con no lai sb tién 1a 115.000.000d6ng. Ngay mai 10h budi sang,
bén B (bén 6ng K) sé& tra s6 tién nay cho bén A (bén ba TG A). Vin ban nay phu
hop véi “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” cing ngay 03/7/2014
gitra ong K va ba Tu A duoc Cong chimng.

Nhu vay, ngoai trach nhiém chtrng minh da giao s6 tién 235 triéu dong lan
thir nhat thi dng K con phai c6 nghia vu chimg minh di giao sb tién 115 triéu
dong lan thtr hai cho ba T A, nhung 6ng K khdng xuat trinh duoc gidy giao,
nhén tién. Can ct theo quy dinh tai Diéu 95 cua BLTTDS thi “Van bdn théa
thudn” giao tién gitta cac bén ma 6ng K da nop 1a ban chinh, tuy khdng c6 Cong
chung hay ching thuc va khong dugc ong K thira nhan, nhung 6ng K khong yéu
cau giam dinh chit viét va chir ky ctia cac bén trong gidy, nén HDXX chap nhan
van ban nay 1a chimg ctr dé 1am cin clr giai quyét viéc thyc hién giao, nhan tién
ctia cac bén. Hop dong CNQSD dat ghi gia chuyén nhuong 1a 350 triéu dong,
nhung nguyén don chimg minh dugc viéc ba T A di nhan sd tién theo “Vin
ban thoa thuan” ngay 03/7/2014 Vé viée s tién con no lai ctua bén ong K 12 115
triéu dong va ngay mai s¢ tra so tlen nay. Nhung nguyén don ciing khong co tai
liéu chimg cur dé chimg minh s tlen da tra tiép 115 triéu dong. Nén c6 du cin
ctr ¢ khang dinh ba T A d3 nhén sé tién 235 triéu dong tir 6ng K va ong K da
nhan GCNQSD dét ban chinh vé thira dat ndy, nén ong K, ba H phai c6 nghia vu
hoan tra lai s6 tién 235 triéu dong cho 6ng K.



Pbi véi b t1en 115 triéu dong con lai, do nguyén don khong dua ra dugc
tai liéu ching ctr Ve viéc da giao nhan tlen nén khong co can ctr dé chap nhan.
Viéc 6ng K cho rang khong nhan duoc sb tién nao tu ba Ta A, can gianh quyen
khaoi kién bang mot vu an dan sy khac cho 6ng K vé “Hop dong uy quyén” dbi
v6i ba T A, néu nhu c6 yéu cau.

Tai phién toa phtc thim, 6ng K tuy nguyén thay mit ba Tu A tra cho ong
K s6 tién ma 6ng cho rang ba Ta A da vay 1a 100 triéu dong cong véi tién 1ai
tinh tir ngdy 03/7/2014 dén ngay xét xu la 50 triéu déng, tong cong 150 triéu
d6ng. Nhan thay, tuy ong K cho rang ba Ta A da thé chap GCNQSD dit d¢ vay
ciia 6ng K 100 triéu dong nhung khong cé bat ctr tai lidu, ching ct nao dé
ching minh cho sy trinh bay cua minh, sy tu nguyén cua 6ng K khong duoc
nguyén don chap nhan, nén khong coé cin cir dé ghi nhan sy tu nguyén nay.

Ong K da nhan Gidy ching nhén quyén st dung dit s6 AD 414036 do
UBND thanh phd Viing Tau cip ngay 09-5- 2006 nén c6 nghia vu giao tra lai

GCNQSD dit nay cho ong K, ba H khi nhan du s tién néu trén.
[3] Vé an phi so tham: Ong K va ba H phai chiu tuong ung trén sO tién
giao tra cho ong K 1a 235.000.000 & x 5% = 11.750.000 dong.

Ong K phai chiu twong ung trén sO tién yéu cau khong duoc chap nhan 1a
115.000.000 d x 5% = 5.750.000 dong.
‘ Tu nhitng phan tich, nhan dinh néu trén,q c6 du can ctr dé chép nhan mot
phan khang cdo cua bi don va stra ban an so tham.

[4] An phi phac thim: Do sira an so tham nén cac duong su khong phai

chiu.
Vicac lé trén,
QUYET DINH:

- Can cir Khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Stra Bén 4n so thdm s6 109/2017/DSST ngay 29/11/2017 cua Toa an
nhan dan thanh pho Viing Tau.

- Cén cir Dicu 122 va Dicu 689 B) ludt dan sy nam 2005. Dicu 127 Ludt
dat dai nam 2003; Dicu 401, 427 B luat dan sy nam 2015; khoan 12 Diéu 27
Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chép nhén mot phﬁq yéu cau khai kién cua 6ng Boan Hoang K;

- Huy “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 03/7/2014 gitra
6ng Doan Hoang K va ba L& Thi Ta A (Ba Ta A 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua éng K, ba H) dugc cong chimg tai Phong Cong ching s6 2 tinh Ba
Ria- Vung Tau. N

- Ong Nguyen Duy K va ba Bui Thi H ¢6 trach nhiém giao tra cho ong
Poan Hoang K so0 tién 235.000.0004d (hai tram ba muoi lam tri¢u) dong. Ong K



co nghia vu giao tra lai Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AP 414036 do
UBND thanh phd Viing Tau cap ngay 09-5-2006 dimg tén ba V6 Thi D (ba b da
chuyén nhuong cho éng K ngay 27/10/2011) khi nhan du s tién néu trén.

+ Vi hai bén chua thyc hién viéc giao dat, nén éng K khong phai c6 nghia
vu giao tra dat cho 6ng K, ba H.

+ ong K, ba H khong co yéu cau xtr Iy hau qua do “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ngay 03-7-2014 bi hiy, nén khéng xem Xxét.

Gianh quyen khéi kién bang mot vu an dan sy khac vé “Tranh chéap hop
ddng uy quyén” cho 6ng K, ba H dbi véi ba Tu A, néu nhu c6 yéu cau.

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
den khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phdi chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat
qui dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

+ Ong Nguyén Duy K va ba Bui Thi H phai ngp 11.750.000d (mudi mot
triéu, bay tram nam muoi ngan) dong.

+ Ong Poan Hoang K phai nop 5.750.000 d (nam triéu, bay tram nam
muoi ngan) dong, nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi 8.750.000d (Tam
triéu, bay trim nim muoi ngan dong) da ndp theo bién lai thu s 08684 ngay 21-
6-2016 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Tp. Viing Tau, nén hoan tra lai cho 6ng
K sd tién con du 3.000.000d (ba triéu) dong.

3. An phi phuc tham:
Do stra 4n so tham nén cac duong sy khong phai chiu.
Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Duy K sd tién 300.000d (Ba trim ngan

dong) tam mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0009532 ngay 11/12/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su Tp. Viing Tau.

Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va DPiéu 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an”.

Ban an c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (Ngay 10-5-2018).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT Tham phan - Chi toa phién toa

- CCTHA DS Tp.Ving Tau;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an.

Poan Ngoc Thién
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