TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 87/2023/DS-ST
Ngay: 20/9/2023
VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung
dat.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Bui Thi Bich Hanh
Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Téng Van Tam;

2. Ba Huynh Anh Thu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Tan Uyén tham gia phién
toa: Ong V6 Anh Duy - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 18 va 20 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé Tan Uyén, tinh Binh Duong xét xir so thim codng khai vu &n thu 1y sé:
135/2023/TLST-DS ngay 30 thang 5 nam 2023 vé tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 90/2023/QDXX-
ST ngay 14 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Xuén K, sinh ndm 1982; thuong tri: Xém H, x& Trang
S, huyén pé L, tinh Nghé An; dia chi lién hé: O 322 duong D1 KDC VS, phuong P,
thanh pho Thuan A, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ba D6 Xuan D, sinh nim 1996;
dia chi: Thén C, xa buc L, huyén Bu b, tinh Binh Phuéc; dia chi lién lac: O 322
duong DM, khu dan cu VS, phuong P, thanh phé Thuan A, tinh Binh Duong; 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/01/2023); ¢6 mat.

Bi don: Cong ty C6 phan kinh doanh Bat dong san Toan Th; dia chi: S6 M khu
phd BT, phuong A, thanh phd Di A, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ong Lé Thanh T, sinh nim 1986;
thuong trd: KV S, phudng Nhon B, thanh phd Quy Nh, tinh Binh Dinh; dia chi
lien hé: S6 M, khu phd DT, phuong A, thanh phd Di A, tinh Binh Duong; 13 nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban ay quyén ngay 30/7/2023); vang miit.
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~ Nguoico quyén loi, nghia vy lién quan: Cong ty Cb phan dau tu va phat trién
Bat dong san Phic Th; dia chi: O BB, L6 N, duong Ly Théai T, phuong P, thanh
pho Tha Dau M, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hoang L; chic danh: Chu tich Hoi
d6ng quan tri kiém Giam déc; 1a nguoi dai dién theo phap luat; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién dé ngay 28/12/2022, don sira doi bé sung ngay 02/3/2023,
loi khai trong qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa nguoi dai di¢n hop phap
cua nguyén don ba Po Xuan D trinh bay:

Do ¢d nhu cau vé nha ¢ nén dugc Cong ty C6 phan dau tu va phat trién Bét
dong san Phic Th gidi thidu, vao ngay 28/6/2021 Cong ty Co6 phan kinh doanh Bat
dong san Toan Th (sau day goi tit 1a Cong ty Toan Th) va dng Tran Xuan K thong
nhat ky Hop ddng thoa thuan sé: A6-16/2021/HD-PTP véi noi dung 6ng K dong
y mua L6 A6 O 16 vai dién tich 90,04m? toa lac tai Puong BT 742, phuong T,
thi x4 (nay 14 thanh phé) U, tinh Binh Duong véi gia 1.132.472.000 ddng (Mot ty
mot tram ba muoi hai triéu bén trim bay muoi hai nghin dong). Véi cam két tur
09 dén 12 thang Cong ty Toan Th phai tién hanh tha tuc ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cho dng K. Tuy nhién, Cong ty Toan Th khdng thuc hién dung
thoa thuan véi Iy do la dich bénh nén gia han thém 05 thang sé tién hanh ky két hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng K ciing dong ¥ nhung hét thoi han gia
han Cong ty Toan Th ciing khong thuc hién. Sau d6 thi hai bén da ngbi lai véi nhau
va da ky Bién ban thanh Iy hop dong s6: A6 -16/TLHD ngay 14/9/2022. Theo Bién
ban thanh ly hop dong s6: A6-16/TLHD ngay 14/9/2022 thi trong vong 90 ngay sau
khi ky bién ban thanh ly, bén A (Cong ty Co phan kinh doanh bat dong san Toan Th)
s& thyc hién hoan tra lai so tién cua bén B (Tran Xuan K) 1a 1.025.698.960 dong
(MGt ty khong tram hai muoi lam triéu sau tram chin muoi tdm nghin chin tram sau
muoi dong) va mot khoan tién 14i suat 1a 10% twong dwong sb tién 102.569.896 ddng.
Téng s6 tién bén A phai tra cho bén B 1a 1.128.268.856 dong. Do Cong ty Toan Th
khong thuc hién nén éng K khai kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc Cong ty CH
phan kinh doanh B4t dong san Toan Th phai tra va dén b cho dng Tran Xuan K tong
s6 tién 1a 1.429.679.256 dong (M6t ty bdn tram hai muoi chin triéu sau trim bay
muoi chin nghin hai trim nim muoi sau dong), trong dé: 1.025.698.960 dong tién
mua 16 dat d3 trir chiét khau va hai phan trim; 102.569.896 ddng tién 14i suat cham
tra 10% (Theo DPiéu 1 Bién ban Thanh Iy hop dong); 226.494.400 dong tién theo
Hop ddng thoa thuan sé: A6-16/2021/HD-PTP va 74.916.000 dong l4i suat cham
tra tam tinh tir ngdy 14/12/2022 dén ngay Cong ty C6 phan kinh doanh Bat dong
san Toan Th hoan thanh nghia vu tra cho ng Tran Xuan K. Tuy nhién, qua thu thap
ching ctr ca Toa an thi nguyén don 6ng K biét duoc viéc hai bén thoa thuan ky két
hop déng chuyén nhuong L6 A6 O 16 vai dién tich 90,04m? toa lac tai Puong BT
742, phuong T, thi xa (nay la thanh phd) U, tinh Binh Duong khi Cong ty Toan
Th chua du diéu kién, hd so phap 1y cta du 4n chua dam bao. Vé phia 6 ong K khi
mua ciing tin tudng ngudi moi gisi 1a Cong ty Co phan dau tu va phat trién Bat
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dong san Phlc Th nén da déng y mua dé rdi thoa thuan khong thuc hién duoc.
Hién nay 6ng K can von 1am in nén tai phién toa hom nay, nguyén don xin rut
maot phan yéu cau khai kién dbi vai sé tién 102.569.896 dong tién 13i suat cham
tra 10% (Theo Diéu 1 Bién ban Thanh Iy hop déng); 226.494.400 ddng tién theo
Hop dong thoa thuan s6 A6-16/2021/HD-PTP va s tién 74.916.000 dong 14 suat
cham tra tam tinh tir ngay 14/12/2022 dén ngay Cong ty Cb phan kinh doanh Bt
dong san Toan Th hoan thanh nghia vy tra cho 6ng Tran Xuan K, chi yéu Cau bi don
Cong ty Co phan kinh doanh Bat dong san Toan Th tra ngay cho 6ng K sb tién géc
d3 nhan 13 1.025.698.960 ddng (Mot ty khong tram hai muoi lam triéu sau trém chin
muoi tm nghin chin trdm sdu muoi dong) Ngoai ra, khong yéu cau bat ky khoan
tién nao khac. Bdi voi Cong ty Cb phan dau tu va phat trién Bat dong san Phuc Th
la nguoi gigi thiéu cho 6ng. dé ong Ky va Cong ty Toan Th tién hanh ky két viec
chuyen nhuong, Cong ty ¢o phan dau tu va phat trién Bat dong san Phic Th c6
nhan tién dit coc 100.000.000 d6ng cua 6ng K nhung sau d6 giao lai cho Cong ty
Toan Th, qua trinh giai quyét vu an Cong ty Toan Th da thira nhan toan bo s tién
da nhan cua ong K la 1.025.698.960 dong nén nguyén don khong tranh chap hay
yBu cau gi ddi voi Cong ty Co phan dau tu va phat trién Bat dong san Phuc Th.

- Nguroi dai dién hop phap cua bi don 6ng L& Thanh T trinh bay:

Bi don Cong ty Co phan kinh doanh Bat dong san Toan Th thong nhat véi toan
bo 16i trinh bay cua ngudi dai dién hop phép caa nguyén don, Cong ty Co phan kinh
doanh Bat dong san Toan Th xac nhan c6 ky Hop dong thoa thuan sb: A6-
16/2021/HD-PTP vao ngay 28/6/2021 va c6 nhan sé tién 1.025.698.960 dong (Mot
ty khong tram hai muoi 1am tri¢u sau tram chin muo1 tAm nghin chin trdm sau muoi
dong) cua 6ng Tran Xuan K. Sau khi qua thoi han thuc hién hop dong ma bén Cong
ty Co phan kinh doanh Bat dong san Toan Th thoa thuan véi dng K thi hai bén c6
gap nhau thong nhat thanh ly hop dong vao ngay 14/9/2022, bi don dong y tra lai s6
tién gdc da nhan va I4i suat cho 6ng K nhung do bi don Cong ty C6 phan kinh doanh
Bat dong san Toan Th dang gip kho khin nén chwa tra duoc cho 6ng K. Bi don dong
y Vi toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don, bi don c6 trach nhiém tra cho 6ng
Tran Xuan K s tién 1.307.492.110 dong (Mot ty ba tram 1é bay triéu bdn trim chin
muoi hai nghin mét trim muoi déng) trong d6: S tién ma éng K da thanh toan dé
mua dat 1a 1.025.698.960 dong, khoan tién phat vi pham 20% trén gia tri hop déng
(da duogc hai bén thoa thuan khi thanh Iy hop dong) 14 226.494.400 dong va tién l4i
suat cham thanh toan tinh tir ngay 28/12/2022 véi muc 14i suat 0,83%/thang 1a
55.298.750 dong. Tuy nhién, sau d6 bi don khong dong y hoa gii, Toa an dua vu &n
ra xét xir theo quy dinh, bi don vang mat khéng c6 ly do.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phan ddu tw va phdt trién
Bat dong san Phic Th 6ng Nguyén Hoang L trinh bay: Cong ty C6 phan dau tu
va phat trién Bat dong san Phic Th 1a don vi trung gian giéi thiéu san pham cua
Cong ty Cb phan kinh doanh Bat dong san Toan Th cho 6ng Tran Xuén K. Cong ty
C6 phan dau tu va phat trién Bat dong san Phic Th ¢d nhan tién dit coc cua K 13
100.000.000 dong (M6t tram triéu ddng). Sau khi nhan sé tién dit coc cua 6ng K, da
giao lai cho bén Cdng ty Co6 phan kinh doanh Bat dong san Toan Th nén khéng con
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lién quan dén viéc thoa thuan mua ban, chuyén nhuong gitra Cong ty Cb phan kinh
doanh Bat dong san Toan Th va 6ng Tran Xuan K. Bé nghi Toa an khong dua Cong
ty C6 phan dau tu va phat trién Bat dong san Phic Th vao tham gia to tung voi tu
cach la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Y kién dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

, V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky va cac duong sy da
chap hanh dang trinh tp: tha tuc theo quy dinh caa 3@ luat To tung dan su. Boi voi
bi don, ngu’oi céd quyen loi, nghia vu lién quan vang mat nhung da co6 van ban
trinh bay y kién va tham gia giai quyet Vu dn. Cén cr vao cac D1eu 227, biéu 228

cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xur vang mat bj don
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la dang quy dinh.

Vé ndi dung vu an: Cac duong su thong nhat viéc hai bén c6 ky két Hop
d6ng thoa thuan sb: A6-16/2021/HD-PTP ngay 28/6/2021 véi ndi dung 6ng K
d6ng ¥ mua Lo dat A6 O 16 voi dién tich 90,04m? toa lac tai Puong DT 742,
phuong T, thi xd (nay la thanh phd) U, tinh Binh Duong véi gia 1.132.472.000
dong (Mot ty mot tram ba muot hai triéu bbn tram bay muoi hai nghin dong).
Ong K d4 thanh toan s6 tién 1.025.698.960 dong (Mot ty khong tram hai muoi lam
triéu sau traim chin muoi tim nghin chin trim sau muoi déng). Do bi don khong
thuc hién duoc hop dong da ky két voi nguyén don nén hai bén da ky Bién ban
thanh 1y hop dong vao ngay 14/9/2022, thong nhat bén Cong ty Toan Th tra lai
sO tién da nhan 1a 1.025.698.960 dong va mot khoan tién 13i suat 1a 10% tuong
duong s tién 102.569.896 dong day 1a tinh tiét, su kién khong phai ching minh
dugc quy dinh tai biéu 92 Bo luat T6 tung dan su. Do bi don khong thanh toan
nén 6ng K khoi kién yéu cau thanh toan sé tién 1.429.679.256 dong, trong do:
1.025.698.960 dong tién mua 16 dat da trir chiét khau va hai phan trdm; 102.569.896
d6ng tién 13i sut cham tra 10% (Theo Piéu 1 Bién ban thanh 1y hop dong) va
s6 tién 226.494.400 dong theo Hop dong thoa thuan sé: A6-16/2021/HD-PTP
va s6 tién 74.916.000 dong 1ai suat cham tra tam tinh tir ngay 14/12/2022 dén
ngay Cong ty Cb phan kinh doanh Bat dong san Toan Th hoan thanh nghia vy tra
cho 6ng Tran Xuan K. Tai phién toa, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién, chi yéu cau COng ty Toan Th tra lai s tién gbc di nhan 1a 1.025.698.960
dong (Mot ty khong tram hai muoi 1am triéu sau trim chin muoi tdm nghin chin
tram sau muoi dong). Xét thay, viéc nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tra
lai s6 tién da nhan 1a 1.025.698.960 dong co can cur chap nhan. Viéc nguyén don
rit mot phan yéu cau khai kién déi voi s tién phat vi pham hop dong, tién 1ai cham
thanh toan 1a tu nguyen phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén deé - nghi Hoi dong
xét xir dinh chi gidi quyét mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sd tién
403.980.296 ddng. Tir nhitg phan tich trén, cin cit vao cac Piéu 30, 35, 39, 92,
217, khoan 2 Diéu 244 Bo luat TH tung dan sy; cac Diéu 357, 468 cua Bo luat
Dan sy dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.
Dinh chi yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ddi véi sb tién 403.980.296 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc té tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don
6ng Tran Xuan K khoi kién yéu cau bi don Cong ty C6 phan kinh doanh Bat dong
san Toan Th c6 nghia vu tra lai sb tién 1.025.698.960 dong theo Hop ddng thoa
thuan sé: A6-16/2021/HD-PTP ngay 28/6/2021. Do d6, Hoi ddng xét xtr xac dinh
quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T4 tung dan su. Dy &n khu nha ¢ Toan
Thang - Vinh Tan toa lac tai phuong T, thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyeén, tinh
Binh Duong nén vu an thudc tham quyeén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh
phd Tan Uyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat Té tung dan su.

[2] Bi don va nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc tri¢u tap hop
I& tham gia té tung ddi v6i vu an nhung ving mit khong cé ly do. Do d6, Hoi
d6ng xét xir can cir vao 1oi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, nhitng tai lieu,
chtng ct trong hd so dé giai quyét vu &n vang mit bj don va nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B¢ luat T tung
dan su.

Vé ngi dung vy an:

[3] Nguyén don khoi kién bi don yéu cau thanh toan sb tién 1.429.679.256
déng theo Hop dong thoa thuan sd: A6-16/2021/HD-PTP ngay 28/6/2021 va Bién
ban thanh 1y hop dong s6: A6-16/TLHD ngay 14/9/2022 ma hai bén di ky két, trong
d6: 1.025.698.960 dong tién mua 16 dat da trir chiét khiu va hai phan trim;
102.569.896 dong tién 13i suat cham tra 10% (Theo Piéu 1 Bién ban Thanh Iy
hop ddng) va sb tién 226.494.400 dong theo Hop dong thoa thuin sd: A6-
16/2021/HD-PTP va sd tién 74.916.000 dong 13i suat cham tra tam tinh tir ngay
14/12/2022 dén ngay Cong ty C6 phan kinh doanh Bat dong san Toan Th hoan
thanh nghia vu tra cho dng Tran Xuan K. Do sau khi ky két hop dong bén bi don
khong thyc hién dung thoa thuan va hai bén da ky bién ban thanh ly hop dong Tai
phién toa, nguyen don xin rit mot phan yéu cau khai kién dbi voi s6 tlen phat vi
pham hop dong, tién 13i cham thanh toan 13 403.980.296 dong, chi yéu cau bi don
tra lai s6 tién da nhan 1a 1.025.698.960 dong (Mot ty khong tram hai muoi lam
tridu sau trim chin muoi tim nghin chin trim sau muoi dong), Hoi dong xét xir
xét thady: Nguyén don va bi don thira nhan hai bén c6 ky két Hop dong thoa
thuan s6: A6-16/HP-PTP ngay 28/6/2021; ndi dung thé hién: “Bén B (tirc 1a
6ng K) thanh toan cho bén A (ttrc 1a Cong ty Toan Th) sé tién 1a 1.025.698.960
dong (Mot ty khong tram hai muoi 1am triéu sau trim chin muoi tdm nghin chin
tram sau muoi dong) dé cung thuc hién du an dau tu khu nha ¢ Toan Th - Vinh
T toa lac tai DT 742 phuong T, thi xa (nay la thanh phd) U, tinh Binh Duong.
Sau khi dy 4n d& hoan chinh co s¢ ha tang thi bén B dugc nhan nén tai vi tri: LO
A6 016, voi dién tich 90,04m? Trong 09 dén 12 thang ké tir ngay ky hop dong
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nay, bén A hoan tat thi tuc va thong bao cho bén B dén cong ty lam thu tuc ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai van phong cong ty sé M, khu
phé BT, phuong A, thi x4 Di A, tinh Binh Duong”. Sau khi ky hop dong thi ong
K d4 ndp cho Cong ty Toan Th tong s6 tién 1a 1.025.698.960 dong (Mot ty khong
tram hai muoi lam triéu sau trim chin muoi tm nghin chin trim sau muoi dong).
Do bén nguyén don Céng ty Toan Th khéng thuce hién dung nhu ndi dung trong
hop dong ma hai bén da ky két nén ngay 14/9/2022 hai bén théng nhat 1ap Bién
ban thanh 1y hop dong sé A6-16/TLHD véi ndi dung: ¢ Dleu 1: Trong vong 90
ngay sau khi ky bién ban, Bén A s€ thuc hién hoan tra s6 tién cua bén B 1a
1.025.698.960 dong (Mot ty khong trim hai muoi ldm triéu sau trim chin muoi
tam nghin chin trim sau muoi dong) va mot khoan tién 13i suat 10% twong duong
s6 tién 14 102.569.896 dong (Mot tram 1¢ hai triéu ndm tram sau muoi chin nghin
tam tram chin sau dong). Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh quy
dinh tai Diéu 92 cua B luat T tung dan su. Nguyén don yeu cau bi don co
trach nhiém tra lai s tién da nhan 1.025.698.960 dong 1a c6 can ctr, phi hop nén
can tuyén chidm dut Hop dong thoa thuan sb: A6-16/HD-PTP ngay 28/6/2021
giita Cong ty Co phan kinh doanh Bat dong san Toan Th va ong Tran Xuan K,
budc bi don tra lai s tién trén cho nguyén don 6ng K. Viéc nguyén don xin rat
mot phan yéu cau khai kién 1a su tu nguyén ph hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
244 B luat TH tung dan sy nén chép nhan.
[4] Qua trinh giai quyét vy 4n, Toa an tién hanh xac minh vé khu nha & Toan
Th — Vinh T thi dugc Uy ban nhan dan phuong Vinh T cung cap thong tin tai t6
M, khu phé M, phuong T, thanh phb U ¢6 Du an khu nha ¢ Toan Th — Vinh T do
Cong ty C6 phan kinh doanh Bat dong san Toan Th lam chu dau tu. Dy &n nay hién
nay chua du diéu kién dua vao kinh doanh bat dong san, viéc cong ty kinh doanh bat
dong san khi chua du diéu kién hién dang tién hanh xem xét, xir 1y theo quy dinh.
Ngay 11/9/2023 Tda &n tién hanh thu thap ching tai Phong Quan 1y d6 thi thanh phd
Tan Uyeén thi dugc cung cap thong tin Phong Quan 1y do thi thanh phd Tan Uyén
chua nhan dugc hd so xin gidy phép xay dung caa Cong ty C6 phan kinh doanh Bt
dong san Toan Th ddi vai dy an khu nha ¢ Toan Th — Vinh T, dia chi: khu phé M,
phuong T, thanh phd U, Boi quan ly trat tu d6 thi ciia Phong Quan 1y d6 thi thanh
phd Tan Uyén da kiém tra, Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Tan Uyén da tham muu
cho UBND thanh phé Tan Uyén ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
vé xay dung va huy dong von khong dung quy dinh dbi voi Cong ty C6 phan kinh
doanh B4t dong san Toan Th.

[5] Tai phién tda, nguyén don thira nhan nguyén don c6 mét phan 1i 1a do tin
tudng vao su gidi thiéu cua Cong ty Co phan dau tu va phat trién Bat dong san
Phic Th, nguyén don khdng tim hiéu vé duy an ciing nhur vé hd so phap 1y cia Cong
ty Co phan kinh doanh Bét dong san Toan Th trudc khi tién hanh ky két hop dong
thoa thuan nén dan dén viéc ky két thoa thuan caa hai bén khéng thuc hién dugc.
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[6] Qué trinh giai quyét vu 4n cac duong su déu thira nhan Cong ty C6 phan
dau tu va phat trién Bat dong san Phic Th 1a don vi trung gian gidi thiéu cho 6ng
Tran Xuan K dé hai bén tién hanh ky két Hop dong thoa thuan sé A6-16/2021/HD-
PTP ngay 28/6/2021. Cong ty Co phan dau tu va phat trién Bt dong san Phlc Th
c6 nhan tién dat coc cua K 1 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Sau khi nhan
s tién dat coc da giao lai cho bén bi don, bi don thira nhan. Tai phién tda nguyén
don khong c6 yéu cau gi dbi véi Cong ty C6 phan dau tu va phat trién Bat dong
san Phdc Th nén khong dat ra xem xet.

[7] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thay nguyén don yéu cau bj
don c6 trach nhiém tra lai sb tién da nhan 1a 1.025.698.960 dong (Mot ty khong
tram hai muoi 1am triéu sau trim chin muoi tdm nghin chin trim sau muoi dong) 1a
c6 can ctr, phil hop véi phap luat nén chap nhan.

[8] Tai phién tda nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sb
tién phat vi pham hop dong, tién 14i cham thanh toan 1 403.980.296 ddng. Viéc rit
mot phan yéu cau khoi kién ctaa nguyén don 1a su tu nguyén phil hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[9] Y kién cua dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ct, phil hop véi quy dinh caa phép
luat nén chap nhan.

[10] Vé an phi so tham: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu &n phi dan sy so thAm quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung
dan sy va Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sur dung an phi va I€ phi Toa an.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao cac Diéu 26, Diéu 35, DPiéu 39, Piéu 92, biéu 147, Piéu 217,
Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 266, Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 161, Piéu 166, DBiéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat

Dan su;

~ Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-NDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Toi cao huéng dan ap dung mét so6 quy dinh cua
phap luat ve 1i, lai suat, phat vi pham;
~ Can ctr Bieu 27 Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop,
quan Iy va str dung an phi va Ié phi cua Toa an.



Tuyén Xur:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Xuan K voi
bi don Coéng ty Co phan kinh doanh Béat dong san Toan Th dbi vai sb tién
403.980.296 d¢ong (Bon tram 1¢ ba triéu chin trim tdm muoi nghin hai trim chin
muoi sau dong).

2. C;hép nhan yéu Cﬁuq khai kién cua nguyén don ong Tran Xuan K vé Viéc
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vei bi don Cong ty Co
phan kinh doanh Bat dong san Toan Th.

2.1. Chdm dit Hop dong thoéa thuan sb: A6-16/2021/HP-PTP ngay
28/6/2021 gitra Céng ty Co phan kinh doanh Bat dong san Toan Th va 6ng Tran
Xuén K.

2.2. Buoc Cong ty Co phan kinh doanh Bat dong san Toan Th ¢6 trach nhiém
tra lai cho 6ng Tran Xuan K s6 tién 1.025.698.960 dong (Mot ty khong tram hai
muoi lam tri€u sau tram chin muoi tdm nghin chin tram sau muoi dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh &n cham thi hanh &n thi con phai tra tién 1ai, theo muc 14 SUat quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su, tuong tng véi so tién va
thoi gian cham tra.

3. Vé an phi so tham:

Ong Tran Xuan K khoéng phai chiu an phi dan su so tham, dugc hoan tra lai
s6 tién 27.445.189 dong (Hai muoi bay triéu bon traim bén muoi 1am nghin mot
tram tam muoi chin d6ng) da nop tai Bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an s6
AA/2021/0007688 ngay 19/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan thanh phd x& Tan
Uyén, tinh Binh Duong.

Cong ty co phan kinh doanh Bat dong san Toan Th phai chiu so tién
42.770.969 dong (Bon muoi hai triéu bay trdm bay muoi nghin chin tram sau
muoi chin dong) an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Néu ving mat duoc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém
yét cong khai theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A AN _ 2 ~ N
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



- VKSND thanh phb Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh phé Tan Uyén:;
- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

Bui Thi Bich Hanh
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