TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 232/2019/DS-ST
Ngay: 21/8/2019

V/Iv: Tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong QSDD, hop
dong dat coc”

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vé Trung Hiéu.
Céac Tham phan: - Ba Nguyén Thi Diép Thuy;
- Ba Nguyén Thi Anh Phuong;
Thu ky phién toa: Ong Tran Quang Minh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Hoang - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 14 va 21 thang 8 nam 2019, tai try sé Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s
114/2019/TLPT-DS ngay 19 thang 3 nam 2019, vé tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong dat coc”.
Do ban an dan sy so tham s 174/2018/DS-ST ngay 25 thang 9 nam
2018 cta Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 143/2019/QD-PT ngay
25/3/2019 gitra cac duong sy:
* Nguyén don:
1. Pham Van T, sinh nam 1961.
2. Vo Thi Ngoc G, sinh ndm 1962.
Cung dia chi: Ap T, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.
Pai dién theo ty quyén ciia 6ng T, ba G: Ong Nguyén Minh C —sinh 1958; (Co
mat)



Pia chi: S6 56, duong T, phuong 9, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T, ba G: Luat su L& Tran
Hong T — Van phong luat sur T, thudc Poan [uét su tinh Tién Giang. (c6 mat)

* Bj don: Cong ty C6 phan thwong mai dich vu C.

- bia chi: Khu 4, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

- Pai dién theo phap luat: Ong Tran Vin P, sinh nam 1962 - Chuc vu:
Giam déc. (co mat)

- Pia chi: Ap 4, xd A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty ¢6 phan thuong
mai dich vu C: Luat su Bui Lé X — Van phong luét su Bui Lé X, thuoc doan
Luat su tinh Tién Giang. (c6 mat)

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Pham Phwée P, sinh nim 1984 (xin vang mit)

2/ Pham Thi Ngoc T, sinh nam 1995 (xin vang mat).

3/ Pham Minh Q, sinh nam 2000 (xin vang mat).

Cung dia chi: 4p T, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang.

4/ Pham Phwéc T, sinh nam 1982 (xin vang mat).

Dia chi: 45/8, duong P, phuong 3, Quan 6, thanh phd HO Chi Minh.

5/ Cong Ty Trach Nhiém Hiru Han Xing Dau H.

Dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Q - Chac vu: Giam doc.

Pia chi: S6 206, duong Tinh 864, ap T, Xa B, Huyén C, Tién Giang.

Pai dién theo ty quyén: Hd Vin M, sinh nim 1968 (c6 mit)

Dia chi: 4p B, xa S, huyén C, tinh Tién Giang.

6/ S& tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang.

- Pai dién theo phap luat: Ong Tran Xuén T - Chtc vu: Giam doc So tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang. (vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

* Theo 4n so tham;

- Nguyén don 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi Ngoc G trinh bay:
Ngay 20/6/2016 vo chong 6ng ba thoa thuan chuyén nhuong ciy xing T gan
lién vé&i quyén st dung dat cho Cong ty Co phan thuong mai dich vu C (goi
tat 1a Cong ty), gia chuyén nhuong 13 10.000.000.000 dong (Mudi ty dong).
Pé thuc hién giao dich nay, phia cong ty soan thao hop dong dat coc va dat
coc so tién 1a 500.000.000 déng (Nam tram triéu déng). Tuy nhién dén nay
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van khong thuc hién dugc, do sau khi nhan tién dat coc 6ng T, ba G phat hién
noi dung cua hai hop dong ghi khong dung noi dung thoa thuan caa do6i bén
nhu: “Gia ban 1a 10 ty ddng, bao gém ca thué VAT”, van dé thué VAT 1a do
Cong ty tu ghi thém, éng T, ba G khong c6 thoéa thuan, con nodi dung chuyén
muc dich dat tai Diéu 3 cua Hop ddng chuyén nhuong ciing do phia cong ty
tu ghi thém, ong T, ba G ciing khong c6 thoa thuan, chi thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Boi véi Hop dong dit coc tai diéu 5, diém 1 co
noi dung: “Néu bén B tir chdi thuc hién hop dong thi bén B phai hoan lai cho
bén A toan bo sb tién dit coc va chiu phat gap 3 lan sé tién dat coc”. Khi giao
két hop ddng khong co thoa thuan nhung lai ghi vao Hop dong dat coc. Mt
khac, hop dong cho thué cdy xing chua thanh 1y duoc véi nguoi thué; dat
chuyén nhuong ¢ 01 thira do ba Tran Thi X dtng tén nhung khong lién lac
dugc voi ba dé lam thi tuc.

Véi nhitng noi dung trén, thiy hop dong chua hop 1y, khong ding quy
dinh cua phap luat, khong thé thuc hién duoc nén ong T, ba G ¢ lién hé,
thong bao nhung phia Cong ty khong ban bac, khong hop tac khong thé giai
quyét thong nhat dugc.

O‘ng T, ba G khoi kién yéu cau huy bo cac hop dong da giao dich gom:
Hop dong dit coc s6 01/2016/HPDS va Hop dong mua ban QSDD va tai san
cdy xang T s6 10/HPMB.2016. Ong T, ba G ty nguyén giao tra lai cho Cong
ty so tién da nhan 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

- Pai dién theo phdp ludt cia Céng ty cé phan TMDV C trinh bay:
Thang 5/2016 Coéng ty C6 phan thuong mai dich vu C (Céng ty C) da tién
hanh giao dich mua ban quyén st dung dat va tai san cdy xiang T cia Vo
chong 6ng T, ba G. Hai bén nhat tri voi nhitng noi dung da thoa thuan, nén
ngay 20/6/2016 hai bén tién hanh ky két hop dong mua ban QSDD va tai san
cay xiang T s6 10/HPMB.2016 va hop dong dit coc sé6 01/2016/HPDS. Hai
hop dong trén da duge UBND x4 A thi thyuc hai bén ky hop dong. Pong thoi
cuing ngay 20/6/2016 Cong ty C va ong T di giao nhan 500.000.000 dong tién
dit coc, dé bao dam cho viéc thyuc hién hop dong mua ban quyén st dung dét
va tai san.

Theo thoa thuan tai khoan 2, Biéu 111 Hop dong mua ban quyén st dung
dat va tai san cay xang T thi thoi gian thuc hién hop dong cham nhat 1a ngay
15/10/2016. Bén hét ngay 15/10/2016 ong T van khong thyc hién thoa thuan.
Ngay 17/10/2016, Cong ty C gui truc tiép cong vin sé 72/Cv. Cty dén éng T,
ba G, yéu cau 6ng ba thuc hién hop dong hai bén da ky két, nhung 6ng T, ba
G khong nhan cong van néu trén, vai ly do da khéi kién Cong ty C.



Cong ty C da c6 van ban y kién ngay 27/01/2016 vé yéu cau khai kién
cua 6ng T, ba G. Cong ty C van bao luu ¥ kién: Hop ddng mua ban quyén sir
dung dat va tai san cay xang T s 10/HPMB.2016 va Hop dong dit coc sb
01/2016/HPDS 1a giao dich, ky két theo dung quy dinh cua Bo luat dan su;
ong T, ba G di don phuwong cham dut thuc hién hop dong 1a di vi pham
nghiém trong hai hop dong da ky két. Do d6, Cong ty ¢ yéu cau phan té nhu
Sau:

+ Yéu cau Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

+ Yéu cau Toa an budc nguyén don phai tiép tuc thuc hién hop ddng
mua ban quyén st dung dat va tai san cay xang T, s6 10/HPMB.2016 va hop
dong dat coc ngay 20/6/2016.

Sau d6 Cong ty c6 phan TMDV C c6 don yéu cau bo sung phan to Voi
noi dung: Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an éng T, ba G di tu y chuyén
nhuong toan bd dién tich dat va tai san dang tranh chip cho Cong ty TNHH
xang H day 13 hanh vi vi pham phap luat do d6 Cong ty c6 phan TMDV C yéu
cau Toa an:

+ Tuyén bd hop dong mua ban Cta hang xang dau T ngay 13/6/2017
gitta DNTN T véi Cong ty TNHH xang H 1a vo hiéu, budec Cong ty TNHH
xang H phai thao do phan kién trac xay dung méi va phuc hoi nguyén trang
ctra hang xang dau T nhu lic cac bén khai kién.

+ Tuyén bd 02 hop dong chuyén nhuwong Quyén sir dung dat gitta ho
6ng Pham Van T va ba Dinh Lé Hong H 1a vo hiéu.

+ Hay quyét dinh va gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 CS02966
ngay 13/7/2017, hiy quyét dinh va giay chang nhan quyén sir dung déat sé
CS02974 ngay 21/7/2017 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang
cap cho ba Pinh Lé Hong H.

+ Ra quyét dinh ngan chin viéc chuyén dich quyén so hitu Cira hang
Xang dau T tir DNTN T sang Cong ty TNHH xang H.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Cong ty c6 phan thuong mai dich vu C tiép
tuc c6 don yéu cau phan té sira ddi, bd sung la:

+ Cong ty khong yéu cau Toa an xét xir budc ong T ba G tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
theo hop dong s6 10/HPMB/2016 ngay 20 thang 6 nim 2016.

+ Khong tranh chap hop dong mua ban cay xing va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ong Pham Van T va ba Nguyén Thi Ngoc G
v6i Cong ty TNHH xdng H va ba Binh Lé Hong H.
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+ Yéu cau Toa an xét xtr hop dong dit coc s6 01/2016/HPDS ngay 20
thang 6 nam 2016 giita Cong ty c6 phan thuong mai dich vu C véi ong T ba
G, budc 6ng T ba G phai bdi thuong tién dat coc theo cac diéu khoan da ky
trong hop ddng va theo quy dinh caa phéap luat, ddng thoi phai bdi thuong
thiét hai trén so tién dat coc Cong ty da tng theo hop dong ma éng T ba G da
chiém dung tir ngay 20 thang 6 nim 2016 dén ngay 14/10/2016 tinh theo 14
suat ngan hang do Toa an quyét dinh.

- Pai dién theo ity quyén ciia Cong ty TNHH xdng H éng Ho Vin M
trinh bay:

Theo Gidy ching nhan tri gia tai san bang hién vat thudc so hiru cia chu
doanh nghiép tu nhan dé ding ky kinh doanh sé 38/CN-CC ngay 01 thang 04
nim 1998, Cira hang xing dau T da dugc Phong Cong chimg s6 1 - So Tu
phap tinh Tién Giang chiing nhan 1a tai san thudc so hiru cia 6ng Pham Vian T
- Chu doanh nghiép tu nhan T, gém: van phong, nha che tru bom va may moc
thiét bi, tri gia: 143.296.000 dong. Sau khi x4y dung ctra hang xiang dau nay,
6ng Pham Vian T tryc tiép kinh doanh xing dau. Pén nam 2007, 6ng T cho
Cong ty TNHH xing dau H thué dé tiép tuc kinh doanh xing dau cho dén
nay. Pén ngay 13 thang 6 nam 2017, 6ng Pham Vian T thoa thuan ban lai toan
bd Cira hang xdng dau T cho Coéng ty TNHH xing dau H, voi gia
5.000.000.000 dong (Nam ty dong). Sau khi hai bén ky két Hop dong mua
ban tai san (Mua ban Ctra hang xang dau T) thi Cong Ty TNHH xing dau H
da thanh toan du 100% tién mua ctra hang xang dau cho 6ng Pham Van T va
6ng Pham Vian T da giao toan b tai san Ctra hang xang dau T va cac gidy to
phap ly cta ctra hang cho Cong Ty TNHH xing dau H. Hai bén da thuc hién
dung va day du cac nghia vu dbi tmg da ghi trong Hop dong mua ban tai san
(Mua ban Cira hang xang dau T) ngay 13 thang 6 ndm 2017 giita hai bén.

I?én nay, do Cua hang xdng ‘déu Tién D da duoc xay qua lau, tai san da
bi xubng cap, khong dam bao diéu kién hoat dong kinh doanh xdng dau, an
toan PCCC va v€ sinh mdi truong nén sau khi mua xong Cong ty TNHH xéng
dau H da thao dd, sua chira lai, dap ung du di€u kién kinh doanh xdng dau.
Viéc stra chira Ctra hang xang dau T da duoc cong ty thuc hién cac thu tuc xin
phép dung theo qui dinh cua Nha nuoc.

Ngay 13 thang 6 nam 2017, 6ng Pham Van T — sinh ngay 08/02/1961 va
vo la ba Vo Thi Ngoc G — sinh nam 1962, cung cac thanh vién trong ho 6ng
Pham Vin T, thuong tra tai t6 19, 4p T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang, da
ddng y chuyén nhuong cho ba Pinh Lé Hong H cac thira dat nhu sau:

1/ Thira s6: 800, to ban d6 sé: 13, dién tich: 801,2m?, loai dat: Dat trong
cay lau nam.



Thira dt chuyén nhuong trén 1a mot phan ndm trong thira sé: 725, to ban
d6 s6: 13, dia chi: ap Thai Hoa, xa A, huyén C, tinh Tién Giang, dién tich:
1.204,3m>2 muc dich sir dung: dat ¢ tai nong thon + dét trong cay lau nam.
Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sb phat hanh: CH 901923, sé vao sb cap Gidy chung nhan: CS
02912, do S Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cip ngay 29/3/2017
cho ho ba Tran Thi X, chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian T ngay 27/04/2017.

2/ Thia s6: 799, t& ban d6 s6: 13, dién tich: 945,2m?2, loai dat: Dat o tai
néng thon: 299,9m2, Pt trong cay lau ndm: 645,3m>.

Thura dat chuyén nhuong trén la mot phin nim trong thira sb: 625, to
ban d6 s6:13, dia chi: ap T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang, dién tich:
1.168,50m?2, muc dich sir dung: Pat & tai nong thon: 299.9m? + Dat trong cay
lau nam: 868,6m>2. Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 phat hanh: BU 848401, s6 vao so cip Gidy
ching nhan: CH 90996, do UBND huyén C cp ngay 09/6/2014 cho ho ong
Pham Van T.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cua cac thira dit trén giira
ho ong Pham Vin T va ba Dinh Lé Hong H da dugc Phong cong chimg s6 1-
So Tu phap Tién Giang cong chimg ngay 13/6/2017. Thu tuc dang ky sang
tén quyén sir dung dat da hoan tat, ding qui dinh ciia Nha nudc, dén nay da
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip Gidy chimg nhéan
quyén st dung dit cho ba Dinh Lé Hong H, cu thé nhu sau:

+ Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gén lién voi dat s6 phat hanh: CI 337968, s6 vao s cap gidy chirng nhan
s6: CS 02974 do SO Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap
21/7/2017, nguoi ding tén: Pinh Lé Hong H, sinh nim 1994, CMND sb
312258212, thuong tri 4p A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dat s6 phat hanh: CI 360409, s6 vao s cdp gidy chirng nhan
s6: CS 02966, do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cép
13/7/2017, ngudi dimg tén: Pinh Lé Hong H, sinh nim 1994, CMND sb
312258212, thuong tri 4p A, xa B, huyén C, Tién Giang.

Pén nay ba binh Lé Hong H da thanh toan du 100% tién nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat cho 6ng Pham Van T va 6ng Pham Van T da giao
dat cho ba Pinh Lé Hong H dung theo dién tich da chuyén nhuong, ba Dinh
Lé Hong H dang sir dung hop phap phan dién tich dat ¢a nhan chuyen nhu’O’ng

noi trén. Giltra hai bén da thyc hién dung va day du cac nghia vu dbi img da
ghi trong hgp dong chuyén nhuong.
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Do d6 viéc Cong ty c¢6 phan TMDV C co yéuAcéu phan t6 bo sung d6i
voi Cong ty TNHH xang H va ba Dinh Lé Hong H. Ong dai dién cho Cong ty
TNHH xang H khong chap nhéan van dé nay.

- Co quan c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ tai nguyén va Moi truong
tinh Tién Giang 1a ong Tran Xuan T c¢6 dai dién uy quyén ong Tran Thanh V
trinh bay: Ngay 13/6/2017 Chi nhanh vén phong dang ky dat dai huyén C co
tiép nhan hd so chuyén nhugng quyén sir dung dit giira:

- H ong Pham Van T chuyén nhuong cho ba Dinh L& Héng H, theo hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dét do phong Cong chung s6 1 tinh Tién
Giang ching nhan, s6 cong chimg 4303, quyén s6 06TP/CC-SCC/HDGD
ngay 13/6/2017, phan quyén st dung dat chuyén nhuong 1a thira dat sé 799
(duoc tach ra tir thira 625), to ban d6 sd 13, dién tich 945,2m?, muc dich su
dung: Dat ¢ tai nong thon dién tich 299, 9m? va dat trf)ng cay lau nam dién
tich 645,3m? theo gidy chung nhan quyen sit dung dat, quyén sé hiru nha o va
tai san khac gan lién v6i dat s vao s6 CH90996 do Uy ban nhan dan huyén C
cip ngay 09/6/2014 cho ho 6ng Pham Vin T.

Ong Pham Vian T va ba V3 Thi Ngoc G chuyén nhuong cho ba Dinh Lé
Hoéng H, theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Phong Cong
ching s6 1 tinh Tién giang chung nhan, s cong chung 4304, quyén 8o
06TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/6/2017, phan quyén st dung dat chuyén
nhuong 13 thira dat s6 800 (duoc tach ra tir thira 725), to ban do s 13, dién
tich 801 2m , muc dich str dung: Dat trong cay lau nam theo gidy ching nhan
s6 vao so CSOZ972 do S¢ Tai nguyén va Moi truong céap ngay 29/3/2017 cho
ho ba Tran Thi X duoc chi nhanh x4c nhén tai trang 3 gidy ching nhan ngay
27/4/2017 chuyen nhuong cho hg 6ng Pham Van T.

Ngay 13/6/2017, Chi nhanh 1ap phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai va chuyén ho so thuc hién nghia vu tai chinh cho nguoi
str dung dat dén co quan thué d6i vé6i thira dat s6 799, to ban d6 sd 13, ngay
15/6/2017, Chi nhanh lap phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai va chuyén ho so thuc hién nghia vu tai chinh cho ngudi st
dung dat dén co quan thué ddi véi thira dat sb 800, t& ban do sb 13, ngay
23/6/2017, ngudi sir dung dat ndp chimg tir da hoan thanh.

Ngay 07 thang 7 nam 2017, Vin phong nhan hd so do Chi nhanh chuyén
dén ngay 12/7/2017 Van phong lap thu tyc trinh S¢ tai nguyén va Moi truong
cap gidy ching nhan, ngay 13/7/2017 So¢ tai nguyen va Moi truong cap giay
ching nhén cap cho ba Dinh Lé Hong H theo gidy chung nhén s6 vao s6
CS02966 voi thira dat s6 800, t& ban d6 sb 13, dién tich 801,2m? muc dich st
dung: Dat trong ciy lau nim.

Ngay 18 thang 7 nam 2017, Van phong nhan ho so do Chi nhanh chuyén
dén, ngay 20/7/2017, Van phong lap thu tuc trinh S¢ tai nguyén va Moi
tru’ong cap gidy chimg nhén, ngay 21/7/2017 S¢ Tai nguyen va Mai truong
cap gidy chung nhan cap cho ba Dinh L& Hong H theo gidy ching nhén s6
vao s0 CS02974 véi thira dat s6 799, to ban d6 sb 13, dién tich 945,2m? muyc
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dich sir dung: DAt ¢ tai nong thon dién tich 299,9m? va dat tréng cay lau ndm
dién tich 645,3m?.

Vige tjép nhan va giai quyét hd so chuyén nhuong quyén str dung dat doi
voi thira dat n€u trén, S¢ tai nguyén va Moi truong da thyc hién dung theo
trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai diéu 79 Nghi dinh so6 43/2014/ND-CP ngéy
15 thang 5 nam 2014 cta Chinh Phu, trudce va trong thoi gian tiép nhan, giai
quyét ho so cip gidy ching nhan cho ba Dinh Lé Hong H, S¢ Tai nguyén va
Moi truong khong c6 tiép nhan bang vin ban hodc ¥ kién phan an t6 chuc, ca
nhan co lién quan dén thira dat néu trén. Do d6 So Tai nguyén va Moi truong
khong c6 co s¢ dé huy giay chimg nhan da cap cho ba Binh Lé Hong H.

* Ban 4n dan sy so tham s6 174/2018/DS-ST ngay 25/9/2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

- Ap dung khoan 2 Diéu 689, 127, 134, 137, 358, 328 khoan 2 B¢ luat dan su;

- Ap dung Biéu 227, 228 B¢ luat té tung dan su.

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Vin T, ba V5
Thi Ngoc G Vé viéc yéu cau huy Hop déng mua ban QSDD va tai san cay
xang T sb6 10/HPMB.2016 giira 6ng Pham Van T, ba V& Thi Ngoc G Voi
Cong ty c¢o phan thuong mai dich vu C.

- Khong chap nhan hay hop dong dat coc s6 01/2016/HPDS ngay
20/6/2016 gitra gitra 6ng Pham Van T, ba V5 Thi Ngoc G véi Cong ty cd
phan thuong mai dich vy C.

- Chap nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty co phan thuong mai dich vu
C vé yéu cau phat coc dbi véi 6ng Pham Vin T, ba V5 Thi Ngoc G theo hop
ddéng Hop ddng dit coc s6 01/2016/HPDS gitta ong Pham Van T ba V3 Thi
Ngoc G vé&i Cong ty cd phan thuong mai dich vu C

- Budc 6ng Pham Vian T, ba V6 Thi Ngoc G phai dong sé tién phat coc
1a 1.500.000.000 dong cho Céng ty c6 phan thwong mai dich vu C theo noi
dung thoa thuan cia Hop dong dat coc s6 01/2016/HPDS ngay 20/6/2016.

Pinh chi yéu cau khai kién ctia Cong ty co phan thuong mai dich vu C
d6i véi viéc yéu cau phan to:

- Tuyén bd hop ddng mua ban Ctra hang xing dau T ngay 13/6/2017
gitta DNTN T véi Cong ty TNHH xiang dau H 1a vo hiéu, budc Cong ty



TNHH xing dau Hong D phai thdo d& phan Kién trac xay dung méi va phuc
hdi nguyén trang cira hang xing dau T nhu lac cac bén khaoi kién.

- Tuyén bd 02 hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat gitta ho éng
Pham Vin T va ba Dinh Lé Hong H 14 vo hiéu.

- Hay quyét dinh va gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CS02966
ngay 13/7/2017, hay quyét dinh va gidy chang nhan quyén sir dung dat sé
CS02974 ngay 21/7/2017 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang
cap cho ba Pinh Lé Hong H.

Ké tir ngay Cong ty c6 phan thwong mai dich vu C c¢6 don yéu cau thi
hanh an néu 6ng Pham Vian T, ba V6 Thi Ngoc G cham thi hanh thi con phai
chiu thém 14i suat theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
Luat dan sy twong (ng vai thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 08 thang 10 nam 2018, 6ng Pham Van T khang cao ban an so
tham, khong dong ¥ bdi thuong sé tién 1.500.000.000 ddng.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau
khang cdo, ong T&i khong chap nhan boi thuong 1,5 ty dong, 1y do bén
nguyén don khong c6 16i.

Bi don van giit nguyén yéu cau phan td, doi ong T, ba G phai chiu phat
coc 1,5 ty dong vi hai nguoi dd vi pham hop dong.

Luat su Lé Tran Hong T cho rang do tin tudng véi dai dién Cong ty vé
nhitng van dé da duogc thoa thuan, sau khi cong ty 1ap hop dong xong ong T,
ba G ky nhung khong xem lai, sau khi dem xac nhan tai UBND xa vé nha
xem ky ong T nhan thay c6 nhiing diéu khoan khong dung véi thoa thuan
trude d6 nén 6ng lién hé Cong ty diéu chinh nhung khong duoc hop tac. Luat
su con cho rang hop dong mua ban nha, dat giira 6ng T, ba G va Cong ty 1a
trai phap luat nhu: Quyén st dung dat khong phai cua ong T, ba G, tai san
trén dat dang cho thué chua hét thoi han, thiy duoc van dé trén hai nguoi chi
dong xin hay va chuyén tra lai sb tién coc dd nhan cho Céng ty. Do d6 xac
dinh nguyén don khong c6 16i, Luat su d& nghi chap nhan yéu cau khang céo
cua ong T, ba G.

Luat su Bui Lé X cho rang nguyén don khang cio khong dua ra duoc
co s¢ dé ching minh. Thyc té cho thay, hop dong s6 01 va hop dong sé 10 1a
tu nguyén; dat chuyén nhuong do ong T quan 1y; cdy xing T dugc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép, éng T 1a dai dién ding tén nam trén dat chuyén
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nhuong. Nay khong tiép tuc chuyén nhuong cho Cong ty, 6ng T phai chiu
phat coc theo hop dong. Luat su dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang xéac dinh: Qu4 trinh
thuc hién tb tung tai cip phuc tham, Hoi déng xét xtr, Tham phan da tuan
tha dung phap luat, Vién kiém sat khong kién nghi gi thém. V& noi dung,
thay rang ong T khang c4o nhung 6ng khoéng bd sung duoc chung cir gi
méi dé chiung minh cho yéu cau. Hop dong ky két giita ong T, ba G Vi
Cong ty dich vu thuong mai C 1a ty nguyén. An so thadm xét xir 13 ¢6 co s6
nhung con c6 sai sot nén dé nghi stra 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru xem xét cac tai liéu cé trong hé so vu an, yéu cau
khang cao, 10i trinh bay ctia nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan, dé nghi caa dai dién Vién kiém sat tinh Tién Giang va két qua
tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé té tung:

Can cur vao don khai kién cia nguyén don, yéu cau phan té cua bi
don Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong dit coc”. Viéc xac
dinh trén 1a pht hop véi quy dinh cia phap luat tuy nhién con thiéu phan
chuyén nhuong quyén so hitu tai san 1a cdy xang gan lién véi quyén sir
dung dat. Tai nhan dinh cua an so tham, ké ca quyét dinh da dé cap va giai
quyét quan hé nay. Vay nén duoc bd sung cho day du.

2. V& noi dung:

Xét yéu cau khang céo cta nguyén don cho rang: Khi phat hién hop
dong khong dung voi thoa thuan ban dau, khong phu hop véi quy dinh cua
phap luat, c6 ddi twong chwa thé thuc hién duoc, nguyén don da chu dong xin
haty hop dong, tra lai tién dit coc nhung phia bi don khéng hop tac, cho rang
khong ¢ 15i trong viéc khong thé thuc hién hop dong, nguyén don khong
chap nhan phat coc theo phan té caa bi don ciing nhu quyét dinh cua an so
tham. Theo y kién cua doi bén, tai phan tranh luan da cho thay hai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop ddng dit coc cung duoc 1ap vao
ngay 20/6/2016 va thoi han cudi cung dé thuc hién 1a 15/10/2016, c6 co s
xac dinh viéc thoa thuan theo hop ddng 1a chua phu hop véi quy dinh cua
phap luat nhu: Ddi twong cua hop dong c6 03 thira dat, trong hop dong khong
xéac dinh 01 thira dat do nguoi khac dtng tén, trén thira dat nay co ciy xang 13
dbi twong chuyén nhuong trong hop dong, sé thira va dién tich khong dung;
dién tich chuyén nhuong nam trén nhiéu thira dat nhung khéng duoc xac dinh
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cu thé. Trong dién tich chuyén nhuong c6 mot phan thira s6 725 do ba Tran
Thi X dung tén, ba X khong c6 y kién trong viéc chuyén nhugng néu trén.
Trén thira d4t c6 01 cira hang xdng dau dang trong thoi han cho Cong ty xdng
dau H thué. Thong tin vé tai san chuyén nhuong trén dugc bén ban va bén
mua biét r3, nhung hai bén van lam hop ddng chuyén nhuong va xac dinh
thoi gian thuc hién hop déng cham nhat 1a 15/10/2016.

Theo quy dinh tai Piéu 122 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh vé diéu
Kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su. Tai muc b khoan 1 néu: Muc dich va
noi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cam cua phéap luat, khong
trai dao dirc xa hoi. Tai Piéu 128 quy dinh vé giao dich dan sy v6 hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luat, trai dao dirc xa hoi. Diéu luat néu rd: Giao dich
dan sy c6 muc dich va ndi dung vi pham diéu cam cia phap luat, trai dao dirc
xa hoi thi vo hiéu. Diéu cam cua phap luat 1a nhitng quy dinh caa phap luat
khong cho phép chu thé thuc hién nhitng hanh vi nhat dinh. Mat khac, tai
Piéu 411 B luat dan su 2005 quy dinh: Trong truong hop ngay tir khi ky két,
hop dong co dbi tuong khong thé thuc hién dugc vi 1y do khach quan thi hop
ddng nay vé hiéu. Trong trudng hop khi giao két hop dong ma mot bén biét
hoac phai biét vé hop dong c6 ddi twong khong thé thuc hién duoc, nhung
khong thong bao cho bén kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phai
boi thuong cho bén kia, trir truong hop bén kia biét hoac phai biét vé viéc hop
ddng co dbi twong khong thé thuc hién duoc.

Déi chiéu cac quy dinh trén cua Bo luat dan sy ndm 2005, viéc chuyén
quyén str dung dat trong hop dong c6 03 thira. 02 thira Nha nude cong nhan
quyén st dung cho ho ong T, ba G. Vay ong T, ba G dai dién ho gia dinh c6
quyén dinh doat. Riéng c6 01 thira thuoc quyén sir dung caa ba X, khi ky két
hop dong khong xac dinh 1 sb thira, dién tich ké ca giay chuang nhan quyeén
st dung dat, khong c6 ¥ kién cua nguoi dugc cap quyén su dung dat. Boi voi
cdy xang gan lién véi quyén str dung dit néu trén, thuc té cay xang trén ong
T, ba G d3 cho Céng ty xing dau H thué tir nam 2007. Hop ddng thoi han 13
03 nam, nam 2010 hét han ddi bén ky tiép dén nam 2013 va hop ddng tir ndm
2013 dén nam 2016. Tai diéu V hop ddng co néu: Sau khi hét hiéu luc cua
hop dong doi bén co thé ban bac phuong thic cho thué tiép. Tai phién toa, dai
dién Cong ty c6 phan thuong mai dich vu C xac dinh biét rd vé tinh trang néu
trén cta tai san 1a ddi twong chuyén nhuong nhung 6ng T htra miéng 1a thuc
hién duoc. Trong hop dong thué cay xing mic du dén ngay 15/10/2016 14 hét
han, hop dong chuyén nhuong co6 quy dinh thoi gian thuc hién cham nhat
cling 13 ngay 15/10/2016. Tuy nhién, khi dén han hop dong thué can cr diéu 5
bén thué va bén cho thué chua xac dinh 13 c6 tiép tuc thué hay khong, néu
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khong hop dong thué tiép thi viéc thanh Iy hop dong van chua thuc hién xong,
quyén cua chi so hitu, str dung con bi han ché va nhu vay ngay thoi diém ky
két hop ddng chuyén nhuong ddi bén chua dap ung vé diéu kién c6 hiéu luc
cta hop dong nhu phan tich trén, hop dong bi vo hiéu.

Khi xem xét lai hgp ddng nhan thiy c6 nhiéu diéu khoan khéng ding
Vvéi thoa thuan ban dau, khong kha thi ong T yéu cau hay hop dong, bén Cong
ty thuong mai C khong hop tac. Trude khi dén han thuc hién hop dong ong T
da khoi kién yéu cau hay hop ddng trén va chit dong chuyén tra 500 triéu
dong cho Cong ty thuong mai C. Qua trinh té tung tai cap so tham Cong ty
thuong mai C chap nhan khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong QSDP. Tuy nhién, do hop dong khong dap tng diéu kién co hiéu luc
theo quy dinh, c6 d6i tuong khong thé thuc hién dugc, nén hop dong trén bi
v6 hiéu. Pbi voi Cong ty ¢6 phan thuong mai dich vu C ¢6 phan t6 yéu cau
phat coc gip 03 lan nhu hop dong dit coc. An so thim chap nhan yéu cau
phan t6 ciia Cong ty, ngoai sb tién 500 triéu dong ong T da tra cho Cong ty,
ong T con bj phat coc 1,5 ty déng.

Hoi dong xét xtr phiic thAm thay rang khi giao két hop dong ddi bén déu
biét rd vé tinh trang cua phan dat, vé tai san trén dat va theo quy dinh cua
phép luat thi hop dong sé khong thé thuc hién dugc nhung doi bén van giao
két. Mt khac dbi bén con giao két trong qua trinh thuc hién hop déng néu co
bt dong phat sinh, cac bén sé& thoa thuan bang thuong luong... Véi thuc té
trén cho thay khi giao két hop dong doi bén cung c6 15i 1a nguyén nhan din
dén viéc hop dong khong thé thuc hién dugc. Dé giai quyét hau qua nham
dam bao quyén va loi ich cua d6i bén, sd tién coc 500 triéu dong bén ong T
nhan va str dung hon 02 thang. Hoi dong xét xir thdng nhat xac dinh hai bén
cung ¢6 16i nén cing ganh chiu hau qua. Tuy nhién, xac dinh bén chuyén
nhuong ¢6 16i nhiéu hon, sé tién 500 triéu dong tién coc ong T, ba G da sir
dung trén 02 thang, Cong ty thuong mai C c6 chirc ning hoat dong quay von
sinh 14i, c6 bi thiét hai vai sd tién va thoi gian trén. Dé dam bao cong bang xa
hoi nén budc éng T, ba G tra cho Cong ty C mot lan tién dat coc 1a 500 triéu
dong.

An phi dan sy so thim duoc diéu chinh lai theo quy dinh, déng thoi
bén khang céo khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Xét y kién tranh luan cua luat su tai phién toa, doi bén dua ra 1ap luan,
quan diém bao vé cho than chu. Tuy nhién nhu di nhan dinh & trén, ¥ kién
cua luat su doéi bén chua hoan toan phu hgp véi quy dinh cta phap luat nén
chi dugc chap nhan mot phan.

Déi voi dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang,
nhu da nhan dinh & trén Ho1 déng xét xur cling chi Chép nhan mot phﬁn.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat td tung dan su;

- Ap dung khoan 2 Didu 689,122, 127, 128,134, 137, 358 va Didu 411
Bo luat dan sy 2005;

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan
ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Stra mdt phan ban an dan su so thim s6 174/2018/DS-ST ngay 25
thang 9 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

- Tuyén b hop dong so6 10/HPMB.2016 ngay 20/6/2016 vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat gita 6ng Pham Van T, ba Vo
Thi Ngoc G va Cong ty ¢ phan thuong mai dich vu huyén C, tinh Tién Giang
la vo hiéu.

- Chép nhan mot phan yéu cau phan té ciia Cong ty ¢ phan thuong mai
dich vu C vé yéu cau phat coc di véi ong Pham Vin T, ba V3 Thi Ngoc G.

- Budc 6ng Pham Vin T, ba Vo Thi Ngoc G phai tiép tuc dong sb tién
phat coc 1a 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong) cho Cong ty co phan
thuong mai dich vu C.

Khéng chip nhan yéu cau budc éng T, ba G phai nop cho Cong ty
thuong mai dich vu C s6 tién 1.500.000.000 dong.

Pinh chi yéu cau khai kién cua Cong ty c6 phan thuong mai dich vy C
di vai viéc yéu cau phan té:

- Tuyén bd hop déng mua ban Cira hang xang dau T ngay 13/6/2017
gitta DNTN T véi Cong ty TNHH xing dau H 1a vo hiéu, buoc Cong ty
TNHH xing dau H phai thao d& phan kién tric xdy dung méi va phuc hoi
nguyén trang ctra hang xang dau T nhu lic cac bén khai kién.

- Tuyén bb 02 hop dong chuyén nhwong Quyén str dung dat giira ho éng
Pham Vin T va ba Dinh Lé Hong H 14 vo hiéu.

- Huy quyét dinh va gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CS02966
ngay 13/7/2017, hiy quyét dinh va gidy chang nhan quyén sir dung dat sé
CS02974 ngay 21/7/2017 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang
cap cho ba Pinh Lé Hong H.

Ké tir ngdy Cong ty ¢ phan thuong mai dich vu C c¢6 don yéu cau thi
hanh 4n néu 6ng Pham Vian T, ba V5 Thi Ngoc G cham thi hanh thi con phai
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chiu thém 14i suat theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
Luat dan sy twong ung vaéi thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi: Ong Pham Vin T, ba V& Thi Ngoc G phai chiu 24.000.000
ddng (Hai muoi bon triéu ddng) an phi dan su so tham, khong phai chiu an
phi dan sy phtic tham. Ong T, ba G da nop 200.000 dong tién tam tng an phi
theo bién lai thu s6 05795 ngay 10 thang 10 nim 2016 va 300.000 dong theo
bién lai thu s6 09332 ngay 08/10/2018 caa Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
C, can trir 6ng T, ba G con phai nop tiép 23.500.000d (Hai muoi ba triéu nim
trim ngan déng) an phi dan sy so tham.

Cong ty cd phan thuong mai dich vu C phai chiu 42.000.000 dong tién
an phi dan sy so tham. Cong ty da nop tién tam ung an phi da nop 1a
29.000.000 dong theo bién lai thu s6 06012 ngay 11 thang 11 nim 2016, bién
lai thu s6 08069 ngay 04 thang 01 nam 2018, bién lai thu s6 08970 ngay 05
thang 7 nam 2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, vay con phai nop
tiép 13.000.000 dong (Muoi ba triéu dong.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo diéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sw, nguoi duwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sy c¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo
Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dan dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo
qui dinh tai dieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lac 08 gio 15 phat ngay 21/8/2019, c6 mit 6ng D, ong
C, ong X, 6ng M./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh; X p - A 4

- VKSND tinh Tién Giang: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

-Luu hd SO, an van.

V6 Trung Hiéu
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