TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2022/KDTM- ST
Ngay: 24- 3-2022
V/v “Tranh chap Hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA, TP. PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Té Thi Thy Tuyét.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Poi

2. Ong Nguyén Kim Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi My Thwong — Thu ky Toa an cia TAND
quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan quin Son Tra, thanh phé Pa Néing tham
gia phién tda: Ba Tran Thi Hwong Thu- Kiém st vién.

Trong ngay 24 thadng 3 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan quan Son Tra,
thanh phé Pa Ning xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 12/2021/TLST-
KDTM ngay 07 thang 7 nim 2021 vé Tranh chdp Hop ddng thué tai san theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 12/2022/QDXXST- KDTM ngay 28 thang 01
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 08/2022/QDST- HPT ngay 25/02/2022
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH T. Dia chi: L6 Z30 duong T, phuong A,
quan S, thanh phé Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Cao H,
chic vu: Giam dbc. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Ly H, sinh niam
1975. Pia chi: S6 133 duong N, phudng N, quan H, thanh phd Pa Nang. Theo gidy
iy quyén ngay 15/6/2021. C6 mit.



2. Bi don: Cong ty TNHH MTYV dich vu K. Dia chi: L6 Z65, 66, 67, 68, 69
duong T, t6 31, phuong A, quan S, thanh phd Pa Néng. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ba Lé Thi M, chtrc vu: Giam ddc. Chd & hién tai: S6 101 duong T, phuong A,
quan S, thanh phd Pa Néang. Ving mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

Vin phong cong chirng P. Dia chi: S§ 955 duong N, phuong A, quén S,
thanh phd Pa Néang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin K — Trudng

van phong. C6 don xét xtr ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién, tai ban ty khai, bién ban hoa giai cling nhu tai phién toa

nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don Cong ty TNHH T trinh bay:

Ngay 09/8/2016 Céng ty TNHH T (Bén A) va Cong ty TNHH MTV dich vu
K (Bén B) ky két hop dong thué quyén s dung dat. Theo d6 Cong ty TNHH T
déng ¥ cho Cong ty TNHH MTV dich vu K thué 05 16 dat tai thira dat s6 Z 65, 66,
67, 68, 69, to ban dd sé KTO01/1, tai Phuong An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh
phé Pa Ning. Thoi han thué 1a 10 nim, ké tir ngay hop dong nay dugc cong
chimg. Thoi han cho Bén B x4y dung ké tir ngay 10/8/2016 dén ngay 10/11/2016.
Hop dong bat dau ké tir ngay 10/11/2016, thoi han két thic hop dong ngay
09/11/2025. Gia thué quyén sir dung dat 1a 28.000.000 dong/1 thang trong 02 nim
dau tién, mdi ndm tién thué 1a 336.000.000 dong, thanh toan vao ngay dau tién cua
ky thanh toan. Tir nam tht 3 tr& di mdi nam tiang 10% trén tong so tién thué. Cu
thé: Nam thtr 3 ting 10% véi sd tién thué 1a: 369.600.000 dong/1 nim; Nam thir 4
tang 10% véi s tién thué 1a: 406.560.000 dong /1 nim; Nam the 5 ting 10% voi
s6 tién thué 1a: 447.216.000 dong /1 nam; Nam thir 6 ting 10% voi so tién thué la:
491.937.600 dong /1 nim; Nam thir 7 ting 10% véi sb tién thué 1a: 541.130.000
d6ng /1 nam; Nam tha 8, tha 9, tha 10 gilt nguyén sb tién thué 1a: 541.130.000
dong /1 nim. Muyc dich thué 1a dé kinh doanh. Pdng thoi dé hop thirc hoa hop
ddng thué theo dang quy dinh cta phép luat ciing nhu tao diéu kién cho Cong ty

TNHH MTV dich vu K xin gidy phép xdy dung va cac loai gidy to khac phuc vu
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cho viéc kinh doanh ctia minh nén cung ngay 09/8/2016 hai Cong ty tiép tuc ky két
Hop ddng thué quyén st dung dat sé cong chimg 2829, quyén sé B/ TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg P voi ndi dung Cong ty TNHH T dong ¥
cho Cong ty TNHH MTV dich vu K thué 05 16 dét tai thira dat s6 Z 65, 66, 67, 68,
69, to ban do s6 KT01/1, tai Phudng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phd Pa
Néng. Thoi han thué 13 10 nam, ké tir ngay 08/11/2016. Gia thué quyén st dung
dat 14 8.000.000 dong/1 thang, tir ndm thtr 6 dén nam thir 10 gid thué s& tang 05%
so v6i ky dau. Phuong thic thanh toan bang tién mit hodc chuyén khoan 05 (Nim)
nam/lan. Muc dich thué quyén str dung dat 1a dé xay dung va kinh doanh. Tuy
nhién du c6 Hop dong thué quyén str dung dat duoc cong chimg nhung thi tuc xin
gidy phép x4y dung van bi vuéng mat nén ngay 21/11/2016 hai bén ky két phu luc
hop dong thué quyén st dung dat vdi noi dung Cong ty TNHH T ky cac ho so lién
quan dén viéc xin cap phép xdy dung, ho so ndy do Cong ty TNHH MTV dich vu
K 1ap va lién hé voi cac co quan chitc ning dé xin cap phép xdy dung. Cong ty
TNHH MTV dich vu K dugc phép xay dung trang tri bén trong, ngoai that bén
ngoai mat bang dé phu hop véi nganh nghé kinh doanh. Phan xdy dung nay 1a tai
san cia Cong ty TNHH MTV dich vu K hinh thanh sau khi thué quyén sir dung
dat, Cong ty TNHH MTV dich vu K duoc st dung dé khau trir thué, tinh khau hao
tai san cd dinh va céc thu tuc lién quan dén thué. Trong qua trinh thuc hién hop
dong thué quyén str dung dat néu trén thoi gian dau Cong ty TNHH MTV dich vu
K tra tién thué mat bang day du, tir thang 11 nim 2019 dén nay Cong ty TNHH
MTYV dich vu K khong hoat dong kinh doanh, dé hoang mat b:?mg lam cho gia tri
dat cua Cong ty TNHH T bi giam sat. Ngoai ra, Cong ty TNHH MTV dich vu K
d3 vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan tién thué theo hop dong giira hai bén
tir thang 11 ndm 2019 dén nay, cu thé tién thué nam tht 4 tir ngay 10/11/2019 dén
10/11/2020 12 406.560.000 ddng, tién thué nim thr 5 tir ngdy 10/11/2020 dén ngay
15/6/2021 tam tinh 13 6 thang 5 ngay véi so tién thué 1a 229.811.000 dong, Tong
cong s tién chua thanh toan la: 406.560.000 dong + 229.811.000 dong =
636.379.000 dong. Mic du Cong ty TNHH T d gti nhiéu van ban don déc Cong

ty TNHH MTV dich vu K khong dugc dé hoang mit bang va thanh toan tién thué
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quyén st dung dat nhung ba Lé Thi M — Giam doc Coéng ty TNHH MTV dich vu
K ¢ tinh tron tranh khong giai quyét.

Trén co s d6 ngay 15/6/2021 Coéng ty TNHH T d3 c6 don khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét:

- P& nghi Quy Toa tuyén hop dong thué quyén st dung dat sé cong ching
2829, quyén sé6 B/ TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/08/2016 ctua Vin phong cong
chung P v6 hiéu do gia tao.

- Cong nhan hiéu luc cia hop dong thué quyén sir dung dat 05 16 dat tai thira
dat sd Z 65, 66, 67, 68, 69, to ban dd sé6 KT01/1, tai Phudng An Hai Béc, Quan
Son Tra, Thanh phd Pa Néng duoc ky két gitta Cong ty TNHH MTV dich vy K va
Cong ty TNHH T ngay 09/8/2016 khong dugc cong ching ching ching thuc va
Phu lyc hop dong ngay 21/11/2016. Trén co s& d6 chap nhan yéu cau don phuong
cham dut hop dong nay cua Cong ty TNHH T do Cong ty TNHH MTV dich vu K
khong hoat dong kinh doanh, dé hoang mit bang lam cho gia tri dat cia Cong ty
TNHH T bi giam stt va vi pham nghia vu thanh toan cho Cong ty TNHH T.

- Budc Cong ty TNHH MTV dich vu K phai tra tién thué dat tir ngay
10/11/2019 dén ngay 10/11/2020 1a 406.560.000 ddng, tir ngay 10/11/2020 dén
ngay 15/6/2021 1a 6 thang 5 ngay tam tinh 14 229.811.000 dong, tong cong s tién
chua thanh toan tam tinh 14 636.371.000 dong (Sau trim ba muoi sau triéu ba tram
bay muoi mét nghin dong).

- Buoc Coéng ty TNHH MTYV dich vu K thao d& nhiing cong trinh, vat kién
tric trén dat ma Cong ty MTV Dich vu Kim Mai da dau tu, xay dung dé tra lai
nguyén trang quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH T. Truong hop viéc thio d&
nay gdy anh hudéng dén kinh té ciia Céong ty TNHH MTV dich vu K thi dé nghi
Quy Toa tuyén giao cong trinh, vét kién tric trén dat caa Cong ty TNHH MTV
dich vu K cho Céng ty TNHH T toan quyén so hitu, Cong ty TNHH T sé& thoi tra
lai gia tri bang tién cho Cong ty TNHH MTV dich vu K.

Ngay 29/9/2021, Cong ty TNHH T ¢6 don thay ddi, b sung don khoi kién,

yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:



- B¢ nghi Quy Tda tuyén hop dong thué quyén str dung dat 05 16 dat tai thira
dat so Z 65, 66, 67, 68, 69, to ban dd sé6 KT01/1, tai Phuong An Hai Bac, Quéan
Son Tra, Thanh phd Pa Ning duoc ky két gitra Cong ty TNHH MTV dich vu K va
Cong ty TNHH T ngay 09/8/2016 va Phy luc hop dong ngay 21/11/2016 vo hiéu
do khong dung quy dinh cua phdp luat (Khong dugc cong ching chung ching
thuec).

- P& nghi Quy Toa tuyén hop dong thué quyén str dung dat sé cong ching
2829, quyén sé B/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/8/2016 ciia Vin phong cong chimg
P co6 hi¢u luc phap luat. Tuy nhién do Cong ty TNHH MTV dich vu K khong hoat
dong kinh doanh, dé hoang mit bang lam cho gia tri dat caa Cong ty TNHH T bi
giam sut va vi pham nghia vu thanh toan cho Cong ty TNHH T nén yéu cau don
phuong cham dat hop dong.

- Bé nghi Quy Toa budc Cong ty TNHH MTV dich vu K phai tra tién thué dat
tir ngay 10/11/2019 dén ngay 10/09/2021 1a 22 thang x 8.000.000 dong/1 thang=
176.000.000 dong. Pong thoi tiép tuc tra tién thué dat cho dén ngay Toa an xét xur
so tham theo s tién nhu hop dong da ky két.

- Pé nghi Quy Toda budc Cong ty TNHH MTV dich vu K thao d& nhimg cong
trinh, vat kién tric trén dat ma Cong ty MTV Dich vu K da dau tu, xay dung dé tra
lai nguyén trang quyén sir dung dat cho Cong ty chung t6i, Truong hop viéc thao
dd nay gy anh huong dén kinh té ciaa TNHH MTV Dich vu K thi dé nghi Quy
Toa tuyén giao cong trinh, vat kién trac trén dat cia Cong ty TNHH MTV dich vu
K cho Cong ty TNHH T toan quyén sé hitu, chung toi s& thdi tra lai gia tri bang
tién cho Cong ty TNHH MTV dich vu K.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua Coéng ty TNHH T van giir
nguyén yéu cau khoi kién theo don yéu cau thay doi, bo sung don khai kién va dé
nghi HDXX budc Cong ty TNHH MTV dich vu K tra tién thué quyén sir dung dat
tinh tir ngdy 10/11/2019 dén ngay 24/3/2022 la 28 thang 14 ngay voéi so tién la
227.700.000d6ng.

Tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an Cong ty TNHH T d4 ndp cho Toa 4n va

c6 trach nhiém sao gtri don khaoi kién va tai liéu ching ctr cho bi don dﬁy du.
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* Toa 4n da nhiéu lan tridu tap hop 1é bi don Cong ty TNHH MTV dich vu K,
nguoi dai dién theo phap luat ba Lé Thi M dén Toa an dé tham gia giai quyét vu an
tranh chip Hop ddong thué tai san nhung ba Lé Thi M khong dén Toa 4n nén khong
ghi dugc 101 trinh bay.

* Tai vin ban trinh bay ¥ kién va cung cip tai liéu lién quan Vin phong cong
chtng P trinh bay: Qua kiém tra hd so luu trit Hop dong thué quyén st dung dat sb
cong chiung 2829 quyén sé B TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/8/2016, Vian phong
chung t6i ¢6 y kién nhu sau:

Ngay 09/8/2016, Vin phong cong chimg P ¢6 nhan dugc yéu cau cong ching
Hop ddng thué quyén str dung dét gitra:

Bén cho thué la Cong ty TNHH T, tru so: 16 Z30 duong T, phuong A, quan S,
thanh phd Pa Ning, do 6ng Nguyén Cao H, sinh nim: 1971, CMND sb:
201011619 do Coéng an thanh ph6é Pa Nang cip ngay 07/09/2006, chic vu: giam
dbc, 1a nguoi dai dién. Bén thué 1a Cong ty TNHH MTV dich vu K, tru sé: 101
duong T, phuong A, quan S, thanh phé ba Nﬁng, do ba Lé Thi M, sinh nam: 1977,
Ho chiéu s6: B4504937 do Cuc Quan 1y Xuét nhap canh cip ngay 20/10/2010, 1a
nguoi dai dién.

1. Vé thi tuc gom cé:

- Phiéu yéu cau cong ching dugc 1ap boi Cong ty TNHH T ngay 09/8/2016;

- Chtrng minh nhan dan ctia 6ng Nguyén Cao H va ba Lé Thi M;

- Ho chiéu ctia ba L& Thi M;

- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép ctia Cong ty TNHH T va Céng ty
TNHH MTYV dich vu K;

- Gidy chimg nhan quyén s dung dat sé R 346382, s6 vao s6 cap GCN:
003622 do UBND thanh phé Pa Néng cap ngay 18/5/2001 diémg tén Cong ty
TNHH T va Giy chung nhan quyén sir dung dat s6 R 346383, s6 vao s6 cap GCN:
003620 do UBND thanh phé Pa Nang cip ngay 18/5/2001 dung tén Cong ty
TNHH T;

- Bién ban hop Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH T ngay 09/8/2016;



- Hop dong thué quyén str dung dét s6 cong ching 2829 quyén sé6 B TP/CC-
SCC/HBPGD do cong chung vién thudc Van phong cong chung P chiing nhan ngay
09/8/2016

Tai thoi diém ky két hop dong, cic bén giao két hop ddng xuat trinh ban
chinh céc gidy to nhu d3 néu trén phu hop voi quy dinh cta phép lut.

2. V& tai san cho thué:

Tai san giao dich tai thoi diém cong chimg khong bi tranh chap, khong bi ké
bién, phong toa va duoc phép giao dich theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé chii thé:

Tai thoi diém giao két hop dong, ngudi dai dién cua hai bén co diy du ning
luc hanh vi dan sy, viéc giao két hop dong duogc thuc hién trén tinh than tu nguyén,
khong bi ai ltra dbi, de doa hay cudng ép.

Tir nhiing cdn ¢l trén Van phong chung t6i nhan thdy Hop dong thué quyén
sir dung dat néu trén duoc chimg nhan ding véi quy dinh cta phap luat.

Do diéu kién cong viéc nén Vin phong cong chimg P giri ¥ kién dé Quy toa
xem xét va xin phép dugc vang mit tai cic phién hoa giai, cac phién xét xur trong
sudt qua trinh giai quyét vu an. (HO so cong chimg ctia Hop dong thué quyén st
dung dat néu trén dugc photo giri kém theo vin ban nay).

* Tai phién tda hdom nay, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Son Tra,
Tp Pa Ning phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luét t6 tung ciia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ciia nhitng nguoi tham gia té tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an dé nghi HDXX cin ctr Diéu
472, 473, 480 va 481 B¢ luat dan sy nam 2015, Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013
XU

- Chap nhan yéu cau khai kién“Tranh chap hop dong thué tai san” ciia nguyén
don Cong ty TNHH T ddi vé6i bi don Cong ty TNHH MTV dich vu K.

- Tuyén bd Hop dong thué quyén sir dung dat 05 16 dit tai thira dat SO Z65,
66, 67, 68, 69, to ban d6 s6 KT01/1, tai Phuong An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh



phé Pa Nang duoc ky két gitra Cong ty TNHH MTV dich vu K va Coéng ty TNHH
T ngay 09/08/2016 va Phu luc hop dong ngay 21/11/2016 v6 hiéu.

- Tuyén hop ddng thué quyén sir dung dit sé cong chung 2829, quyén sb B/
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 09/08/2016 ciia Van phong cong chimg P c6 hiéu luc
phap luat.

- Cham dut Hop dong thué quyén str dung dat sé cong chimg 2829, quyén sb
B/ TP/CC-SCC/HDBGD ngay 09/08/2016 cua Van phong cong ching P gitra Cong
ty TNHH MTV dich vu K va Cong ty TNHH T d6i véi 05 16 dat tai thira dat S6
765, 66, 67, 68, 69, t ban dd s6 KT01/1, tai Phuong An Hai Bic, quan Son Tra,
thanh ph6 Da Nang.

- Budc Cong ty TNHH MTV dich vu K phai tra cho Céng ty TNHH T tién
thué quyén sir dung dat tinh tir ngdy 10/11/2019 dén ngay xét xir ngy 24/3/2022 1a
28 thang 14, s6 tién la: 227.700.000 dong.

- Giao toan bo cac cong trinh vat kién trac co trén 05 16 dét (theo Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 09/12/2021 cia TAND quin Son Tra) Cong ty
TNHH MTV dich vu K gom:

- 01 nha cép 4 c6 dién tich xay dung 338,34m2; 6 két cu: tru bé tong, tuong
xay gach, trat vita son voi, mai 10p ton, xa gb sat co gidy dan cach nhiét, sé no,
mang x4i duc, nén lat gach gra-nit, hé thong cira di va cira s6 bang sat + kinh (cac
ctra bén trong khong con) hé thong tran, la phong da bi hu hong, hé thong dién da
bi thdo d&; hé thong thiét bi da bi hu hong; hé thong nha bép bi thao d&, hu hong;
nam xay dung 2016 -Mai ton, san khau c6 dién tich xay dugong 18m2, co két cAu:
tru sit, mai lop ton, nén gach men.

- San gach gém va xi mang, c6 di¢n tich xay dugng 268,66m2; két cdu: nén
lat gach gdm 40x40 cm va xi méng.

- Hang rao, cong ngd c6 chiéu dai 25m chiéu cao 1,4m; c6 két cau: tuong phia
dudi xay gach, trén lap khung sat. Cong tru cong xay gach trén lap khung sat lop
ngodi, clira céng rong 3,95m, cao 2,2m.

Va Cong ty TNHH T phai tra cho Cong ty TNHH MTV dich vu K gia tri

Cong trinh xay dung trén thira dat s6 Lo Z65, 66, 67, 68, 69 duong Tran Hung
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Pao, s6 to ban do KT01/1 toa lac tai phudng An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phé
Pa Ning véi s6 tién 715.905.653 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, ching cur da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:
Vé thu tuc to tung:

[1] Pay 14 vy an tranh chiap Hop dong thué tai san phat sinh trong hoat dong
kinh doanh, thuong mai giita cac to chtic c6 diang ky kinh doanh véi nhau va déu
c6 muc dich lgi nhuan. Bi don Cong ty TNHH MTYV dich vu K c6 dia chi tru s¢ tai
Lo 765, 66, 67, 68, 69 duong T, t 31, phuong A, quan S, thanh phé ba Nﬁng nén
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Son Tra theo khoan
1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B9 luat

tb tung dan su.

[2] Toa 4n nhan dan quan Son Tra di téng dat hop 18 Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir va Quyét dinh hodn phién toa cho bi don Cong ty TNHH MTV dich vu K,
Van phong cong chimg P nhung tai phién toa nguodi dai dién theo phap luat cua
Cong ty TNHH MTV dich vu K vang mat 1an thr hai, Vin phong céng chtng P ¢6
yéu cdu xét xir vang mit. Can cir vao Diéu 228 ctia BLTTDS, Toda 4n tién hanh xét

vir vang mat bi don Cong ty TNHH MTV dich vu K va Vin phong cong chimg P.
V& noi dung vu 4n:

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 don thay doi, bo sung yéu
cau khai kién, HDXX thiy viéc thay ddi, b sung yéu cau khoi kién ctia nguyén
don khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén HDXX chip nhan don thay

doi, bo sung yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 09/8/2016, giita nguyén don va bi don c¢6 ky Hop dong thué quyén sir
dung dat voi ndi dung: Nguyén don dong ¥ cho bi don thué 05 16 dat tai thira dat sd
Z 65, 66, 67, 68, 69, td ban do s6 KT01/1, tai Phuong An Hai Bic, Quan Son Tra,
Thanh phd Pa Néng. Thoi han thué 1a 10 nim, ké tir ngay 08/11/2016. Gia thué
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quyén st dung dat 1a 8.000.000 ddng/1 thang, tir nam thr 6 dén nim tha 10 gia
thué sé tang 05% so voi ky dau. Phuong thic thanh toan bang tién mat hoic
chuyén khoan 05 (Nam) nam/lan. Viéc giao va nhan tién do hai bén tu thuc hién va
chiu trach nhiém trudc phap luat. Muc dich thué quyén st dung dat 1a dé xay dung
va kinh doanh. Hop ddng thué quyén st dung dat duoc Vin phong cong chimg P
chtng nhan ngay 09/8/2016, sb cong ching 2829, quyén sé quyén sb B/ TP/CC-
SCC/HPGD. Qua trinh thyc hién hop dong bi don di vi pham nghia vu thanh toan
tién thué quyén st dung dét tir ngdy 10/11/2019 dén nay, bi don khéng hoat dong
kinh doanh, dé hoang mit bang lam cho gia tri dat cua nguyén don bi giam sut.
Mic du nguyén don d3 giri nhiu vin ban don ddc bi don khéng duge dé hoang
mit bang va thanh toan tién thué quyén sir dung dat nhung bi don cb tinh trén

tranh khong giai quyét.

[4] Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét: Tuyén hop dong thué quyén sir dung dat 05 16 dat tai thira dat s6 Z
65, 66, 67, 68, 69, to ban d6 s6 KT01/1, tai Phuong An Hai Bac, Quan Son Tra,
Thanh phd Pa Ning dugc ky két giita nguyén don don va bi don ngay 09/8/2016
va Phu luc hop ddng ngay 21/11/2016 vo hiéu do khong dang quy dinh cta phap

luat (Khong dugc cong chirng hodc chiing thuc).

- Tuyén hop dong thué quyén str dung dat 05 16 dét tai thira dat s6 Z 65, 66,
67, 68, 69, to ban dd sé6 KTO01/1, tai Phuong An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh
ph6 Pa Nang duogc ky két gitra nguyén don va bi don ngay 09/8/2016, s6 cong
chtng 2829, quyén s6 B/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/8/2016 cua Van phong cong
ching P c6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién do bi don khong hoat dong kinh doanh,
dé hoang mit bang 1am cho gia tri dat cia nguyén don bi giam sit va vi pham
nghia vy thanh toan tién thué cho nguyén don nén yéu cau don phuong cham dat
hop dong.

- Budc bi don phai tra tién thué dat tir ngay 10/11/2019 dén ngay 24/3/2022 1
ngay xét xtr so tham 1a 28 thang 14 ngay voi sb tién 1a 227.700.000ddng.
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- Do viéc thao d& nhiing cong trinh, vat kién tric trén dat ma bi don da dau tu,
xdy dung trén dat ctia nguyén don giy anh huong dén kinh té cta bi don thi dé
nghi Toa &n tuyén giao cong trinh, vét kién tric trén dat ctia bi don cho nguyén
don toan quyén so hiru, nguyén don sé& thoi tra lai gia tri bang tién cho bi don theo
gia ma hoi dong dinh gia da dinh.

Bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ va Toa an da ra thong bdo trén cac
phuong ti¢n thong tin dai chiing dé bi don biét c6 mit tai Toa an giai quyét vu an
nhung bi don van ving mit.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don thi thdy: Trong qua trinh ky két va thyc hién
hop ddng gitta nguyén don va bi don hién ton tai 02 hop dong thué quyén sir dung
dat, trong d6 hop doéng thué quyén st dung dat dugc cong chimg chimg nhin thé
hién s tién thué 1a 8.000.000d6ng/thang thap hon hop dong thué quyén sir dung
dat khong dugc cong chiung hoic ching thyc c6 sb tién thué 1a
28.000.000d6ng/thang, nguyén don ciing thira nhan trong qué trinh tra tién thué
nha bi don ciing thyc hién theo hop ddng thué quyén sir dung dat duoc cong chimg
chtmg nhan va bi don str dung hop dong thué quyén st dung dit dugc céng chimg
chtng nhan dé xin gidy phép xay dung va cac loai gidy to khac phuc vu cho viée
kinh doanh. Nhu vay hop dong thué quyén st dung dat duoc ky két gitta nguyén
don va bi don vao ngay 09/8/2016 va Phu luc hop dong ngay 21/11/2016 bi vo
hi¢u do cac bén khong thuc hién nhu da cam két va hop déng da vi pham vé mit
hinh thtrc 13 khong duoc khong chimg hodc ching thue. Hop dong thué quyén st
dung dat duoc ky két gitra nguyén don va bi don vao ngay 09/8/2016 duoc Vian
phong cong chimg P chtng nhan ngay 09/8/2016, s6 cong ching 2829, quyén sb
quyén sé B/ TP/CC-SCC/HPGD phu hop véi quy dinh phap luat ca vé hinh thac
va ndi dung (dugc cong chimg ching nhan, cac bén tham gia trong Hop dong trén
nguyén tac tu nguyén, khéng vi pham déu cam) nén cé hiéu luc phap luat ké tir

thoi diém ky két hop dong.

Tuy nhién bi don d vi pham nghia vu thanh toan tién thué quyén st dung dét
tir ngay 10/11/2019 dén nay, bi don khong hoat dong kinh doanh, dé hoang mat
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bang 1am cho gié tri dat ciia nguyén don bi giam sat. Mic du nguyén don da gui
nhiéu van ban don dbc bi don khong duge dé hoang mit bang va thanh toan tién
thué quyén st dung dat nhung bi don khéng thuc hién. Do vay yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr, pht hop voi quy dinh ciia phap luat nén HDXX chép
nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don, chAm dat hop ddng thué quyén sir dung
dat, budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién thué quyén sir dung dat tir ngay
10/11/2019 dén ngay 24/3/2022 1a ngay xét xir so tham 1a 28 thang 14 ngay voi so
tién 1a 227.700.000d6ng.

[6] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién trén 05 16 dit tai thira dat
s6 Z 65, 66, 67, 68, 69, to ban dd sé KTO01/1, tai Phuong An Hai Béac, Quan Son
Tra, Thanh phd Pa Nang c6 ton tai cac cong trinh, vat kién trac gom: 01 ngdi nha
cép bon, ¢6 dién tich xay dung 338,34 m2, co két cau tru bé tong, tuong xay gach,
trat vira son voi, mai lop t6n, xa gd sat ¢ dan gidy cach nhiét, sé nd, mang xoi dic,
nén lat gach granit; hé thong cira di va cira s6 bang sat + kinh (ctra s6 bén trong
khong con) hé théng tran, la phong da bi hu hong, hé théng dién d3 bi thao doi, hé
théng thiét bi da bi hu hong, hé thdng nha bép bi thao d&, hu hong.

- MA4i ton, san khiu c6 dién tich xay dung 18m2, cé két cAu tru sit, mai lop
t6n, nén gach men.

- San gach gbm va xi ming c6 dién tich xdy dung 268,66m2, két cau nén lat
gach gdm 40 x 40 cm va xi mang.

- Hang rao, cong ngd c6 chiéu dai 25m, chiéu cao 1,4m, c6 két cau tuong phia
dudi xay gach, trén lip khung sit. Tru cong xay gach trén lap khung sat lop ngdi,
ctra cong rong 3,95m cao 2,2m. Nguyén don cho ring cic cong trinh va vat kién
trac trén dét 1a do bi don xay dyung nén. Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don cho rang viéc thao d& nhimng cong trinh, vét kién trac trén dit ma
bi don d3 dau tu, xay dung trén dat ciia nguyén don s& gy anh hudong dén kinh té
ctia bi don nén dé nghi Toa an tuyén giao cong trinh, vat kién tric trén dat cia bi
don cho nguyén don toan quyén so hitu st dung, nguyén don sé& théi tra lai gia tri
bang tién cho bi don theo gia ma hoi dong dinh gia da dinh. Do cham dirt hop dong

thué quyén st dung dat nén HDXX thay can phai giao céc cdng trinh, vat kién trac
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trén dat ma bi don da xay dung cho nguyén don so hitu va st dung, budc nguyén
don phai c6 trach nhiém théi tra lai gia tri bang tién cho bi don theo gia ma hoi

ddng dinh gia da dinh.

[7] Dbi v6i ¥ kién phat biéu ctia Vién kiém sat nhan dan quan Son Tra, Tp Pa
Néng thay pht hop véi quy dinh ctia phép luét, pht hop véi nhan dinh cuia HDXX
nén chap nhan.

[8] An phi kinh doanh thuong mai so thim 11.385.000d0ng bi don Cong ty
TNHH MTYV dich vu K phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don Cong ty TNHH T khéng phai chiu 4n phi KDTM so tham. Hoan
tra cho Cong ty TNHH T 14.727.580d6ng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 006822 ngay 05 thang 7 ndm 2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Son
Tra, thanh phd Pa Nang.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd tham Céng ty TNHH T tu nguyén chiu (Pa
ndp).

Chi phi tham dinh gia tai san 8.000.000d6ng bi don Cong ty TNHH MTV
dich vu K phai chiu. Bugc bi don phai hoan tra cho Cong ty TNHH T chi phi tham
dinh gia tai san 8.000.000d6ng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, Piéu 36, diém a khoan 1

Piéu 39, Piéu 228 ciia Bo luat té tung dan sy;

- Can ct Diéu 472, 473, 480, 481 cua BO luat dan su;
- Can ctt Diéu 167 cua Luat Dat dai;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, miém, gidm, thu, ndp, quan ly va su

dung &n phi va I¢ phi Toa an.

* Chap nhan yéu cau khoi kién“Tranh chip hop dong thué tai san” giita

nguyén don Cong ty TNHH T ddi véi bi don Cong ty TNHH MTV dich vu K.
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Tuyén xir:

1. Hop ddng thué quyén sir dung dat 05 16 dat tai thira dat s6 Z 65, 66, 67, 68,
69, to ban do sé KT01/1, tai Phuong An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phb Pa
Néng duoc ky két giita Cong ty TNHH MTV dich vu K va Céng ty TNHH T ngay
09/8/2016 va Phu luc hop dong ngay 21/11/2016 v6 hiéu.

2. Hop déng thué quyén su dung dat 05 16 dat tai thira dat s6 Z 65, 66, 67, 68,
69, to ban do sé KT01/1, tai Phudng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phé Pa
Néng duogc ky két gitra Cong ty TNHH MTV dich vu K va Cong ty TNHH T ngay
09/8/2016, s6 cong chimg 2829, quyén s6 B/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/8/2016
cua Van phong cong chimg P c6 hi¢u luc phap luat.

2.1. Cham dat hop dong thué quyén st dung dat ngay 09/8/2016 duogc ky két
giitta Cong ty TNHH MTV dich vu K va Cong ty TNHH T, s6 cong ching 2829,
quyén s6 B/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/8/2016 ciia Vin phong cong chimg P.

2.2. Buoc Cong ty TNHH MTV dich vu K phai thanh toan tién thué quyén st
dung dat tir ngay 10/11/2019 dén ngay xét xir so tham ngay 24/3/2022 voi sb tién
227.700.000d6ng (Hai trim hai muoi bay tridu bay trim nghin dong).

2.3. Giao cho Cong ty TNHH T s6 hitu va st dung:

- 01 ngdi nha cap bon, co dién tich xay dung 338,34 m2, c6 két cau: tru bé
tong, tuong xdy gach, trat vita son voi, mai lop ton, xa gd sat c6 dan gidy cach
nhiét, sé nd, mang xdi duc, nén lat gach granit, hé thong cira di va cira sd bang sat
+ kinh (ctra s0 bén trong khong con), hé thong tran, la phong da bi hu hong, hé
théng dién di bi thao doi, hé théng thiét bj da bi hu hong, hé théng nha bép bj thao
dd, hu hong.

- Mai ton san khau c6 dién tich xay dung 18m2, co két cAu tru sit, mai lop
t6n, nén gach men.

- San gach gém va xi mang c6 dién tich xay dung 268,66m?2, két ciu nén lat
gach gdém 40 x 40 cm va xi mang.

- Hang rio, cong ngd c6 chiéu dai 25m, chiéu cao 1,4m, c6 két ciu tuong phia

dudi xay gach, trén lap khung sit. Try cong xay gach trén lap khung sat lop ngoi,
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ctra cong rong 3,95m, cao 2,2m (Puoc thé hién theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 09/12/2021).

2.4. Budc Cong ty TNHH T ¢6 trach nhiém thoi tra gia tri cdng trinh va vat
kién trac trén dat cho Coéng ty TNHH MTV dich vu K voi s tién la
715.905.653d6ng (Bay trim mudi 1am triéu chin trim 1¢é nim nghin sau trim nim
muoi ba dong). Trong do6: gia tri nha & cap 4 1a 648.258.763d0ng, gia tri mai ton,
san khau 13 6.624.000d0ng, gia tri sin gach gdm va xi mang 1a 45.030.265d0ng,
gia tri hang rao, cong ngd 1a 15.992.625ddng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua B0 luat dan su.

4. V& an phi: An phi kinh doanh thuong mai so tham 11.385.000d6ng ddng bi
don Cong ty TNHH MTYV dich vu K phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don Cong ty TNHH T khéng phai chiu 4n phi KDTM so tham. Hoan
tra cho Cong ty TNHH T 14.727.580d6ng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 006822 ngay 05 thang 7 ndm 2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Son
Tra, thanh phé Pa Néng.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd tham Céng ty TNHH T tu nguyén chiu (Pa
ndp).

Chi phi tham dinh gia tai san 8.000.000d0ng bi don Cong ty TNHH MTV
dich vu K phai chiu. Bugc Cong ty TNHH MTV dich vu K phai hoan tra Cong ty
TNHH T chi phi thim dinh gia tai san 8.000.000d6ng.

Céac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham. Riéng duong su vang mat co quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay ban an duoc giao hodc dugc niém yét tai noi thudng tra.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
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thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an Dan su;

tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan

Su.
Noinhgn : ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VICSND quan Son Tra. THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quén Son Tra; ) v
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so.

Té Thi Thy Tuyét
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