TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 1306/2026/DS-PT
Ngay: 30/6/2026
V/v tranh chap tai san chung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Phan Tri Diing
Ong Nguyén Trung Diing
- Thu ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Pirc Thoai - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 29, 30 thang 6 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh

ph6 HO Chi Minh, tién hanh xét xir phiic tham cong khai vy an dan sy thy ly sO
793/2026/TLPT-DS ngay 21 thang 4 ndm 2026 vé viéc “Tranh chép tai san chung”.

Do Bén 4n dén sy so tham s0 30/2026/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham s6 3440/2026/QDXXPT-DS ngay
27 thang 5 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 9043/2026/Qb-PT
ngay 16 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc L (di chét)

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba L:

1. Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1960; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Huéng D, sinh nim 1988;

Cung dja chi: so G T, Phuong A, quin T, Thanh ph6 HO Chi Minh (nay la
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguroi dai dieén hop phap cia ba Nguyén Thi Huréng D: C)ng Nguyén Thanh T,
sinh nam 1960; dia chi: s6 G T, Phuong A, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay
1a phuong B, Thanh phé Ho6 Chi Minh); 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Gidy ty
quyén ngay 06/02/2026) c6 mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong Vian
T1, 1a Luat su Van phong L1; c6 mit.



- Bi don:
1. Ba Binh Thi Duy K, sinh nam 1981;
2. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1979;

Cung dia chi: s0 G, duong X, khu phd D, phuong M, thanh phé B, tinh Binh
Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua cac bi don: Ba Van Thi Ngoc H, sinh nam 1983;
dia chi: s6 E duong D, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phd Hb Chi Minh); 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén ngay
21/02/2024); c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Or}g Nguyén Thanh T, sinh nam 1960; dia chi,: sé‘ G T, Phuong A, quan T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Nguyen Thanh T: Ong Trinh Van H1, sinh
nam 1976; dia chi: Ké F duong L, t6 A, ap F, xd V, huyén B, Thanh pho Ho Chi
Minh (nay la xa V, Thanh phd HO Chi Minh); 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy
uy quyén ngay 28/9/2021); c6 mat.

2. C)ng Pinh Anh H2, sinh nam 1974; dia chi: sb E, duong X, khu phé D,
phuong M, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Nguweoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Thanh T, sinh nam 1960; dia chi: s6 G
T, Phuong A, quan T, Thanh ph6é Ho Chi Minh (nay la phuong B, Thanh ph6 HO
Chi Minh), 14 nguoi dai dién theo Uy quyén (Gidy Uy quyén ngay 24/4/2020); c6
mat.

3. Qng Pd X, sinh ndm 1976; dia chi: sd E, duong X, khu phé C, phuong M,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 don
yéu cau giai quyet vang mat.

4. Ba Pham Thi D1, sinh nam 1973; dia chi: t6 A, khu phé C, phuong M, thanh
phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 don yéu
cau giai quyéet vang mat.

5. Ong Lé Vin D2, sinh nim 1963; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ba Lé Thi M, sinh nim 1965; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Cung dia chi: s0 G duong D, phuong T, quin T, Thanh pho HO Chi Minh (nay
1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

7. Ngén hang Thuong mai Co phﬁn Q1; try so: s6 B C, phuong C, quan D,
Thanh pho Ha N¢i (nay la phuong G, thanh pho Ha Noi).

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Ha Qudc V — Pho Giam doc M1 va ba
Lé Thi Q — Chuyén vién KHCN-M1; la nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén s0 13798/MB-HS ngay 17/11/2025); vang mat.
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Nguoi khang cdo: Nguoi ké thira quyen nghia vu td tung cla nguyén don la
ba Nguyén Thi Hudng D, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Thanh
T va nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Dinh Anh H2.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé > ngay 11/3/2020, qua trinh tham gia 16 tung giai quyét vu
dan, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc L, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia
L la éng Neuyén Thanh T cé y kién:

Niam 2014, vo chong 6ng T, ba L thué phan dat caa 6ng Lé Vin D2 va phan
dat ctia 6ng Nguyén Anh D (lién ké nhau), tai phudng M, thi xa B, tinh Binh Duong
(nay la phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh), sau d6 xay dung hai cin nha tién ché
dé mo cira hang T3. Vo chong ong T cho hai ngudi chau rudt 1a 6ng Dinh Anh H2,
ba Pinh Thi Duy K cing gbp von 1am an chung tai cira hang tap hoa nay. Cac bén
ddng ¥ dé ba K dung tén trén gidy phép kinh doanh cua ctra hang. Nam 2017, vo
chong ong T, ba K, 6ng H2 ciing gop tién nhan chuyén nhuong phan dat dang thué
ciia ong Lé Van D2 véi gia 1.704.000.000 dong. Trong d6 tién mua dat la
1.700.000.000 dong va 4.000.000 dong tién lam thu tyc, hd so sang tén. Cac bén
théng nhat dé ba K dung tén hop dong va glay chtng nhin quyén st dung dat dé
tién vay von ngan hang. Viéc chuyén nhuong dat c6 6ng 6 X _dung ra ddt coc gium
cho cac bén. So tién mua dat cua 6ng D2 dugc gdp nhu sau: Ong Nguyén Thanh T
gbp 109.000.000 dong, ba K gop 275.000.000 dong, tién mit cia cira hang
1.020.000.000 dong, tlen muon cia ong P& X 300.000.000 dong.Dé tra t1en cho
ong X va bod sung vbn kinh doanh, cic dng ba cung vay Ngéan hang N sO tlen
1.300.000.000 dong (ba K dung vay vi ba K dimg tén trén Gidy chung nhan quyen
str dung dat).Sau khi nhan tién, cac ong ba sir dung 100.000.000 dong bd sung von
kinh doanh, tra cho 6ng X 300.000.000 dong, con lai 900.000.000 ddng gop véi dng
X di mua hai phan dat khac (mot phan dat do ba K dung tén, mot phan dit do ong
H2 dung tén). Thang 11/2017, cac ong ba ban hét hai phan dat nay, sau khi thanh
toan tién gbc, 13i cho 6ng X, con lai 990.000.000 dong dé bo sung von kinh doanh
ctra hang tap hoa. Loi nhun tir ctra hang dung dé tra no gdc, 14i cho Ngan hang.
Thang 01/2019 cac ong ba dé tra ng xong cho Ngan hang. Vao ngay 17/9/2019, cac
bén khong lam an chung nita nén lap bién ban kiém ké tai san, cy thé:Phan tai san
ctia ctra hang chia déu cho céac bén, viéc phan chia da thuc hién xong. Phan nha dat
c6 dién tich 150m? thuc thira 4910, t& ban d6 so 63, tai s0 H duong X, khu M,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B) do ba K dimg tén trén gidy
ching nhén la tai san chung cua cac bén nén chia déu cho ba bén gom ong T va ba
L 01 phan ba K 01 phan, ong H2 01 phan Céc bén thoa thuan nha dat s& duoc ban
roi chia déu hodc ai mua lai thi tra lai tién cho bén con lai. Cac bén ciing thong nhat
ba K tiép tuc s dung nha, dat cho dén ngay 30/ 12/2019. Ong T cung cap cho Toa
an 03 Bién ban kiém ké tai san cung ngay 17/9/2019, gdm:

- Bién ban kiém ké tai san ho kinh doanh cira hang T3 ngay 17/9/2019 gém 02
to 04 trang (ban chinh) — ky hi¢u Al.

- Bién ban kiém ké tai san ho kinh doanh cira hang T3 ngay 17/9/2019 gém 02
to 04 trang (ban chinh) — ky hi¢u A2.
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- Bién ban kiém ké tai san ho kinh doanh cira hang T3 ngay 17/9/2019 gbm 02
to 04 trang (ban chinh) — ky hi¢u A3.

Cac Bién ban kiém ké tai san nay do ba Nguyén Thi Hudéng D danh may ho.

Trong d6 Bién ban kiém ké tai san ky hiéu A2 va A3 hoan toan giéng nhau vé
ndi dung va hinh thuec.

Bién ban kiém ké tai san ky hiéu Al ndi dung thi giéng voi A2 va A3 nhung
vé hinh thtc thi ¢6 khac mot cht.

Luc ban dau thi ba L, ong T, 6ng H2, ba K cung nhau thong nhat 1ap Bién ban
ky hiéu Al va cing ky vao trang 4 to s6 2, ¢6 ba Nguyén Thi T2 ky tu cach ngudi
lam chung. Bién ban nay ba L, 6ng T, 6ng H2 va ba K khong ky vao tirng trang ma
chi c6 ong T ky giap lai 02 t& véi nhau. Bién ban ky hi€u Al chi c6 01 ban va 6ng
Thu G.

Tuy nhién vi Bién ban ky hiéu A1 nay trinh bay x4u nén méi 1am thém Bién
ban kiém keé tai san va photo ra 03 ban gidng nhau hoan toan vé ndi dung va hinh
thirc (ky hiéu A2, A3 va 01 ban ba K cat giir). Ba L, ong T, 6ng H2, ba K cung ky
vao trang 4 to sd 2 cua ting Bién ban kiém ké tai san, co ba Nguyén Thi T2 ky tu
cach nguot lam chimg. Cac Bién ban nay ba L, ong T, 6ng H2 va ba K khong ky
vao timg trang ma chi ¢6 6ng T ky giap lai 02 t& v6i nhau. Ong Thu gilr Bién ban

ky hiéu A2 va A3, con 01 Bién ban nita (giong hoan toan A2 va A3 vé noi dung va
hinh thtrc) thi ba K gitr.

Ly do cac Bién ban kiém ké tai san cac bén tham gia khong ky giap lai trang
1, 2, 3 ma chi ky trang cudi vi 1a ngudi than trong gia dinh, tin tudng nhau.

Két luan giam dinh s6 3390/KL-KTHS ngay 03/8/2022 cua Phéan vién khoa
hoc hinh su - Bo C d4 xac dinh rd: Chit ky va chit viét ho tén Lé Vian D2 trong “Gidy
nhan tién dit coc ngay 21/01/2017” khong phai do dng D2 ky va viét ra. Dong thoi
ong T va 6ng H2 1a ngudi tra tién no vay hang thang cho Ngan hang N — Chi nhanh
B1 tir thang 4/2017 dén thang 8/2018, tir thang 10/2018 dén thang 12/2018 trong
thoi gian ba K vay ngan hang va thé chap thira dat 4910, to ban d6 sd 63.

Ba K cing 6ng D2 ¢6 11 khai mau thuan va gian déi. Ba K khai nhan ky Giay
dat coc va giao cho 6ng D2 500.000.000 déng tién dit coc mua dat. Tuy nhién chinh
6ng D2 thtra nhan khong ky dat coc va khong nhéan tién dat coc ciia ba K. Sau do,
chinh ba K khai lai 1a ky Glay dat coc voi nguoi nao do tudng la ong D2. Diéu nay
cho thay ba K khai gian déi vi ba K khong thé giao tién cho mdt ngudi ma khong
chac ho c6 phai la chil dat hay khong. Ba K khong c¢6 ching ctr chimg minh da giao
tién nhan chuyén nhuong dat 1.500.000.000 dong cho 6ng D2, 6ng D2 thi cho rang
6ng nhan 1.500.000.000 dong cua ba K qua chuyen khoan ngin hang, khong nhén
tién mat. Tuy nhién 6ng D2 cting khong cung cap duoc ching cir ching minh ba K
chuyen tién cho 6 ong.bay la cac ching cir chimg minh thira dat nay cung tai san gan
lién v6&i dat (nha tién ché...) 1a tai san chung ctia ba L, ong T, 6ng H2 va ba K.Sau
do, vo chéng ba K, 6ng B khong thuc hién viéc ban nha dat phan chia, cling khong
tra lai gia tri phan nha dat cho cic 6ng ba. Ba L da khoi kién tranh chip tai san
chung v&i ba K va 6ng B, nay ba L chét ong T va ba D ké thira quyén, nghia vu td
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tung ctia ba L gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an budc ba K, ong B giao
lai nha dat cho 6ng T va 6ng H2; ong T va éng H2 ddng ¥ tra 1/3 gia tri nha dét tinh
thanh tién theo dinh gia cho ba K.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ba L la ba Nguyén Thi Huéng D
trinh bay:

Thong nhit véi ¥ kién do ba L da trinh bay, thong nhat toan bo voi ¥ kién va
yéu cau cua ong T. Ba D y€u cau Toa an giai quyet vu an Vang mat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Dinh Thi Duy K, éng Nguyén Vin B va
nguoi dai dién hop phdp cua ba K va ong B la ba Van Thi Ngoc H trinh bay:

Ba K thira nhan c¢6 gép vén mé ctra hang T3 nhu ba L trinh bay.

Do ¢6 nhu ciu mua dét, dugc gid1 thi€u ctia mot s6 nguol moi gidi (ba K khong
nhé 1 ho tén) néi 1a chi dat o ong L& Van D2 ddng v ban dat voi gia 2.000.000.000
ddng va nhan coc 500.000.000 dong Do d6, ngay 21/01/2017 ba K ¢6 hen gap nguoi
moi gidi dé ky dat coc mua dat, nguoi moi gidi ciing mot sd nguoi dén va nguoi
moi gidi néi co dng D2 14t dén sau (ba K khong nhé 16 mat va ho tén cua mot so
nguoi moi gioi). Nguodi moi gioi cho ba K xem ban chinh glay chimg nhan quyen
str dung dat nén ba K rat tin tuong. Nguoi moi gisi 1ap © Glay nhan tién dat coc” va
dua cho ba K ky tén. Khi ky tén xong thi nguoi moi gioi cam gidy nhan tién coc di
vao phia trong néi dua cho 6ng D2 ky tén thi ba K thiy c6 mot ngudi dan ong ky.
Sau d6, ngudi méi gidi dua cho ba K “Gidy nhan tién dit coc” ban chinh ¢o chir ky
va ho tén ctia 6ng D2. Vi khi dat coc mua ban dat thuong phai thong qua moéi gidi,
lac nay ba K chua biét mat 6ng D2 nén cit nghi 6ng D2 chinh 12 nguoi dan 6ng ky,
ghi ho tén vao “Giéy nhén tién dit coc”. Ba K gilr ban chinh “Giéy nhan tién dat
coc” ¢o chit ky va ho tén cua 6ng D2 nén da giao cho ngudi moi gigr 500.000.000
ddng tién dit coc. Thoi gian qua 1au nén khi ba L khai kién lo so ric roi mat tai san
nén ba K da khai 1a cung 6ng D2 ky “Gidy nhan tién dit coc”.

Ngay 13/02/2017, vo chdng 6ng D2, ba M da ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho ba K, ba K tra s6 tién con lai 1a 1.500.000.000 dong cho éng
D2. Chinh 6ng D2 tur viét trinh bay tai Bién ban 1y mau chit ky va chit viét ngay
12/11/2024 cia Toa 4an 13 ong nhd ngudi mdi gidi ban dat thoa thuan gia
1.500.000.000 dong, con ban bao nhiéu thi dng D2 khong biét. Ong D2 chi biét ban
dat, nhan du tién con cac tha tuc khac khong lién quan. Ngay 13/02/2017, vo chong
6ng D2 cung ba K ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba K, ong
D2 di nhéan du tién cua ba K. Ong D2 x4c dinh ban dat cho ba K thé hién tai hop
dong chuyén nhuong, ngoai ra khong biét va khong ban dat cho ai khac.

Ngay 16/02/2017, ba K dugc cép nhat dimg tén trén gidy ching nhén quyen
st dung dat. S4 tién 2.000.000.000 dong nhan chuyen nhuong quyén str dung dat 1a
tién ctia vo chdong ba K, khong c6 ai gop von. Hién tai, nha dat néu trén ngay
11/3/2020 ba K dang thé chip cho Ngan hang TMCP Q1 vay 2.200.000.000 dong.

Ngay 17/9/2019, cac bén thoa thuan phan chia gia tri ctra hang T3. Viéc phan
c}}ia bao gom hémg hoa, tién, vat dung...., khong cp dién ti,ch dat trén. Ba da t‘ré du
tién cho vo chong ba L, 6ng H2 va st dung nha dat cho dén nay. Ba khong dong v
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v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, dong thoi yéu cau Toa 4n xem xét tinh hop
phap cta “Bién ban kiém ké tai san ho kinh doanh cira hang T3” ngay 17/9/2019
ma nguyén don ndp cho Toa an. V& 03 bién ban kiém ké tai san ma phia 6ng T va
ba L cung cap thi Bién ban 1 do vo chong ba L, ong T danh may soan sin ndi dung
va dua cac bén tham gia ky. Khi dua cac bén ky thi ndi dung cia bién ban tai cac
trang 1, 2, 3 khac voi noi dung 03 bién ban ma 6ng T cung cap. Ba K chi ky vao
trang cudi cua bién ban, cac trang con lai ba K khong ky. Vé ndi dung céc trang
1,2,3 ctia Bién ban kiém ké ma ong T dua ra tai cudc hop ngay 17/9/2019 thi ba K
khong nhé rd. Ong T va ba L néi do nhiéu ngudi nén sé in Bién ban thanh 03 ban
cho nhitng ngudi tham gia ky vao trang cubi nén ba K di ky vao trang cubi cta 03
bién ban. Bién ban kiém keé tai san ban chinh thi 6ng T va ba L cat giit khong giao
cho ai. 03 Bién ban 6ng T va ba L cung cap ba K khong dong y vi to thir 01 cuia bién
ban phia nguyén don d3 1am gia, danh lai ndi dung, thém vao viéc phan chia nha dat
c6 loi cho ong T, ba L.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Neguyén Thanh T va nguwoi dai dién
hop phdp cua ong T la ong Trinh Van HI trinh bay:

Ong T voi tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia ba L, 6ng
c6 da y kién va yéu cau trinh bay & trén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pinh Anh H2 do 6ng Nguyén Thanh
T dai dién hop phap trinh bay:

, Théng phét v0i trinh bay va yéu cdu ciia nguyén don do 6ng T va ba D 1a nguoi
ké thura quyen, nghia vu t6 tung. Ong H2 khong yéu cau doc 1ap va khong nop don
yéu cau doc 1ap doi voi nguyén don va bi don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 X trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vy an:

Vo cua 6ng la Binh Thi Duy K1, 1a chau ru6t ciia ba L. Ba Dinh Thi Duy K 1a
em rudt cua ba K1. Ba Nguyén Thi T2 1a me rudt cua ba K1, ba K va ong H2.

Ong thong nhat véi 10i trinh bay cta ba L vé qua trinh tham gia nhan dat coc
dat nhu sau: Ngay 22/01/2017, 6ng ky gidy dit coc v6i ba Pham Thi D1 dé nhan
chuyén nhuong dat ctia 6ng D2, do ba D1 1a ngudi moi gidi duge 6ng D2 giao
quyén. Gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 dong, 6ng dit coc cho ba DI
500.000.000 dong, con 1.200.000.000 dong giao khi ky cong ching. Tién dit coc
do ong T chong ba L dwa 200.000.000 dong, con 300.000.000 dong 1a 6ng cho
muon. Ong xac dinh 13 d3t coc mua dat gium 6ng T, ba L, 6ng H2, ba K.

Ngay 13/02/2017, ba D1 va vo chong 6ng D2 di ky hop dong chuyén nhuong
v6i ba K. Do ba L, 6ng T, ba K va éng H2 théng nhat cho ba K thay mit dung tén
hop déng mua dat. Gia ghi trong hop déng chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong.
Sau khi ky hop dong, ong da giao sd tién 1.204.000.000 déng cho 6ng D2, ba M.
Tién mua dat 13 1.200.000. 000 ddng, 4.000.000 dong 14 tién chi phi lién quan dén
thi tuc phép 1y thira dat. S6 tién nay do ong T giao cho 6ng. Khi giao sd tién nay,
cac bén khong 1ap thém bién ban nao khac.
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~S6 tién 300.000.000 dong éng T da giao tra cho ong X. Ong khéng c6 tranh
chap hay yéu cau gi trong vu an nay. B¢ nghi Toa 4n xem xét bado v¢ quyén 1gi hop
phép cho nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi DI trinh bay trong qud
trinh gidi quyét vu dn:

Ba 1a moi gidi dat, ba véi dong D2 c6 thoa thudn 1a ba s& tim khach chuyén
nhuong dét cho 6ng D2. Ong D2 ddng ¥ chdt voi ba muc gia ong D2 thu vé, néu ba
ban chénh l€ch cao hon thi dugc hudéng muc chénh 1éch nay. Murc gia 6ng D2 thu
vé bao nhiéu thi thoi gian qua 1au nén ba khong nh('y r0. Vao ngay 22/01/2017, ba
va 6ng DS X ¢ ky van ban “Gidy bién nhan dit coc”. Cac bén thoa thuan L gid chuyén
nhuong thira dt 1a 1.700.000.000 déng. Ba da thay mat 6ng D2 nhan s tién coc 1a
500.000.000 dong tir ong DS Xu . Vao thoi diém nhan coc cta 6ng X thi ba chua
timg gip mit ong D2. Ba chi trao ddi cong viée va thoa thuin voi 6ng D2 qua dién
thoai. Thoa thuan moi1 gidi gitra ba va ong D2 chi thong qua 161 no1, khong 1ap van
ban cu thé.

Cung ngay 22/01/2017, ba xuéng nha ong D2 tai Thanh phd HO Chi Minh va
giao lai sd tién 500.000.000 dong nay cho éng D2. Viéc ba giao tién cho 6ng D2 ¢b
lap gidy to, nhung hién ba khong con luu gii.

Ngay 13/02/2017, cac bén di ky hop dong chuyén nhuong. Ba K dung tén trén
hop ddng vi 6ng X noéi ba K dai dién cho 6ng X. Sau do, ong X giao so tién con lai
cho vo chong dng D2. Viéc ong D2 khai chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba
K véi gia 2.000.000.000 dong 1a khong chinh x4cNgoai ra, do cac bén di ky cong
chting xong, nén cac thoa thuan va giao két ciia ba véi ong B X ciing cham dut
vao ngay 13/02/2017. Ba va ong X khong con li€én quan nghia vu tai chinh gi. Ba
cling da nhan tién chénh léch tir ong D2 vao ngay 13/02/2017 (ba khong nhé 13 sd
tién 13 bao nhiéu).

Ba xac dinh 161 khai cua ba l1a ding sy that va chiu trach nhi€m trude phap luat
veé 101 khai cia minh. Ba khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu an nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van D2 trinh bay trong qud
trinh gidi quyét vu an:

Ong nhd ngudi moi gidi ban dat thoa thuan gia 1.500.000.000 dong, con ban
bao nhiéu thi 6ng D2 khong biét. Khi ban ong D2 1én cong chimg va iy ban ky ban
nhan da 1.500.000.000 dong, 6ng D2 khong nhan coc vi 6ng D2 giao cho ngudi
khéc ban v4i1 gia néu trén.

Qua trinh viét gidy dit coc ngay 21/01/2017 ghi tén bén ban Lé Van D2 va bén
mua Dinh Thi Duy K, 6ng D2 khong tham gia va khong ky viét ho tén Lé Van D2
va ciing khong nhan tién coc. Chir viét tén va ky tén Lé Vian D2 13 do moi gi01 ban
dat thuc hién, ong D2 khong biét 13 ai. Ong D2 chi biét ban dat, nhan du tién con
cac thu tuc khac khong lién quan. Ngay 13/02/2017, vo chdng 6 ong D2 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ba K, ong D2 dd nhan du tién cua ba K. Ong
D2 x4c dinh ban dat cho ba K thé hién tai hop dong chuyén nhuong, ngoai ra khong
biét va khong ban dat cho ai khac.
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Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi M trinh bay trong qud trinh
giai quyét vy an:
Thdng nhét véi ¥ kién ciia 6ng D2.
Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP Q1 do éng Nguyén
Ha Quoc V va ba Lé Thi Q trinh bay:
Ngén hang dang nhén thé chap quyen str dung dat ctia ba K, 6ng B, Ngan hang

khong c6 tranh chép gi trong vu an. D& nghi Toa 4 an bao vé quyén, loi ich hop phap
cho Ngan hang va bi don, khong chip nhan yéu cau cia nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham s6 32/2021/DS-ST ngay 27/10/2021 cua Toa an
nhan dan thi xa Bén Cat (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 18— Thanh ph6 H6 Chi
Minh) da quyét dinh:

Khong chép nhan yéu 0515 khéi kién 5:1’121 ba Nguyén Thj Ngoc L v6i bi don ba
Dinh Thi Duy K va dng Nguyén Van B vé viéc: “Tranh chap chia tai san chung”.

Ngoai ra, ban an con quyet dinh vé an phi, chi phi t0 tung, quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 01/11/2021, ba Nguyén Thi Ngoc L, ong Nguyén Thanh T, 6ng Pinh
Anh H2 khang c4o toan b ban an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phac tham s6 197/2022/DS-PT ngay 30/8/2022 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh) da
quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khang cao cia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc L; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T va 6ng Pinh Anh H2.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc L voi bi
don ba Pinh Thi Duy K va 6ng Nguyén Van B, vé viéc “Tranh chap tai san chung”.

Ba Dinh Thi Duy K va ong Nguyen Vin B duogc quyen quan ly, su dung phan
dat co dién tich 150m?* va dugc quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat bao gdm: Nha
tién ché dién tich 145m2; nha vé sinh dién tich 5,6m?2, s thira 6 16A, 16 NP 15, to
ban d6 s6 01, theo Giéy chting nhan quyén sir dung dat s vao sé H4353 ngay
16/5/2007 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cdp ngay 16/5/2007 cho
ong Lé Van D2, dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi xa B cap nhat bién
dong vao ngay 16/02/2017 cho ba Pinh Thi Duy K voi s6 thira méi 1a 4910, to ban
d6 s6 63 (thay thé sb thira O 16A, 16 NP15, to ban d6 1) khu tai dinh cu M, thi tran
M, thi xa B, tinh Binh Duong (c6 so d6 ban vé& kém theo). Ba Dinh Thi Duy K va
ong Nguyén Vin B c6 trich nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Ngoc L va ong
Nguyén Thanh T s6 tién 1.301.204.000 dong (mot ty ba trim 1é mot triéu hai traim
1¢ bén nghin dong).

Ba Dinh Thi Duy K va 6ng Nguyén Vién B c6 trach nhiém thanh todn cho 6ng
binh Anh H2 s6 tién 1.301.204.000 dong (mot ty ba tram lé mot tricu hai tram le
bon nghin dong).
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Ngoai ra, Toa an cap phtc tham con tuyén v€ an phi, chi phi to tung, 1ai suat
cham tra, quyén va nghia vu thi hanh an, hi¢u lyc cta ban an.

Ngay 03/10/2022, ba Dinh Thi Duy K c6 don dé nghi khang nghi ban an dan
su phiic thim néu trén theo thu tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh s6 73/2023/KN-DS ngay 23/8/2023, Chanh 4n Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh da khang nghi giam dbc tham d6i véi Ban an
dan su phuc thim s6 197/2022/DS-PT ngay 30/8/2022 cta Tda 4n nhan dan tinh
Binh Duong, dé nghi Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr
giam ddc tham, hity ban an dan su phuc thAm néu trén va Ban an dan su so thAm sd
32/2021/DS-ST ngay 27/10/2021 cta Toa an nhan déan thi x4 Bén Cat, tinh Binh
Duong; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thi x Bén Cat, tinh Binh Duong xét
xUr so tham lai theo quy dinh cua phap lut.

Tai Quyét dinh giam doc tham s6 204/2023/DS-GDT ngay 13/9/2023 cta Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhéan khang nghi sO 73/2023/KN-DS ngay 23/8/2023 cua Chanh an
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Huay toan bo Ban an déan su phuc tham sé 197/2022/DS-PT ngay 30/8/2022
ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong va Ban 4n dan sy so tham s6 32/2021/DS-ST
ngay 27/10/2021 ciia Toa an nhan déan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong, vé vu 4n
“Tranh chap tai san chung” giita nguyén don 1a ba Nguyén Thi Ngoc L véi bi don
12 ba Binh Thi Duy K va 6ng Nguyén Vin B.

3. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong xét
xUr so tham lai theo dung quy dinh cta phép luat.

Ly do hiy: Két luan giam dinh mau thuan véi 161 trinh bay va thira nhan cua
6ng D2 nhung Toa an cap phuc tham nhéan dinh chimg ¢ ba K cung cap va 101 trinh
bay cua ba K vé viéc chuyén nhuong dat cua ong D2 1a khong cé can ct, tir do chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong du can cr; ong T cung cap cho
Toa an 02 bién ban cung ngay 17/9/2019, t6 01 khong co6 chit ky cua hai bén va cé
su khac nhau vé cach trinh bay van ban, mdt s6 noi dung bi thém bét, ndi1 dung to
1, chit ky tai trang 4 ctia hai bién ban khong dong nhat, 10i khai cac bén vé viéc ky
blen ban c6 mau thuan, gia chuyén nhuong khong dung voi gia ong D2 thura nhén
nhung khong triéu tap lay 10i khai 6 ong D2 dé 1am 13, chua yéu cau duong sy cung
cap ban chinh dé so sanh, d6i chiéu véi nhau, chua lam 6 ba K ky vao bién ban
nao, khong ky vao bién ban nao de xéc dinh gia tri phap 1y ctia bién ban; néu co viée
gop von thi phan gép vén clia mdi bén 1a bao nhiéu...6ng Pinh Anh H2 _khoéng c6
yéu cau doc 1ap chia tai san chung cho 6ng H2, 6ng H2 khang cdo yéu cau chia tai
san chung, 1& ra Toa 4n cap phuc tham huy an dé Toa an cip so tham thu Iy yéu cau
ctiia 6ng H2 nhung Toda an cAp phuc thim van xem xét, giai quyét ndi dung khang
cdo cua 6ng H2, chia tai sdn chung 1a khong dung.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 30/2026/DS-ST ngay 02/02/2026 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:
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Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Ngoc L
(da chet) c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ong Nguyen Thanh T va ba
Nguyén Thi Huéng D véi bi don ba Dinh Thi Duy K va 6ng Nguyén Vin B vé viéc:
“Tranh chap tai san chung”.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngudi ké thira quyen nghia vu tb tung ciia nguyén don
12 ba Nguyén Thi Huéng D, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Thanh T va 6ng Dinh Anh H2 c¢6 don khang céo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién tdoa phiic tham, ngudi khang céo van giit yéu cau khang cdo, ngudi
dai dién hop phap cua nguyén don van gitt yéu cau khoi kién. Cac duong su khong
tu thdéa thuan vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan diém
tranh luan:

Thir nhét, tai san tranh chap 14 tai san chung ctia ba bén gébm T, H2, K. Chiing
ctr chimg minh 13 Bién ban kiém ké tai san ho kinh doanh cira hang T3 ngay
17/9/2019. Ba K khong thira nhan né1 dung tai to 1 nhung khong dua ra duoc ching
ctr ching minh; cac bién lai ndp tra tién ngan hang; ba K dua ra gidy dit coc trong
khi theo két luan giam dinh khong phai chit ky 6ng D2, sau khi huy an giao vé, ba
K va 6ng D2 thay d6i 10i khai, 1i khai lai mau thuén;

Thir hai, 10i khai ctia ba T2 (1a me ctia ba K) lai bao vé quyén lgi cta 6ng T.

Do do, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ciia ngudi ké thira quyen
nghia vy t tung cta nguyén don ba Nguyén Thi Huéng D, ngudi cd quyén loi,
nghia vy lién quan ong Nguyén Thanh T va ong Dinh Anh H2, sira ban an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

~ bai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:
- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung dé thyc hién
dung quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Toa an cip so tham da tuyén khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a chwa du can ctr. Nguoi ké thira quyén, loi ich hop phap cua
nguyén don ba Nguyén Thi Huéng D, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Dinh Anh H2, 6ng Nguyén Thanh T khang cdo la c6 can cur nén dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang céo cua nguoi ké thira quyén, loi ich hop phap cua nguyén
don ba Nguyén Thi Huéng D, chap nhan khang cdo cua nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Pinh Anh H2, 6ng Nguyén Thanh T, sira 01 phan Ban an dan sy
so tham sd 30/2026/DS-ST ngay 02/02/2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 18 -
Thanh phdé HO6 Chi Minh theo hudng chip nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau chia theo ty 18 gop vén dé nhan chuyén nhuong thira
dat trén.
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Sau khi nghién ctru tai li¢u chiing ctt ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong
su, Luat su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi dai dién hop phap cua bi don; ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
ong P6 X, ba Pham Thi D1, 6ng L& Van D2, ba L& Thi M ¢6 don yéu cau giai quyét
vang mit; ngudi co quyén 101 nghia vy lién quan Ngan hang TMCP Q1 da dugc
Toa an tri¢u tap dé tham gia phién toa 1an hai nhung van vang mat khong c6 1y do.
Do do, Hoi ddng xét xir can ct vao Diu 296 cua Bo luat T tung dan su tién hanh
x€t xu Vang mat cac duong su trén.

[2] Tai san tranh chip 1 phan dét c6 dién tich 150m? thudc thira 6 16A, Lo
NP15, to ban d6 s 1 - khu tai dinh cu M, toa lac tai khu tai dinh cu M, thi trdn M,
huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a thira 4910, to ban dd so 63, tai phuong B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh) cuing tai san gan lién véi dat 1a nha tién ché co dién tich 145m2,
01 nha vé sinh c6 dién tich 5,6m? do ba Pinh Thi Duy K dung tén trén Gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat ngay 16/02/2017 hién do ba Pinh Thi Duy K va chong 1a
ong Nguyén Vin B dang quan 1y, sir dung.

[3] Theo nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng T, ong H2
thi nguén gdc tai san trén 1a do ong T cung vo 1a ba L, ong H2 va ba K gop dé nhan
chuyén nhuong tir 6ng D2, ba M trong d6 phan ong T gop 1a 109.000.000 dong,
phan ba K gop 1a 275.000.000 dong va tién mit cira hang T3 1a 1.020.000.000 dong,
muon cua 6ng X 300.000.000 dong. Viéc chuyen nhuong nho ong Do X dimg ra
dat coc gium, sau do de ba K ky hop dong chuyen nhuong va ding tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ching ctr cung cap 1a Gidy bién nhan dat
coc ngay 22/01/2017 gitra 6ng X va ba Pham Thi D1 - 1a ngudi moi gidi cua ong
D2, Bién ban kiém ké tai san ho kinh doanh citra hang T3 ngay 17/9/2019.

[4] Nguoc lai, bi don ba K, éng B cho rang tai san trén 14 tai san do vo chong
bi don nhan chuyen nhuong tir 6ng D2, ba M véi gia chuyén nhuong la
2.000.000.000 dong, khong phai tai san chung nhu 6ng T, 6ng H2 trinh bay va xéac
dinh Bién ban kiém ké tai san ho kinh doanh cira hang T3 ngay 17/9/2019 da thuc
hién xong tir nim 2019. Pé nghi Toa 4n xem xét tinh hop phap clia chimg cir 6ng T
cung cap vi cac bién ban ong T cung cap di dugc chinh sira, thém bdt ndi dung nha,
dat trong khi v6i cing mot ndi dung bién ban do 6ng T cung cép lai cé su khac nhau.
Chung ctr ba K cung cép 1a “Gidy nhan tién dat coc ngay 21/01/2017”.

[5] Chimng ctr ba K cung cap la “Giay nhan tién dat coc ngay 21/01/2017” trong
d6 c6 ndi dung: ong D2 thoa thuin chuyén nhuong phan dt tranh chap cho ba K
v6i gia 2.000.000.000 dong, dit coc trude 500.000.000 dong, phia dudi cé chit ky,
ghi tén cta cic bén, mat sau c6 ghi: vao ngay 13/02/2017, 6ng D2 di nhan du sd
tién con lai 1a 1.500.000.000 dong tai Vin phong C1. Ba L cho ring cac bén gop
vbn nhan chuyén nhuong ciia ong D2, ba M phan dat néu trén véi gia 1.704.000.000
ddng, do ong P X dung ra dit coc gium, sau d6 dé ba K ky hop ddng chuyén
nhuong va dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dit.
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[6] Tai Két luan s6 3390/KL-KTHS ngay 03/8/2022, Phan vién khoa hoc hinh
su tai Thanh phé Ho Chi Minh xac dinh chit ky, chir viét ho tén Lé Van D2 trong
“Giay nhan tién dit coc ngay 21/01/2017” (do ba K cung cép) so vdi céc tai lidu
mAu so sanh khong phai do cting mot ngudi ky, viét ra. Nhu vay, . két luan giam dinh
v6i 101 trinh bay ciia ong D2, ba M 1a ¢6 su mau thuan. Mau thuan nay di duoc néu
ra tai Quyet dinh giam ddc thdm va sau khi vu 4n dugce thu 1y lai, 6ng D2 xac dinh
ong ban dit qua moi gidi véi gia 1a 1.500.000.000 dong, con ban bao nhiéu ong
khong biét, dng D2 khong nhan coc vi giao cho ngudi khac ban. Ngay ky hop dong,
6ng da nhan s tién 1.500.000.000 ddng tir ba K, éng xac dinh 6ng ban dét cho ba
K, khong ban cho ai khac.

[7] Nhu vay, nguyén don cung ong X, ba D1 cho rang ong X da giao cho ba
D1 s6 tién coc 500.000.000 dong va giao 1.204.000.000 ddng truc tiép cho ong D2
nhung 6ng D2 khong thtra nhan va nguyén don cung ong X, ba D1 khong dua ra
duoc chimg ctr chimg minh, trong khi é6ng D2 xac dinh ban dit va nhan tién tir ba
K va khéng nhén tién tir ai khac. Mt khac, 101 khai cta ong T, ong X cling nhu
chinh chimg cr do 6ng T cung cip c6 su mau thuln, cu thé: trong chinh 101 khai cta
ong T, éng T cho rang dit coc 1a 300.000.000 dong muon tir dng X (muon tir ong
X va nho 6ng X dat coc gium) (but luc 149-150), trong khi 6ng X khai 6ng X dat
coc giup 500.000.000 dong (gdom 300.000.000 dong X tu tng ra cho muon va
200.000.000 dong nhan tir dng T). Pong thoi, 6ng X khai s tién 1.204.000.000
dong ong T giao cho 6ng X vao sang sém ngay 13/02/2017 (tic ngay 17/01/2017
am lich) nhung chimg cr tai ho so (but luc 87) thé hién ngay 10/01/2017 am lich
(tre ngay 06/02/2017) thi ong X xac nhan da nhan tir ong T s6 tién 1.200.000.000
ddng va téng sd tién nhan 13 1.700.000.000 dong.

[8] Xét, tai thoi diém khoi kién, 6 ong T cung cap cho Toa 4n 02 Bién ban kiém
ké tai san ho kinh doanh ctra hang T3 ngay 17/9/2019. Sau khi vu an bi huy giao vé,
ong T cung cip cho Toa 4n cap so tham 03 bién ban, bién ban ky hiéu A1 (bt luc
559-560) chinh 13 bién ban ma nguyén don di giao ndp thoi diém ban dau khi khoi
kién (but luc 131-132); bién ban ky hi¢u A3 (but luc 555-556) 1a bién ban giao ndp
ngay 24/4/2020 (but luc 162-163) va bién ban ky hi¢u A2 (but luc 557-558) - bién
ban nay khac v6i bién ban A3 mot diém 1a tai mat thir 4 ghi Binh Duong, ngay
17/9/2019 (trén chit ky ciia ba K va 6ng H2). Ca ba bién ban thi td s6 1 c6 ndi dung:
Nha dat néu trén 13 tai san chung ctia cac bén, do cac bén nhén chuyén nhuong cua
6ng D2 voi gia 1.704.000.000 dong véi phan von gop ong Nguyen Thanh T gép
109.000.000 dong, ba Pinh Thi Duy K gop 275.000.000 dong va tién mit cua ctra
hang T3 14 1.020.000.000 dong va dé cho ba K dai dién dimg tén. T thir 02 (trang
4) ctia bién ban c6 chit ky cua ba L, ong T, 6ng H2 va ba K, ngudi lam ching 1a ba
Nguyen Thi T2. So sanh, d6i chiéu 03 bién ban kiém ké tai san néu trén (ban photo)
thi to s6 1 cua hai bién ban deu khong c6 chir ky cua cac bén va c6 su khac nhau vé
cach trinh bay vin ban, mot s6 ndi dung bi thém, bét, cho thay khong phai cung mot
ban in ra; chir ky cua cac bén ¢ trang 4 c6 sy khac nhau, khong phai do mot ban
chinh photo ra. Ba K khong thira nhan noi dung tai t& sb 1, cho rang éng T da thay
d6i noi dung, chu’ng minh ciing mdt thoa thuan nhung tu in thém va cung céap thay
d6i, thém bét ndi dung va ba xac dinh thoa thuan dugc ghi nhan tai trang 4 da xong.
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Péi chiéu 16i khai ciia nguyén don voi chimg clr ma nguyén don dung dé khoi
kién bi don 1a Bién ban kiém ké tai san ho kinh doanh ctra hang T3 ngay 17/9/2019,
nhan thiy c6 sy mau thuin: thir nhat 6ng T khong dua ra dugc ching ctr chirng minh
s tién 300.000.000 d6ng muon tir ong X dugc ba K dong ¥; thir hai 6ng T cho rang
s tién dng gop von 1a 109.000.000 dong, ba K gop 1a 275. 000.000 déng va tién mit
cuira hang 1.020.000.000 dong, nhung 161 khai tai Toa an cap so tham lan 2 lai cho
rang s tién trén la s tién 14y tir cira hang, khong phai gop von riéng al va nam trong
s tién gop Von nhung chinh trong tai san ctra hang khong thé hién s6 tién trén; thir
ba, x4c dinh s tién 13 1.704.000.000 ddng, trong khi ngudi nhan chuyén nhuong
xéac dinh 1.500.000.000 dong va nhan tir ba K khong ai khac.

Nhu vay, chimg cr do nguyén don cung cip ton tai nhiéu phién ban khac nhau.
Pong thoi tai liéu khong duogc ky giap lai timg trang, n¢i dung thoa thuan khong
phu hop vo1 o1 khai ciia nguoi chuyen nhuong va mau thuan véi chinh cac 16i khai
va tai li¢u do nguyén don cung cap. Do do, chirng ctr cia nguyén don khong bao
dam tinh khach quan va khong du gia tri ching minh theo quy dinh tai Diéu 93 va
Piéu 108 cta Bo luat T6 tung dan su. Ngoai ching cir trén, nguyén don khong Xuét
trinh duoc ching clr nao khac dé ching minh c6 viéc gop von dé nhan chuyén
nhugng dat tir ong D2, ba M ciing nhu chig cir giao tién cho ong D2.

[9] Tai Quyét dinh giam ddc tham nhan dinh lam rd phan goép vén va cin nha
tién ché cac bén déu thong nhat nha 13 tai san chung. Sau khi vu 4n bi hay giao vé
xét xir so tham lai, 6ng T, ba L thay doi 1oi khai cu thé cho rang sb tién mua dat
muon ctia 6ng X 300.000.000 dong dé dit coc gium ba D1 nhung do ba D1 ndi 6ng
X dua thém 200.000.000 dong nén ong T dua thém 200.000.000 dong gom
100.000.000 ddng tién cua ong T va 100.000.000 dong tién cua cua hang, khi ra
cong chimg dua 9.000.000 dong, ba K dua 275.000.000 dong va lay tién cua ctra
hang 1a 920.000.000 ddng, tién chi xay nha 230.000.000 dong. Dong tho1, xac dinh
tlen ma vg chong ong T, ba L va ba K bo ra mua dét, xdy nha déu duoc xac dinh la
tién gop von 1am an chung cua ctra hang T3, hoan toan khong phai t1en gop von
riéng theo ty 1¢ phan tram de mua dat va xac dmh phan von goép ctia mdi bén trong
ctra hang T3 bao gdm sb tién ma Vo chong ong T, ba L vabaK da chi ra dé mua
dat. Nhu vay, theo 10i khai nay thi s6 tién v6n, tién no ngan hang déu dugc dua vao
tai san chung. Mau thuin véi chinh ghi nhan tai ching ctr do ong T xuat trinh.

Xét, ba K xéac dinh thoéa thuin ngay 17/9/2019 ba K, ong T, 6ng H2 da thong
nhat phan chia xong toan bo gia tri cia ctra hang T3. Ba di giao du s6 tién phan chia
ctra hang T3 theo bién ban thoa thuén ngay 17/9/2019 la 725.086.000 dong cho 6 ong
T (chdong ba L), giao s tién 381.286.000 dong cho dng H2 nén khong con quyén
loi, nghia vu lién quan. Di voi phan thué ciia 6ng Nguyén Anh P (trén dat co can
nha tién ché) thi ké tir ngay 17/9/2019, ba K di ban giao lai cho ong T va 6ng H2
tiép tuc thuc hién hop dong thué voi ong B. Loi trinh bay ctia ba K phu hop noi
dung ba L trinh bay tai don kho1 kién (but luc 133-134), cac ching cir do ba L, 6ng
T cung cép bién ban thoa thuan cé thé hién nha tién ché 146.000.000 dong va phan
von gop 1a 1.822.000.000 ddng cua 6ng T, phan tmg trude 1a 2.600.000.000 dong
va s6 tién no cira hang 1 778.000.000 dong, sd tién co dong con lai 1a 1.503.086.000
ddng, trir phan con lai va no ctra hang thi s6 tién ong T dwoc nhéan 1a 725.086.000
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ddng, ong H2 duoc nhan 13 381.286.000 dong. Nhu viy, néu theo 16i khai thay d6i
thi ba K da hoan thanh nghia vu phan chia tai san chung, dugc 6ng T xac dinh cac
bén da thuc hién xong thda thuan trén (btt luc 571, but luc 149 -150). Nhu vay, co
can ctr xac dinh, ba K da thanh toan gia tri phan chia tai san chung ctra hang T3.

[10] Tt nhiing phan tich trén, xet thay khang céo ctia ngudi ké thira quyen
nghia vu td tung cia nguyén don ba Nguyén Thi Huéng D, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T va éng Pinh Anh H2 1a khéng c6 cén ct.

[11] Bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tai
phién toa khong phu hop.

[12] Vé an phi dan su phuc tham: Nguoi khang co phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Piéu 148, Piéu 296, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 ciia BO luat T tung
dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang céo ciia nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia

nguyén don la ba Nguyén Thi Hudng D, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Thanh T va 6ng Dinh Anh H2.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s0 30/2026/DS-ST ngay 02/02/2026 cua
Toa an nhan dan khu vyc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Yé an phi phtic thim: Ong Dinh Anh H2 phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin déng),rdu’qc trr vao tam ng an phi da ndp tai Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0012267 ngay 11 thang 02 nam 2026 cua Thi hanh an dan sy Thanh
pho H.

Ong Nguy?n Thanh T va nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung clia nguyén
don la ba Nguyén Thi Huéng D dugc mién ndp an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Thanh phé H) Chi Minh;
_THADS Thanh phd H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc 18 — Thanh ph
Hd Chi Minh;

- TAND khu vuc 18 — Thanh phé H) Chi
Minh;

- Puong sy;

- Luu: HS, VP (19), 72.

Pinh Thi Méng Tuyét



