TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 26/2021/DS-PT

Ngay 29-6-2021

VIv “yéu cau cong nhdn hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phuc thim gom co:

Thim phan - Chu tog phién toa: Ong Phan Tién Diing

Cdc Tham phdn: Ong Giap Ba Dy

Ong Lé Pinh Nam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long - Thu ky Toa an ciia Toa
an nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ba Trinh Thi My
Hién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 6 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét xttr phuc
tham cong khai vu 4n thy 1y s6 57/2020/TLPT-DS ngay 7 thang 10 ndm 2020 vé
yéu cau cong nhdn hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat;

Do Ban 4n dan su so tham sé 17/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phic tham sé 57/2021/QD-PT ngay
31 thang 5 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don. Anh Tran Pinh T; dia chi: Thon Ha Long 2, xa K’Dang,
huyén B, tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bi don: Anh Ho Lé Hoang V va chi Nguyén Thi L, dia chi: Lang Bot, xa
H’Nol, huyén D, tinh Gia Lai. Ving mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi L; dia chi: T6 1, phudng Yén Thé, thanh phd Pleiku, tinh Gia
Lai. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi Ch; dia chi: S6 162/64/12 duong Trudng Chinh, phudng
Phu Pong, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai. C6 mit.

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Gia Lai; dia chi: S6 534
Nguyén Hué, thi tran D, huyén D, tinh Gia Lai; do 6ng bang Tan D, Phé Chi
cuc truong, lam nguoi ngudi dai dién theo uy quyen

Ong Pang Tan Diing vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat.

4. Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 1a anh Tran Dinh T.

NOQI DUNG VU AN:
1. Nguyén don la anh Tran Dinh T trinh bay:



Vao dau thang 11 nam 2019, vo chong anh H6 Lé Hoang V, chi Nguyén
Thi L thé chip quyén st dung 5.244m? dat trong cdy 1au nam cua ho (thira dat so
180, to ban do so 13, dién tich, theo Gidy chitng nhdn quyén s dung ddt s6 CC
586451 do So Tai nguyen va Moi truong tinh Gia Lai cdp ngay 19-2-2016,
chinh 1y bo sung ngay 27-4-2016) dé vay Ngén hang Thuong mai cd phan An
Binh (Chi nhanh Gia Lai) 200.000.000 dong. Luc ndy, anh V va chi L dang cho
vo chong anh Nguyen Ty, chi Hoang Thi M4n thué dat nay canh tac.

Do dang can dét canh tac va anh V, chi L dang can ban dat dé giai quyet
viéc gia dinh, nén cac bén di thong nhat dit coc $0 tién 200.000. 000 dong, dé
anh V, chi L tra ng cho Ngén hang, sau khi liy gidy ching nhan quyén sir dung
dat vé s& lam thi tyc chuyén nhuong dat.

Ngay 6-11-2019, cac bén lap cac van ban gom: Gidy hop dong dat coc va
gidy nop tién vao tai khoan anh V, chi L tai Ngan hang Thuong mai cb phan An
Binh (chi nhdnh Gia Lai). Viéc 1ap hai gidy ndy déu c6 diém chi cta anh V, chi
L, nguoi 1am chung 1a vo chong anh Ty, chi Maén, nguoi dai dién cua Ngan hang
(6ng Tran Pinh Hoang). Anh V, chi L yéu cau anh tra 70.000.000 dong dé vo
chong 2 ngudi ndy tra lai dat thué va duoc trir vao tién chuyén nhuong dat. Do
do, ngay 9-11-2019, tai Phong cong ching s6 1 tinh Gia Lai, gilta anh véi vg
chong anh V, chi L da lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay
sau d6, anh da giao cho vo chong anh Ty, chi Man 70.000.000 dong va giao cho
anh V, chi L 50.000.000 dong.

Do d3 nhan 320.000.000 dong, nén anh V, chi L giao 5.244m? dit néu trén
dé anh quan 1y, str dung.

Vi anh V dang doi két qua cap lai gidy chimg minh nhan dan, nén Phong
cong ching s 1 tinh Gia Lai da cho céc bén ky tén, diém chi trudc, nhung chua
tra van ban hop ddéng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay. Do d6, dé dam
bao viéc chuyén nhuong, cac bén da viét gidy ban dat rdy c6 ky tén, diém chi va
c6 x4c nhan 6ng Nguyén Vin Thanh (Ban nhan ddn thon Ha Long 2). Pén ngay
14-11-2019, Phong Cong ching s6 1 tinh Gia Lai tir chdi céng chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vi c6 Quyét dinh 4 ap dung bién phap khan cap
tam thoi cua Toa an nhan dan huyén D lién quan dén thira dat chuyén nhuong.
Viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi dugce thuc hién sau khi anh da ky hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat Mic du hop dong chua duge cong
ching va gidy viét tay chua tuan thu vé mat hinh thic, nhung cic bén da thyc
hién xong toan bg nghia vy, anh V va chi L da giao toan bg thira d4t cho anh va
anh da thanh toan du 320.000.000 dong cho anh V, chi L.

Nay, anh yéu cdu Toa an cong nhan hiéu luc cta giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat bang “Gidy bdn dat (rdy)” gitta anh v6i vo chong anh V, chi
L ngay 9-11-20109.

- Bi don la anh Hé Lé Hoang V va chi Nguyén Thi L trinh bay:

Nam 2016, vg chong anh chi vay cua chi Lan 700.000.000 dong dé mua
dat lam cdy xang dau ¢ lang Bot, xa H’Nol, huyén D. Sau khi mua dét, anh chi
da thé chap tai Ngan hang Thuong mai c6 phan An Binh (chi nhdanh Gia Lai) dé
vay 600.000.000 dong va tra no cho chi Lan, con ng 100.000.000 dong va 1ai.
Sau d6, anh chi muon s d6 cua bd me, thé chép vay 2.000.000.000 déng dé léy



tién tra 400.000.000 dong chi ba Lan. Vi muén tra hét 100.000.000 dong no gbc
va tién 13i cho chi Lan, nén anh chj thuong luong véi chi Lan r’fmg, néu ba Lan
chap nhan tra thém tién cho Ngan hang thi s& lam thu tuc sang tén dat cho chi.
Do chi Lan khong dong ¥y, nén ngay 5-11-2019, anh chi quyét dinh ban toan bd
dat cho anh T dé c6 tién tra cho Ngan hang. Vi anh V mit chimg minh nhén dan,
chua 1am lai kip thoi, nén Phong cong chtng sé 1 tinh Gia Lai khong cong
chtng hop dong duoc. S6 tién ma anh T ndp thay tai Ngan hang, tra 70.000.000
dong ma anh Ty, chi Man thué dat va tra 50.000.000 dong con lai theo thoa
thuan, tong cong vo chong nguyen don da tra 1a 320.000.000 dong. Bi don da
viét gidy sang nhuong dat va giao dat cho vo chong anh T.

Do Chi cyc thi hanh an dan sy huyén D c6 van ban ké bién dét dua trén 1i
do trudc d6 Toa an nhan dan huyén D co 4p dung bién phap khan cép tam thoi,
nén khong thé hoan tat thu tuc sang té€n cho anh T dugc. Tai thoi diém bi don
chuyén nhuong dat cho anh T thi khong bi rang budc vé cdm chuyén nhuong
dat.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cia giao
dich chuyén nhuong 5. 244m° dat trong cay lau nam béng gidy viét tay voi tiéu
dé “gzay ban ddt (ray)” ngay 9-11-2019 vé thua dat s6 180, to ban dd sb 13 theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CC 586451 do S¢ Tai nguyén moi
truong tinh Gia Lai cAp ngay 19-2-2016 (chinh 1y bo sung ngay 27-4-2016), thi
bj don ddng y.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngwoi dai dién theo ity quyén cua Chi cuc thi hanh dn déan sy huyén D
trinh bay:

Ngay 14-11-2019, Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén P ra Quyét dinh thi
hanh an s6 106/QD-CCTHADS dé thi hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 07/2019/QD-BPKCTT ngay 12-11-2019 ciia Toa 4n nhan dan
huyén D.

Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D ra Quyét dinh thi hanh 4n s6 197/QP-
CCTHADS ngay 12-12-2019 va Quyét dinh thi hanh an s6 340/QD-CCTHADS
ngay 26-3-2020 dé thi hanh Ban an s6 14/2019/DS-ST ngay 5-11-2019 va Ban
an s6 03/2020/DS-ST ngay 9-1-2020 c6 hiéu luc ctia Toa an nhan dan huyén D.
Céac ban an nay budc anh V, chi L phai tra cho chi L1 va chi Ch 354.000.000
dong, tién 13i va 17.700.000 dong an phi.

Qua xac minh thi anh V, chi L chi con tai san 1 quyén sir dung 5.244m?
dat trong cdy lau nam tai thén Ha Long 2, xa K’Dang, huyén D thudc thira dét sb
180, to ban dd sb 13 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CC 586451 do
S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Gia Lai cdp ngdy 19-2-2016 (chinh 1y bd
sung ngay 27-4-2016) cho anh V, chi L. Tai san nay chua chuyén tén cho anh T,
nén van thudc quyén su dung cta anh V, chi L.

Vi vay, Chi cuc thi hanh an dan su huyén P ra Quyét dinh sé 19/QD-
CCTHADS ngay 10-4-2020 dé cudng ché, ké bién quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat va da ra Thong bao s6 267/TB-CCTHADS ngay 15-4-2020
thong bao vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san dé thi hanh an cho cac bén
lién quan, néu co tranh chap thi khoi kién tai Toa an.



Nay Chi cyc thi hanh an dan su huyén D yéu cau Toa an xét xir theo quy
dinh ctia phap luat, khi nao ban an c6 hiéu luc phap luat thi Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén D s¢ thi hanh.

- Ba Lé Thi L trinh bay:

Ba khong ddng ¥ viée nguyén don yéu cau cong nhan hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 9-11-2019 giita anh T véi anh V, chi L vi anh
V, chi L dang con no ba va dang ké bién tai san dé thi hanh an cho ba.

- Ba Nguye~n Thi Ch trinh bay:

Ba khong dong ¥ viéc viéc nguyén don yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 9-11-2019 gitra anh T véi anh V, chi L
vi anh V dang con no ba va dang tién hanh ké bién tai san dé thi hanh an cho ba.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Tran Pinh Hoang trinh bay:

Anh V, chi L thé chip va vay von tai Ngan hang Thuong mai cé phin An
Binh (chi nhdanh Gia Lai). T ngay 6-11-2019 dén 9-11-2019, anh T ¢6 ndp tién
tra thay cho anh V, chi L. Sau d6, hai bén lap hop dong chuyén nhugng 16 dat
theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CC 586451 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh Gia Lai cap ngay 19-2-2016 (chinh 1y bé sung ngay 27-4-2016)
cho anh V, chi L véi gia 320.000.000 dong. Sau do, 6ng nghe ho néi dem ho so
di cong ching, nhung vi c6 quyét diinh ap dung bién phap khan cép tam thoi
cua Toa an, nén khong thuc hién duoc.

- Ong Nguyén Vin Thanh trinh bay:

Tir ngay 6-11-2019 dén ngay 9-11-2019, anh T nhan chuyén nhuong 16
dat cua anh V, chi L véi gia 320.000.000 dong (gom 200.000.000 dong ndp vao
Ngdn hang, trd cho nguwoi thué dat 70.000.000 dong va tra 50.000.000 dong
choanh V, chi L) theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CC 586451 do S
Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap ngay 19-2-2016 (chinh 1y b6 sung
ngay 27-4-2016) cho anh V, chi L.

- Chi Hoang Thi Mdn trinh bay:

Chi va chong chj thué 5.244m* dat trong thdi han 10 nam véi gia
100.000.000 dong (thita dat s6 180, to ban do sé s6 13) clia vo chong anh V, chi
L dé canh tic. Vo chong chi d3 giao du tién, da thué duoc 3 nim, con lai 7 nam.
Sau d6, anh T nhan chuyén nhuong 16 dat nay nén anh anh T ndp tra no thay cho
anh V, chi ba Lam 200.000.000 ddng tai Ngan hang, tra cho vo chdng chi
70.000.000 dong tién thué dat cia 7 ndm va tra 50.000.000 dong cho ngudi ban
dat.

Tai Bdn dn so tham sé 17/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2021, Toa dn
nhdn déan huyén P, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

Cin ct cac Diéu 117; Diéu 124; Diéu 500; Diéu 503 cua Bo luat dan su
nam 2015 va Diéu 3; Dicu 167; Diéu 188 cta Luat dat dai nim 2013;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Dinh T vé viéc yéu
cau cong nhan hiéu lyc cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
xéc 1ap ngay 9-11-2019 giita anh H6 Lé Hoang V va chi Nguyén Thi L véi anh
Tran Dinh T bang gidy viét tay voi tiéu dé “gidy ban dat (rdy)”, dbi véi thira dat



s6 180, to ban d6 so 13, dién tich 5. 244m?, dat trong cay lau ndm, Gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 CC 586451 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Gia Lai cdp ngay 19-2-2016, chinh 1y bo sung ngay 27-4-2016 cho anh Ho Lé
Hoang V, chi Nguyén Thi L.

2. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac lap
ngay 9-11-2019 giira anh Ho Lé Hoang V, chi Nguyen Thi L v6i anh Tran Dmh
T bang gidy viét tay voi tiéu dé “gidy ban ddt (rdy)” dbi véi dién tich 5. 244m
dat tai thon Ha Long 2, x& K’Dang, huyén D, thuc thira dat sb 180, to ban d6 s6
13, dat trong cay lau nam, gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CC 586451 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh Gia Lai cip ngay 19-2-2016, chinh 1y bd sung
ngay 27-4-2016 cho anh Hb Lé Hoang V, chi Nguyén Thi L, 1a v6 hiéu.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi so
tham; nghia vu chiu tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san;
thong bao quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 31-8-2020, nguyén don la anh Tran Dinh T c6 don khang cao ban an
dan sy so tham v6i ndi dung yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét lai ban an
dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia anh.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don khong rat don khéi kién va gitr khang céo.

- Bi don da duoc triéu tap hop 1€ nhung Véng mat.

- Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chip nhéan khang céo
ctia nguyén don, sira ban an so tham, chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don va budc cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phic tham, bi don 1a anh H6 Lé Hoang V, chi Nguyén
Thi L da duge Toa an tri€u tap hop 1€ lan thir hai ma van Véng mat, nguoi dai
dién theo uy quyen cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D vang mat va co don
dé nghi xét xtr vang mat, nén can cu quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 cua Bo
luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh phién toa phuc tham
xét x0r vang mat bi don va nguoi dai dién theo iy quyén ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D.

[1.2] Tai Cong van sb 419/CV CCTHADS ngay 18-6-2020, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D néu rang “.. Xét thay can phai tam giir tai san, gidy to,
tranh truong hop gidy ching nhan quyén sir dung dat tréi noi, khong thu hoi
duwoc nen yéu cau ong Tran Dinh T giao ngp gidy chirng nhan quyén s dung ddt
néu trén cho Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén B dé gidi quyét theo quy dinh.
Tai buoz lam viéc Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén D lap Bién
ban vé viéc tam giir tai san, gzay to va ra Quyét dinh sé 05/0P-CCTHADS ngay
26-3-2020 vé viéc tam giir gidy 10"

Tai Cong van s6 07/YC-VKS-DS ngay 17-7-2020, Vién kiém sat nhan
dan huyén P c6 y kién “...dwa Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén B vao tham



gia 16 tung véi tw cdch nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va tién hanh tong
dat ddy di cdc thi tuc 16 tung theo quy dinh”.

Chinh vi viy, cung ngay 17-7-2020, Toa an cip so thim ra “Théng bdo vé
viéc tham gia phién toa dan s so tham” sb 70/TB-TA ngay 17-7-2020 dé thong
bao cho Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D dén tru s& Toa 4n nhan dan huyén
D tham gia phién tda so tham.

Céc tinh tiét va sy kién trén cho théy Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b
1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n ndy, nén tai ban 4n so
thém Tda an cap so tham ghi Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D la ngu:0’i co
quyén loi, nghia vu lién quan, la ding. Tuy véy, Toa an cip so tham da vi pham
nghiém trong thi tuc td tung trong viéc tudc bo tat ca cac quyen nghia vu t6
tung cua Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén b, vi trong tat ca giai doan t6 tung
trude khi co quyét dinh dwa vu an ra xét xtr, Toa an cap so tham khong dwa Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D vao tham gia td tung véi tu cach ngudi co
quyén lo1, nghia vu lién quan;

[1.3] Tai ban an so thém Toa 4n cap so tham ghi chi Lé Thi L, chi
Nguyen Thi Ch la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong dung, vi thuc
té, ho khong c6 quyén loi, nghia vu ndo trong vu an nay.

[2] V& noi dung:

Nguyén don 1 anh Tran Dinh T khéi kién yéu cau Toa 4n cong nhan giao
dich chuyén nhuong quyén st dung 5. 244m?® dat trong cdy lau nim tai thon Ha
Long 2, x4 K’Dang, huyén D; dat dd duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Gia Lai cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CC 586451 ngay 19-2-2016,
chinh 1y bo sung ngay 27-4-2016 (sau ddy vzet tdt la bia do s6 CC 586451); giao
dich nay duoc thuc hién duoi hinh thic 1a gidy viét tay co tiéu dé ° Gzay ban ddt
(rdy)” dé ngay 9-11-2019, gitra bén nhan chuyén nhuong 1a anh Tran Pinh T
vo1 bén chuyen nhuong la anh Ho Lé Hoang V, chi Nguyén Thi L.

Pé chimg minh cho yéu cau khai kién, nguyén don giao nop cho Toa an
chtng ctr 1a vin béan ¢ tiéu dé “Gidy cam doan” lap lic 13 gio ngay 6-11-2019
(buit luc s6 31); “Gidy giao; nhdn tién” d& ngay 7-11-2019 (buit luc s6 34); “Gidy
ban dat (ray)” dé ngay 9-11-2019 (buit luc s6 36); “Gidy ndp tién vdo tai khodn
ong H6 Lé Hoang V; ba Nguyén Thi L tai ngdn hang ABBank chi nhanh Gia
Lai” d& ngay 6-11-2019 (buit luc sé 38); “Gidy hop dong ddt coc” 1ap hoi 13 gid
30 phut ngay 6-11-2019 (buit luc s6 39);

Bi don 1a anh H Lé Hoang V va chi Nguyén Thi L chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Chi Lé Thi L va chi Nguyen Thi Ch khong chdp nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don va déu trinh bay rang, hién nay anh V phai tra no cho ho, co
quan thi hanh an dang ké bién tai san trén cta anh V dé thi hanh an.

Céc tai liéu, chung ctr c6 tai ho so thé hién:

- Quyén st dung thira dat 5.244m” tai thon Ha Long 2, xd K’dang, huyén
D da dugc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap bia d6 s6 CC 586451
cho anh Hb Lé Hoang V va chi Nguyén Thi L, nén 1 tai san cta ho. Ngay 27-5-
2016, anh V va chi L thé chap quyén st dung dat néu trén cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan An Binh (ki nhdnh Gia Lai) dé vay 200.000.000 dong. Luc



nay, anh V va chi L con cho vo chong anh Nguyén Ty, chi Hoang Thi Man thué
quyén st dung dat d6 dé canh tac véi gia 100.000.000 doéng va véi thoi han 10
nam (10.000.000 dong méi nam).

- Anh V 14 bj don trong vu 4n vé tranh chdp hop dong vay tai san do Toa
an nhan dan huyén P xét xtr tai Ban an s6 14/2019/DS-ST ngay 5-11-2019 (bdn
an co hiéu luc phap ludt).

- Anh V va vo 1a chi L con 1a bi don trong vu an vé tranh chp hop dong
vay tai san do Toa an nhan dan huyén P xét xr tai Ban an sb 03/2020/DS-ST
ngdy 9-1-2020 (ban dan c6 hiéu lyc phdp ludt).

- Noi dung tai van ban co ti€u de ‘giay cam doan” 1ap luc 13 gio ngay 6-
11-2019 (buit Iuc s6 31); “Qidy ndp tién vao tdai khodan éng Hé Lé Hoang V; ba
Nguyén Thi L tai ngan hang ABBank chi nhanh Gia Lai” d& ngay 6-11-2019
(biit luc s6 38); “gidy hop dong dat coc” 1ap hodi 13 gid 30 phut ngay 6-11-2019
(buit luc s6 39) thé hién ngay 6-11-2019, anh V va chi L thoa thuan ban thira dat
dugc cap bia do s6 CC 586451 ma ho dang thé chap tai Ngan hang cho anh T
véi gia 320.000.000 dong; anh T dat coc cho anh V va chi L 200.000.000 dong
dé anh V, chi L tra no cho Ngan hang; sau khi anh V chi L thanh 1y hop dong tin
dung va duoc Ngan hang tra lai bia do thi cac bén s& cong ching hop dong, con
lai 120.000.000 dong thi anh T tra cho bén ban 50.000.000 dong, tra 70.000.000
dong cho anh Ty va chi Man thay cho anh V, chi L.

Trong thuc té, anh T d3 tra cho anh V, chi L 200.000.000 dong (théng qua
chuyén khoan) va tra 50.000.000 dong tién mit; tra cho anh Ty va chi Man
40.000.000 dong. Su viéc anh T tra 200.000.000 dong (chuyén khodn qua Negdn
hang thirong mai ¢é phan An Binh (chi nhdnh Gia Lai)) dé tra ng thay cho anh
V, chi L dugc nhan vién ciia Ngan hang nay xac nhan la ding sy that.

Cung ngdy 6-11-2019, bia do sé6 CC 586451 dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén D x6a néi dung thé chap.

Tham gia to tung, nguyén don va bi don déu trinh bay, ngay 7-11-2019,
ho dén Phong cong chimg s6 1 dé yéu cau cong chimg hop dong mua ban dat,
nhung do anh V dang lam lai chimg minh nhan dan, nén ho khong thuc hién
duogc viéc cong chimg hop dong; vi vay, ngay 9-11-2019, ho lap “gidy bdn dat
(rdy)”, c6 moi 6ng Nguyén Ty, ong Tran Dinh Hoang lam chimg va dé nghi dai
dién Ban nhan dan thon Ha Long 2 (ong Nguyen Vian Thanh) xac nhan.

Cac tinh tiét va sy kién trén cho thay, mic du, “Gidy ban dat (rdy)” d&
ngay 9-11-2019 (but luc s6 36) khong tudn th hinh thic cta hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, cting khong dugc cong ching, chimg thyc theo quy
dinh cua phap luat, nhung thuc té, anh T d4 tra cho anh V va chi L 290.000.000
déng trén tong sé 320.000.000 déng, tirc dd thanh toan 86,7 % tong gia tri cua
hop ddng chuyén nhuong thira dat duoc cip bia do sé CC 586451.

Khoan 1 diéu 24 cua Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18-7-2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat thi hanh
an dan sy, quy dinh “Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt,
neu nguoi phai thi hanh an chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhuong, thé chap
cam ¢6 tai san cho ngwoi khic ma khéng siv dung khodn tién thu dwoc dé thi
hanh dn va khéng con tai san khdc hodc tai san khdac khéng di dé dam bdo



nghia vy thi hanh dn thi tai san dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dn, triv
triong hop phdp ludt cé quy dinh khéc. Khi ké bién tai san, néu cé nguoi khéc
tranh chdp thi Chdp hanh vién théng bdo cho dwong su, nguwoi c6 tranh chdp
thwe hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh én dan su”.

HO so vu 4n thé hién, tai thoi diém chuyén nhuong, tai san trén cua anh V
va chi L khong c6 tranh chip, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an; anh V
chi L khéng bi co quan nha nude c¢6 thim quyén han ché quyén cua chu tai san
d6i v6i tai san dd néu va ciing khong phai thuc hién bat ctr nghia vu dan su nao
dugc xac dinh boi ban an, quyet dinh da c6 hi¢u lyc cua co quan nha nude co
tham quyén (liic nay Ban dn sé6 1412019/DS-ST ngay 5-11-2019 va Bdn dn sé
03/2020/DS-ST 9-1-2020 cua Toa dan nhdn ddan huyén D chwa co hiéu lyc phap
ludt); phan 16n khoan tién thu duoc tir viéc ban tai san dugc thanh toan cho
khoan ng vay c6 bao dam theo quy dinh cua phap lut.

Trude khi ban thira dt theo bia d6 s6 CC 586451 cho anh T thi anh V, chi
L cling da thé chap cho Ngan hang thuong mai c6 phan An Binh theo Hop dong
thé chap ngay 27-5-2016 va mai dén ngay 6-11-2019 mdi duoc xoa thé chap, ma
viéc x6a thé chap nay 1a do anh V ndp tién vao Ngan hang dé tra no thay cho
bén vay (cling chinh 1a bi don). Theo quy dinh ctia phap luat dan su, thi thé chap
cling 12 mot giao dich chuyén giao tai san co6 diéu kién, nén ngay 27-5-2016, anh
V chi L thé chép thtra dit theo bia d6 s6 CC 586451 cho Ngan hang phai dugc
xem 1a & “chuyén giao tai san c6 diéu kién” cho Ngan hang.

Déi chiéu quy dinh tai khoan 1 diéu 24 cua Nghj dinh 62/2015/ND-CP da
vién din véi cac tinh tiét trén, Hoi ddng xét xtr phuc tham thay rang viéc bi don
ban thira dat theo bia do s6 CC 586451 cho anh T khong phai 1a hanh vi tau tan
tai san, nén viéc Toa an cip so thAm nhéan dinh rang “hanh vi chuyén nhwong
quyén sit dung dat ciia anh V, chi L la hanh vi tdu tan tai san nham tron tranh
nghia vy tra no cho nguoi thir ba, nén bi vé hiéu do gia tao theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 124 ciia BY ludt dan sw va quyén sir dung dat nay van la doi tiwong
bi ké bién, xik Iy tai san dé thi hanh dn”, dé tir d6 khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta anh T, 1a khong dang phap luat.

Diéu 129 cua B luat Dan su quy dinh:

Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién ¢ hiéu lic vé hinh thitc thi
Vo hiéu, trir truong hop sau day:

1. Giao dich din sy di dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban
nhung van ban khong ding quy dinh cua lugt ma mot bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén
hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh céng nhdn hiéu lec ciia giao dich do.

2. Giao dich dan sw da dwoc xac ldp bcfng van ban nhung vi pham quy
dinh bdt budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cac bén khong phdi thuc hién viéc cong chirng, churng thuec.

Do thira dat duoc cdp bia do s6 CC 58645 c6 du diéu kién chuyén
nhuong, nén tuy viéc anh V, chi L chuyén nhuong cho anh T thira dat nay duéi
hinh thirc gidy viét tay “Gidy ban dat (rdy)” d& ngay 9-11-2019 (buit luc s6 36)



khong tuan thu diéu kién c6 hiéu lyc vé hinh thic ctua hop dong, nhung theo quy
dinh d3 vién dan trén, thi giao dich do du diéu kién dé cong nhan. Vi vay, yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a c6 can cir, dung phap luat.

[3] Nhitng nhan dinh va danh gia tai [1] va [2] cho thdy, Toa an cip so
thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, nén Hoi dong xét xir phuc thim
khong thé sira 4n so tham, ma hity ban an so tham va chuyén hd so cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[4] Do Hoi dong xét xtr phiic thAm huay ban an so thim bi khang cdo, nén
ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi phic tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ctia B luat td tung dan su;
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Hay Ban 4an so tham s6 17/2020/DS- ST ngay 27 thang 8 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén b da xet xu vu an Ve yéu cdu cong nhdgn hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta nguyén don 13 anh Tran Dinh T véi bi
don anh H6 Lé Hoang V va chi Nguyén Thi L; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Lé Thi L, ba Nguyén Thi Ch, Chi cuc THADS huyén P.

Chuyén ho so cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so
tham.

2. V& an phi dan sy phiic tham:

Anh Tran Pinh T khong phai chiu 4n phi dan su phiic thim; hoan tra lai
cho anh Tran Pinh T 300.000 dong tam ung 4n phi dan sy phiic thim da ndp
theo Bién lai s6 0002768 ngay 19-2-2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
D, tinh Gia Lai.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cuc THA dan sy huyén b;
- Cac dwong su;

- Luu hé so. Toa DS, VT, (da ky)

Phan Tién Diing
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