TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 272/2023/DS-PT
Ngay: 07-7-2023
V/v tranh chép hop dong
chuyen nhuong quyen sur
dung dat va yéu cau chdm
dat hanh vi trai phap luat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai;

Cac tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;

Ong Lé S§ Tru.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong
_- Dai di¢n Vién kiém sat nhidn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 7 nam 2023, tai tru s0 Toa an nhan déan tinh Binh Duong
x€t xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 134/2023/TLPT-DS ngay 12 thang

4 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
va yéu cau chAm dit hanh vi trai phap luat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 10/2023/DS-ST ngay 20 thang 02 nim
2023 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 190/2023/QD-PT
ngay 16 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba TQ Kim H, sinh nam 1980; dia chi: s6 A, duong sd F,
khu dan cu H, t6 E, khu pho E, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don: Ong Ngu}{én Van H1, sinh
nam 1982 va 6ng Tran Bdo A, sinh nam 1998, cung dia chi: so6 F, duong P, khu

pho D, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén ngay 29/6/2020), c6 mit.

- Bi don: Cong ty C6 phan K (TDC); dia chi: s B, duong B, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai di¢n hop phdp cua bi don: Ong L& Tuén M; dia chi: s6 B,
duong D, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Du’O'ng, la nguoi dai dién theo uy
quyén (Giay uy quyén s6 45/2022/UQ-KDPT ngay 30/8/2022).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V& Thi Thanh T, sinh nam 1988; dia chi: s6 A, duong b, khu phd
H, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s0 B, duong b,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Ba Traq Minh L, sinh nam 1990;,dla chi: s6 F, duong s6 B, khu dan cu
H, t6 A, khu pho H, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; diq chi lién hé:
s0 B, duong D, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don d€ nghi xet xur
vang mat.

3. Ba Ly Thi, B, sinh nam 1964; dia chi lién hé: s6 B, 163 I, duong D,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

4. Ong Phan Minh A1, sinh ndm 1998; dia chi: s0 A, duong s6 C, khu dan
cu H? tdo A, khu pho G, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 dé nghi xét
XU vang mat.

- Ngueoi khang cao: Nguyén don ba To Kim H.

- Vién Kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa B,
tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba T6 Kim H trinh bay: ba Té Kim H va Cong ty Co phan
K (Vlet tat 1a Cong ty) co ky két 02 Hop dong nguyén tic vé viéc mua ban,
chuyén nhugng bat dong san s6 18-G10/NOCN/2019 ngay 17/7/2019 (viét tat 1a
Hop ddng nguyén tic s6 18) va s 19-G10/NOCN/2019 ngay 17/7/2019 (viét tit
1a Hop ddng nguyén tic s6 19) 1a nha va dat thudc 6 dat sé 115, 116 thude 16
G10, dia chi: khu N dich vu cong nhéan, toa lac tai khu dan cu C, phuong C, thi
x4 B, tinh Binh Duong. Mdi hop dong tri gia 1.200.000.000 dong, bao gém
600.000.000 dong 1a gia tri xdy dung nha va 600.000.000 dong gia tri nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tong cong sb tién cua 02 hop ddng 1a
2.400.000.000 df)ng Tién d6 thanh toan hai bén thoa thuan ngay sau khi ky
hop dong nguyén tac, ba H phai thanh toan toan bo sd tién dat 1a 600.000.000
dong. Pdi v6i tién nha thoa thuan thanh toan thanh 04 dot, cu thé:

Dot 01 thanh toan 30% gia tri hop ddng twong dwong voi sb tién
180.000.000 dong;

Dot 02 thanh toan 30% gi4 trj hop dong twong dwong véi b tién la
180.000.000 ddng;

Dot 03 thanh toan 30% gia tri hop dong tuong dwong véi sb tién
180.000.000 dong;



3

Dot cu(f)i thanh toan sb tié‘n con lai 1a 60.000.000 ddng ngay sau khi ba H
nhan dugc giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha.

Thuc hién thoa thuan gitra hai bén, ba H dé thanh toan xong dgt 01, 02, 03
dbi voi 6 s6 115 va 6 sb 116 cua ca 02 hop dong nguyén tic véi tong s tién:
2.280.000.000 dong, con lai sb tién ctia 02 hop dong 1a 120.000.000 dong, twong
duong v6i mdi hop dong 1a 60. 000.000 dong thi theo thoa thuan 1a s€ thanh toan
ngay sau khi ba H nhén dugce gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Theo tién d6 thi ba H da thanh toan cho Cong ty nhu sau:

Sau khi ky hop dong, ba H da thanh toan cho Cong ty tat ca 02 dot cua ca
hai hgp dong nguyén tic voi tong so tién 1a 1.920.000.000d6ng.

Ngay 20/01/2020, ba H va Cong ty T1 1ép 02 bién ban xac nhén cong no
v0indi dung: Ba T6 Kim H da thanh toan 1.140.000.000 dong dbi vai hop dong

nguyén tac s6 18 va 1.140.000.000 dong d6i v&i hop dong nguyén tic sb 19;
tong cong thanh toan 2.280.000.000 dong.

Tiép dén vao ngay 28/4/2021, ba H da thanh toan qua hinh thire chuyén
khoan vao tai khoan cta Cong ty thong qua tai khoan s6 65010000005508 cua
Cong ty tai Ngan hang B1 voi tong sd tién 120.000.000 dong dé thanh toan tién
dot cudi cua gid tri xdy dung nha dbi voi ca hai hgp déng nguyén tic.

Nhu vdy, mic du ba H di thanh toan di tién 03 dot cho Cong ty theo nhu
thoa thuan va hai bén c6 1ap (101 chleu cong ng vao ngay 20/01/2020 co ndi dung
xac nhan ba H chi con no sb tién dot cudi ctia 02 hop dong nguyén tic 1a
120.000.000 ddng, tuy nhién, sau ‘ngay xac nhan cong ng, Cong ty lién tuc thong
bao rang ba H chua thanh toan tién dot 03 cua 02 hop dong nguyén tic véi tong
s6 tién: 360.000.000 dong, véi 1y do rang sy viée ddi chiéu, xac 1ap bién ban xac
nhan cong no véi nhau ngay 20/01/2020 1a do sy nham l4n ciia ndi bo Cong ty
va yéu cau ba H phai tiép tuc thanh toan tién dot 03 theo hai hop doéng nguyén
tac vai so tién 1a 360.000.000 dong. Nay ba To Kim H khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét nhitng yéu cau sau:

- Yéu cau Cong ty cham dat hanh vi trai phap luat Vé viéc yéu cau ba T
Kim H thanh toan tién dot 03 cho Cong ty voi téng sd tién 360.000. 000 dong
theo thoa thuan cua Hop ddng nguyén tic sd 18 va Hop dong nguyén tic sd 19
ddi voi 6 dat s6 115, 116 thude 16 G10 toa lac tai khu nha & thuong mai, dich vu
cong nhan C, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Bugc Cong ty hoan thanh néi dung 02 Hop ddng nguyén tic sb 18 va
Hop dong nguyén tac s6 19 doi voi 6 dat so 115, 116, 16 G10, toa lac tai khu nha
& thuong mai dich vu cong nhan C, thudc phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong;

- Bugc Cong ty giao cho ba To Kim H 02 gidy ching nhén quyen st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat thuoc 6 s6 115, 116, 16
G, toa lac tai khu nha ¢ thuong mai dich vu cong nhan C, phuong C, thi xa B,
tinh Binh Duong.
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Ching cu ching minh cho yéu cau khoi kién cua nguyén don la ¢6 can cur
va hop phap gom: 02 hop dong nguyén tic; bién ban xac nhan cong ng ngay
20/01/2020; céc thong bao nhac nhé thanh toan tién.

- Bi don Céng ty C6 phan K trinh bay: Cong ty C6 phan K thdng nhit nhur
101 trinh bay ctia nguyén don vé viéc ngay 17/7/2019, gitta Cong ty véi ba T
Kim H ¢6 ky 02 Hop dong nguyén tic sb 18 va Hop dong nguyén tac 19. Mdi
hop déng tri gia 1.200.000.000 dong, bao gdm 600.000.000 dong la gia tri xay
dung nha va 600.000.000 dong gia tri nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.
Tong cong sb tién cua 02 hop dong 1a 2. 400.000.000 dong. Thong nhat nhu 16
trinh bay cta nguyén don vé thoa thuén tién do thanh toan. Péi tuong cua hai
hop dong nguyén tac 1a 02 phan dat thudc 6 s6 115, 116 16 G10, toa lac tai khu
nha ¢ thuong mai dich vu cong nhan C, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ngay 02/12/2019, ngay sau khi ky két 02 hop dong nguyén tac, ba TO
Kim H di thanh toan day du gia tri tién dat cua ca hai Hop dong nguyén tic so
18 va Hop dong nguyén tic sd 19 cho Cong ty vai tong s tién 1.200.000.000
dong.

Pbi voéi tién gia tri nha ba H da thanh toan dugc 02 dot, dot 01 vao ngay
20/8/2019, ba H da thanh todn sO tién 360.000.000 dong, dot 02 ngdy
09/10/2019, ba H thanh toan sé tién 360.000.000 dong Tong s tién chuyén
nhuong nha va dat ba H da thanh toan cho Cong ty d6i voi hai Hop ddng nguyén
tac s6 18 va Hop ddng nguyén tic s6 19 1a 1.920.000.000 dong.

Vao ngay 28/4/2021, ba H da chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty
thong qua tai khoan s6 65010000005508 cua Cong ty tai Ngan hang B1 véi tong
s6 tién 120.000.000 dong trong thdi gian vu 4n dang tranh chap tai Toa 4n nén
s6 tién nay hién nay van dang con treo trong tai khoan ctia Cong ty dé cho phan
quyét ciia Toa an.

Pbi véi viee thanh toan gia tri dat, khi ba H thanh toan tién hai bén co lap
phiéu thu; dbi voi tién nha ba H thanh toan thanh 02 dot thong qua chuyen
khoan vao tai khoan cua Cong ty tai Ngan hang Bl qua so tai khoan la so
65010000005508.

V& bién ban x4c nhan cong nog, trén thuc té ba H chua thanh toan tién dot
03 cho Cong ty, tuy nhién ngay 03/01/2020, nhan vién theo doi tai khoan ngan
hang cua Cong ty da nhan dugc tin nhén béo c6 cua Ngan hang B1- Phong G vé
viéc khach hang d3 thanh toan sb tlen 180.000.000 dong voi noi dung:
"65010000015756 thanh toan can ho s6 106 G10 dy dn khu déan cuw C" va 80
tién 180.000.000 dong voi ndi dung: "65010000015756 thanh todn cin hd sé
105 G10 dw an khu ddan cu C". Sau khi nhén duge thong bao cua Ngan hang B1,
nhan vién theo ddi tai khoan ngan hang cua Cong ty da in 02 giay bao c¢6 néu
trén dé cung cip cho bd phan ké toan bat dong san, 1ap thil tuc xac nhan thanh
toan cho khach hang tén Phan Minh A1, c6 ma 16 dat 105, 106 16 G10 tai dy an
khu nha nha ¢ thwong mai dich vu cong nhan, khu dan cu C, thugc phuong C.
Tuy nhién, do nhdm 13n nén bd phan ké toan bat dong san di hach toan nham
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khodn thu c6 ma 16 dat 105, 106 16 G10 sang cho 16 dét 115, 116 16 G10 cuia ba
TO Kim H, dan dén viéc phat hanh 02 bién ban xac nhén cong ng ngay
20/01/2020 cho khach hang Té Kim H la khong dang vai thuc t€ thanh toan.

Sau khi phat hién c6 su nham 1an, Cong ty da chi dao cac bg phan co lién
quan ra soat lai chung tir va moi khach hang T6 Kim H 1én lam viéc dé co
huéng giai quyét dut diém. Qua 02 lan lam viéc vao ngay 05/6/2020 va ngiy
11/6/2020, khach hang Té Kim H da khong hop tac véi Cong ty, khdng cung
cép cac chung tur thé hién viéc di thanh toan dot 03 cho 02 16 dat 115, 116 16
G10 véi tong sb tién 360.000.000 dong nén cac bén khong théng nhat dugc
phuong an giai quyét.

Tai phién toa so tham, bi don giit nguyén yéu cau phan té nhu sau:

- Tuyén bd giao dich dan su ctua 02 Bién ban xdc nhan cong no ngay
20/01/2020 giita Cong ty C6 phan K véi ba T6 Kim H 1a vo hiéu do bi nham
lan;

- Budc ba T6 Kim H thanh toan cho Cong ty Co phan K s6 tién dot 03 clia
Hop dong nguyén tic s 18-G10/NOCN/2019 va Hop dong nguyén tic s6 19-
G10/NOCN/2019 ky cung ngay 17/7/2019 1a 360.000.000 dong.

- P61 véi yéu cau cua nguyén don thi bi don khong dong y d61 véi toan bo
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don vi:

+ Viéc xac nhan cong no vao ngay 20/01/2020 14 do nham 14n;

+ Viéc thanh toan s tién dot 03 dang tranh chip nén chua du diéu kién dé
ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi theo diéu khoan ctia hop dong
nguyén tac khi ba H thuc hién dugc 95% gié tri ctia hop dong thi tién hanh lam
thu tuc cap giéy ching nhan quyén str dung dat. Nhu vay, hién nay ba H chua
thuc hién day du tién do thanh toan theo thoa thudn cua hop dong nguyén tac
nén chua du diéu kién dé ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba V6 Thi Thanh T trinh bay:

Ba T 14 nhan vién ciia Cong ty C6 phan K thudc phong tai chinh ké toan,
bd phan hoach toan. Nhiém vu ctia ba T 12 l4p phiéu x4c nhan cho khach hang
khi nhan dugc théng bao nhan tién (giéy bao co) cia Ngéan hang B1 Chi nhanh
B2. Do phiéu béo c6 cua Ngan hang thé hién thong tin khach hang va hop dong
khong ro rang nén khi nhan dugc phiéu bao cua Ngan hang thi b¢ phan ké toan
chuyén xudng cho b phan kinh doanh dé kiém tra, ddi chiéu thong tin khach
hang. Bo phan kinh doanh c¢6 trach nhi¢m xac dinh tén khach, hop dong, Vi tri
cin ho roi 1am phiéu theo ddi thanh toan chuyén 1én cho bd phan ké toan cua ba
T.

Can clr vao phiéu theo ddi ctia bd phan kinh doanh thi ba T lam phiéu xé4c
nhan khach hang da nop tién. Dbi v4i khach hang ndp truc tiép tai Cong ty thi
khach hang dén bo phan kinh doanh cua ba Tran Minh L; ba L s& 1ap phiéu theo
ddi va din khach hang dén bo phan ké toan ndp tién. Khi thu tién cua khach
hang thi bo phan ké toan lap phiéu thu cho khach hang. Ngay 03/01/2020, can
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clr vao cac phiéu theo ddi do ba Tran Minh L 1ap thi bd phan ké toan c6 lap
phi€u xac nhan cho ba T6 Kim H.

Dén ngay 29/5/2020, ba L thong bao cho bd phan ké toan biét c6 sy nham
1an giita viéc thanh toan ctia khach hang Phan Minh A1 vé&i khach hang T6 Kim
H. Noi dung cu thé 1a phiéu oy nhiém chi do ba Lai Thi Kim O (me cta 6ng
Phan Minh Al) np ngay 03/01/2020 la ctia 6ng Phan Minh Al thanh toan cho
cac khoan ng cua cin s6 105, 106 16 G10 nhung ma Cong ty da 1ap xac nhan cho
ba H trong khi 6ng Al d3 ndp tién cho Cong ty thi chua duoc xac nhan. Thyc té
thi ba H chua ndp tién vao tai khoan cua Cong ty va cling chua dén Cong ty nop
tién tryc tiép. Viéc xur Iy su nham lan gilra hé so cta ong Phan Minh Al véi ba
T6 Kim H hién nay Cong ty dang giai quyét, con viéc giai quyét nhu thé nao ba
T khéng biét.

- Nguoi ¢é quyén lot, nghia vu lién quan la ba Trdan Minh L trinh bay: Ba
L la nhan vién Cong ty C6 phéan K thudc phong kinh doanh. Nhiém vu cua ba L
1a thong ké va quan 1y cong ng lién quan dén mang bat dong san.

Pbi voi ho so ciia ba T6 Kim H thi vao dot thanh toan vao ngiy
28/9/2019, ba H chua thanh toan. Tuy nhién, ngay 03/01/2020 phong tai chinh
ké toan cta Cong ty c6 glri 02 gidy bao c6 cia Ngan hang cho can 105 va 106 16
G10, gia tri mdi can 1a 180.000.000 ddng. Khi nhan bao cao cta ké toan cong ty,
ba L da cin ctr vao Gidy ty nhiém chi s6 070, 074 ngay 03/01/2020 do ba Lai
Thi Kim O ndp vao tai khoan cta Cong ty 1a s 65010000005508 dé 1am phiéu
theo ddi thanh toan nhung do ndi dung cta phiéu do Ngan hang khong thé hién
16, do d6 dan dén viéc ba L nham 13n gilta viéc thanh toan cua can 105, 106 16
G10 cua 6ng Phan Minh Al nham sang can 115 va 116, cung thudc du an 16
G10 ctia ba Td Kim H. Sau d6, ba L da dua phiéu theo doi thanh toan 1én phong
tai chinh ké toan dé 1am phiéu xac nhan 1a ba H da dong tién nhung thuc té ba H
chua dong tién. Cin ctr trén phiéu theo ddi do ba Ly | thi bo phan ké toan di 1am
xac nhan ng cho ba H vao ngay 03/01/2020.

Ngay 20/01/2020, khach hang Té Kim H da dién thoai dén Cong ty hoi vé
cong ng cta 02 cin 115 va 116. Sau khi kiém tra cong no thi thay da thanh toan
da 95% va ba L théng bao cho ba H. Lap tirc ba H yéu cu ba L 1am bién ban
x4c nhan coéng ng cho 02 can 115 va 116 dé vay ngan hang. Sau d6 ba H di 1én
Cong ty dé ky tén trén bién ban xac nhan cong ng va liy 02 bién ban xac nhan
cong ng do veé.

Den thang 05/2020, ba L goi dién thoai cho khach hang Phan Minh Al
yéu cau thanh toan tién cua cac can 105 va 106 16 G10 thi 6ng Phan Minh Al
thong bao da thanh toan tién 02 cin 105, 106 cho Céng ty vao ngay 03/01/2020,
dong thoi chup hinh iy nhiém chi chuyén khoan ngan hang gui cho ba L

Qua kiém tra, ddi chiéu gidy to, sb liéu v6i phong tai chinh ké toan thi thé
hién vao ngay 03/01/2020 chi c6 02 gidy bao c6 ciia 2 can 105 va 106 mdi can la
180.000.000 dong. Luc nay, ba L phat hién su theo ddi thanh toan nham thay vi
thanh toan cho céc can 105 va 106 thi ba L da lam thanh toan cho can 115 va
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116. Ba L da thong bao véi khach hang T6 Kim H vé viéc nham 13n nay va yéu
cau ba H gui lai cho Cong ty B3 xac nhan cong ng ngay 20/01/2020 dong thoi
thanh toan hét s6 ng qua han. Tuy nhién, ba H khong ddng ¥ va thong bao da
nop tién.

Ba L c6 thong bao cho ba H ndp lai phiéu thu tién hodc tiy nhiém chi dé
ba L kiém tra lai thi ba H khong cung cép dugc. Ba L xac dinh ba H chua thanh
toan khoan tién con no ctia 1an thanh toan ngay 28/9/2019 cta cac can 115, 116
16 G10. Phiéu uy nhiém chi do ba Lai Thi Kim O ndp ngay 03/01/2020 1a cta
ong Phan Minh A1l thanh toan cho cac khoan ng cta can 105, 106 16 G10. Trong
iy nhiém chi ma 6ng Phan Minh Al cung cap cho ba L c6 thé hién rd 1a thanh
toan cho cac can 105, 106. Truong hop ba H cho riang da thanh toan tién cho
Cong ty thi yéu cau ba H cung cép chimg cit 1a iy nhiém chi hodc phiéu ndp tién
truc tiép cho Cong ty 1a phiéu thu tién do ké toan Cong ty 1ap. Khi phat hién su
nham 1an, ba L c6 yéu cau bo phan ké toan sao ké tai khoan ciia Cong ty dé xéac
nhan ngay 03/01/2020 ba H ¢6 ndp tién vao tai khoan ciia Cong ty hay khong thi
trén bang sao ké khong c6 thong tin ba H chuyén khoan va ciing khong c6 thong
tin thanh toan cho can 115, 116.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Ly Thi B trinh bay: Cong
ty c6 ky v6i ba T6 Kim H 02 Hop dong nguyén tic s6 18-G10/NOCN/2019 va
s6 19-G10/NOCN/2019 tai thira dat 6 so 115 va 116, 16 G10 thudc phuong C.
Gia tri mdi hop ddng 1a 1.200.000.000 dong, tong gia tri 02 hop dong la
2.400.000.000 dong. Thuc hién hop dong khach hang thanh toan theo khoan 2.2
Piéu 2 hop ddng cho Cong ty vi tong sb tién 1a: 1.920.000.000 dong.

Vao ngay 03/01/2020, do co sai sot trong viéc cung cap thong tin cia
nhan vién ké toan bat dong san cho nhan vién ké toan ghi s6 va hach toan, dan
dén viéc hach todn nham sé tién 360.000.000 dong cia ong Phan Minh Al
(khach hang mua 02 16 dat 105, 106 16 G10, di thanh toan bang hinh thic
chuyén khoan vao ngay 03/01/2020) sang cho ba T6 Kim H (khach hang mua 02
16 dat 115, 116 16 G10).

Véi vai tro 1a Phé Tong giam ddc, quan 1y nghiép vu tai phong tai chinh
ké toan va qua kiém tra hd so trinh ky ctia nhan vién lam vi¢c tai bo phan ké
toan bat dong san va nhan vién phong tai chinh - ké toan cua Cong ty, hd so
trinh ky bao gdm: phiéu theo ddi thanh toan, phiéu x4c nhan thanh toan nén ba B
da ky vao 02 bién ban xac nhan cong ng ngay 20/01/2020 va phat hanh cho ba
T6 Kim H.

Sau khi kiém tra cac chimg tir chuyén tién va bao cdo ctia Ngan hang,
nhan vién ké toan bat dong san da phat hi¢n su nhim 1an néu trén va bao céo su
viéc (c6 ban tuong trinh su viée bao cdo Ban Tong gidm ddc) va xac nhan cé su
nham 14an trong viéc hach toan khoan thu giita khach hang Phan Minh Al va T
Kim H.

Phat hién 02 Bién ban xac nhan cong no ngay 20/01/2020 ma Cong ty da
phat hanh cho ba To Kim H 1a c6 sy nham lan nén myc dich va y chi cia Cong
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ty trong 02 bién ban xac nhan cong n¢ nay la khong ding voi sfr), tién thuc té
khach hang T6 Kim H da thanh toan cho Cong ty. Cho den nay, so tién thyc te
ma ba T6 Kim H thanh toan cho Cdng ty la 1.920.000.000 dong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Phan Minh Al trinh bay:

Ngay 15/11/2019, gita ong Phan Minh Al va Cong ty Co phan K co ky
két Hop dong nguyén tic vé viéc mua ban, chuyen nhugng bat dong san s6 31-
G10/NOCN/2019 va Hop dong nguyén tic vé viéc mua ban, chuyen nhu:()’ng bat
dong san s6 32-G10/NOCN/2019. No6i dung Hop ddng nguyén tic vé viéc mua
ban, chuyen nhuong bat dong san s6 31 -G10/NOCN/2019 va Hop dong nguyen
tac vé viéc mua ban, chuyen nhuong bét dong san s6 32-G10/NOCN/2019 cung
ky ngay 15/11/2019 thé hién Cong ty chuyén nhugng cho 6ng Al 02 thira dat
thude 6 sb6 105 va 106 16 G10, toa lac tai khu nha & thuong mai dich vu cong
nhan, khu dan cu C, thuoc phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ngay 03/01/2020, ba Lai Thi Kim O (me ong Al) 1a chu tai khoan so
65010000015756 di thuc hién chuyén tién dén tai khoan s6 65010000005508
ctia Cong ty T2 cho 6ng Al nham thuc hién viéc thanh toan tién do hop dong
ddi vai can s6 105 va 106 16 G10, toa lac tai khu nha & thuong mai dich vu cong
nhan C, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong vdi 02 1énh chuyén tlén vao luc
15h56 phut ngay 03/01/2020 va 15h59 phuat ngay 03/01/2020 voi tong sb tién
chuyén khoan 13 360.000.000 dong.

Giita ong Al va ba T6 Kim H khong c6 bat cir mdi quan hé nao khéc, ong
Al khong biét ba T6 Kim H 1a ai va ciing khong thuc hién chuyén khoan thanh
toan thay cho ba H bat ky mot giao dich dan su nao. Do d6, d6i véi viéc tranh
chép giira ba H va Cong ty ddi v6i 6 dat sb 115 va 116 16 G10, toa lac tai khu
nha ¢ thuong mai dich vu cong nhan C, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong,
6ng Al hoan toan khong co lién quan va tir ch6i tham gia t6 tyng trong vu an
dan su thy 1y s6 30/TB-TLVA ngay 07/02/2022 ctia Toa an nhan déan thi xa B,
tinh Binh Duong. Ly do tur chél tham gia t6 tung tai Toa 4n 1 6 ong Al hoan toan
khong c6 lién quan gi dén quyén va nghia vu trong vu an nay. Vé ndi dung lién
quan dén viéc nham 14n giita ba H va Cong ty trong vu 4n thi ong Al khong biét
va khong co lién quan, 6ng Al cling da trinh bay cho Toa én Ve viéc chuyén
khoan s tién 360.000.000 dong vao ngay 03/01/2020 d6i véi 6 s6 105 va 106 16
G10 cho Hop dong nguyén tic vé viéc mua ban, chuyen nhuong bat dong san sO
31-G10/NOCN/2019 va Hop dong nguyén tic vé viéc mua ban, chuyén nhuong
bat dong san sd 32-G10/NOCN/2019 cung ky ngay 15/11/2019 ky két giita ong
Al va Cong ty. Trong truong hop Toa an xac dinh 6ng Al 1a nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan trong vu an thi 6ng Al dé nghi Toa an tién hanh giai
quyet x€t xur Vang mat ong Al trong toan bo qua trinh giai quyet vu an.

- Tai Cong van qo 1078A/BIDV.BD-QLRR ngay 26/11/2021 cua Ngan
hang thuong mai Co phan B — Chi nhanh B2 (B1) phiic dap néi dung nhw sau:
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1. Cong ty CO phan D1, MST: 3700413826, dia chi: s0 B B, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong c6 tai khoan s6 65010000005508 tai Ngan hang
B1 chi nhanh B2.

2. Ngay 03/01/2020, ba Lai Thi Kim O chu tai khoan sO 65010000015756
da thuc hién chuyén tién dén tai khoan s6 65010000005508 ciia Cong ty c6 phan
D1, chi tiét nhu sau:

Lan 1: Vao luc 15h56 ngay 03/01/2020 ba O chuyén sb tien la
180.000.000 dong. Noi dung: “TTOAN CAN HO SO 106 G10 DU AN KHU
DAN CU CHANH PHU HOA”;

Lan 2: Vao luc 15h59 ngay 03/01/2020 ba O chuyén sb tien la
180.000.000 dong. Noi dung: “TTOAN CAN HO SO 105 G10 DU AN KHU
DAN CU CHANH PHU HOA"

Chi ti’é't giao dich theo ho so dinh kém (bao gom sao ké ngay 03/01/2020
tai khoan s6 65010000015756 cua (ba) Lai Thi Kim O va Gy nhiém chi cia 2
giao dich theo ho so dinh kem).

3. Thong tin cua (ba) Lai Thi Kim O, chi tai khoan s6 65010000015756
tai B1, chi tiét nhu sau: ho tén: Lai Thi Kim O, ngay sinh: 15/10/1975, s6 dién
thoai: 0989177416, CMND sb: 281012233 do C cap ngay 17/10/2007; dia chi
thuong tra: phuong H, TP ., Binh Duong. S6 tai khoan tai B1 chi nhanh B2:
65010000015756, m& ngay 12/04/2004.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6: 10/2023/DS-ST ngay 20/02/2023 cua Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu céu khoi kién ctiia nguyén don ba TO Kim
H d01 voi bi don Cong ty C6 phan K vé viéc chdm dut hanh vi trai phap luat,
yéu cau Cong ty Co phan K hoan thanh ndi dung 02 hop dong nguyén tac va
giao glay ching nhéan quyén st dung dat quyén sé hittu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi quyén st dung dat thudc 6 sd 115, 116, 16 G, toa lac tai khu nha &
thuong mai dich vu cong nhan, khu dan cu C, thudéc phuong C, thi xa B, tinh
Binh Duong.

2. Chap nhan toan bo yéu cau phan to cua bi don Cong ty Co phan K déi
v6i bi don ba To Kim H veé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

- Tuyén bd 02 Bién ban xac nhan cong no ngay 20/01/2020 gitra Cong ty
Co phan K véi ba To Kim H 1a v6 hiéu do nham lan.

- Budc ba T6 Kim H thanh toén cho Céng ty C6 phan K sb tién dot 03 cia
Hop dong nguyén tic sé 18-G10/NOCN/2019 va Hop dong nguyén tic s 19-
G10/NOCN/2019 ky cung ngay 17/7/2019 d6i véi phan dat thudce 6 s6 115, 116,
16 G, toa lac tai khu nha & Thuong mai Dich vu cong nhan 16 G10, khu dan cu
C, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong 1a 360.000.000 dong (ba tram sau muoi
triéu déng).
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Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, nguyén don khang cio yéu cau huy 4an so tham;
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa B khang nghi v€ an phi ctua ba H phai
ndp 05% trén so ti€n 360.000.000 dong, chir khong phai 600.000 dong.

Y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: ba Té Kim H khong cung cdp ching ctr chimg minh da
thanh toan sb tién thanh toan dot 03 cho Cong ty nén khing cdo cua ba H 13
khong c6 co sé. Co co s& xac dinh 02 Bién ban xac nhan cong ng ngay
20/01/2020 14 c6 nham 1an. Pbi v6i khang nghi vé an phi ciia Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan thi xi B, Toa an cdp so thim d3 ban hanh quyét dinh stra
chita, bo sung vé phan an phi. Tuy nhién, viéc stra chita, bo sung ctiia Toa an cap
so tham 1a khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 268 B luat T6 tung dan sy vi
khong phai 14 do nham 14n, sai chinh ta hodc tinh toan sai. D¢ nghi sira ban an so
tham, theo hudng chap nhan khang nghi ctua Vién truong vién Kiém sat nhan
dan thi xa B.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so dugc tham tra tai phién toa;
can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Vién ki€m sat nhan dan
tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: khang cdo cua nguyén don ba TO Kim H trong han luét
dinh. Can cur Biéu 293 B0 luat To tung dan su, Toa an phic tham xét xir vu an
theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Nguyén don ba Té Kim H véi bi don Cong ty C6 phan K thira nhin ngay
17/7/2019, Cong ty co ky két 02 Hop dong nguyén tic so 18-G10/NOCN/2019
va Hop dong nguyén tic sd 19-G10/NOCN/2019 vé viéc mua ban, chuyén
nhuong bat dong san. Gia tri mdi hop dong 1a 1.200.000.000 dong. Tai san
chuyén nhuong 13 quyén st dung dat va nha ¢ thudc 6 s6 115, 116 16 G10, tai
khu dan cu C, phuong C, thi xd B, tinh Binh Duong. Cac bén déu thira nhan
toan bd ndi dung trong 02 hop dong nguyén tic néu trén 1a do cic bén hoan toan
tu nguyén ky két, khong vi pham dao dirc xa hdi va diéu cAm cua phap luat. Ba
H di thanh toan cho Cong ty A2 gia tri quyén st dung dit twong tmg véi mdi
hop ddng 13 600.000.000 dong, tong cong 02 hop dong 1a 1.200.000.000 dong.

Riéng gia tri nha mdi can 1a 600.000.000 dong, tong cong 02 cin 1a
1.200.000.000 déng. Ba H trinh bay da thanh toan gia tr1 02 can nha cua dot 01,
dot 02, dot 03 va dot cudi theo thoa thuan tai Hop déng nguyén tac sd 18 va
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Hop ddng nguyen tic s6 19. Cong ty cho rang ba H chua thanh toan tién nha dot
03 cua 02 hop dong 1a 360.000.000 dong.

Tai liéu, chung ctr ba H ching minh da thanh toan gia tri nha dot 03 cho
Cong ty 1a Cong ty da lap 02 bién ban xac nhan cong ng ngay 20/01/2020, trong
d6 c6 ndi dung ba H da thanh toan cho Cong ty tong sd tién dot 01, 02, 03 cua
02 hop dong nguyén tic véi téng s tién 2.280.000.000 dong va xac nhan ba H
chi con ng tién dot cudi ctia hai hop dong véi sb tién 13 120.000.000 dong.

Tuy nhién, qua trinh t6 tung Cong ty yéu cau ba H cung cap tai liéu,
ching cr dé thanh toan tién nha dot 03 bang phicu thu tién cua Cong ty hodc uy
nhiém chi qua ngan hang nhung ba H khdng cung cap duoc.

Cong ty cho rang, viéc Cong ty xac nhan cong no ctia ba H da thanh toan
tién dot 03 gia tri can nha 1a do nham 14n, 1y do 1a 6ng Phan Minh Al ciing ky
02 hop déng nguyén tdc vé viéc mua ban, chuyén nhuong bat dong san tai khu
dan cu C, phuong C, thi xd B, tinh Binh Duong giong nhu ba H. Ngay
03/01/2020, dng Al thanh toan theo tién d6 sb tién 360.000.000 dong nhung
Cong ty (bd phin ké toan) di nham tudng do ba H thanh toan nén hoach toan
sang 16 dat cua ba H.

Tai Ban tuong trinh ngay 01/8/2022 cta 6ng Phan Minh Al thé hién:
“Ngay 03/01/2020, me toi la Lgi Thi Kim O, la chu tai khodn $6
65010000015756 da thuc hién chuyén tién dén tai khoan s6 65010000005508
cua Cong ty cé phan K thay cho toi dé thuc hién viéc thanh toan tién dé hop
dong doi véi can hé sé 105 va 106 16 G10 véi 02 lénh chuyén tlen vao lic 15h56
phiit ngay 03/01/2020 va 15h59 phit ngay 03/01/2020 véi tong sé tién chuyén
khodn la 360.000.000 dong. Téi va ba H khéng c6 bat cir méi quan hé ndo khdc,
t6i khéng biét ba H la ai va ciing khéng thwe hién chuyén khoan thanh toan thay
cho ba H bat ky mét giao dich dan su nao”.

Ngan hang Thuong mai C6 phan P - Chi nhanh B2, cung cap noi dung
ngay 03/01/2020 ba Lai Thi Kim O chu tai khoan s6 65010000015756 da thuc
hién chuyén tién dén tai khoan s6 65010000005508 ctua Cong ty Co phan D1
thanh toan cin ho s6 105 va 106 so tién mdi can 1a 180.000.000 dong, tong cong
02 cin 1a 360.000.000 dong.

Theo bao cao thu tién cua Cong ty cung cap tai phién toa so tham thé
hién: Trong khoang thoi gian tir ngay 02/12/2019 dén ngay 28/02/2020 khong co
thong tin thé hién ba Td Kim H hoic nguoi khac ndp thay cho ba H dé thanh
toan tién gid tri xdy dung nha dot 3 theo thoa thuan tai Hop dong nguyén tic sb
18 va Hop dong nguyén tic sé 19 cho Cong ty.

Vi tai liéu, chimg cir trén ¢6 can ctr xac dinh ngay 03/01/2020, ba Lai
Thi Kim O (me ciia 6ng Phan Minh A1) chuyén tién thanh toan ddi véi can ho
s6 105 va 106 16 G khu dan cu C, phuong C, thi x B, tinh Binh Duong nhung
Cong ty nham tuéng do ba T Kim H thanh toan tién dot 03 cho can ho sb 115,
116 ctia ba H nén da hoach toan cho ba H. Viéc Coéng ty H3 sb tién cua ong
Phan Minh Al cho ba Té Kim H la khong ding quy dinh cua phap luét.
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Viéc ba H can ctr vao 02 Bién ban xac nhan cong ng 1ap ngay 20/01/2020
dé chimg minh ba H da thanh toan tién dot 03 cta hai cin nha cho Cong ty véi
s6 tién 360.000.000 dong 14 hoan toan khong phu hop.

Véi tai ligu, ching ctr va nhan dinh trén c6 can cu dé x4c dinh 02 Bién
ban xac nhan coéng no dé ngay 20/01/2020 duoc xac 1ap giita ba T6 Kim H va
Cong ty trong d6 c6 ndi dung ba H da thanh toan 1.140.000.000 dong ddi véi
Hop dong nguyén tic sb 18- G10/NOCN/2019 va da thanh toan 1.140.000.000
déng dbdi voi Hop dong _nguyén tic s6 19-G10/NOCN/2019 ky clng ngay
17/7/2019 1a c6 su nham 13n. Do d6, khoi kién cia nguyen don ba T6 Kim H ve
viéc yéu cau Cong ty C1 hanh vi trai phap luat vé viéc yéu cau ba T6 Kim H
thanh toan t1en dot 03 cua Hop dong nguyén tic so 18 va Hop dong nguyén tic
s6 19 voi téng 6 tién 360.000.000 dong va giao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ d6i vai 6 s6 115, 116, 16 G10, thudc khu nha ¢ thuong
mai dich vu cong nhan C, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong 1a khong c6 co
so chap nhan.

Vé khoan tién thanh toan dot cudi ctia hop dong, tai phién toa nguyén don
cho rang vao ngay 28/4/2021, ba T6 Kim H da chuyén khoan vao tai khoan cua
Cong ty thong qua sb tai khoan 65010000005508 tai Ngan hang Thuong mai C6
phan B 14 120.000.000 d6ng dé thanh toan tién dot cubi d6i voi ca hai hop dong
nguyén tic. Bi don thira nhan, vao ngiy 28/4/2021, Cong ty da nhén
120.000.000 dong do ba H da chuyen vao tai khoan sb 65010000005508 cua
Cong ty tai Ngan hang Thuong mai C6 phan P (BD). S tién nay duoc chuyén
vao tai khoan trong thoi gian vu an dang tranh chap va hién nay Cong ty chua
xtr 1y ddi véi khoan tién nay va chua chap nhan cho ba H thanh toan dot cudi vi
vu 4n dang tranh chap nén sé tién nay van con dang nam treo trong tai khoan.

Toa an nhan thiy theo thoa thuin tai muc 2.2 Dleu 2 cua ca 02 hop dong
nguyén tac, thé hién ngay sau khi ba H nhan duoc gidy chimg nhan quyén su
dung dat thi bA H mdi thanh toan 10% gia tri xdy dung nha tuong tmg voi sb
tién 60.000.000 dong/01 cian cho Cong ty. Tuy nhién, vao ngdy 28/4/2021, ba H
da chuyén so tién 120.000.000 dong vao tai khoan ciua Cong ty dé thanh toan
tién dot cudi khi vu an dang tranh chp tai Toa an. Tai thoi diém chuyén s6 tién
120.000.000 ddng thi ba H chua nhan duoc gidy ching nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha ¢ do Cong ty B4. Do vu vi¢c dang tranh chap vé sd tién thanh
toan dot 03 chua duoc giai quyét xong va Cong ty co phan 15i khi xéac nhén cong
ng cua ba H da thanh toan dot 03 nén viéc ba H thanh toan tiép sb tién
120.000.000 dong duoc xem nhu ba H di thanh toan dot cudi cia 02 Hop dong
nguyén tic s6 18-GIO/NOCN/2019 va Hop dong nguyén tic sb 19-
G10/NOCN/20109.

Do ba H chua thanh toan tién dot 03, vi vy Cong ty chua ban giao gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & cho ba Té Kim H ddi véi 6
115, 116, 16 G tai khu dan cu C, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong la phu
hop véi théa thuan ghi tai 02 hop dong nguyén tic néu trén.
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Dbi v6i yéu cau phan té cua bi don vé viée tuyén bd 02 Bién ban xac nhan
cong no ngay 20/01/2020, gitta Cong ty Co phan K véi ba T6 Kim H 1a v hiéu
do bi nham 14n 1a ¢6 cin c&t nhu d3 nhan dinh & trén. Tai Piéu 126 Bo luat Dan
su nam 2015 quy dinh: “Truong hop giao dich dan sy dwoc xdc ldp ¢é sw nham
lan lam cho mét bén hoac cdc bén khong dat dwgc muc dich cua viéc xdc lap thi
bén bi nham lan co quyén yéu cau Toa tuyén bé giao dich ddn sy vé hiéu”. Do
d6 yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau tuyén bd giao dich dan sy cta 02
Bién ban xac nhén cong ng ngay 20/01/2020 gitra Cong ty C6 phan K voi ba To
Kim H v6 hiéu do bi nham 1an vé sd tién 360.000.000 dong 14 c6 co s& chip
nhan. Bugc ba T6 Kim H thanh toan cho Cong ty G1 xay dung nha dot 03 cua
Hop dong nguyen tac so 18 va Hop dong nguyén tic s 19 ky cing ngay
17/7/2019 véi tong sd tién 1a 360.000.000 dong.

Qua trinh t6 tung bi don khong yéu cau ba H phai tra tién 13i trén so tién
cham thanh toan dot 03. Do d6, Toa an cap so tham khong xem xét, gidi quyét
vé tién 1ai do cham thanh toan va tién 1ai sau khi ban an c6 hi¢u luc 1a phu hop.

Xét khang nghi ciia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thi xa B vé phan
an phi so tham. Nhan thay, vu an tranh chap c6 lién quan dén thanh toan tién con
ng nén dugc ap dung an phi ¢ gia ngach. Nguyén don phai chiu an phi khong
gia ngach ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan va
an phi co gia ngach theo yéu cau phan t6 cua bj don dugc chdp nhan theo quy
dinh tai Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi. Tuy nhién, tai Ban an dan sy so tham s 10/2023/DS-
ST ngay 20/02/2023 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong (Ban an
gbc ctia Hoi dong xét xir ky) da thé hién tién an phi ba H phai chiu 1 18.600.000
dong. Do ban an phat hanh ghi sai phan an phi cta ba H, do d6 ngay 03 thang 3
nim 2023, Toa an nhan dan thi x3 B d4 ban hanh Quyét dinh stra chita, bd sung
ban 4n vé phan an phi déi v6i ba H theo dung quy dinh cua phdp luédt. Do do,
Quyét dinh khang nghi s6 05/2023/QD-VKS-DS ngay 06 thang 3 ndm 2023 cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa B 12 khong céan thiét.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cho
rang Toa an cip so thAim dua ba V3§ Thi Thanh T, ba Tran Minh L, ba Ly Thi B,
6ng Phan Minh Al 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a
khong ding ma ho chi tham gia voi tu cach nguoi lam chimg mai dung; dong
thoi Toa an cap so tham khong dua chong cta ba T6 Thi Kim H2 la 6ng Pang
Bic S vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan, vi s tién ba H2 dit coc va thanh toan la tién chung cua vo chong 1a vi
pham nghiém trong t6 tung, ngoai ra ba H2 chua nhan duoc Quyét dinh khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xd B nén khong biét noi dung
khang nghi. Hoi dong xét xtr phiic thAm nhan thiy theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 68 Bo luat TH tung dan su thi ba V4 Thi Thanh T, ba Tran Minh L, ba Ly
Thi B, ong Phan Minh Al khong phai 1a nguoi khoi kién, nguoi bi kién nhung
viéc g1a1 quyét vu 4n nay co lién quan den ho do d6, Toa an cap so tham dua ho
tham gia vu an véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 phu hop.
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Dbi v6i 6ng Pang Béc S, tai phién toa phiic thAm nguoi dai dién hop phap cua bi
don thira nhan tai thoi diém ba H2 ky cac hop dong nguyén tic véi Cong ty thi
ba H2 va dng S chua ding ky két hon, chi song chung véi nhau, gilra 6ng S va
ba H2 khéng c6 bién ban thoa thuan dong gop tai san (tlen) dé nhan chuyén
nhuong nha dat cua Cong ty. Hoi dong xét xtr phiic thAm nhéan thay, tai thot
diém ba H2 ky cac hop ddéng nguyén tic v4i Cong ty thi ba H2 va 6ng S chua
dang ky két hon, chi séng chung véi nhau, giita 6ng S va ba H2 khdng co bién
ban thoa thuan dong gop tai san (tién) dé nhan chuyén nhugng nha dat ciia Cong
ty nén 6ng S khong co quyén loi, nghia vu gi trong vu an. Hon nira, cac hop
dong ky két giira ba H2 voi Cong ty la hop dong nguyén tic chua phai 1a hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, “quyén s¢ hitu tai san nén quyén loi cua
ong S néu c6 van chua bi xdm pham. Déi véi viée nguyén don chwa nhan duoc
quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thi xa B. Tuy
nhién, ndi dung khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thi xa B da dugc Toa an
cap SO tham khac phuc nhu nhén dinh trén va nguyén don ciing da nhan duoc
quyét dinh stra chita, bo sung ban an so thAm vé phan an phi cua ba H2 va da
khang c4o phiic tham.

V61 nhan dinh trén, khang cao cua bi don yéu cu huy ban an so tham 1a

khong c6 can cu.
~ [3]Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hgp mot

phan.

[4] An phi phic thAm: Khang cao khong duoc chdp nhan nén nguoi khang
cao phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu Picu 48, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 B luat T tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Té Kim H2 va
Quyét dinh khang nghi s6 05/2023/QD-VKS-DS ngay 06 thang 3 nim 2023 cta
Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan thj xa B, tinh Binh Duong.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 20/02/2023
cta Toa 4n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

3. An phi phuc tham: Ba T6 Kim H2 phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong) duoc khau trir vao s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tai
Bién lai thu tién s6 0001806 ngay 01/3/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa B, tinh Binh Duong.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ ) 2
 Chi oac THADS thi s B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa B;

- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Déan su.

Nguyén Vin Tai



