TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 15/2025/DS-PT
Ngay 11/3/2025

“V/v: Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyen sur dung dat va yéu cau tuyén huy hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phiic An Hoanh,

Céac Tham phan: Ong Nguyén Dtrc Nam va ong Ma Hong Thang.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Pao Thi Hao,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10 va 11 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 43/2024/TLPT
- DS, ngay 18 thang 11 ndm 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat; Yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va céng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sé 92/2024/DS-ST ngay 19/7/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham so: 66/2024/QD-PT, ngay
19 thang 12 ndm 2024 cua Tda an nhan dan tinh Tuyén Quang; Quyét dinh hodn
phién toa s6 03/2025/QD-PT ngay 09/01/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb
09/2025/QD-PT ngay 16/01/2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 17/2025/QD-PT
ngay 23/01/2025; Thong bao hodn phién toa phuc tham s 21/TB-TA ngay
12/02/2025 cua Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

- Anh Tran Anh T, sinh nam: 1973; dia chi: T6 A, phuong L, quin D,
thanh ph Ha Noi. Vang mdt.

- Chi Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 1974; dia chi: P - B, phuong T,
quan B, thanh phé Ha Noi. chng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:



-Ong Tran Vin L, sinh nim 1961; Hoang Kim N cung dia chi sé C, dudng
N, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phic; tam tra: T6 E phudng A thanh phd T,
tinh Tuyén Quang (duoc nguyén don uy quyén trong qua trinh thu 1y, giai quyét
vu an dén trudc khi mo phién toa xét xtr so thAm nguyén don da rat uy quyén co
van ban thong bao rit uy quyén ngay 11/4/2024). Ving mat.

- Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1980; dia chi: s D, duong N, phuong D,
thanh phd V, tinh Vinh Phtc. C6 mit.

2. Bi don (C6 yéu cau phan t6):

- Ong Doan Quang S, sinh nam 1949. Dia chi: Thon V, xa X, huyén Y,
tinh Tuyén Quang. Co mat.

- Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1960. Pia chi: Thon V, xa X, huyén Y, tinh
Tuyén Quang. Vang mdt, c6 don xin xét xir vang mdt.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don tai cdp so thim: Ong
Lé Quang H1, Luat su thudoc Van phong L3 va cong su; dia chi s6 C, ngd A, T,
Y, quan H, thanh phé Ha Noi1 thudc Doan luat su HS; tai cdp phuc tham khong
tham gia t6 tung.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND x4 X, huyén Y, tinh Tuyén Quang: Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Lé Hong V, chtrc vu Chu tich; nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran
Ngoc L1, chirc vu Phé Chu tich UBND xa X. chng mat, co don xin xét xu véng
mat.

- Anh Doin Quéc K, sinh nim 1973; dia chi thén V, xa X, huyén Y, tinh
Tuyén Quang. Vang mdt, c6 don xin xét xir vang mdt.

- Ong Doan Van N1, sinh nam 1952; dia chi thon V, xa X, huyén Y, tinh
Tuyén Quang. Vang mdt, c6 don xin xét xir vang mdt.

- Chi Bui Thi T3, sinh nam 1984; dia chi thon Lang Ap, xa K, huyén Y,
tinh Tuyén Quang. Ving mdt, ¢é don xin xét xir ving mdt.

- Chi Bui Thi H2, sinh nam 1986; dia chi thon V, xa X, huyén Y, tinh
Tuyén Quang. Vang mdt, c6 don xin xét xir vang mdt.

4. Nguoi khang ciao: Ong Nguyén Vian H, Nguoi dai dién theo iy quyén
cua nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai trong qua trinh hoa giai nguoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don éng Trdn Vin L trinh bay:

Ngay 02/01/2004 vg chong anh Tran Anh T, chi Nguyén Thanh T1 véi ong
Doin Quang S, sinh nim 1949 va ba Tran Thi T2, sinh nam 1960 cung nhau ky
hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat.



Theo nodi dung hop ddng vo chdng dng S va ba T2 chuyén nhuong cho anh
T, chi T1 dién tich dit 1200m?, trong tong dién tich dit khoang 2712m? cua gia
dinh 6ng dang su dung. DPia chi thira dat: thon V, xa X, huyén Y, tinh Tuyén
Quang. Gia chuyén nhugng 1a 30.000.000 dong.

Hop ddng mua ban chuyén nhuong dat néu trén dugc cac bén ky két trong
d6 co ca me dé ong S 1a cu DPang Thi K1 ky cung Trudng thon Vong Vang 2 1a
ong Nguyén Khéc M, can b dja chinh xa ong L& T4 xac nhan va dugc UBND xa
X chung thuc.

Vo chong anh T, chi T1 da giao du tién cho ong S va ba T2 nguoc lai ong
S va ba T2 da giao dét cho anh T, chj T1 trén thuc dia, anh T va chi T1 d3 thuc
hién san ui mit bang.

Do ban cong viéc va ¢ xa nén vg chéng anh T, chi T1 chua lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dat. Dén thang 7/2023 anh T, chi T1 trao d6i véi ong S va
ba T2 thuc hién thu tuc chuyén quyén sir dung 1200m? dat theo quy dinh ctia phép
luat. Nhung sau nhiéu lan dé nghj ong S va ba T2 khong hop tac. Nén anh T va
chi T1 lam don khéi kién ra Toa yéu cau Toa an:

- Coéng nhan hop dong mua ban chuyén nhuong dat ngay 02/01/2004 giita
bén chuyén nhuong 13 6ng Dodn Quang S, ba Tran Thi T2 véi bén nhan chuyén
nhuong la vo ché)ng anh Tran Anh T, chi Nguyén Thanh T1 dugoc UBND xa X
chirng thuc ngay 30/12/2003 1a hop phap.

- Budc vo chong dng Dodn Quang S, ba Tran Thi T2 giao dién tich 1200m?
dét tai thon V, x3 X, huyén Y, tinh Tuyén Quang cho vg ché)ng anh T, chi T1 theo
dung hop dong dd cam két.

- D6i véi gia tri dién tich dat con lai ong xéac dinh c6 gia 1a 1.200.000.000d
(mot ty hai tram triéu dong), 6ng khong yéu cau giai quyét vé hau qua hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét gitra anh T véi ong S.

* Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don thay thé éng Tran Vin L
trong giai doan tiép theo ciia qud trinh giai quyét vu dn éng Nguyén Vin H trinh
bay quan diém dé nghi Toa dn:

- Hop ddng mua ban chuyén nhuong dat ngay 02/01/2004 giita bén chuyén
nhuong la 6ng Doan Quang S, ba Tran Thi T2 v61 bén nhan chuyén nhuong 1a vo
chong anh Tran Anh T, chi Nguyén Thanh T1 dugc UBND xa X chimng thuc ngay
30/12/2003 1a phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xur
cong nhan hop dong.

- Budc vo chéng ong Doan Quang S, ba Tran Thi T2 giao di¢n tich dat con
lai tai thon V, xa X, huyén Y, tinh Tuyén Quang cho vo¢ chéng anh T, chi T1 theo
dung hop dong dd cam két.

- Bé nghi Toa 4n béac yéu cau phan td cua phia bi don.



- Néu tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong S, ba T2
v6i anh T, chi T1 v6 hiéu thi giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, 6ng xac dinh
phan dién tich con lai c6 gia tri 1a 4.500.000.000d (bdn ty ndm tram triéu dong),
dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Néu 6ng S khong nhat tri dé nghi Toa
an dinh gia dién tich dat va giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Doi v6i gia tri
dat do Hoi dong dinh gia da dinh gia 1a 28.411.200 dong, 6ng khong nhat tri dé
nghi Toa an tién hanh dinh gia lai theo quy dinh cta phap luat.

* Tai bantw khai, bién ban ldy 167 khai va qua qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ong Dodan Quang S trinh bay:

Do anh Tran Anh T c6 mét thoi gian & nhd nha 6ng trong thoi gian thau thi
cong tuyén dudng giao thong X - K, biét gia dinh ong co dién tich dat d6i, anh T
da dat van dé xin mic dat lam nén dudng, sau khi miic va san mit bang sé mua
phan dién tich dat nay dé mo xudng sira chita xe 6 t6. Anh T htra hen s& cho con
trai 6ng dugc lam cung xudng stra chita nén 6ng da dong ¥ chuyén nhugng dién
tich dat trén cho anh T. Do d6 anh T d3 soan thao san mot ban hop dong chuyén
nhuong dat dua cho gia dinh ong ky, hopddng nay khong duoc cac bén tién hanh
1ap tai thon hay UBND xa ma do anh T di xin chit ky ctia mot sé ngudi trong thon,
x4 va tu dién ngdy thang vao hop déng mua ban chuyén nhuong dat. Gia chuyén
nhuong trong hop dong 13 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong). Tuy nhién dén
thoi gian giao dét 1a ngay 13/02/2004, v chong anh T khong c6 mit dé nhan ban
giao, dong thoi ciing khong thanh toan du tién cho 6ng, vo chong 6ng dugc biét
Iy do anh T d3 tim hiéu va biét dién tich dat nay khong phai 1a dat da duogc cap
gidynhan quyén sir dung dat nhu noi dung anh T di ghi trong hop dong, thira dat
da duoc cap gidychimg nhan quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan s6 1406641
v6i dién tich 2.712 m? nén vo chdéng anh T di khong thuc hién nhu hop dong
chuyén nhuong dat da ky. Do vay vo chong ong van quan 1y, sir dung dién tich
dat trén va trong cay lau nam nhu keo, budi trén dat cho dén nay.

Gan 20 nam ké tir thoi diém ky hop dong, anh T khong hé lién lac hay dén
gip g& gia dinh 6ng, cho dén thoi diém thang 06/2023, anh T da chi dong lién hé
v6i chi Bui Thi H2 va chi Bui Thi T3 ban mot phan dét cua gia dinh 6ng. B cua
ong T la ong H3 (6ng khong biét day du ho tén) noi véi 6ng 1a da chuyén nhuong
mot phan dat cho chi H2 va chi T3. Ong H3 dé nghi 6ng dtmg ra ban cho chi H2
va chi T3, tién chuyén nhuong 6ng T nhan va hira hen s& khong tranh chap phan
dat con lai va huy hop déng mua ban chuyén nhuong da ky véi 6ng vao ngay
02/01/2004, truong hop ong khong dong ¥ thi hop dong mua ban chuyén nhuong
van con nguyén gia tri ma ong s& khong c6 quyén gi. Do khong hiéu biét, dong
thoi muén cho moi viée dugce On dinh va khong tranh chap, nén ong di dong y
dung ra ban dat cho chi H2 va chi T3 theo hop dong do cac bén di soan, sau khi
anh T di nhan toan bo sb tién do chi H2 va chi T3 thanh toan, anh T da khong



thuc hién dung cam két tra lai va huy hop dong mua ban chuyén nhuong dat ngay
02/01/2004 cho 6ng, dé)ng tho1 con khoi kién té1 Toa an va doi lai toan bo dién
tich dat con lai ma ong dang sir dung. Do vy 6ng d c¢6 don phan t6 yéu ciu Toa
an nhan dan huyén Yén Son huy hop dong mua ban chuyén nhuong dat ngay ky
02/01/2004 va giao dién tich dat trén cho 6ng quan 1y va tiép tuc str dung.

V& hau qua phap 1y cua viéc hity hop dong mua ban chuyén nhuong dat da
ky ngay 02/01/2004, ong d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat,
d6i v6i phan dién tich dit dd ban cho chi H2, chi T3 chi H2 dé xay nha kién ¢,
chi T3 dang quan 1y st dung da c6 mdc gi6i 6n dinh 6ng khong yéu cau giai quyét,
tuy nhién ddi véi s6 tién dat anh T 1a nguoi nhan dugce tu chi H2, chi T3 téng cong
1a 1.000.000.000d (mét ty dong) ong dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

* Qud trinh giai quyét vy dn, bi don ba Nguyén Thi TS trinh bay:

Trong thoi gian 2003 anh Tran Anh T 14 nguoi thiu mo tuyén duong X -
K, khi 1am duong do c6 nhu cau 1ay dat dé ton duong, anh biét gia dinh ba c¢6 dién
tich dat d6i nén anh T dat van dé xin mac dat, sau d6 s&é mua phan dién tich dat da
muc dé md xudng sira chita xe 0 t6 va cho con trai ba 1am cung. Do loi dung long
tin cua gia dinh ba nén anh T d3 soan thao sin mot hop dong mua ban chuyén
nhuong dat, sau d6 di xin chir ky cia ba, ong S va me ba, sau khi xin duoc chir ky
ctia gia dinh ba anh T d4 di xin chit ky cta timg ngudi trong hop dong, con thuc
té ngay 1ap hop dong khong ai c6 mat giao dich, trong hop dong khéng c6 me ba
mic du dat nay ngudn gdc do me ba va vo chong ba cung khai pha, ngay ca vo
anh T 14 chi Nguyén Thanh T1 ciing khong c¢6 mat. Khi anh T 1ap hop dong do tin
tudng sau nay anh T md& xudng stra chita 6 t6 cho con ba lam cung nén trong hop
déng chi thoa thuan s tién 1a 30 triéu déng véi diéu kién, sau khi bén mua tirc 13
anh T giao du tién cho ba thi ba s& giao dat cho anh T vao ngay 13/02/2004. Tuy
nhién sau khi 1ap hop dong mua ban dat xong anh T biét 14 dién tich dat nay khong
phai 13 dat da duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat nhu anh T ty tim hiéu
va ghi sin vao hop dong sd ky hiéu I 406641, dién tich 2712 m? nén anh T d3
khong mé xudng nhu di cam két, ddng thoi vo chong ba ciing khong giao dat cho
anh T nhu trong hop dong d3 ghi 13 giao vao thoi gian ngay 13/02/2004. Ciing tir
d6 anh T tra lai toan bo dién tich dat d6 cho gia dinh ba quan 1y sir dung va ciing
khong & lai X 1am 4n nita. Gia dinh ba di quan 1y st dung, trong mot ltra keo da
khai thac, sau khi c6 phong trio trong cay budi an qua gia dinh ba lai khong trong
keo nita ma trong budi hién nay budi da duoc trén 10 nam tudi nhu vay gia dinh
ba d3 sir dung 6n dinh tir thoi diém anh T 1ap hop dong dén nay di gan 20 nam,
tir khi anh T khong lam duong & X dén nay gan 20 ndm anh T khéng quay lai va
trao d6i hay co ¥ kién gi vé viéc mua ban dat v6i gia dinh ba. Bat ngo thoi gian
gan ddy vao khoang thang 6 nam 2023 khong biét bang mbi quan hé nhu thé nao
gitra anh T vé&i chi em chi Bui Thi H2 va chi Bui Thi T3 ma anh T lién h¢ dé ban



mot phan dat cho chi H2, chi T3, do d6 bb anh T 1a 6ng H3 dén nha, noi véi ong
S 1a dién tich d4t d6 anh T d3 c6 hop dong chuyén nhuong hién nay anh T 1am an
thua 16 néu vo chéng ba ding ra ban dt cho chi H2, chi T3 thi chi H2, chi T3 tra
tién dé anh T nhan, anh T s& huy hop déng ma gia dinh ba d ky voi anh T trude
do, va tir day ba s€ dugc sir dung toan bg phén d4t con lai sau khi d3 ban cho chi
H2 chij T3, con néu khong nhét tri thi hop dong ndy van c6 gia tri ma vo chong ba
khong c6 quyén so hitu. Do khong hiéu biét va mudn cho moi viéc duge 6n dinh
khong tranh chép sau nay nén chéng ba da dung ra ban dét cho chi H2, chj T3,
theo hop ddng anh T 14p sén, chi H2, chi T3 giao tién cho anh T theo gidy td cac
bén di 1am con chong ba khong dugce nhan mot dong nao. Sau khi chong ba éng
S dung ra ban dat xong cho chi H2, chi T3 anh T da khong thuc hién ding cam
két tra lai hop dong mua ban dat di ky két vao ngay 02/01/2004 ma anh T da tron
tranh khong gap, kién vo chong ba dé yéu cau tra lai toan bo dién tich dat da lap
hop dong khéng vai vo chong ba va con doi lai ca phan dat ba dung ban cho chi
H2, chi T3 dé anh T dugc 1ay tién tiéu sai, ba thiy anh T vi pham phap luat, tur
lam mot hop dong chuyén nhuong dat khong véi gia dinh ba, sau d6 di xin chir
ky, s6 s6 do trong hop dong khong ding thuc té dién tich dat, dén nay con chua
duoc cap s6 do, anh T ghi trong hop dong sé& giao tra tién cho vo chong ba 1am 2
dot tirc 12 ngay anh T 1ap hop dong 1a ngay 02/01/2004 1a 15.000.000 dong, con
lai 15.000.000 dong nira anh T sé& giao tra khi dd hoan chinh xong hd so mua ban
dat va vao thoi han 1a 13/02/2004, nhung thyc té sau khi anh T 1ap xong hop dong
anh T ty di xin chit ky chtr khong lam theo dung quy dinh ctia phap luat vé chuyén
nhuong dat, do vay cac bén da khong thuc hién tiép hop dong nay tir ngay sau khi
anh T 1ap xong. Nay anh T kién yéu cau vo chong ba giao tra dién tich dat trong
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do anh T 1ap khéng ba khong nhat
tri. Ba yéu cau Toa an huy hop dong mua ban chuyén nhuong dat ma anh T lap
khéng véi vo chdng ba, giao cho vo chong ba duogc toan quyén quan 1y, sir dung
d6i v6i phan dién tich dat con lai ma vo chong ba dang canh tac trong cay budi
trén dat.

- Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tai bai bao vé quyén
va loi ich cua bi don co y kién dé nghi Hoi déng xét xu:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Tran Anh T va vo 1 ba Nguyén
Thanh T1 vé viéc tranh chap hop dong mua ban chuyén nhuong dat ngiy
02/01/2004;

Tuyén hop ddng mua ban chuyén nhuong dat ky ngay 02/01/2004 giita vo
chdng 6ng Dodn Quang S va vo chong 6ng Tran Anh T 13 v6 hiéu toan bo;

Can cir két qua tham dinh tai chd va dinh gia tai san xac dinh dién tich con
lai thira dat tranh chép (sau khi da chuyén nhuong) 789,2m? x 36.000 dong/m? =
28.411.200 dong;



Xac dinh thi¢t hai: Nhu vay gia tri chénh 1€ch gitra thot diém xét xtr va thoi
diém chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 d + 28.411.200 & — 30.000.000 & =
998.411.200 dong.

Can ctr 161 ctia cac bén trong hop déng mua ban/chuyén nhuong xac dinh
muc do 16i cuia nguyén don 70%, cua bi don 30%.

Nhu vay budc nguyén don phai trd cho bi don 1a 670.476.6404 (sdu tram
bay muoi triéu bon tram bdy sdu nghin sdu tram bén muweoi dong). Do nguyén don
d3 nhan 1.000.000.000 dong sd tién di chuyén nhugng mét phan dién tich thira
dét cho chi T3 va chi H2, nén nguyén don phai tra cho bi don 1a: 1.000.000.000d
—299.523.360d (30% gid tri thiét hai do hop dong vé hiéu) + 30.000.000d (sé
tién chuyén nhirong theo hop dong bi don tra lai cho nguyén don) = 670.476.640d.

Giao cho 6ng Doan Quang S va vo 1a ba Tran Thi T2 dugc toan quyén quéan
ly, st dung dién tich dat tranh chap theo hop ddng mua ban chuyén nhuong ngay
02/01/2004 (trw di dién tich da ban cho ba Lé Thi H4 va ba Lé Thi T6).

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan Uy ban nhdn dan xa X, huyén Y trinh bay:

Vé ngudn goc dién tich dat nay, dia phuong khong nhd nim nao cy thé tir
rat 1au trude d6 do Lam trudng T9 sir dung mot phan khong nhitng d6i véi dién
tich dat hién cac bén dang tranh chép ma ca mot khu vuc dat ddi hién nay rat nhiéu
gia dinh trong xa dang su dung, nhung sau d6 Lam truong da khong st dung, tur
bo quyén quan ly, Lam truong khong co gidy to gi, sau khi Lam trudng khong sir
dung tr¢ thanh dat hoang hoa, sau d6 gia dinh éng S di khai pha, st dung qua
trinh str dung 6n dinh khong c6 tranh chép. Dién tich dat nay 1a dat go doi nén
chua duge do v&, chua thé hién trong s6 dia chinh, muc ké cua x&, do vay xa khong
quan Iy ma do gia dinh chu dat quan 1y. Viéc anh T, chi T1 va 6ng S 1ap hop dong
chuyén nhuong dat nhu thé nao UBND xi khong nam duoc vi qua kiém tra so
sach hién nay khong thé hién, ngoai ra do dién tich dat nay chua co gidy to gi nén
viéc chuyén nhuong 1a do cadc bén tu thyc hién véi nhau xa khong dugc ching
thue; d6i voi ndi dung thon xa thoi ky do, xac nhan va ky vao Gidy chuyén nhuong
l1a do phia anh T hay 6ng S xin xdc nhan con trinh tu thu tuc thuc té khong dam
bao quy dinh. Hién nay Toa an dang giai quyét vu kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong anh T véi 6ng S UBND xa dé
nghi Toa 4n giai quyét dut diém vé ndi dung hop dong, dong thoi giao cho mot
bén quan 1y, st dung cu thé d6i voi phan dién tich da dugc tham dinh dé lam tha
tuc dang ky, ké khai cdp Gidy ching nhan quyén str dung dat, vi phan dién tich
dat tranh chap nay phu hop quy hoach khu déan cu, du diéu kién xem xét dé cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thuc té toan bd khu vuc nay cac ho da xay
dung nha ctra, ngay ca chi H4 sau khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng S, anh T da
xay nha 6n dinh. UBND x4 xé4c dinh 1o phﬁn dién tich dat cic bén hién dang tranh



chap khong con lién quan gi dén Lam truong, vi Lam truong khong c6 gidy to,
chi sir dung trong cdy 1dy gd mot thoi gian, sau d6 khong quan 1y, sir dung ngudn
gbc duge xac dinh cho gia dinh ong S 1 nguoi khai pha.

*Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mdt tai phién toa
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, cu thé:

- Ong Doan Vin N1 khai: Ong 13 em trai rudt ctia ong S, vé ngudn gdc dét
cac bén tranh chip trong hop dong chuyén nhuong dit giira vo chong anh T véi
vo chong 6ng S 1a do me dng ba Pang Thi K1 trong thdi gian séng véi vo chong
ong S da cung khai pha véi vo chong ong S va di théng nhét cho riéng vo chong
ong S, dién tich dat nay khong lién quan gi dén ong, viéc cac bén chuyén nhugng
dat v6i nhau nhu thé nao 6ng khong nam duoc va khong lién quan.

- Anh Doan Trung K2 khai: Anh la con trai 6ng S, hi¢n nay anh dang quan
Iy str dung dién tich dét lién ké véi dién tich dit ong S, ba T2 dang st dung ma
cac bén tranh chap trong hop déng chuyén nhuong. Ngudn gbe dit anh dang st
dung 1a do anh khai pha, nim 2004, dén nim 2006 anh san ti muc dat trong cay
cdi, dén nam 2022 anh x4y nha xudng qua trinh khai pha sir dung, trong cay, xay
nha xuong khong xdy ra tranh chap véi ai dat di co ranh gidi cu thé. Viéc ong S
va anh T 1ap hop dong chuyén nhuong dat véi nhau nhu thé ndo anh khong lién
quan, anh xac dinh khong tranh chap dién tich dat voi cac bén, khong lién quan
dén viéc giai quyét vu an.

- Chi Bui Thi H2 khai: Ngay 30/6/2023, chi va 6ng Doan Quang S c6 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, thuc té chi mua cta anh Tran Anh
T, tuy nhién 6ng S 1a nguoi dimg 1én ky két hop dong, dién tich 1a 145 m? chiéu
rong bam mat duong 1a 5m, chiéu sau 1a 29m véi gid ghi trong hop dong 1a
300.000.000 ddng khi ky két hop dong c6 mit anh T, chi dé giao tién cho anh T.

- Chi Bui Thi T3 khai: Ngay 30/6/2023, chi va 6ng Doan Quang S c6 lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thuc té chi trao d6i mua ban véi anh
T, tuy nhién khi dimg ky két hop dong thi 6ng Dodn Quang S 1a ngudi ky két, anh
Tran Anh T 13 nguoi lam ching, dién tich chuyén nhuong 1a 145 m? chiéu rong
bam mit duong 1a 5m, chiéu sdu 12 29m véi gia ghi trong hop dong 13 300.000.000
ddng chi di giao tién cho anh T.

Vu én trén da dugc Toa &n nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang thu
1y, x4c minh, thu thap tai liéu chung ctr, tién hanh hoa gidi nhung khong thanh va
dd dua vu an ra xét xi. Tai Ban an dan sy so tham sd 92/2024/DS-ST, ngay
19/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang di quyét dinh:

Cin cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 235, 264, 266 271, 273 B0 luat
T4 tung dan su; cac Piéu 117, 122, 129, 131, 357, 407, 468, 500, 501, 502, 503
Bo luat Dan su; Piéu 75 (Luat Pit dai nam 1993) Luat sua ddi bd sung mot $6
diéu ctia Luat Dat dai ndm 1998; Nghi quyét sé 02/2004 ngay 10/8/2004 cua



HDTP TAND Téihudéng dan ap dung phap ludt trong viéc giai quyét cac vu an
dan sy, hon nhan va gia dinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhén yéu cau khai kién cia nguyén don anh Trin Anh T,
chi Nguyén Thanh T1.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ciia 6ng Dodn Quang S.

Tuyén bd hop ddng mua ban chuyén nhuong QSDPD lap ngay 02/01/2004
giita 6ng Dodn Quang S, ba Nguyén Thi T5 va anh Tran Anh T, chi Nguyén Thanh
T1 1a v6 higu.

3. Vé giai quyét hau qua hop dong:

Ong Doan Quang S tiép tuc dugc quyén quan 1y st dung thira dat dugc thé
hién boi cac diém 3.,4,5,6,7,8,9,10,11,3 tai manh trich do dia chinh phuc vu giai
quyét vu an, dia chi thira dat tai thon V, xa X, huyén Y, tinh Tuyén Quang (c6 so
d6 kém theo ban an).

Ong Doan Quang S thuc hién quyén va nghia vu lién hé vdi cac co quan
Nha nude c6 tham quyén dé lam cac thu tuc cp Gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén ong Dodn Quang S theo quy dinh phap luat, ma khong ai duoc can
trd. Chi phi hop 1€ lién quan dén thu tuc sang tén dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Anh Tran Anh T phai tra cho 6ng Dodn Quang S va ba Tran Thi T2 tong
s6 tién 1a 51.000.000 dong; trong d6 tra cho 6ng S sb tién 1a 25.500.000 dong, tra
cho ba T2 14 25.500.000 dong. Chi Nguyén Thi Thanh T1 phai tra cho 6ng Doan
Quang S va ba Tran Thi T2 tong so tién 1a 51.000.000 dong; trong dé tra cho éng
S s tién 14 25.500.000 dong, tra cho ba T2 1a 25.500.000 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, 13i suat cham tra, vé quyén khang
cao ban an cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 26/7/2024, Toa an nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang ban
hanh Quyét dinh stra chita, bo sung Béan 4n so tham sb: 04/2024/QD-SCBSBA,
theo vin ban ndi dung stra chita, b sung nhu sau: Stra chita, b sung Ban an s6
92/2024/DS-ST, ngay 19/7/2024 ciua Toa an nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén
Quang nhu sau:

1. Tai dong thir 21 dén 23 tir trén xudng, trang 14 ctia ban 4n da ghi: “3. Vé
quyén khang cdo: Nguyén don, bi don vang mdt tai phién toa dwoc quyén khing
cdo bdn dn trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhdn dwoc ban dn hodc ké tir ngay
ban an dwoc niém yét theo quy dinh ciia B ludt Té tung ddn sw.”. Nay dwgc sira
chira, b6 sung nhw sau: “3. Vé quyén khding cdo: Nguyén don, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ving mdt tai phién toa dwoc quyén khang cdo ban dn trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn dwoc ban dn hodc ké tir ngay bdn dn dwoc niém
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yét theo quy dinh cua Bo luat T 6 tung dan sw. Bi don co mat tai phién toa dwoc
quyén khding cdo ban dn trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén dn, ngay
19/7/2024”.

2. Tai dong 14 tir dudi lén trang 13 cta ban an da ghi: “thé hién bdi cdc
diém 3,4,5,6,7.8,9,10,11,3 tai manh trich do dia chinh phuc vu”. Nay dwgc stra
chira, bd sung nhw sau: “thé hién boi cdc diém 3,4,5,6,7,8,9,10,12,13,17,3 tai
manh trich do dia chinh phuc vu”.

Ngay 25/7/2024, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don khang céo
toan bo ban an, khong nhat tri véi ban an so thim, xac dinh cap so tham vi pham
nghiém trong quy trinh t6 tung, danh gia ching ctr khong khach quan dan dén
viéc phan quyét khong chinh xac; dé nghi cap phuc thim hay ban 4n so thAm ngay
19/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

Tai cdp phuc tham, nguyén don, nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén
don khong cung cip bo sung thém tai lidu, ching ctr khac. Tai phién toa phuc
tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay ¥ kién: Xéac dinh
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (CNQSDD) lap ngay 02/01/2004
giita 6ng Dodn Quang S, ba Tran Thi T2 véi anh Tran Anh T, chi Nguyén Thi
Thanh T1 d3 tuan thu dung quy dinh cta phap luat. Qu4 trinh giai quyét vu an tai
cap so tham xéac dinh quan hé phap luat chua chinh xéac, phan nhan dinh va quyét
dinh ctia ban 4n so tham khong chi rd can ctr phap luét 4p dung, ngudn gdc dit co
tranh chip 1a ctia ba Dang Thi Ké M1 dé 6ng S da chét nhung khong xac minh
1am rd; viée thu thap tai liéu chtng ctr chua dugc day du, thiéu nguoi tham gia td
tung, cAp so tham xac dinh hop dong vo hiéu, xac dinh 15i clia cac bén chua dam
bao quy dinh cta phap luat dan dén giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu chua
chinh xac. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham hity ban 4n so tham, giao
hé so vu 4n dé Toa 4n nhan dan huyén Yén Son giai quyét lai vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Tai cap phuic thim bi don dong thdi 12 ngudi cd yéu cau phan té trong vu
an voi nguyén don ong Dodn Quang S cung cip cho cap phic tham céc tai liéu,
chtng ¢t gdm: 01 ban tuong trinh ngay 22/12/2024, 01 ban sao trich luc khai tir
cua ba Bang Thi Than S1 ndm 1922 (tirc ba Bang Thi K1) do UBND xa X, huyén
Y cép ngay 20/02/2025; 01 bién ban hop gia dinh 1ap ngay 27/8/2008; 01 don xin
dang ky thira ké quyén st dung dat 1ap ngay 27/8/2008 c6 xac nhan cua Trudng
thon Vong Vang 2, xa X va xac nhan cua UBND xa X, huyén Y. Tai phién toa
phuc tham, bi don 6ng Doan Quang S trinh bay y kién: Khong dong y véi y kién
ctia ngudi dai dién theo y quyén cta nguyén don, xac dinh hgp dong CNQSDD
1ap ngay 02/01/2004 gitra 6ng S, ba T2 véi anh T, chi T1 1a v6 hi¢u vi khi 1ap hop
ddng nay dién tich dat khong cé trong s6 do, dat khéng cé tén trong gidy to, ban
d6 nao, toan b hop ddong CNQSDD 1a do anh T ty 1ap sau d6 dé cho 6ng va ba
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T2 ky, sau d6 anh T ty di xin chir ky cia Trudng thon, can bo dia chinh va UBND
x3 X. Sau khi 1ap hop dong CNQSDP gia dinh 6ng van truc tiép quan 1y dat, chua
giao cho anh T, chi T1. Hop dong CNQSDP vi pham vé hinh thirc va ndi dung,
cap so tham giai quyét dung quy dinh cua phap luat, dé nghi cap phiic thim giai
quyét theo quy dinh cta phap luat, gitt nguyén ban an so thim da tuyén.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham:

V& viéc chdp hanh phép luat t6 tung: Thim phan da chip hanh dung cac
quy dinh ctua Bo luat T tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong
xét xtr d3 thyc hién dam béo céc thi tuc veé phién toa phuc thdm, su c6 mat cia
cac thanh vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa dung quy dinh cta Bo luat TS
tung dan su. Cac duong su thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan
su. Pon khang cdo cua ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a hop 18
trong han luat dinh, néi dung khang céo nam trong ndi dung ban an so tham.

V& ndi dung: Can ct tai liéu trong hd so vu an, xét thdy cap so tham da xét
XU, giai quyét vu an ding quy dinh ciia phap luat, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
tham 4p dung khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 B¢ luat T tung dan su. Khong chap
nhan yéu cau khang céo ciia nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don, giit
nguyén Ban an dan su so tham sd 92/2024/DS-ST, ngay 19/7/2024 cta Toa 4n
nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

V& an phi dan sy phuc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don phai chiu tién an phi dan sy phtc
tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai licu, chung ctr da duoc xem xé&t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& tht tuc t tung:

Ngay 25/7/2024, Toa &n nhan dugc don khéng cdo ban an cia nguoi dai
dién theo ty quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin H, khang co toan bd noi
dung Ban an dan su so tham sb 92/2024/DS-ST ngay 19/7/2024 cia Tda an nhan
dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang. Pon khang cdo dugc thuc hién trong thoi
han luét dinh, ndi dung khang cao va quyén khang cao phu hop véi quy dinh cua
phap luat, don khéng cao hop 18 nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[2] V& noi dung vu an:

Ngay 02/01/2004 giita cac duong su 6ng Dodn Quang S, ba Tran Thi T2
(Bén ban- Bén A) v6i anh Tran Anh T, chi Nguyén Thi Thanh T1 (vo 6ng T) (Bén
mua- Bén B) c6 1ap hop ddng nhan chuyén nhuong cia ong Dodn Quang S, ba
Tran Thi T2 (vo ong S) dién tich 1200m? dét tai thon V, xa X, huyén Y, tinh Tuyén
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Quang 1 dat d6i hién dang trong ché va mia, v6i gia 1a 30.000.000 dong. Bén
nhan chuyén nhuong d4t anh T, chi T1 da thanh toan du sd tién trén cho ong S, ba
T2. Do trong thoi ky ndy anh T dang thi cong tuyén duong X - K, anh T da su
dung may moc thi cong cudc ha ta ly 14y dat dé st dung ddp duong thi cong dong
thoi tao dung dugc mat bﬁng tai khu vuc dat nhan chuyén nhuong. Theo hop déng
mua ban chuyén nhuong dat 1ap ngay 02/01/2004 (Buit luc 04 dén bt luc 07) va
hop ddng mua ban chuyén nhuong dét 1ap ngay 02/01/2004 (Bt luc 164 dén bit
luc 167) trong hd so vu an do nguyén don cung cap thé hién nhu sau:

- Hop d6ng mua ban chuyén nhuong dat ngay 02/01/2024 tai but luc 04 dén
07, bén ban Bén A thé hién c6 céac ong ba: Pang Thi K1 (me dé 6ng S), 6ng S, ba
T2; Bén mua Bén B ¢6 anh Tran Anh T ky tén trong hop déng; hop dong trén co
xac nhan cua Trudng thon 2 Vong Vang, xa X, huyén Y ngay 30/12/2003; Nhan
thuc cua can bo dia chinh xa X, huyén Y Lé Thuén ngay 30/12/2003; c6 xac nhan
cua Chu tich UBND xa X, huyén Y 6ng Hura T7.

- Hop dd6ng mua ban chuyén nhuong dat ngay 02/01/2004 tai BL s6 164
dén 167, tai muc bén ban dat (Bén A) thé hién c6 6ng S, ba T2 ky; bén mua (Bén
B) c6 anh Tran Anh T ky; phan x4c nhan cta Trudong thon 2 Vong Vang, xi X va
can bd dia chinh, Chu tich UBND xa X khong thé hién. Tai trang 4 cia Ban hop
ddng nay thé hién s6 tién 6ng S d3 nhan cta anh T sd tién da 30.000.000 dong.

Can ¢t yéu cau ctia cac duong su trong vu an, Toa an nhan dan huyén Yén
Son d3 tién hanh x4c minh, thu thap tai lieu, ching ctr. Can ctr bién ban xac minh
v6i ba Hira Thi L2 dia chinh xa X (bat luc E) xac dinh dét ghi trong hop dong
mua ban chuyén nhuong ngay 02/01/2004 giita cac duong su khong ding dic
diém, vi tri va nguon gdc dat, dién tich dat hai bén nhan chuyén nhugng chua ding
ky quyén sir dung dat qua UBND x4, dat chua c6 s6 16, sb thira, chua duoc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat, chua thé hién trén to ban d6. Cap so tham
xac dinh tai thoi diém chuyén nhuong va dén khi giai quyét vu an 6ng S chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat; xac dinh giita cac duong sy khong
c6 quyén chuyén nhuong cho 6ng T, ba T1. Xac dinh hop dong mua ban chuyén
nhuong dat 1ap ngay 02/01/2004 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong
v6 hiéu; khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don; chap nhan yéu cau
phan t6 ctia bi don trong vu an. Toa an cdp so tham giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu, xac dinh 15i cia bén nguyén don (bén B bén mua dét) 1a 60% va 15i
bén bi don (bén A bén ban dit 1a 40%) va quyét dinh vé an phi, quyén khang cao
ban 4n so thim cua cac duong sy theo quy dinh.

[3]. Xét ndi dung khang cdo ban an va ndi dung bod sung khang cdo cia
ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don tai phién toa phuc tham, Hoi dong
xét xtr thay rang:
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[3.1]. Noi dung khang céo xac dinh hop dong CNQSDD ngay 02/01/2004
gilra cac duong sy 6ng Doan Quang S, ba Tran Thi T2 v4i anh Tran Anh T, chi
Nguyén Thanh T1 ¢6 hiéu luc phap luat vi thyc té ¢6 su xéc lap hop déng, co viéc
mua ban chuyén nhuong thanh toan tién.

Hoi dong xét xur thdy ring, qua trinh giai quyét tai cAp so tham nguyén don
cung cap cho Toa an 02 ban hop ddng CNQSDD 1ap ngay 02/01/2024 va xac nhan
déu duoc ca hai bén cing ky nhan thuc hién. V& ndi dung ciia 02 hop dong chuyén
nhuong nguyén don cung cép 13 gidng nhau, tuy nhién phan cudi ctia hop dong
chuyén nhuong c6 su khac nhau vé nguoi tham gia bén A (bén chuyén nhugng).
Hop ddng chuyén nhuong ngay 02/01/2004 tai but luc s6 04 dén 07 trong hd so
thé hién bén ban dat co ba Pang Thi K1, 6ng Dodn Quang S, ba Tran Thij T2, c¢6
xac nhan cua truong thon Vong Vang 2 ngay 30/12/2023, ¢6 x4c nhan, chit ky cua
can bo dia chinh, Chu tich UBND x3 X ngay 30/12/2003; con Hop dong
CNQSDD ngay 02/01/2004 tai but lyc s6 164 dén 167 phan cudi ciia hop dong
bén ban dét thé hién chi co chit ky cua 6ng Doan Quang S, ba Tran Thi T2. Tai
thoi diém cac duong sy thuc hién viéc CNQSDD véi nhau (ngay 02/01/2004) lac
nay Luat dat dai nam 1993 duoc stra ddi, bo sung mot s6 diéu nam 1998 va Bo
luat Dan sy nam 1995 dang c6 hiéu luc phap luat. Tai khoan 5 Piéu 13 Luét dat
dai nam 1993 quy dinh: ...“N6i dung quan 1y Nha nudc vé dit dai bao gém:...Cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat”. Tai Diéu 30 va Piéu 75 cua Luat dat dai
nim 1993 quy dinh: ...“Khong dugc chuyén quyén st dung dat trong nhiing
truong hop sau day: Pat st dung khong co gidy to hop phap. Thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat & nong thon 1am tai Uy ban nhan dan huyén. ... Viéc
chuyén nhuong phai duoc co quan Nha nudc c¢6 tham quyén cho phép”. Tai khoan
1 Diéu 693 ctia Bo luat Dan su ndm 1995 quy dinh: “Diéu kién chuyén quyén st
dung dat: HO gia dinh, ca nhan c6 quyén chuyén quyén sir dung dat cho ngudi
khac khi co du cac didu kién sau ddy: Co gidy ching nhin quyén str dung dat duoc
co quan nha nude c6 tham quyén cap theo theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai”.
Tai khoan 3 Piéu 690 ctia Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh: “Quyén sir dung
dat ctia ca nhan, ho gia dinh ciing dugc xéc 1ap do duoc ngudi khac chuyén quyén
str dung dat pht hop véi quy dinh ctia BO lut ndy va phap luat vé dat dai”. Tai
Piéu 707 cua Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh: “...Viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat phai duoc phép ciia co quan nha nude c6 thim quyén, phai duoc 1lam
thu tuc va ding ky tai Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai”.

Nhu viy, diéu kién dé CNQSDD thi dat phai dugc cdp GCNQSDD hoic
dat phai c6 gidy t& hop phap theo quy dinh ctia phap luat. Khi thuc hién CNQSDD,
manh dat chuyén nhuong néu trén ba K1, éng S, ba T2 chua duoc cip GCNQSDD
hodic chua c6 gidy to hop phéap theo quy dinh ctia phép luat, chua dugc co quan
Nha nude ¢6 thAm quyén quan Iy xac nhan; mit khac, trong hop dong CNQSDD
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(BL tir 04 dén 07) ngay 02/01/2004 lap hop dong chuyén nhuong nhung trude do
ngay 30/12/2003 c6 xac nhan cua trudng thon Vong Vang 2 va can bo dia chinh
xd X (trude thoi diém thuc hién viée chuyén nhuong) va thong tin cua thira dat
thuc hién chuyén nhuong khong phu hop, khéng dung nhu hop ddng chuyén
nhuong dugc 1ap gitta cadc bén; anh T, chi T1 chua nhan dét, chua st dung dat,
dén thoi diém giai quyét vu an hién nay dat tranh chap chua duong su nao duoc
cdp GCNQSDD, anh T, chi T1 chwa x4y dung nha, vat kién trac gi trén dét...Do
d6, khong du diéu kién cong nhan hop dong CNQSDD néu trén, cip so tham xéac
dinh hop dong CNQSDDP lap ngay 02/01/2004 giita cac duong su vo hiéu 1a ¢6
can ctr, phu hop v6i quy dinh ctia phap luét; ndi dung khang cido nay cua duong
su khong c6 can ctr chap nhan.

[3.2]. Noi dung khang céo xé4c dinh cip so tham xac dinh quan hé phap luat
tranh chp khong dtng; tai liéu, chimg ctr thu thap so sai, thiéu thanh phan tham
gia to tung, nhan dinh, danh gia khong hop 1y dan dén quyét dinh cac van dé trong
ban an chua chinh xac.

Hoi dong xét xir thiy rang: Qua trinh giai quyét vu an cin cr theo yéu cau
cua duong su, Toa an cép so thAm di xac minh, thu thap tai liéu, ching cu, thuc
hién cac thi tuc theo quy dinh ctia phap luat. Theo céc tai liéu, ching ctr trong hd
so vu an chimg ct do cac duong sy cung cép, do cap so tham thu thip co ban dam
bao day di, xac dinh quan hé phép luat tranh chap, danh gia ching cw, giai quyét
cac van dé trong pham vi yéu cdu ciia duong sy trong vu an duoc cap so tham
quyét dinh trong ban an so tham; gia trj dat tranh chap cp so thim xac dinh 14 c6
can ct, phu hop theo quy dinh cua phép luat.

Tuy nhién, phan nhan dinh vé giai quyét hau qua cta hgp dong vo hiéu, cap
so tham danh gia xac dinh 16i lam cho hop déng vo hiéu nguyén nhan 1a do phia
nguyén don (bén nhan chuyén nhuong dat) nhiéu hon va phai chiu 60% thiét hai
ctia hop ddng vo hiéu 1a chua thoa dang, chua dam bao dugce vé quyén, loi ich
hop phap cua duong sy trong vu an. Boi vi, hop dong CNQSDD néu trén v6 hiéu
do vi pham vé ca hinh thtc va ndi dung, khi thyc hién Hop ddng nay hai bén
duong su déu biét rd vé ngudn gde dat chuyén nhuwong khong du diéu kién chuyén
nhuong, khi thuc hién hop dong cac duong sy déu hoan toan tu nguyén, khong ai
bi ltra dbi, ép budc... Do d6, can xac dinh mre do 161 cua cac bén nhu nhau, mdi
bén chiu % trach nhiém, nhu vy méi dam bao dugc quyén binh dang ciia duong
su trong vu an.

Cin ctr diém b khoan 1 Piéu 688 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
“Giao dich dan su chua dugc thuc hién hoac dang dugc thyc hi€n ma cé ndi dung
va hinh thurc phu hop véi quy dinh ctia B ludt nay thi &p dung quy dinh cua B9
luat nay”. Hop dong CNQSDD ngay 02/01/2004 ¢ tranh chap giita cac duong su
trong vu 4n, xét vé ndi dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh ctia Bo luit Dan
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sy nam 2015, do d6 ap dung quy dinh tai cac Diéu 122, 131 cua Bo luat Dan su
nam 2015 dé giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu néu trén.

Cin cir tiéu muc 2.3, myc 2, phan II caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung phép luét trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh. Xéc
dinh vé thiét hai va giai quyét hau qua ctia hgp dong CNQSDP v6 hiéu trong vu
an cu thé nay d6 1a: Bén chuyén nhuong dat hoan tra cho bén nhan chuyén nhuong
dat so tién chuyén nhuong va thanh toan khoan tién chénh léch gia tri quyén sir
dung dat. Bi voi khoan tién ma bén chuyén nhuong bo ra dé khéi phuc lai tinh
trang ban dau, khoan tién ma bén nhan chuyén da dau tu dé 1am ting gia tri quyén
str dung dat..., khi giai quyét tai cip so tham céc duong su khong yéu cau nén
khong xem xét. Do do, thi¢t hai dugc xac dinh nhu sau:

- Sé tién 30.000.000 déng anh T, chi T1 da thanh toan cho 6ng S, ba T2;
can budc 6ng S, ba T2 c6 trach nhiém thanh toan hoan tra cho anh T, chi T1.

- Vé s6 tién chénh léch gia tri quyén st dung dat: Theo két qua do dac tham
dinh tai chd ngay 28/5/2024 x4c dinh dién tich dat 1a 1.086 m2, Trong do, trudce
khi xay ra tranh chép gitta nguyén don va bi don da thuc hién chuyén nhugng cho
chi Bui Thi H2, chi Bui Thi T3 mot phan dat 1a 2959 m?> duoc sd tién
1.000.000.000 déng, anh T 14 ngudi nhan tién; s6 dat con lai 787,5 m2 tai thoi
diém hoa giai giai quyét vu an nguoi dai dién theo 0y quyén ctia nguyén don va
bi don théng nhét ¢6 gia tri 1.200.000.000 déng; sau do dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don xac dinh gid tri dat con lai gia 4.500.000.000 dong. Toa an cip
so tham da tién hanh dinh gia, theo két qua dinh gia dat 36.000d/ m> x 789,2 m>
=28.411.200 déng. Can ctr theo gia dét cac bén da thuc hién chuyén nhuong thuc
té va ndi dung gia dat trong qu4 trinh giai quyét vu an cac duong su da thong nhat
v6i nhau, cip so tham xac dinh tong gia tri phan dat hai bén thuc hién chuyén
nhuong ngay 02/01/2004 c6 gia tri 1a 2.200.000.000 dong 1a ¢ cin ctr. Nhu vay
s6 tién chénh léch 1a: (2.200.000.000 ddng - 30.000.000 ddng) = 2.170.000.000
ddng (Hai ty mét tram bay muoi triéu dong). Xac dinh ty 18 161 mdi bén 50% 1a =
1.085.000.000 ddng. Trong d6 anh T, chi T1 d dwoc nhan 1.000.000.000 dong
ttr chi Bui Thi H2, chi Bui Thi T3. Ong S, ba T2 nhan lai dét, c6 trach nhiém thanh
toan cho anh T, chi T1 sé tién 85.000.000 dong. Tong s tién ong Dodn Quang S,
ba Tran Thi T2 c6 trach nhiém thanh toan cho anh T, chi T1 1a 115.000.000 déng
(gdm 30.000.000 dong tién chuyén nhuong dit va 85.000.000 dong tién vé gia tri
chénh 1éch quyén st dung dét), trong d6 6ng S va ba T2 mdi ngudi phai chiu V4
trach nhiém sd tién thanh toan.

[3.3]. Noi dung xéc dinh 4p dung phap luat chua dy du, chua chinh xac.

Xét thiy tai phan nhan dinh, quyét dinh ctia ban an so tham cap so thim
nhan xét, danh gid viéc ap dung phap luat giai quyét vu an, tuy nhién mot sb diéu
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luat ap dung khong ghi ddy di cia ndm nao dé co quan chirc ning va nguoi tham
gia t6 tung ddi chiéu, tra cru.... Xét thiy, viéc ap dung phap luit, noéi dung giai
quyét vu an co ban phu hop theo phap ludt quy dinh, ndi dung nay khong lam thay
d6i ban chit vu 4n (thiéu sot nay Hoi dong xét xir so thdm can nghiém tac rat kinh
nghiém khi xét xtr, giai quyét cac vu an khac). Hoi dong xét xir phiic tham xem
xét bd sung cac can cu va diéu luat cu thé tai ban an phuc tham.

[3.4]. Theo hop dong CNQSDPD ngay 02/01/2004 (tai Bt luc s6 04 dén 07
trong hd so vu 4n), bén chuyén nhuong dat ngoai 6ng Dodn Quang S, ba Tran Thi
T2 thi con c6 ba Pang Thi K1 (1a me dé ctia ong S) tham gia. Theo ¥ kién ctia ong
S, ba T2 x4c dinh dién tich ¢at ma gia dinh 6ng ba chuyén nhuong cho anh T, chi
T1 1a khu d6i ma me 6ng S (ba K1) va 6ng S, ba T2 khai pha. Theo Trich luc khai
tir do UBND x4 X cap thi ba Bang Thi T8, sinh nim 1922, chét ngay 02/6/2008,
duogc khai tir tai UBND xi X, huyén Y, tinh Tuyén Quang sd 12 ngay 09/6/2008.
Tai cap phuc tham, ngay 24/02/2025 Tda an nhan dan tinh Tuyén Quang di xéc
minh tai dia phuong, dugc Truéng thon Vong Vang 2 va UBND x3 X xac dinh:
Ba Pang Thi T8 vo1 ba Pang Thi K1 1a 01 ngudi, thoi diém nam 2004 ba Dang
Thi Ké C di chét, c6 02 nguoi con 1a 6ng Dodn Quang S va ong Dodn Vian N1.
Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, Toa an da tién hanh ldy 10i khai cta
ong N1 (BL s 59), ong N1 xac dinh dién tich dét tranh chap 1a do ba K1 khai
pha, ba K1 di cho ong S, ba T2, ong khong lién quan gi dén hop dong chuyén
nhuong dat trén. Toa an giai quyét vu an 6ng N1 xac dinh khong lién quan va
khong c6 ¥ kién, yéu cau gi. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu:
Anh Doan Quéc K (con trai 6ng S), chi Bui Thi H2, chi Bui Thi T3 déu khong c6
¥ kién gi, yéu cau gi d6i véi dién tich dat tranh chap néu trén.

[3.5]. P6i voi nodi dung chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san
tranh chép cac duong su nhét tri véi nhan dinh tai ban an so tham, do d6 Hoi déng
xét xtr phuc tham khong phai xem xét thém.

[3.6]. B4i véi dién tich dat hién co tranh chip theo manh trich do dia chinh
dé phuc vu giai quyét vu an vé tranh chip hop dong quyén st dung dat, do Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Y, tinh Tuyén Quang 1ap ngay 28/5/2024
dugc thé hién tai cdc diem 3,4,5,6,7,8,9,10,12,13,17, 3; dia chi thira dat tai thon
V, xa X, huyén Y, tinh Tuyén Quang, c6 dién tich 789,2 m?. Hién nay do ong
Doin Quang S, ba Tran Thi T2 dang quan 1. Phan quyét dinh cta ban 4n so tham
giao cho duong sy str dung chua phu hop véi hién trang; tai Quyétstra chita, bd
sung Banso tham sd: 04/2024/QD-SCBSBA, ngay 26/7/2024, Toa 4n nhan dan
huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang di sira chita, b6 sung cho phu hop. Do do,
Ho1 déng x€t xur phuc thdm can stra lai dién tich dit theo méanh trich do theo
Quyétdinh sira chita, bo sung néu trén.
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Xét thay véi noi dung khang cdo ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trong vu 4n néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong cé can cir dé
huy 4n ban 4n so thim. Do d6, xem xét chip nhan mot phan khang céo cua ngudi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don va sira mot phan ban an so thAm nhu da
phéan tich néu trén.

[4]. V& tién 4n phi:

An phi dan sy so thim: Cap phtc thim sira mot phan cta ban an, nén can
xéac dinh lai 4n phi dan sy so thAm cac duong sy phai chiu trong vu an theo quy
dinh cua phap luit.

An phi dan sy phiic thim: Khang cdo dugc chip nhan mot phan nén ngudi
khang cdo ban an khong phai chiu tién an phi dan su phtic tham.

[5]. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Biéu 309, Piéu 148 Bo luat T tung din sy nim
2015; khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14, quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Sira mot phan ban an
dan su so tham s6 92/2024/DS-ST ngay 19/7/2024 cta Toa an nhan dan huyén
Yén Son, tinh Tuyén Quang nhu sau:

Cin clr vao cac Diédu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 228, 235, 264, 266 271, 273
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Piéu 30, 31, 75 Luit pat"dat dai nam 1993
(dugc stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Luat pat"dat dai ndm 1998); cac Piéu 690,
691, 692, 693, 695, 696, 705, 706, 707, 708 Bo luat Dan sy nam 1995; cac Piéu
117, 122, 131, 357, 407, 500, 501, 502, 503, diém b khoan 1 Diéu 688 B luat
Dan sy nim 2015; tiéu muc 2.3, muc 2, phancia Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong am"Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao
weng"hudng din ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu 4an dan sy, hon
nhan va gia dinh; diém d khoan 1 Diéu 12; cac khoan 1, 3 Diéu 26 ctua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v& mrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don anh Tran Anh T,
chi Nguyén Thanh T1.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cta 6ng Dodn Quang S, ba Tran Thi T2.
Tuyén bd hop dong mua ban chuyén nhuong dat 1ap ngay 02/01/2004 giira 6ng
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Doan Quang S, ba Tran Thi T2 va anh Tran Anh T, chi Nguyén Thi Thanh T1 13
vO hi¢u.

3. Giai quyét hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu nhu sau:

3.1. C)ng Doan Quang S va ba Tran Thi T2 c6 trach nhiém lién déi thanh
toan cho anh Tran Anh T, chi Nguyén Thi Thanh T1 s tién 13 115.000.000 dong
(M6t tram mueoi lam triéu dong), trong d6 gdm 30.000.000 dong tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dit va 85.000.000 dong tién chénh léch gia tri quyén sir
dung dat, cu thé:

- Ong Dodn Quang S ¢6 trach nhiém thanh toan sé tién 57.500.000 dong
(Thanh toan cho anh Tran Anh T 28.750.000 dong va cho chi Nguyén Thi Thanh
T1 28.750.000 dong).

- Ba Tran Thi T2 ¢6 trach nhiém thanh toan s tién 57.500.000 d6ng (Thanh
toan cho anh Tran Anh T 28.750.000 d6ng va cho chi Nguyén Thi Thanh T1
28.750.000 dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lwc phdp ludt va ngueoi dwoc thi hanh dn ¢é don
yéu cau thi hanh én cho dén khi thi hanh dn xong, bén thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 B¢ ludt Dan sy 2015, trir trueong hop phdp ludt ¢6 quy dinh khéc.

3.2. Giao cho 6ng Dodn Quang S va ba Tran Thi T2 dugc quyén quan 1y,
st dung dién tich 7892 m? dit, duoc thé hién tai cac diém
3,4,5,6,7,8,9,10,12,13,17, 3. Theo manh trich do dia chinh dé phuc vu giai quyét
vu an vé tranh chap hop dong quyén sir dung dat, do Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén Y, tinh Tuyén Quang lap ngay 28/5/2024; dia chi thia dat tai
thon V, xa X, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Ong Dodn Quang S va ba Tran Thi T2 ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién quyén ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

4. V& an phi déan sy so tham:

4.1. Anh Tran Anh T va chi Nguyén Thi Thanh T1 mdi ngudi phai chiu
300.000 dong tién an phi dan su so tham nhung dugce trir vao tién tam tng an phi
300.000 dong da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0000957
ngay 19/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Yén Son, tinh Tuyén
Quang va 23.250.000 dong da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n
s6 0000779 ngay 10/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Yén Son, tinh
Tuyén Quang. Anh Tran Anh T, chi Nguyén Thi Thanh T1 dugc hoan tra lai s6
tién chénh léch 1 22.950.000 dong.



19

4.2. Mién toan b tién 4n phi dan sy so thim cho 6ng Dodn Quang S va ba
Tran Thi T2 (do 6ng Dodn Quang S va ba Tran Thi T2 14 nguoi cao tudi).

5. Vé 4n phi dan sy phiic thim: Ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don khong phai chiu tién 4n phi dan sy phtic thim. Hoan tra tién tam Gmg an phi
dan sy phuc thadm 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an
s6 0002121 ngay 08/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Yén Son, tinh
Tuyén Quang cho ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay
11/3/2025.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dan sw./.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén Yén Son;

- Chi cuc THADS huyén Yén Son;
- Cac duong su;

- Van phong TA tinh;
- Luu hd so.
Phuc An Hoanh
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pirc Nam Ma Hong Thing Phic An Hoanh
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