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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hji dong xét xir so' thAm gdm cO:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngé Minh Cudng.
- CA&c HJji tham nhén dan: 1. Ba Ngb Thi Yém
2. Ba Nguyén Thi Mai
Thu ky phién toa: Ong Hoang Xuan Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Dong
Anh, thanh ph6 Ha Noi.
Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi tham gia
phién toa: Ong Nguyén Doan Hai - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 07 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dong Anh,
thanh phd Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu 4n Kinh doanh Thuong mai thu 1y s6
11/2022/TLST-KDTM ngay 01 thang 03 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”; theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 47/2022/QDXX-ST ngay 21 thang
06 nam 2022, quyét dinh hodn phién toa sb 35/2022/QDPST- KDTM ngay
05/07/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan SG- HN (sau day goi tat 1a
S); Tru so: S6 77, duong THD, quan HK, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B Quang H — Chu tich Hoi dong quan tri;
Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Hoang Xuan Q — Giam Péc S Chi nhanh KB;
Nguoi dai dién theo ay quyén tham gia t tung: Ong Nguyén Vin V — Chuyén vién
mua ban no va tai san bao dam no.

2. Bi don: 2.1. Ong Ngd Nguyén N, sinh nam 1980; 2.2. Ba Nguyén Thi V, sinh
nam 1980.

Ho khau thuong tri va noi 6: Khu 7, thdn TL, x& TL, huyén DA, thanh phé
Ha Noi.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 3.1. Anh Truong Ping H — Sinh
nam 1991; 3.2. Ong Truong Pang P — Sinh nam 1958; 3.3. Ba Ngd Thi B — Sinh
nam 1956 (Vo 6ng Phuc); 3.4. Anh Truong Pang C — Sinh nam 1982; 3.5. Chi
Hoang Thi H — Sinh nam 1991 (V¢ anh C); 3.6. Chau Truong Pang N — Sinh
nam 2012 (con anh C, chi H); 3.7. Chau Truong Hoang Ngoc Anh — Sinh nam 2013
(con anh C, chi H);



cung ho khau thuong tri va noi ¢: Khu 7, thén TL, xa TL, huyén DA, thanh
phd Ha Noi.

Anh C va chi H 1a nguoi dai dién theo phap luat caa chau N, chau A; Ong P
va ba B ay quyén cho chi Hoang Thi H.

NOQI DUNG VU AN:

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 22/5/2019, Ngéan
hang Thuong mai ¢6 phan SG- HN (S) va 6ng Ngo Nguyén N, ba Nguyén Thi V ky
Hop d6ng han muc tin dung s6 91/2019/HDPHM-CNY/S. 12100 vei noi dung: Ngan hang
S cho 6ng Ngd Nguyén N va ba Nguyén Thi V vay véi s6 tién 2.800.000. .000 dong
(Hai ti tam trim triéu dong); Thoi han vay: 09 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan
dau tién; Muc dich cho vay: B6 sung von luu dong san xuat kinh doanh d6 gd my nghé;
14 suat vay 1a 11,5%/nam trong 3 thang dau. LAi suat cho vay duoc diéu chinh 03
thang/1an, muc 14i suat ap dung cho ky diéu chinh tiép theo bang I4i suat huy dong tién
gri tiét kiem ky han 12 thang VND tra I4i sau cao nhat khach hang ca nhan S tai thoi
diém diéu chinh cong vai bién do cho vay 2.8%/nam, 1ai suat ng quéa han = 150% l4i
sut cho vay trong han. Tai khé udc nhan no s6 02-91/2019/HPHM-CN/S.12100 ngay
25/02/2020, 6ng N va ba V da nhan 2.800.000.000 dong tir ngan hang S.

Tai san dam bao cho khoan vay la:

(1) Quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 164a, to ban do s6
37, dia chi: Thon TL, x& TL, huyén DA, thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé bia CK550788 do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phd Ha
Noi cap cho anh Truong Ping H ngay 03/10/2017. (Hop ddng thé chap Quyén su
dung d4t va nha ¢ sé 64/2019/HDTC-BTB/S.112100 ngay 22/5/2019 do Van
phong cdng chung VH chang nhan).

(2) Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thia dat s6 93, to ban dd s6 37,
dia chi: Khu 7, thdn TL, x4 TL, huyén DA, thanh phdé Ha Noi theo Gidy chang
nhan quyén st dung dat s bia BV449787 do Uy ban nhan dan huyén Bong Anh
cap cho ba Truong Thi Thanh N ngay 10/12/2014, chuyén quyén s& hitu cho 6ng
Ngd Nguyén N va ba Nguyén Thi V ngay 07/5/2018. (Hop dong thé chap Quyén
s dung dat va nha ¢ s6 65/2019/HDTC-CN/S.112100 ngay 22/5/2019 do Vin
phong cong ching VH chang nhén).

Pén han tra ng , ngan hang S da nhiéu lan yéu cau éng Ngd Nguyén N va ba
Nguyén Thi V nhung 6ng ba khong thuc hién. Bén nay ngan hang S yéu cau éng N, ba
V tra ng s tién tinh dén ngay 20/6/2022 14 3.091.998.360 dong (Ba ti, khong tram
chin muoi mét triéu, chin trim chin muoi tdm nghin, ba trim sau muoi dong) trong
d6: No gbc: 2.300.000.000 dong, no 13i trong han: 507.745.242 dong, no 1&i qua
han: 284.253.118 ddng. Toan bo tién 14i phat sinh ké tir ngay 21/6/2022 cho dén
khi 6ng N, ba V tra hét ng cho Ngan hang.

Truong hop 0ng N, ba V khong tra ng hodc trd no khong day du thi ngan hang

S c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n ¢6 tham quyén phat mai toan bo tai san thé
chap néu trén dé thu hoi no.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau budc bi don phai chiu s6 tién chi phi td tung
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xem xét tham dinh tai san thé chap theo quy dinh cua phép luat.

* Bj don, ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba nhat tri vé viéc ba va éng N c6 ky
Hop ddng tin dung s6 91/2019/HDHM-CN/S.12100 ngay 22/5/2019 véi Ngan hang
Thuong mai ¢ phan SG- HN . Bé dam bao cho khoan vay, ba va dng N c6 thé
chap quyén st dung dat va tai san trén dat tai:

1) Thira dat s6 164a, to ban d6 s6 37 c6 dia chi: Thdn TL, x4 TL, huyén DA,
thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 bia CK550788 do
S¢ tai nguyén va moi truong thanh pho Ha Noi Cap cho anh Truong Dang H ngay
03/10/2017. Tai Hop ddng thé chiap Quyén sir dung dat va nha & s
64/2019/HDTC-BTB/S.112100 ngay 22/5/2019 do Van phong cong chung VH
chung nhan.

(2) Thira dat s6 93, to ban do s6 37 c6 dia chi: Khu 7, thdn TL, xa TL, huyén
DA, thanh phd Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb bia BV449787
do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap cho ba Truong Thi Thanh N ngay
10/12/2014, chuyén quyén sé hitu cho ong Ngo Nguyén N va ba Nguyén Thi \
ngady 07/5/2018.Tai Hop dong thé chap Quyén s dung dat va nha o s
65/2019/HDTC-CN/S.112100 ngay 22/5/2019 do Van phong cong chang VH
chung nhan.

Ba V nhat tri véi s tién gbc va 1ai con ng nhu da néu ¢ trén. Do diéu kién
hoan canh kinh té khé khan nén ba V dé nghi phia ngan hang cho thoi gian tat toan
khoan ng trong thoi han 01 nam. Néu khong tra duoc no thi ba dong y dé ngan
hang yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Péng Anh tham gia
phién toa phat biéu y kién:

- Tharn phan, Ho1 dong xét xir va Thu ky phién toa chap hanh nghiém tac
qui dinh vé phap luat td tung trong qua trinh tién hanh t6 tung, giai quyét va xét xir
vu an.

- Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chép hanh chua dang quy
dinh cua phap luat t6 tung, gay kho khan cho vi€c giai quyét vu an ctia Toa an.

Vé duong 16i giai quyet vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don; v€ an phi bugc bi don phai chiu loai an phi c¢6 gia ngach
tuong ung voi s tién con phai tra no.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Vé quan hé phap luat: Toa an thu 1y vu an “Tranh chap hop dong tin dung”
theo quy dinh tai Diéu 30 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Vé sy vang mat khong cé Iy do cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan mac du da dugc Toa an triéu tap, tong dat hop 16. Xét viéc vang mit cia
cac duong sy thudc truong hop quy dinh tai Piéu 227; Diéu 228 va Diéu 233 cia
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Bo luat TH tung dan su, HO1 déng xét XU van quyét dinh dua vu an ra xét xur va
gianh quyén khang cdo cho ho theo qui dinh phap luat.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& Hop ddng han muc tin dung s6 91/2019/HDHM-CN/S.12100 ngay
22/5/2019, gitta Ngan hang Thu’(mg mai ¢6 phan SG- HN (S) va ong Ngd Nguyén N,
ba Nguyén Thi V: Tinh dén ngay 19/07/2022 bén vay con ng S tong sb tién la
3.126.794.215 d (Ba ti, m0t tram hai sau triéu, bay tram chin tu nghin, hai tram
mudi lam ddng), trong d6: No gbe 1a 2.300.000.000 d; no lii trong han Ia
549.035.100d; ng 1ai qua han la 277.759.1154.

Xét thay: Tai thoi diém tham gia giao két hop dong tin dung bén cho vay,
bén vay déu co day du tu cach phap nhan; Hop dong ky két giira cac bén hoan toan
tu nguyén, khong ai bi lira doi, ép budc. Hinh thirc va noi dung hop dong khong trai
dao duc xa hoi, phu hop qui dinh cta phap luat do d6 hop d6ng tin dung c6 hiéu lyc
phap luat ké tir thoi diém giao két.

Bén vay di vi pham nghia vu tra no do d6 can chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang S.

Vé s6 no 1ai: Doi chiéu voi bang sao ké tién 13i va cac quyét dinh diéu chinh
13i suat do S giao ndp cho Toa 4an thi thay viéc tinh 13i cuia Hop dong trén da dung
nén khong can diéu chinh lai.

[2.2] Tai san bao dam gom co:

(1) Quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 164a, to ban do sb
37, dia chi: Thon TL, x4 TL, huyén DA, thanh phé Ha Noi (Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 bia CK550788 do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phd Ha
Noi cap cho anh Truong Pang H ngay 03/10/2017).

(2) Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 93, to ban dd s6 37,
dia chi: Khu 7, thén TL, x& TL, huyén DA, thanh phé Ha Noi (Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 bia BV449787 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap cho
ba Truong Thi Thanh N ngay 10/12/2014, chuyén quyén so hitu cho dng Ngd
Nguyén N va ba Nguyen Thi V ngay 07/5/2018).

Xét thay: Hop dong thé chap tai san dugc cic bén ky két trén co so tu
nguyén, khong bi ép budc, khong bi lira dbi; cac chi thé deu c6 du nang luc
hanh vi; cac diéu khoan ctia hgp dong khong vi pham diéu cim, khong trai dao
dtrc x4 hoi; tai san thé chap dugc dang ky tai co quan Nha nudc co tham quyen
Do hop dong the chép duoc ky két giira cac bén 1a hop phap nén c6 can cir chap
nhan yéu cau S vé viéc - yéu cau xi ly tai san thé chap.

[3] Ve chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan. Bi don
phai chiu s6 tién chi phi t tung xem xét tham dinh tai san thé chap

[4] Vé 4n phi din su so thAm:

[4.1] Bi don phai ndp 4n phi Kinh doanh Thuong mai so tham loai c6 gia
ngach dé sung cong quy Nha nudc.

[4.2] Nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén duoc hoan tra lai
toan bo sb tién tam tng an phi da nop.



[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh
cua phéap luat.
Vi cac Ié trén

QUYET PINH

Can ctr vao Cac Piéu 351, 353, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466 Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 30, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 273 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thudong vu Qudc Hoi; Ludt cac to chuc tin dung nam 2010; Nghi quyét
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
Téi cao, xr;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan SG- HN
dbi vai 6ng Ngb Nguyén N va ba Nguyén Thi V.

2. Budc 6ng Ngbé Nguyén N va ba Nguyén Thi V tra ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan SG- HN  (tinh dén ngay 19/07/2022) tong so tién la
3.126.794.215 d (Ba ti, m0t tram hai sau tri€u, bay tram chin tu nghin, hai tram
muodi lam dong), trong d6: No gbe la 2.300.000.000 d; no lii trong han la
549.035.100d; ng 1ai qua han la 277.759.1154.

3. Trudng hop ong Ngbd Nguyén N va ba Nguyén Thi V khong tra no hoic tra
no khong day du thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan SG- HN ¢6 quyén xur 1y tai san
dam bao theo quy dinh ctia phap luat va c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6
tham quyén xir 1y céc tai san dam bao dé thu hoi toan bo khoan ng, bao gom:

* Quyeén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 164a, to ban d6 s6 37,
dia chi: Thén TL, x4 TL, huyén DA, thanh ph Ha Néi (Gidy chang nhan quyén su
dung dat s6 bia CK550788 do S¢ tai nguyén va moi treong thanh phd Ha Noi cap
cho anh Truong Bang H ngay 03/10/2017).

* Quyén st dung dAt va tai san trén dat tai thua dat s 93, to ban dd s 37,
dia chi: Khu 7, thén TL, x& TL, huyén DA, thanh phé Ha Noi (Giay chang nhan
quyén sir dung dat s6 bia BV449787 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap cho
ba Truong Thi Thanh N ngay 10/12/2014, chuyén quyén st dung cho 6ng Ngd
Nguyén N va ba Nguyén Thi V ngay 07/5/2018).

4.Ké to ngay 20/07/2022, hang thang ong Ngé Nguyén N va ba Nguyén Thi
V con phai tlep tuc tra cho S khoan tién 14i trén s6 no gbc chua thi hanh theo
muc 13i sudt cidc bén thoa thuan trong Hop dong han muc tin dung sb
91/2019/HDHM-CN/S.12100 ngay 22/5/2019.

5. V& chi phi t tung: Budc 6ng Ngo Nguyén N va ba Nguyén Thi V phai tra
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan SG- HN sé tién 16.000.000d tién tam tmg chi
phi xem xét tham dinh tai chd.

6. An phi Kinh doanh Thuong mai so thim: Budc 6ng Ngd Nguyén N va ba
Nguyén Thi V phai ndp 94.535.000d (chin tw triéu, nam tram ba muwoi ldm nghin
dong) dé sung ngan sach Nha nude; Hoan tra lai cho S 47.277.000d (bén muwoi bay
triéu, hai tram bday muwoi bdy nghin déng) tién tam mg an phi da nop tai bién lai
thu s6 AA/2020/0046036 ngay 25/02/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an huyén Doéng
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Anh.

7. Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc thi hanh, theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh én
dan su.

8. An xtr cong khai so tham, cac duong sy c6 mdt tai phién toa déu c6 quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Cac duong sy vang mat tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc tong
dat ban an hop 1&; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi c6 quyén khang céo vé
phan c6 lién quan.

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;
- VKSND. huyén Bong Anh;
- Chi cuc THADS. huyén Dong Anh;
- Luu hd so vu an.

Ngo6 Minh Cwong






