TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1309/2026/DS-PT
Ngay: 11 - 9 - 2026

V/v “Tranh chip ranh giéi

Bét dong san lién ké ”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Vian Hai
Cdc Tham phan: Ong Pham Lam Pong
Ba Phan Thi Tuyét Mai
Thu ky phién toa: Ba L& Ngoc Thu 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Céan Tho.
Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong LAm Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 9 ndm 2026 tai Tru sé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho tién hanh xét xir phic tham cong khai vy an dan su thu Iy s6 1413/TLPT-DS
ngay 22 thang 7 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp ranh gidi bdt dong san lién ké”.
Do Ban an dan sy so tham s6 157/2026/DS-ST ngay 15/4/2026 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 2 — Can Tho ¢6 khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic
tham sd: 1561/2026/QD-PT ngay 24 thang 7 nam 2026, giita cac duong su:

- Nguyvén don: Ong Nguyén Vin E, sinh nim 1968; dija chi: 3, Khu V,
phuong T, thanh ph Can Tho. (c6 mdt)

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua 6ng E (Hop dong uy quyén ngay
20/4/2026): Ong Nguyén Tién C, sinh ndm 1964; dia chi: A Ap T, xa T, thanh phé
Can Tho. (c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi C1, sinh ndm 1961; dija chi: 3, Khu V, phuong T,
thanh phd Can Tho. (c6 mdt)

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Cl (Hop dong uy quyén ngay
17/8/2026): Ba H6 Thi Thu T, sinh nam 1981; dia chi: Khu V L, phuong T, thanh
phd Can Tho. (c6 mat)

- Nowoi co quven loi va nghia vu lién quan:




1. Ong Tran Minh T1, sinh ndm 1990. (c6 mt)
2. Ba Tran Thi T2, sinh nam 1993. (vang mat)
Cung dia chi: S6 C, Khu V, phudng T, thanh phé Can Tho.
Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin E.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 16/6/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 02/05/1989, c6 mua phan dat ctia 6ng Tran Vin X voéi kich thudce
chiéu ngang 1a 05 tam, chiéu dai 14 08 tAm (15mx24m, mdi tAm dai 03m, gdm 01
phan bo va 01 phan muong), véi gia 100.000 dong. Phia nguyén don di tra du so
tién 100.000 dong cho ong Tran Vin X, thira dat mua gdm mot phan dat trén bo
va 01 cai muong nude rong khoang 05m. Sau khi mua nam 1989 thi éng Tran
Vin X giao phan dat thuc té chi ¢6 ngang 10m, dai khoang 14m, nguyén don da
cat nha sinh séng cho dén nay.

Pdng thoi sau khi mua phan dét trén cta bi don nam 1989, thi nguyén don
d3 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung rudng dat s6 3093 do UBND huyén
T cap ngay 24/9/1990, thira dat s 51, to ban do sd 07, loai dat tho cu, dién tich
220m2, dung tén Nguyén Vin E. Sé di, vao nam 1989 khi ong X ban giao thia
dat ngang 10m, dai 14m nhung 6ng khong tranh chap 1a do 6ng nghi do dat bo
song va chira mot phan 1am dudng di nén khong tranh chp. Nay nhan thay thia
dat ong str dung thuc té nho hon kich thuéc mua ban v6i éng Tran Van X (thiéu)
nén 6ng khai kién yéu cau ba Nguyén Thi C1 (vo 6ng X) tra lai dién tich dat 14n
chiém 14 ngang 4,7m, dai khoang 15 m (khoang 70,5 m?).

* Bi don Nguyén Thi C1 trinh bay: Vao nam 1989 thi chong ba 1 Tran Vin
X (chét nam 2009) c¢6 ban cho 6ng Nguyén Vin E thira dat c6 dién tich nhu hién
nay ong E dang cat nha &, tirc chi ban phan dat trén bo, khong ban phan muong
nuée, dién tich khoang ngang 10m, dai khoang 15m, dén nay hién trang van la
muong nudc chua 1ap va phia gia dinh ba quan 1y sir dung tir xuwa dén nay. Gia
dinh 6ng E cit nha ¢ tir truéc dén nay khong phan ddi, va thuc té gia dinh 6ng E
cling chi & trén phan dat do chong ba giao tir naim 1989 dén nay, phia gia dinh ba
khong 14an chiém dién tich dat cia nguyén don. Riéng thira dat s6 52 thi gia dinh
bi don van chua dang ky cép gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Nay ddi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don thi ba khong dong . Ba va
ong Tran Vian X c6 02 nguoi con la Tran Minh T1, sinh ndm 1990, Tran Thi T2,
sinh nam 1993.

* Ong Tran Minh T1: Théng nhat véi 1oi trinh bay caa ba Nguyén Thi C1.
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Do hoa giai khong thanh nén vy kién duogc dua ra xét xu.

Tai ban an s 157/2026/DSST ngay 15/04/2026 cua Toa an nhan dan khu
vuc 2- Can Tho di tuyén xr:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vian E vé
viéc bugc bi don tra lai dién tich dat 1an chiém 12 83,9 m2 (kém theo ban trich do
dia chinh s6 23 ngay 19/01/2026)

Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin E phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, do dac 13 5.900.000 ddng (6ng E da nop xong).

Vé &n phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin E phai chiu &n phi dan sy so
tham theo quy dinh phap luat 1a 300.000 dong, khau trir vao tién tam @ng an phi
da nop 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0002771 ngay 16/06/2025 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Thét N6t thanh én phi.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé quyén khang co cua cac duong su.

Khong dong y voi ban an cia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho di
tuyén xir nguyén don dng Nguyén Vin E d3 khang cdo ban 4n trén.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don va bi don di théng nhat duoc cach
giai quyét nhu sau:

Ba C1 giao cho dng E 100.000.000 dong dé dugc sé hitu phan dat tranh
chap tai vi tri C c6 dién tich 83,9m?. Phan tién chi phi tham dinh mdi bén chiu %.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu 1y va giai quyét,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat té tung
dan su.

Vé noi dung: Theo “To nhirong dat ¢ 1ap ngay 02/5/1989 thé hién, 6ng X
chuyén nhuong “mét nén nha cé nam tam dai tam tam ” véi sé tién 100.000 dong.
Ong E cho rang, 6ng nhan chuyén nhugng cua dng X (chong ba C1) dién tich dat
chiéu ngang 15m, chiéu dai 24m, 6ng X chi giao dién tich dat chiéu ngang 10m
va chiéu dai 14m nén éng E khoi kién, yéu cau ba C1 giao tra dién tich dat 1an
chiém chiéu ngang 4,7m, chiéu dai 15m. Ba C1 khong dong y vi cho rang, 6ng X
chi chuyén nhuong phan bo, khdng chuyén nhugng phan muong, chiéu ngang
khoang 10m va chiéu dai khoang 15m, xét thay:

Thoi diém 1ap gidy mua ban, cac bén khong xac dinh cu thé vi tri, dién tich
thira dat. Dén nam 1990, 6ng E dugc cap gidy chiang nhan cé tong dién tich 220m?
thudc thira 51 va st dung on dinh dén khi phat sinh tranh chap; thoi diém nay,
6ng E da phat hién dién tich sir dung thuc té it hon dién tich nhan chuyén nhwong
nhung khong yéu cau 6ng X tiép tuc giao dat.



Mt khéc, cin ctr khoan 1 Diéu 175 Bo luat Dan su quy dinh: “Ranh gidi
giira cac bdt dong san lién ké durge xdc dinh theo thda thudn hodc theo quyét dinh
Cia co' quan nha nuéc cO tham quyén. Ranh gidi ciing ¢6 thé dwoe xdc dinh theo
tdp quan hodc theo ranh gidi da ton tai tir 30 ndm tré 18n ma khong co tranh
chdp. Khéng dwoc lan, chiém, thay doi méc gidi ngan cdch, ké cd truong hop
ranh gidi la kénh, mwong, hdo, ranh, bo rugng. Moi chi thé c6 nghia vu ton trong,
duy tri ranh gigi chung”. Nhu vay, 6ng E di str dung dién tich dat nhan chuyén
nhuong cung cin nha gan lién voi dat trén 30 nam ma khong tranh chap, nén c6
co s& dé xac dinh, ranh gigi gitra cac thira dat da dugc xac dinh trén thuc dia la
hang rao do ba C1 xay dung.

Dong thoi, theo “To nhirgng dat ¢ ghi nhan, 6ng X chuyén nhugng mot
nén nha, khong thé hién phan muong, diéu nay phd hop véi 16i trinh bay caa ba
C1 1a chi chuyén nhuong phan bd, khéng chuyén nhwong phan muong.

Do d6, chua c6 cin ctr dé xac dinh, ba C1 da 14n chiém dién tich dat qua
do dac thuc té 83,9m?, nén viéc Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho khong chap
nhan yéu cau khoi kién cia ong E 1a pht hop.

Tuy nhién, tai phién toa, cac duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an. Theo d6, ba C1 giao cho 6ng E s6 tién 100.000.000 dong dé
duoc so hiru toan bo dién tich dat tranh chap. Xét day 1a y chi ty nguyén cua
duong su, khdng tréi luat va khong trai dao dtc x4 hoi nén chap nhan

Tur nhimg phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 300 Bo
luat T tung dan sy, sira Ban &n sé 157/2026/DS-ST ngay 15/4/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Can Tho, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung dan su: Xét mdi quan hé phép luat thi day 1a vu kién:
“Tranh chdp quyén sir dung dat” Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho thu 1y va
giai quyét I diing thdm quyén theo quy dinh tai Khoan 9, Piéu 26, Diéu 35, Piéu
39 Bo luat T6 tung dan su.

Khang cdo cuia nguyén don 6ng Nguyén Vin E trong han lut dinh nén dugc
Xem Xét.

Viéc ty quyén cua cac duong sy 1a dung quy dinh.

[2] Xét ndi dung vu kién nhan thiy: Nguyén don cho rang vao nam 1989,
6ng Nguyén Vin E c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Tran Vin
X (chong ba Nguyén Thi C1 - nay d3 mat). Nam 1990 ong E di ké khai, dang ky
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va duoc co quan Nha nude cd tham quyén cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i véi thira dat s6 51, to ban dd sb 07, dién tich 220m? theo gié\y chirng nhan
quyén st dung ruong dat s 3093 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
24/9/1990. Nguyén don khai kién cho rang dién tich dat 83,9m? tai vi tri C 13 clia
nguyén don nén yéu cau bi don tra lai.

Phia bi don cho ring tir truéc dén nay hai bén van sir dung dtng hién trang,
bi don khong 14n chiém ranh dat v6i nguyén don.

Tuy nhién, tai phién toa phtic thim sau khi dong vién, phan tich ctia Hoi
ddng xét xir nguyén don va bj don da thdng nhét cach giai quyét.

Do viéc tu thoéa thudn cua cac duong su 1a tu nguyén, khong trai phap luat
va dao durc xa hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

Piéu 300, Khoan 2, Diéu 308 cta B luat TS tung Déan sy 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Stra ban 4n dan sy so tham.

Cong nhan sy tu thdéa thuan cua cac duong sy nhu sau:

Ba Nguyén Thi C1 dugc quyén st dung phan dat tranh chap tai vi tri C, ¢6
dién tich 83,9m? Toa lac tai T, phuong T, thanh phé Can Tho.

(Theo so do hién trang thira dat s6 0803/CNK V4 ngay 19/01/2026 cta Chi
nhanh Van phong B — Can Tho).

Ba Nguyén Thi C1 c¢6 nghia vu tra gia tri quyén sir dung dét trén cho dng
Nguyén Vin E 13 100.000.000 déng (Mot trim triéu dong).

Ké tir ngdy ong E c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba C1 cham thanh toan
khoan tién trén thi ba C1 phai chiu khoan tién 13i suat cham thi hanh theo quy dinh
tai Khodn 2, Diéu 468 B¢ luat Dan su.

Ba Nguyén Thi C1 dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién
cac quyén vé sir dung dat.

Vé 4n phi dan sy so thim: Pang 1y ra ba C1 phai chiu. Tuy nhién, ba 13
nguoi cao tudi nén duge mién. Ong Nguyén Vian E dugc nhan lai 300.000 dong



theo bién lai s6 0002771 ngay 16/06/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan
Thét N6t. Nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 — Can Tho.

V& chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh 1a 5.900.000 d¢éng. Ong E da
chi xong nén ba C1 hoan tra cho 6ng E 1a 3.000.000 dong.

Vé an phi dan sy phtic tham: Khong ai phai chju: Ong Nguyén Vin E duoc
nhan lai 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0007802 ngay 22/4/2026 tai Thi hanh
an dan sy thanh phd Can Tho.

Ban 4n ndy 1a phtc thim c6 hiéu luc phéap luat thi hanh ngay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Can Tho; :

- TAND Khu vyc 2- Can Tho; |
- Ph(‘)ng‘THADS khu vuc 2 - Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Hai



