TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 23/2020/DS-PT.
Ngay: 21- 4 - 2020.
VIV tranh chdp hop dong dan su ¢é dat coc.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Bui Hitu Nhan
Cac Tham phan: Ong Huynh Chau Thach
Ong Nguyén Van Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong: Ba Nguyén Thi Thu
Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 4 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Bong; xét xux
phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 159/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dan su ¢é ddt coc”.

Do Ban &n dan sy so thim sb 22/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 cua Tda &n
nhan dan thanh phd B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 13/2020/QD-PT ngay
05/02/2020; Quyét dinh hodn phién tda phic tham s 34/2020/QD-PT ngay
27/02/2020; Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 88/2020/QD-PT ngay
26/3/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& A, sinh nam: 1949; dia chi: 14/17 duong Pham Hdng
T, Phuong 10, thanh phé . C6 mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng A:

Anh Hoang Minh H, sinh nam: 1982; dia chi: 4G Ba T, Phuong 3, thanh phé
b.C6 mat.

Vin ban ay quyén ngay 29/7/2019.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 6ng A:



Luat su Hoang Ngoc L - Van phong luat su Hoang Ngoc L thugc doan luat su
tinh Lam Dong; dia chi: 17 Ba T, Phuong 3, thanh phé . Co mit.

- Bj don: Ong Tran Cao N, sinh nam: 1957; dja chi: 24E/15 Tran P, Phuong 3,
thanh phé B. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba BUi Thi L, sinh ndm: 1953; dia chi: 14/17 Pham Hong T, Phuong 10,
thanh phd B. Ving mit.

2/. Chi L& Thi Thanh X, sinh ndm: 1979; dia chi: 14/17 Pham Hong T, Phuong
10, thanh phé B. Ving mit.

3/. Anh Lé Anh T, sinh nam: 1981; dia chi: 14/17 Pham Héng T, Phuong 10,
thanh phd B. Vang mit.

4/. Chi Lé Ngoc Van Khanh, sinh nim: 1985; dia chi: 14/17 Pham Hong T,
Phuong 10, thanh phd B. Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan ba
L, chi X, anh T, ch; K:

Anh Hoang Minh H, sinh nim: 1982; dia chi: 4G Ba T, Phuong 3, thanh phé
b.C6 mat.

Vin ban ay quyén ngay 29/7/2019.

- Nguwoi khang cao: Ong Tran Cao N — Bi don.

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham,

Tai don khéi kién ngay 12/4/2019 va trong qua trinh tham gia té tung tgi
Toa an, nguyén don 6ng Lé Atrinh bay:

Ong A va ba L dugc Uy ban nhan dan thanh phd D cap mét 16 dat tai dinh
cu tai khu dan cu Pham Hong T, Phuong 10, thanh phd B. Nam 2010, Uy ban
nhan dan thanh phé B di c6 phuong 4n boi thuong, hd tro tai dinh cu, nam 2011,
6 bién ban théa thuan 16 tai dinh cu. Ngay 28/9/2016, ong A va éng Ncoé ky hop
dong dat coc dé chuyén nhuong 16 dat tai dinh cu tai 16 LK-G14 véi dién tich
103,5m? khu tai dinh cu Pham Hoéng T, Phuong 10, thanh phé B véi gia
670.000.000 dong, dng Nda dit coc s6 tién 400.000.000 déng. Tuy nhién, dén nay
gia dinh 6ng chua nhan duoc quyét dinh giao dat, ciing chua dugc giao nhan dat
trén thuc dia nén yéu cau Toa an hay hop dong dat coc ngay 28/9/2016 véi 6ng
Nva 6ng dong Y thanh toan lai cho 6ng Nsé tién dit coc 400.000.000 ddng ma dng
da nhan.

Bi don 6ng Tran Cao N trinh bay:
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Ong théng nhat véi 10i trinh bay caa 6ng A vé viéc hai bén thoa thuan dat
coc chuyén nhuong dat, sé tién diat coc ong di giao cho 6ng A Ia
400.000.000ddng. Sé tién con lai 1a 270.000.000d0ng, 6ng s& thanh toan sau khi
c6 giay ching nhan quyén st dung dat, nhung vi quy hoach kéo dai nén dén nay
hai bén chua hoan tat dugc thi tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh. Theo thoi
gian gia dat theo thi truong 18n qua cao nén dng A khai kién hay hop dong va tra
tién theo thoa thuén nim 2016 1a vo 1y, ong khong déng ¥ va mudn cé sy thoa
thuan cdng bang theo gia dit nim 2019 nén 6ng khong dong y huy hop dong dit
coc.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Bui Th; L, chj L& Th; Thanh X,
anh Lé Anh T, ch; L& Ngoc Van Ktrinh bay:

Théng nhat véi 1oi trinh bay va yéu cau caa 6ng A.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham sb 22/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé Bda x:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ong L& Aveé viéc “Tranh chdp
hop dong dan su ¢é ddt coc” ddi véi dng Tran Cao N.

Tuyén bd hop dong dat coc ngay 28/9/2016 gitta nguyén don 6ng Lé Ava
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bli Thi L, chi L& Thi Thanh X,
anh L& Tuan Anh, chi L& Ngoc Van Kvéi dng Tran Cao N 1a vé hiéu.

Huy hop dong dat coc ngay 28/9/2016 gitta nguyén don 6ng L& Ava nhiing
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi L, chi Lé Thi Thanh X, anh Lé
Tuan Anh, chi L& Ngoc Van Kvai 6ng Tran Cao N.

Budc dng L& Ava ba Bui Thi L c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Cao
N s6 tién 800.000.000 ddng (trong d6 s6 tién 400.000.000 ddng 1 sb tién dng A,
ba Lnhan coc va 400.000.000 dong la tién phat coc).

Ngoai ra, quyét dinh cta ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 14/10/2019, bi don ong Tran Cao N khang cdo d6i voi Ban an dan su
so tham s6 22/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 cua Toa &n nhan dan thanh phd ba
Lat. Ong Akhéng dong y hiy hop dong dat coc, dé nghi xem xét gia dat tai thoi
diém nam 2019 dé thoéa thuan viéc chuyén nhuong nham bao dam quyén va loi
ich hop phap cua 6ng.

Tai phién toa phic tham, bi don dng Nvan giir nguyén yéu cau khang céo va

dé nghi chap nhan khang céo. Vé phia nguyén don 6ng A va ngudi ¢ quyén loi,
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nghia vu lién quan ba L, chi X, anh T, chi K (déu do anh Hla nguoi dai dién theo
1y quyén); nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua 6ng A 1a luat su Ldéu
khong chap nhan khéng céo cua bi don dng N, dé nghi giai quyét nhu ban an so
tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién tda phat
biéu y kién vé viéc tuan thu phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xt, viéc
chap hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung. Cu thé: Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh caa Bo luat T tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, tai
phién toa Hoi dong xét xtr va cac duong su di thyc hién ding cac quy dinh cua
Bo luat T tung dan sy vé phién tda dan sy phic tham; dé nghi Hoi dong xét xir
can cir khoan 2 Biéu 308 cuia Bo luat T6 tung dan su; khéng chap nhan khang cao
cua bi don 6ng N; sira phan nhan dinh ciia ban an dan sy so tham theo hudng Toa
an cap so tham cho rang ddi tugng caa hop dong dat coc chua du diéu kién dé
dam bao cho viéc thuc hién hop déng nén tuyén bé giao dich dan sy vé hiéu va
hay giao dich dit coc 1a khong chinh xac ma can nhan dinh hop déng ngay
28/9/2016 gitra 6ng A va dng Nthuc chat 1a hop dong dit coc véi muc dich giao
két hop dong chuyén nhuong dat chir khdng phai 1a hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat; muc dich cua hop dong dit coc nay la nham giao két, dam bao
cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén, do
vay hop ddng dat coc nay thuc hién dung theo quy dinh caa phap luat. Tuy nhién,
hién nay khi thuc hién viéc giao két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu do khong dap ng cac
diéu kién tai biéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Do vay, hop dong dit coc trong
truong hop ndy khdng vo hiéu nhung do muc dich cua hop dong khong dat duoc
(hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xeét khang cao cua bi don 6ng N:

[1] Theo Quyét dinh s6 193/QD-UBND ngay 21/01/2010 caa Uy ban nhan
dan thanh phd Bvé viéc thu hoi dat cua ho gia dinh, ca nhan giao Trung tim Phat
trién quy dat tinh Lam Pong dé giai phong mat bang thyc hién du an khu dan cu
tai dinh cu Pham Hong T, Phuong 10, thanh phd B thé hién: Uy ban nhan dan
thanh phd Pquyét dinh thu hoi 1.232,5m? dat ¢ va dat ndng nghiép trong cay hang
nam ctia ho ong Lé Atai c4c thira dat s6 116, 5017 to ban do s6 22 bo ban d6 dia
chinh Phuong 10; thira dat s6 71 to ban db trich do dia chinh sé P02 tai Phuong

10, thanh phé Da Lat dé giao Trung tdm Phat trién quy dit tinh Lam Dong quan
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ly, t6 chirc viéc bdi thuong giai phong mat bang dé trién khai dy an khu dan cu
tai dinh cu Pham Hong T, Phuong 10, thanh phd B (but luc sé 12-13).

[2] Theo Quyét dinh sé 3175/QD-UBND ngay 11/9/2010 cua Uy ban nhan
dan thanh phd Bvé viéc phé duyét danh sach tai dinh cu do thu hoi nha, dat dé
trién khai du 4n khu quy hoach déan cu — tai dinh cu Pham Hong T(dot 1) trén dia
ban Phuong 10, thanh phd Da Lat thi dng L& Aduoc bd tri tai dinh cu mot 16 dat
biét 1ap va mot 16 lién ké (bdt luc sé 07-08).

[3] Theo bién ban ngay 25/10/2011 cua Trung tdm Phat trién quy dat tinh
Lam Pong vé viéc thoa thuan phan 16 tai dinh cu cong trinh khu dan cu tai dinh
cu dudng Pham Hong T, Phuong 10, thanh phd B thé hién: Ho 6ng L& Aduoc wu
tién chon (tai dinh cu vi tri dat bi thu hoi c6 phan 16 01 16 dat tai dinh cu dang lién
ké; s6 16 LK-G14; dién tich 103,5m?/16; tai khu dan cu tai dinh cu duong Pham
Hong T, Phuong 10, thanh phd B (blt lyc s6 05-06).

[4] Theo hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/9/2016
thé hién: Ong Ncé dit coc cho 6ng A, ba L, chi X, anh T, chi K sé tién 400.000.000
ddéng dé cam két mua dat tai 16 tai dinh cu, cong trinh khu dan cu duong Pham
Hong T, Phuong 10, thanh phé B véi dién tich 103,5m%/16. Ong A, ba L, chi X,
anh T, chi K nhan tién coc va cam két s& ban dién tich 103,5m#16 cho 6ng N.
Téng gia tri chuyén nhuong 1a 670.000.000 dong.

[5] Theo Vin ban sb 3905/UBND-NC ngay 24/7/2019 caa Uy ban nhan dan
thanh phé Bthi hién nay tai khu dan cu tai dinh cw Pham Héng T, Phuong 10,
thanh phd B, Uy ban nhan dan thanh phd Bchua ban hanh quyét dinh giao dat tai
dinh cu, chua ban giao dat trén thuc dia va chua tién hanh cap giay ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng A ciing nhu cac ho tai khu vuc (bt luc sé 31).

Nhu vay, tai thoi diém hai bén tién hanh ky két hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi tai san 1a dién tich dat 103,5m#/16 chi mai 1a tai san
s& hinh thanh trong tuong lai va dién tich dat 103,5m? thi dng L& Achwa duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Uy ban nhan dan thanh phé Bchua ban hanh
quyét dinh giao dat tai dinh cu, chua ban giao dat trén thuc dia va chua tién hanh
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng A. Do d6, dbi tuong cua hop
dong dit coc chua du diéu kién dé thuc hién hop dong chuyén nhuong nén viéc
hai bén tién hanh chuyén nhuong quyén str dung dat bi vo hiéu ngay tai thoi diém
giao két ngay 28/9/2016.

[6] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cua hop dong dit coc ngay 28/9/2016

thé hién: Trong trudng hop bén dng A, ba L, chi X, anh T, chi K tu y hity bo hop
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ddng chuyén nhuong hoic khéng hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo tién d6 cua
khu quy hoach do 16i chi quan caa bén 6ng A, ba L, chi X, anh T, chi K thi 6ng
Nduoc nhan lai s tién dit coc 400.000.000 ddng va nhan tién phat hop dong bang
sb tién dit coc (bt luc s6 15).

[7] Theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh:

“1. DPat coc la viéc mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau ddy goi 14 bén nhdn dat coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc
vdt c6 gia tri khdc (sau ddy goi chung 1A tai sdn dat coc) trong mét thoi han dé
bdo dam giao két hodc thuc hién hop dong.

2. Truwong hop hop dong dwroc giao két, thuc hién thi tai sdn dat coc dwoc
trd lai cho bén ddt coc hodc duwoc trir dé thuc hién nghia vu trd tién; néu bén dat
coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai sdn dét coc thuge vé bén nhdn
ddat coc; néu bén nhdn ddt coc tir chai viéc giao két, thurc hién hop dong thi phdi
trd cho bén ddt coc tai san dat coc va mét khodn tién twong dwrong gid tri tai san
dat coc, trur truong hop ¢ thoa thugn khac ™.

Nhu vay, ¢o6 can ctr xac dinh giao dich dan su dat coc gitra cac duong su lap
ngay 28/9/2016 da vo hiéu ngay tai thoi diém giao két, tuy nhién do dng A dong
y tu nguyén tra lai 400.000.000 dong tién coc va chiu phat s tién coc la
400.000.000d6ng, sau khi xét xtr so tham éng A, ba L khéng khang céo vé van dé
nay nén quyét dinh cia ban an so thim da c6 hiéu luc phap luat.

Véi nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham da danh gia dang tinh chét cua
vu &n dé chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Lé A. Tuyén bd hop dong
dat coc ngay 28/9/2016 giita nguyén don dng Lé Ava nhitng nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Bui Thi L, chi Lé Thi Thanh X, anh L& Anh T, chi Lé Ngoc
Van Kvéi 6ng Tran Cao N 1a vo hiéu. Hay hop ddng dat coc ngay 28/9/2016 giira
cac duong sy néu trén dé budc dng L& Ava ba Bui Thi L co trach nhiém thanh
toan cho 6ng Tran Cao N s6 tién 800.000.000 dong (trong d6 sd tién 400.000.000
d6ng la sé tién dng A, ba Lnhan coc va 400.000.000 dong la tién phat coc) 1a phu
hop véi su thoa thuan caa hai bén tai hop dong dat coc ngay 28/9/2016 14 c6 can
cu.

Do d6, khong c6 co sé dé chap nhan khang céo caa bi don 6ng N, gitr nguyén
ban 4n so tham.

[8] V& &n phi dan sy so tham va phac tham: Ong A, ba Lva 6ng Nda trén 60
tudi nén dugc mién toan bo &n phi.

Vi cac I trén;



QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat Té tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Tran Cao N.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 22/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Bvé viéc “Tranh chap hep dong dan su ¢é dat coc”
gitra nguyén don 6ng L& A; bj don 6ng Tran Cao N, cu thé nhu sau:

Cin cr vao cac Piéu 116, 122, 123, 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢
phi Toa an. Xur:

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng L& Avé viéc “Tranh chap
hop dong dan sy dat coc” dbi vai 6ng Tran Cao N.

Tuyén b hop dong dat coc ngay 28/9/2016 gitta nguyén don 6ng Lé Ava
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bli Thi L, chi L& Thi Thanh X,
anh L& Anh T, chi L& Ngoc VVan Kvéi dng Tran Cao N 1 vé hiéu.

Huy hop dong dat coc ngay 28/9/2016 gitta nguyén don 6ng L& Ava nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi L, chi Lé Thi Thanh X, anh Lé
Anh T, chi L& Ngoc Van Kvai 6ng Tran Cao N.

2/. Budc 6ng L& Ava ba Bui Thi L c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran
Cao N sd tién 800.000.000 d6ng (Tam tram triéu dong). Trong do sb tién
400.000.000 ddng 1a sb tién 6ng A, ba Lnhan coc va 400.000.000 dong la tién
phat coc.

K& tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n ¢ don yéu cau thi hanh &n, néu bén phai thi
hanh 4n khdng chiu tra sb tién néu trén, thi hang thang con phai tra sb tién 14i twong
g voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén, theo quy dinh khoan 2 Diéu 357
Bo6 luat Dan su.

3/. V& &n phi dan su (so tham va phuc tham):

Ong L& A, ba Bli Thi L duoc min nop toan bd an phi dan sy so tham.

Ong Tran Cao N duoc mién nop toan bd an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an.



Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Pong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cac duong su (08);

- Luu hd so vy an. (da ky)
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