TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH HA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban an sb: 07/2023/DS-ST
Ngay: 15/06/2023
“V/v tranh chdp quyeén sir dung dat va yéu
cau mé 16i di qua bat déng san lien ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH HA, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi so' thdm gom co:

Tham phan- Chai tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

CAc hgi tham nhan dan:

- Ong Hoang Ngoc Thanh

- Ba Bui Thi Van

- Thar ky phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Duong- thu ky Toa an nhan dan
huyén Thanh Ha

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Ha tham gia phién toa: -
Ong Nguyén Tién Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 06 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong xét xir so tham cong khai vu &n thu Iy s6 34/2022/TLST-DS ngay
18 thang 10 nam 2022 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 09/2023/QDST-DS
ngay 19 thang 04 naim 2023, Quyét dinh hodn phién tda s6 06/2023/QDST-DS ngay
19 thang 05 niam 2023; Thong bao thay d6i thoi gian mo lai phién toa sé
04/2023/TB-TA ngay 05/6/2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Ping B, sinh ndm 1964; (c6 mit)
Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1970; (c6 mit)
Péu cu trii tai: Thon V, x& T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong,

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba B1:

+ Ong Lé Pang B, sinh nam 1964; noi cu tri: Thon V, xa T, huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong. C6 mat

+ Ong Nguyén Qudc T, sinh ndm 1956; noi cu tri: Xa A, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong. Vang mat.



- Ba Nguyén Thi N. A, sinh nim 2000; Noi cu tri: chung cu T, phuong C,
thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong. C6 mat.
- Bi don: Chi Truong Thi L, sinh nam 1985; ( Véng mat).
Cu tra tai: Thon V, Xa T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.
Nguroi dai dién theo uy quyén ciia chi L: Ong Pham Vian T, sinh nim 1959;
noi cu tru: Thon V, xa T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. Vang mat.
- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Anh Pham Vin Ng, sinh nim 1983; (ving mit)
2. Ong Pham Vin T, sinh ndm 1959; (c6 mat)
3. Ba Lé Thi Bic, sinh nim 1963; (ving mit)
Péu cu tra: Thon V, xa T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong,
Nguwoi dai dién theo uy quyén cia anh Ng, ba B: Ong Pham Vin T, sinh
nam 1959; noi cu tru: Thon V, xa T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. C6 mat.
- Ngwoi lam chirng:
+ Ong Nguyén Ptrc H, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1958;
+ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1973;
+ Anh Nguyén Vian H1, sinh nim 1981;
+ Anh L€ DPang b, sinh nam 2004;
+ Anh L& Pang Q, sinh nam 1997;
Déu cu tra: Thon V, x& T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.
+ Ong Nguyén Danh N, sinh ndm 1949; noi cu tri: Thon T, x3 V, huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong.
Déu vang mat.
NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién va céc loi khai trong qua trinh gidgi quyét vu an, nguyén
don trinh bay:
Ong B ba B1 c6 thira dat tai thon V, x& T, huyén Thanh Ha da dugc co quan
Nha nudc c6 tham quyén cap giay chirng nhan quyén si dung dat ngay 20/2/2004
tai thira s6 95, to ban d6 s6 13, dién tich 247m2, loai dat 6. Ngudn gdc thira dat nay
14 ong ba duoc cu Lé Pang K va cu Nguyén Thi S (1a bé me dé cua Ong B) tang
cho, sir dung tir nam 1990. Tir khi st dung dat thi 6ng ba da st dung phan 16i di
dang c6 tranh chap c6 chiéu rong khoang 02m giap canh phia Tay thira dat s6 95,
chiéu dai khoang 20m nam canh phia Nam thira dat s6 93 (trudc cu K sir dung nay
da chuyén nhuong cho chi L, anh Ng) dé di ra ngd di. Trén thuc té 6ng ba da duoc
cu K cho phan 16i di nay, tuy nhién do c6 quan hé cha con rudt thit nén khong lam
thii tuc tang cho, nhap phan 16i di vao thira dat cua 6ng ba. Nam 2016, do cu K



khéng c6 nhu cau sir dung dat nén di chuyén nhugng thira dat s6 93, 96 to ban do
s6 13 cua hai cu cho anh Pham Vin Ng, chi Truong Thi L va d3 duoc co quan Nha
nudc c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i vai 02 thira dat
trén. Khi 1am tha tuc chuyén nhuong khéng T hién viéc do dac kiém tra hién trang
thira dat trén thuc té. Thuc té, trude khi thuc hién viéc chuyén nhuong, cu K da goi
ong T (dai dién cho gia dinh chi L, anh Ng cling 1a ho giap ranh), 6ng B (h6 giap
ranh), 6ng H1, 6ng N cuing ong ba ra dé lap vin ban xac dinh 161 di, cam mébc giap
ranh. Hién vin ban nay 6ng ba khong con luu giit dé giao nop cho Toa an. Ngoai
ra, 6ng ba dua ra theo ban dd do dac hién trang nim 2010 c6 thé hién phan 15i di
vao dat ctia 6ng ba, thoi diém lac d6 cu K 1a nguoi sir dung dat nén c6 chi cho céan
bo do dac. Nay phia bi don can tré khong cho nguyén don dugc sir dung 16i di vao
trong thira dat nén xay ra tranh chap. Thira dat cua nguyén don duoc bao quanh béi
cac bat dong san khac va hai mit 1a ¢dm nudc, hién nay chi c6 16i di nhu d3 trinh
bay & trén 1a hop ly, thuan tién cho gia dinh di vao trong thira dat. Vi vay, nguyén
don khai kién xac dinh 161 di thuoc quyén st dung hop phép ctia nguyén don mac
du chua duoc hop thuc hod thu tuc. Trudng hop néu cd can cir xac dinh phan 16i di
thudc quyén st dung hop phép cua bi don thi nguyén don dé nghi mé 16i di qua bat
dong san lién k&, mong mudn duoc sir dung 16i di dang c6 tranh chap trén.

V& 18 phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Nguyén don tu nguyén chiu
chi phi thim dinh, dinh gia khéng yéu cau giai quyét.

Theo loi khai bi don chi Truwong Thi L, nguweoi dai dién theo uy quyén cua bj
don, nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng T, anh Ng, ba B trinh bay:

Nam 2016, chi L, anh Ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua vo
chdng cu Lé Pang K- Nguyén Thi S. Ngay 28/6/2016, chi L va anh Ng duogc co
quan Nha nudc c6 tham quyén cap giay ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira
dat s6 93 va thtra s6 96 dién tich 1216m2. Khi chuyén nhugng quyén st dung dat
cho vo chdng chi L 1a chuyén nhugng toan bo thira dat, khdng cé viéc thoa thuan
hay dé lai phan dat 1am 16i di cho vo chong Ong B, ba B1 ciing nhu khéng ¢ vin
ban nao 1ap giita cac bén vé noi dung nay nhu dng ba trinh bay. Phan 16i di vao dat
ciia nguyén don nhu nguyén don trinh bay c¢6 chiéu rong khoang 2m, chiéu dai
khoang 20 m nam phia Nam thira dat s6 93 ra 16i di bén ngoai 1a thudc quyén st
dung dat hop phap cua chi L, anh Ng; toan bo tai san trén vi tri dat nay thuoc so
hitu cua chi L, anh Ng. Thira dat cua Ong B, ba B1 dugc bao quanh boi dét cua vo
chéng chi L, 6ng T, hai mat 1a ddm nudc cia UBND x3 T; tir trude dén nay vo
chéng Ong B sir dung 16i di dang c6 tranh chap. Nay phia bi don khong déng y yéu
cau khoi kién cta nguyén don, toan bo phan dat dang ¢ tranh chap 1a 16i di thudc
quyén sir dung hop phap cua bi don, bi don khéng dong ¥ ban dat dé 1am 16i di cho
nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.



* Loi khai cu Lé Pdang K, cu Nguyén Thj S: Toan bo thira dat nguyén don va
thira dat bi don stir dung ngudn goc 1a cua hai cu. Thua dat Ong B dugce sir dung tir
nam 1990, dén nim 2004 1am thu tuc tach thira va dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat. Thura dat cua chi L 1a do vo chdng hai cu khdng ¢ nhu cau sir dung
dat nén da chuyén nhuong vao ndm 2016. Thira dat cua nguyén don tir khi st dung
vao nam 1990 chi str dung 16i di duy nhat qua thira dat cua hai cu c6 chiéu rong
khoang 2m, chiéu dai ra dén ngd di. Thuc té hai cu cho phan 16i di nay cho vo chong
anh Binh. Nam 2016, khi chuyén nhuong thira dat cho vo chdng chi L thi cu K goi
6ng T (ho giap ranh ciing 1a dai dién gia dinh chi L), 6ng B (di chét 1a ho giap ranh),
6ng H1, 6ng N, c6 mat chi B1 thoa thuan dé lai 16i di cho nguyén don st dung. Khi
thoa thuan c6 danh dau vi tri ngin cach va chdn nira vién gach vao vi tri dé 16i di,
duc 16 ¢ san dong thoi 1ap van ban c6 chit ky cua thanh phan & trén, vin ban hién
ai quan ly thi hai cu khdng nam duoc. Vian ban nay khéng thong qua chinh quyén
dia phuwong. Khi lam thi tuc chuyén nhuong vi nghi da thoa thuan, lai déu Ia hang
x6m than thiét vai nhau nén hai cu khdng lam thu tuc tach phan 16i di nay cho
nguyén don ma chuyén nhuong toan bo thira dat cho bi don. Nay phia bi don ngin
can khong cho nguyén don di vao, nguyén don c6 yéu cau khai kién lién quan tranh
chap 16i di nay, quan diém hai cu dé nghi xem xét dé nguyén don sir dung 16i di
dang str dung. Hai cu xac dinh khéng c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vy an,
tir chéi tham gia t tung.

* Loi khai 6ng H1, 6ng N, 6ng Ha, 6ng Hoa: Ong H1, 6ng N khang dinh c6
chtrng kién khi cac bén thoa thuan dé lai 16i di vao dat nha nguyén don, lap vin ban
do 6ng H1 13 nguoi viét. Ong B d3 chét nén 6ng H khdng nam duoc ndi dung nay.
Cac 6ng trinh bay thira dat cua nguyén don bao boc bai dat ciia 6ng T, chi L va dam
nuéc, 16i di dang co tranh chip tuy khéng c6 co sé phap ly thuoc quyén sir dung
hop phap cua nguyén don nhung 1a 161 di duoc sir dung nhiéu nim nay, thuan tién
nhat cho nguyén don.

* Két qud xac minh tai UBND XA T va vin phong dang ky quyén sir dung dat
chi nhanh huyén Thanh Ha:

Qua trinh ding ky, st dung dat thé hién thira dt nguyén don, bi don dang sir
dung duogc cu Lé Ping K (bd dé ciia Ong B) str dung 6n dinh, ding ky hd so 299
xa T dang quan Iy tai thira s6 42, t& ban d6 06, loai dt tho dién tich 1372m2, nguoi
st dung 1a cu K. Piang ky theo hd so do dac nim 1997 thira s6 93, thira s6 96 to ban
d6 s6 13 dién tich lan lugt 13 1099,8m3 dat tho, 119,9m2 dat ao, nguoi st dung cu
K va thtra s6 95 to ban do s6 13 loai dat thd, dién tich 247m2, nguoi st dung la Ong
B. Nam 2004, Ong B duoc cip giay ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2016, cu
K chuyén nhugng dat cho vo chdng chi L va dugc cip gidy chiing nhan quyén s
dung dét. Cin ctr hd so do dac qua céc thoi ky, gidy chitng nhan quyén st dung dat
thé hién phan 16i di dang c6 tranh chap thudc quyén st dung hop phép cua bi don



(trude day 1a cua cu K). Tai hd so do dac nam 2010 thé hién phan 16i di nay trén
ban d6 do ngudi sir dung dat chi can bo do dac tién hanh do. Tai UBND xa khong
lwu giir van ban ndo thé hién viéc tach, ting cho phan 16i di nay giita cu K va Ong
B. Thira dat cuaa Ong B gidp cac bat dong san khac, hai mat giap ¢am thudc quyén
quan ly cia UBND x4 khdng thé mé qua..

* Theo yéu cau Cia dwong su, Toa dn da tham dinh tai ché va dinh gia tai
san, két qud xdc dinh nhuw sau:

- Sau khi xem xét toan b thira dat nguyén don, bi don va thira dat bao quanh
thira dat nguyén don thi thay phan 16i di dang co tranh chap di vao dat caa nguyén
don nam trong dién tich dat thuoc thira s6 93 to ban @6 s6 13 tai thon V, xa T, huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong. Cu thé 16i di tranh chdp nam canh phia Nam thaa dat
cua chi L, anh Ng giap dat caa ong T, dat cia Ong B, ba B1. Theo nhu nguyén don
trinh bay, xem xét cac vi tri danh dau thé hién : tir diém A26 kéo ra dén diém A26’
la 2,11m, tr diém A26° kéo dén diém A26>° 1a 19,62m. Tri gia dat la
4.000.000d/m2. Tai san trén phan dat cd tranh chap : nha tam, bé xay nha tam tri
gia 4.302.0004 ; tuong be bén trai nha tam tri gia 387.0004 ; tuong be bén phai nha
tam tri gia 228.000d ; tudng be phia sau nha tam tri gia 251.000d ; san bé tdng Xi
mang tri gia 85.000d/m2 ; 01 cdy khé tri gia 400.000d, 02 cdy budi tri gia
750.0004/1 cay, 2 cay la 1.500.000d ; thanh long 100.000d ; 01 cay dinh lang tri
gia 30.000d. Toan bd tai san nam trén phan dat ndy duoc cac duong su xac dinh 13
tai san cua cu K, nam trén dién tich dat thuoc thira s6 93 da chuyén nhuong cho bi
don. Kich thuéc cu thé 16i di tranh chap nguyén don khong xac dinh dugc nén
khong thé hién trén so d6 do v& hién trang thia dat.

Tai phién téa so tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, gitt nguyén y kién néu trén.
Nguyén don d& nghi x4c dinh 16i di thudc quyén sir dung hop phap cia nguyén don
tuy khong ¢6 cin cir phap 1y nhung cu K d3 cho st dung tir nhiéu ndm nay. Néu c6
can ¢t xac dinh phan 16i di thudc quyén st dung hop phap cua bi don thi dé nghi
ma 16i di qua bat dong san lién ké, mong muébn st dung 16i di dang c6 tranh chap
vi thuan tién, hop ly nhat vao dat ciia nguyén don. Nguyén don trinh bay khi cu K
con sir dung dat, nguyén don 1a ngudi do bé tdng phan 16i di, sau khi chi L, anh Ng
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat da dé cho nguyén don st dung 16i di, thu
hoach ciy 4n qua nhu budi. Khi cu K con sir dung dat va dén khi chuyén nhuong
cho bi don, nguyén don khong c6 khiéu nai viéc 16i di nam trong dat cua cu K
chuyén nhuong cho bi don ciing nhu tai san trén phan dat 16i di nay, khong dé nghi
giai quyét.

Bi don vé co ban giir nguyén y kién néu trén.

Pai dién VKSND huyén Thanh Ha phét biéu y kién: Viéc chip hanh phép
luat ctia Tham phéan, Thu Ky, Hoi dong xét xar (viét tit: HDXX) va nhitng nguoi



tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an theo dung quy dinh cua Bo luat td
tung dan su. V& quan diém giai quyét vy &n dé nghi: Khong chap nhan yéu cau khai
kién ciia nguyén don ddi vai phan 161 di nam canh phia Nam thia dat s6 93, to ban
d6 sé 13 cuaa chi L, anh Ng thudc quyén sir dung hop phép cta nguyén don. Xac
dinh 161 di, tai san nam trén 16i di nay thudc quyén sé hiru, sir dung hop phap cua
chi L, anh Ng. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc mo 16i di qua
bat dong san lién ké&. Chi L, anh Ng danh nguyén don 16i di cho dién tich 62m2
thugc thira dat s6 93 to ban d6 sé 13 tai thon V, xa T, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong. Nguyén don c6 trach nhiém dén bu tri gia quyén st dung dét va tri gié tai
san trén dat cho bj don. An phi: Nguyén don ty nguyén chiu an phi dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghi€n ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc thim tra cong khai
tai phi€n toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xé&t dﬁy du,
toan di¢n ching cu, ¥ kién coa Kiém sat vién, cua duong su, Ho1 dé)ng xét XU
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa bi don chi L, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién
quan anh Ng, ba B vang mit nhung da uy quyén cho 6ng T tham gia t5 tung; nhitng
nguoi lam chimg xin vang mat. Vi vay, theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 229 Bo
luat t tung dan sy nim 2015, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit ho.

[2] Vé quan hé phap luit: Nguyén don c6 yéu cau khai kién tranh chéap 16
di, yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké. Do vay, Hoi dé)ng xét xur xac dinh la
quan hé tranh chip quyén sir dung dat va yéu ciu mé 16i di qua bat dong san lién
ke.

[3] Xét yéu cAu khéi kién ciia nguyén don:

Can cur tai li€u xac minh, thu thap co6 co sé xac dinh:

3.1. Ngudn gdc, quyén sir dung dién tich dat ¢ tranh chip:

- Thira dat s6 95, to ban do s6 13 cua nguyén don va thira dat s6 93 to ban d6
s6 13 theo ban db 299 déu c6 ngudn gde dit ctia cu Lé Pang K (bd cua Ong B; sb
thira t& ban d6 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat). Nam 2004, Ong B- ba B1
da duoc co quan Nha nudce c¢6 thim quyén cap gidy chirng nhan quyén st dung thira
d4t néu trén. Nam 2016, cu K chuyén nhuong toan bd thira dat sur dung cho chi L,
anh Ng, khi chuyén nhuong khong tién hanh do dac lai thyc té sir dung dat va chi
L, anh Ng d& dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Phan dién tich 16i di tiép gidp canh phia Tay thtra dat s6 95 va canh
phia Nam thira dat s6 93 duoc cac duong su, UBND xa T va vian phong ding ky
quyén sir dung dit chi nhanh huyén Thanh Ha xac dinh nim trong thira dit s6 93 to
ban d6 s6 13 thudc quyén st dung hop phap cua bi don. Tuy thuc t& nguyén don sir
dung 16i di nay tu nhiéu nim nay, duoc thé hién trén ban do do dac hién trang nam
2010 nhung nguyén don khong cung cip can ctr ching minh, cin cir phap 1y vé



viéc tang cho phan dién tich 16i di ndy cling nhu khéng xac dinh dugc cu thé dién
tich 161 di, viéc thé hién trén ban d6 nim 2010 1a do lac d6 nguoi sir dung dat ty chi
16i di vao. Ban dd dia chinh nam 2010 khong phai 1a mot trong gidy to chimg minh
quyén st dung dat hop phap cta nguyén don theo quy dinh tai Piéu 100 Luat dat
dai nam 2013. Mat khac, cu K 1a nguoi sir dung dat trude day xac dinh la chuyén
nhuong toan bo thira dat cho chi L, anh Ng, khi lam thi tuc chuyén nhuong khong
do dac, kiém tra hién trang thira dat, khong lam thu tuc tach phﬁn 16i di cho vo
ché)ng Ong B. Vi vay, can x4c dinh phﬁn 16i di dang c6 tranh chép, tal san trén phﬁn
dat nay thudc quyén sir dung, so hitu ctia bi don chi L, anh Ng.

Do d6, yéu cau khai kién cta nguyén don dé nghi xac dinh phan 16i di ¢6
tranh chap thudc quyén st dung hop phap ciia nguyén don khéng c6 can cir chap
nhan.

3.2. Bdi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don md 16i di qua bat dong san
lién ké: TUr nhitng phén tich & trén xac dinh toan bo 16i di dang c6 tranh chap nam
trong thira dat s6 93 thudc quyén st dung hop phap cta bi don. Qua 16i khai cac
duong sy, nguoi lam ching; xac minh chinh quyén dia phuong, ban d6 299, 1997,
so d0 thira dat thé hién trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, két qua xem xét
tham dinh tai chd déu thé hién thira dat ciia nguyén don dugc bao quanh cac bt
dong san khac cu thé: Phia Tay giap dat cua chi L, anh Ng; phia Nam giap dat ong
T phia Bic va phia Pong giap ddm nudc thudc quyén quan 1y ctia UBND xi T. Dé
di ra duoc 16i di chung nguyén don phai di qua thira dat cua chi L, anh Ng hoic
thira dat ctia 6ng T, phan dAm nudc khong thé mo 16i di qua. Can cir theo quy dinh
tai Diéu 254 B luat dan su: “Chui s¢ hitu ¢é bat dong san bi vdy boc béi cdc bt
déng sdn ctia cdc chii s6 hitu khdc ma khéng cé hodc khéng di 16i di ra dwong cong
cong, c6 quyén yéu cau chii s¢ hitu bat ddng san vdy boc danh cho minh mét 16i
hop Iy trén phan dat cia ho. Loi di dwoc mé trén bdt déng san nao dwoc coi ld
thuan tién va hop ly nhdt, cé tinh dén ddic diém cu thé cia dia diém, loi ich cia bat
dong san bi vay boc va thiét hai gay ra it nhdt cho bat dong san mo l6i di”. Nhu
vy, yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké ctia nguyén don can dugc chip
nhan. Theo nhu phan tich & trén, thira dat ctia nguyén don c6 thé mé 16i di qua dat
ctia bi don chi L, anh Ng hoic dat ciia 6ng T. Thuc té nguyén don sir dung thira dét
tir nhitng nam 1990, tir khi sir dung dat nguyén don déu sir dung 16i di duy nhét 1a
phan 16i di qua dat ciia chi L, anh Ng (trudc day 1a dat cua cu K), 16i di nay theo
nhu duong sy cling nhu chinh quyén dia phuong xac dinh day 1a 161 di thuan tién,
hop 1y nhét cho nguyén don. Mit khéc, khi cu K con str dung dat tuy khong lap cin
ctr phap Iy nhung da chi phan 16i di nay dé nguyén don sir dung 1am 16i di vao thia
dat, da danh dau vi tri, chiu rong 16i di. Sau khi cu K chuyén nhuong dat cho bi
don thi nguyén don van tiép tuc st dung 18i di khong xay ra tranh chap cho dén khi
khoi kién vu an. Do d6, can budc chi L, anh Ng danh cho nguyén don 161 di trén
dién tich 62,0m2 duogc giéi han bai cac diem A26, A25, A24, A23, A22, A21°,



A21, A16, A17, A18’, A26°°, A26” qua thira dat s6 93 cua bi don chi L, anh Ng
(theo so dd kém theo ban an).

Puong sy €6 trach nhiém dén co quan Nha nudc ¢ thim quyén ding ky
quyén sir dung han ché thira dat theo quy dinh caia phap luat dat dai nam 2013.

3.3. Do viéc mé 16i di trén dién tich 62,0m2 cta chi L, anh Ng nén nguyén
don phai dén bu gia tri quyén sir dung dat 1a 24.800.000d. Trén 16i di 62,0m2 ¢6 01
nha tim, bé xay nha tim tri gia 4.302.000d, twong be bén trai nha tim tri gia
387.0004 ; twong be bén phai nha tim tri gia 228.000d ; twdng be phia sau nha tam
tri gia 251.0004 ; san bé tong xi mang di¢n tich 22,8m2 x 85.000d= 1.938.0004 ;
01 cay khé tri gia 400.000d, 02 cay budi tri gia 750.000d/1 cay, 2 cay la
1.500.0004d ; thanh long 100.000d ; 01 cdy dinh lang tr1 gia 30.000d 1a cua chi L,
anh Ng. Nguyén don dugc quyén pha d&, di doi tai san, cdy cdi dé thuan tién cho
viéc di lai va dén bu tri gia tai san cho bi don.

[4] V& 1¢ phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san: Nguyén don tu
nguyén chiu toan bd, khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xtr khéng xem xét.

[5] Vé an phi: Yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu &n phia dan sy so thAm. Tuy nhién nguyén don ty nguyén chiu an phi
dan su so tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET DPINH

Ap dung cac Diéu 254, 357, 468 Bo luat dan su; cac bBiéu 95, 100, 166, 171,
203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan sy. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén X

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i véi phan 16i di
nam canh phia Nam thira dat s6 93 to ban d6 sb 13 cuaa chi L, anh Ng.

Xac dinh phan 16i di thuoc quyén sir dung hop phap cua chi Truong Thi L,
anh Pham Van Ng.

Xac dinh céc tai san trén d¢at gdom nha tim, bé xay nha tam trj gia 4.302.000d,
tuong be bén trai nha tam tri gia 387.0004 ; tudng be bén phai nha tim tri gia
228.000d ; tudng be phia sau nha tam tri gia 251.000d ; san bé tong xi ming dién
tich 22,8m2 x 85.000d= 1.938.0004 ; 01 cay khé tri gia 400.000d, 02 cay budi tri
gia 750.000d/1 cay, 2 cay la 1.500.000d ; thanh long 100.0004 ; 01 cay dinh lang
tri gia 30.0004 la cua chi L, anh Ng.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don yéu cau mo 16i di qua bat
dong san lién ké. Bugc chi Truong Thi L, anh Pham Vin Ng danh cho nguyén don
Ong B, chi B1 15i di ¢6 dién tich 62m2 thudc thira dat s6 93 to ban d6 s6 13 tai thén



V, xa T, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong cta chi L, anh Ng dugc gigi han boi cac
diém A26, A25, A24, A23, A22, A21°, Al16, A21, Al7, A18’, A26”°, A26’ gdm:

- Canh phia Pong giap dat Ong B, ba B1 1a A26A26’ dai 2,11m.

- Canh phia Béc giap dat chi L, anh Ng 1a canh A26’A26°°dai 19,62m; canh
A26°°A18’ dai 10,1m.

- Canh phia Nam giap dat 6ng T, ba B va ngd di 1a A26A25 dai 4,38m;
A25A24 dai 16,29m; A24A23 dai 2,6m; A23A22 dai 7,33m; A22A21” dai 5,04m;
A21’A21 dai 0,77m; A21A16 dai 0,86m; A16A17 dai 2,61m.

- Canh phia T4y giap dat ong Ha, ba Ut 1a A17A18’ dai 1,45m.

Trén phan dat bi don danh cho nguyén don 1am 16i di c6 nha tam, bé xay nha
tam tri gia 4.302.000d ; tuong be bén trai nha tam tri gia 387.000d ; tuong be bén
phai nha tam tri gia 228.000d ; tudng be phia sau nha tim tri gia 251.000d ; san bé
tong xi mang dién tich 22,8m2 x 85.000d= 1.938.000d ; 01 cy khé tri gia 400.000d,
02 cay budi tri gia 750.000d/1 cay, 2 cay la 1.500.0004 ; thanh long 100.0004d ; 01
cay dinh lang tri gia 30.000d 1a tai san caa chi L, anh Ng.

3. Budc nguyén don Ong B, ba B1 c6 trach nhiém dén b tri gia quyén su
dung dién tich d¢at 62m2 cho chi L, anh Ng 1a 24.800.0004; tri gia tai san trén dat
13 9.136.000d. Tong 1a 33.936.000d. Nguyén don duoc quyén thao da, di doi tai
san 1a cdng trinh, cay cdi trén dat.

Ké tir khi ban &n c6 hiéu lec phap ludt, nguoi dwoe thi hanh cé don yéu cau
thi hanh &n ma ngwoi phdi thi hanh dn chwa thi hanh thi phdi tra 1di déi Véi sé tién
chdm tra fong ¥ng véi thoi gian chdm trd. L&i sudt phét sinh do chdm tra tién
dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua Bé Ludt dan suw.

4. Vé an phi: Ba Nguyén Thi B1, 6ng Lé Pang B tu nguyén chiu 300.000d
an phi dan su so thAm. Ddi trir s6 tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sd
AA/2021/0000571 ngay 18/10/2022 tai Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh
Ha. Ba B1, Ong B thuc hién xong nghia vu an phi.

5. Vé quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém
yét.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Ludt thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo cdc quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7Tava 9 cua Ludt
thi hanh &n dan sw; Thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 cua Lugt thi hanh an dan su./.



Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén Thanh Ha;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ha;

-UBND XaT;

- Cac duong sy;

- Luu hd so.
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