TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM MY Dic lap - Tu do - Hanh phiic
TINH DONG NAI
Ban an s6:52/2023/DS-ST
Ngay: 06-10-2023
VIV “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén

Hoi tham nhén dén: 1. Ba Vii Thi Thity Dwong

2. Ba Lir Kim Hang

- Thw ky phién toa. Ba Poan Thi Bich — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cam My.

- Dagi di¢n Vién kiém sit nhén dan huyén Cam My tham gia phién toa: Ong
Nguyen Hiru Chinh - Kiem sat vién.

Vao ngay 06 thang 10 nam 2023, tai Ho1 truong B, Toa an nhan dan huyén
Cam My xét xir so tham cong khai vy an thu ly s6 149/2022/DSST ngay 20/10/2022
vé viéc “Tranh chdp hop d‘ong dat coc” theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu s6
17/2023/QDXXST-DS ngay 24/8/2023 va Quyét dinh hoan phién toa sé 92 ngay
18/9/2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1975

Pia chi: 1, Lé Hong P, to I, khu H, phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Pai dién theo tiy quyén: Ong L& Cong T, sinh nim 1977

Dia chi: S6 A, dudng Cach mang thang tam, phudng C, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

(Van ban ty quyén s6 017917, quyén s6 09-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/9/2022).

* Bi don: Ong Nguyén Viin Chau T1, sinh nim 1978

Ba Tran Thi Hang N, sinh nim 1975
Dia chi: ép S, xa X, huyén C, tinh Déng Nai.

(Pai dién theo iy quyén cua nguyén don c6 mit, bi don vang mit khong c6

1y do).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ba Nguyén
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Thi L do 6ng L& Cong T dai dién trinh bay:

Ngay 25/01/2022, ba L va 6ng Nguyen Van Chau T1, ba Tran Thi Hang N
ky hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat Va tai san gan lién v6i dat
khac thudc thira dat sé 207, to& ban dd 36, dién tich 445 m? trong d6 c6 378m? dat
thd cu, 67m? dat trong cay lau nam tai ép S, xa X, huyén C, tinh ang Nai. Gia
chuyén nhuong thoa thuan 1a 2.000.000.000d (Hai ty dong). Sb tién ba L dit coc
cho 6ng T1, ba N 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong), hai bén thoa thuin 06
thang sau sé ky hop déng chuyén nhuong. Ngay 25/7/2022, ong T1, ba N co dé
nghi ba Lién gia h thém 01 thang (ngay 25/8/2022) s€ ky hop dong chuyén nhuong.
Tuy nhién, dén han ong T1, ba N khéng ra ky hop dong chuyén nhugng.

Do d6 ba L khéi kién yéu cau hiy hop dong dit coc 1ap ngay 25/01/2022
giita ba Nguyén Thi L v6i ong Nguyén Van Chau T1 va ba Tran Thi Hang N. Budc
6ng T1, ba N tra lai tién da nhan coc 1a 500.000.000d (Nam trdam triéu dong) va
phat coc 500.000.000d (Ncm tram triéu dong). Tong cong 1a 1.000.000.000d (Mot
ty dong).

* Bi don 6ng Nguyén Vin Chau T1 va ba Tran Thi Hing N cé 101 khai:

Vo chong 6 ong ba chi vay tién ctia ba L chu khong dat coc mua ban nha dat.
Viéc vay muon tién giira 6ng ba va ba L di dién ra nhiéu lan va de bao dam cho
khoan vay 6ng ba déu ky hop dong dat coc hodc hgp dong iy quyén theo d6 phia
6ng ba uy quyén cho ba L dugc quyén dinh doat thira dat cta 6ng ba hodc ky hop
dong dit coc dé bao dam cho khoan vay va dua gidy ching nhan quyen su dung
dat ban chinh ctia 6ng ba cho ba L giit. Khi hét han vay, ong ba tra tién; ba L clng
ong ba di ky van ban huy hop dong iy quyén, huy bo hop dong dit coc va nhan lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 25/01/2023, dng ba cé vay ba L 500.000.000d (Néim tram triéu dong)
v6i 14i sudt thoa thuan 1 6%/thang, mdi thang tra 30.000.000d (Ba muroi triéu dong)
tién 13i. Ong ba da tra cho ba L dén thang 9/2022 thi dung lai do ba L khoi kién.
Nay 6ng ba dong ¥ tra lai 500.000.000d (Nam tram triéu dong) ng goc va tra thém
150.000.000d (Mot tram nam muwoi trigu dong) tién 1ai, khong yéu cau tinh lai
khoan tién 13i d& nhan dé nhan s6 vé. Néu phia ba L khong dong y thi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Y kién ctia Vién kiém sat tai phién toa:

Vé thu tuc to tung: Tur khi thy Iy vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa chap hanh dang tha tuc t tung theo quy dinh phap luat. Dai

dién theo uy quyén cua nguyén don chap hanh dung quyén, nghia vu ctia minh khi
tham gia t6 tung, bi don chua chip hanh tét.

Vé thoi han: Thu Iy ngay 20/10/2022 nhung ngay 24/8/2023 méi dwa vu an
ra xét xur 1a vi pham.

Vé noi dung vu 4n: Nguyén don yéu cau huy hop ddng dit coc 1ap ngay
25/01/2022 d6i voi thira dat 207, to ban dd s6 36 tai xa X, huyén C, tinh Péng Nai;
yéu cau bi don tra lai tién coc 500.000.000d (Nam trdm triéu dong) va phat coc
500.000.000d (Nam trdam triéu dong). Yéu cau cua nguyén don 1 co co s& boi bi
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don cho rang hop dong dat coc thira dat trén 1a hop dong gia cach nhung khong
cung cap dugc cac tai lieu ching chir chimg minh cho trinh bay cua minh. Cac tai
liéu ma bi don giao ndp khong phu hop véi trinh bay trén nén khong chap nhan.

V& an phi: Theo quy dinh cta phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat: Ba Nguyén Thi L khai kién yeu cau huy hop dong
dat coc 1ap ngay 25/01/2022, budc 6ng Nguyen Van Chau T1 va ba Tran Thi Hang

N tra lai SO0.000.QOOd (Nam tram triéu dong) tién coc; phat coc ‘SO0.000.000d
(Nam tram triéu dong) nén quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong dat coc”.

[2] V& thdm quyen giai quyét vu an: Bj don c6 noi cu tru tai huyén C, cac
bén tranh chap hop dong dit coc nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan huyén Cam My theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 35 va diém a,
khoan 1, Piéu 39 cta B luat T tung dén suy.

[3] Vé tu cach tham gia ‘té tung: Ba Nguyén Thi L khai kién ong Nguyén
Vén Chéu T1 va ba Tran Thi Hang N nén ba L 1a nguyén don. Ba L iy quyén cho
ong Lé Cong T dai dién theo ding quy dinh tai Dicu 138 — BLDS.

Ong T1, ba N 1a nguoi bi kién trong vu tranh chap hop dong dit coc nén la
bi don.

Ong T1 ¢6 10i khai cho rang vo 1a ba Tran Thi Hang N di My cudi thang
8/2023 vé nhung khéng cung cip duge cic chimg cir ching minh. Qua trinh giai
quyét vu an, ba N _cting da co loi khai va truong hop ba N di My thi cung khong
thay d6i tham quyen giai quyét vu an. Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban nhung
6ng T1, ba N vang mit nén Toa an tién hanh giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, nhan thiy:

[4.1] Déi véi yéu cau tuyén huy hop dong dat coc chuyen nhuong quyen sur
dung dat va tai san gan lién voi dat khac ngay 25/01/2022 601 v6i thira dat s6 207,
td ban do sb 36, dién tich 445m?, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat s6 CD783073 062400 do So Tai
Nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay 05/4/2016 cho ba Tran Thi Hang N; budc
6ng T1, ba N tra lai 500.000.000d (Nam trdam triéu dong) tién coc di nhan ngay
25/01/2022, nhan thay:

Ba L c6 théa thuan nhan chuyén nhugng thira dat trén v6i 6ng T1, ba N. Ba
da dat coc 500.000.000d (Nam tram triéu dong) vao ngay 25/01/2022 va thoa thuén
s& giao du tién vao ngay 25/7/2022, hai bén sé& ky hop dong chuyen nhuong. Dén
han, ong T1, ba N di xin gia han dén ngay 25/8/2022 tat toan. Pén han, phia ong
T1, ba N van khong ky hop dong chuyén nhuong, né tranh nén ba L khai kién.

Ong T1, ba N khai vo chdng ong ba ¢ vay cua ba L 500.000.000d (Nim
tram triéu dong) voi 13i suét 1 6%/thang, hang thang tra i cho ba L bang hinh
thirc chuyén khoan vao s tai khoan 65010002254573, tén ngudi huéng NGUYEN
THI LIEN cta ba L. Ong ba cho rang giita ba L va ong ba 12 quan hé vay tai san,
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ong ba di nhiéu lan vay tién cua ba L cling véi hinh thtrc néu trén va sau khi ong
ba thanh toan xong khoan vay cho ba L thi hai bén s€ ra van phong cong ching huy
hop ddng chuyén nhuong. Day chinh 1a hop ddng gia cach nhdm bao dam cho hop
dong vay. Ong ba di dong 13i cho dén thang 9/2022 khi ba L khoi kién méi dimng
lai.

Toa an da c6 van ban yéu cau bi don cung cap tai liéu chimg ctr chimg minh
cho viéc vay tién ctia minh ciing nhu c6 don yéu cau phan t6 lién quan néu co. Tuy
nhién, ngay 14/7/2023, 6ng T1 ndp cac ching ctr 1a ban photo cac tin nhan chuyen
tién, zalo cua ba L cling nhu Vian ban hiy hop dong uy quyén (Tt BL54 dén
BL114).

Sau khi cung cép tai ligu, ong T1 bo vé khong ¢ lai 1am vige. Toa 4n da trigu
tap cac bén 1én tham gia tiép can cong khai chiing cr nhung bi don vang mat khong
cé ly do.

Cac tai liéu chumg ctr ong T1 giao nop (BL54-78) va (BL 81-114) thuc té chi
1a nhitng chtng tir chuyén tién trong 02 thang la thang 3 va 4 nam 2022. Cu thé:

+ Ngay 04/3/2022 Nguyén Vin Chéu T1 chuyén tién 20.000.000d va ngay
01/3/2022 tir tai khoan LE THI TRIEU chuyén khoan vao tai khoan NGUYEN THI
LIEN s6 tién 10.000.000d v61 ndi dung “Hang chuyen tien”;

+ Thang 4/2022 chuyén 30.000.000d ndi dung “NGUYEN VAN CHAU
TUAN chuyen tien” ngay 02/4/2022 vao tai khoan NGUYEN THI LIEN.

Tai phién toa, anh Lé COng T dai dién xac nhan s6 tai khoan
65010002254573, tén nguoi huéng NGUYEN THI LIEN 1a cia ba L. Ong thira
nhan giita hai bén c6 1am an cing nhau nhung khoan tién 03 ngay ong T1 chuyén
khoan khong lién quan dén hop dong dit coc ma hai bén di ky két.

Tai (BL34, 35), 6ng T1 khai 6ng ba vay 500.000.000d (Ném trdam triéu dong)
nhung thuc té chi nhan dugce 420.000.000d (Bdn trdam hai muwoi triéu dong) do trir
25.000.000d phi (ba L co6 1i xi lai 5.000.0004), tra trudc 01 thang 1ai 30.000.000d
va giir chan 01 thang 14i 1a 30.000.000d. Khi ndo 6ng ba tra lai tién vay thi ba L s&
tra lai s6 tién giit chan nay. Ba L c6 giit ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ong ba c6 dong i cho ba L day du cho dén hét thang 9/2022 méi ding lai do
ba L khdi kién. Ngay thanh toan 13i 1a ngay 25 hang thang, hinh thirc tra 1ai la
chuyén khoan va dua tién mit nhung cé quay video lai lam bang ching.

Ong T1 cung cép chimg cir ngay 01/3/2022 tir tai khoan LE THI TRIEU
chuyén khoén vao tai khoan NGUYEN THI LIEN s6 tién 10.000.000d véi ndi dung
“Hang chuyen tien” nhung khong giai trinh LE THI TRIEU la ai va “Hang chuyen
tien” 1a chuyén noi dung gi, H 1 ai?

Qua trinh 1am viéc, Toa an cling dd c6 van ban dé nghi 6ng ba cung cip cac
ching ctt ching minh cho viéc tra 1ai hang thang. Tuy nhién, 6ng T1 chi dua nhiing
ban photod chimg tir chuyén tién cua 03 ngay 1a ngay 01/3; 04/3 va ngay 02/4/2022
chtr khong phai ngay 25 hang thang cling nhu viéc 6ng ba di tra cho dén théng
9/2022, dong thoi sb tién chuyén khong phit hop véi trinh bay cho rang day 1a tién
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I3i 6% cia sO tién vay 500.000.000d nhu 6ng ba trinh bay (tong so tién 03 lan
chuyén 1a 60.000.0004d).

Nhu véy, ching cir ma 6ng T1, ba N cung cip ciing nhu 16i khai cho thay
viéc 6ng ba vay tién va viét hop dong dit coc ngay 25/01/2022 1a gia cach nhim
bao dam cho hop dong vay 1a khong co co s6.

~ [4.2] Déi v6i yéu cau phat coc 500.000.000d (Nim tram triéu dong), nhan
thay:

Tai PIEU KHOAN CHUNG cua Hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién VOl dat c¢6 ghi 16 “T, ruong hop bén A (bén
ban) khong cung cdp gidy to lién quan vé thua dat hay thira dat bi tranh chdp, hodc
doi ¥ khong bdn thi phai boi thwong gdp hai lan sé tién ma bén B da dat coc.
Truong hop bén B khong dung hen theo thoa thudn dat coc sé mdt toan bé so tién
da dat coc cho bén Bén A”.

Pén han ky hop dong chuyén nhugng ngay 25/7/2022, hai bén di c6 thoa
thuan lai, gia han dén ngay 25/8/2022. Day la su thoa thuan qﬁa cac duong su,
khong trai phap luét va dugc ca hai bén thura nhén. Tuy nhién, dén han, ong T1, ba
N van khong thuc hién. Nhu vay, ong T1, ba N 1a ngudi vi pham nén phai chiu
phat coc la c6 co s6.

Tu nhiing phan tich, danh gia trén, chép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Huy hop dong dat coc 1ap ngay 25/01/2022 gitra ba Nguyen Thi L voi ong
Nguyén Van Chau T1 va ba Tran Thi Hang N.

Budc 6ng Nguyén Véan Chau T1 va ba Tran Thi Hang N tra cho ba Nguyén
Thi L tién nhéq coc la 500.000.0004 (Nam trc?m ‘triéu dong) va phat coc nhu thoa
th}lém tai h0’p dong dat coc ngay 25/01/2022 s6 :[ién 500.000.0004 (Nam tram triéu
dong). Tong cong 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong).

[5] V& 4n phi: Ong Nguyén Van Chau T1 va ba Tran Thi Hang N phai ndp
42.000.000d (Bon muroi hai triéu dong).

Hoan tra cho ba Nguyén Thi L 21.300.000d (Hai muoi mot triéu ba tram
ngan dong) tam ng an phi da ngp. (Bién lai thu tién s6 0001536 ngay 18/10/2022
Vé‘l‘ 0001982 ngay 14/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam My, tinh
Dong Nai.

’ Y kién ctia Vién kiém sat phit hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can ¢t Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39, Diéu 227 cia Bo luat TS tung dan sy;
- Cin ctr cac Pidu 117, 122, 123, Biéu 131, Diéu 328 — B¢ luat Dan sy 2015;



- Can cur Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy hop dong dit
coc 1ap ngay 25/01/2022 gitra ba Nguyén Thi L vo1 ba Tran Thi Hang N va 6ng
Nguyén Van Chau T1.

Budc ba Tran Thi Hang N va ong Nguyen Vin C T1 tra lai cho ba Nguyén
Thi L 500.000.000d (Nam tram tri¢u dong) tién coc va 500.000.000d (Niam trdm
triéu dong) phat coc. Tong cong 1a 1.000.000.000d (M4t ty dong).

2. V& 4n phi: Ong Nguyén Van Chau T1 va ba Tran Thi Hang N phai ndp
42.000.000d (Bon muoi hai triéu dong) an phi DSST.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi L 21.300.000d (Hai muoi mot triéu ba tram
ngan dong) tam ng an phi da ngp. (Bién lai thu tién s6 0001536 ngay 18/10/2022
va 0001982 ngay 14/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam My, tinh
Dong Nai.

K¢ tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguyén don cho dén khi thi hanh
cua nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac so tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai cua khoan tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy da dugc sira doi, b sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy da duoc sira d6i, bo sung nam 2014;
thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duge thue hién theo dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008.

Nguyén don dugc guyén khang co ban 4n trong han 15 ngay tron ké tir ngay
tuyén an. Riéng bi don ké tir ngay nhan ban an hop 1¢.

HOI PONG XET XU SO THAM

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Vii Thi Thuy Dwong Lit Kim HI Nguyén Thi Hai Y

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND. tinh Dong Nai; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Bong Nai;

- VKSND H. Cam My;

- Thi hanh dn ddn sw H. Cam My;
- Nhitng ngueoi tham gia 10 tung;
- H6 so vu dn.



- Luu an van;

Nguyén Thi Hai Yén



