TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban 4n so: 78/2022/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2022
VIV "tranh chap quyén sir
dung dat"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Nguyén Tra My.
Cdc Hoi tham nhan dan:

- Ong Ha Van Truong;

- Ong bang Ngoc Thuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Lan Huong, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Viing Tau.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dén thanh phé Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Luong Ngoc Tu, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén thanh phé Viing
Tau xét xtr so tham cong khai vy an dén sy thy Iy s6: 325/2021/TLST-DS ngay
25/10/2021 vé “Tranh chép quyén su dung dat”, theo Quyet dinh dua vy an ra
xét xtr s0: 88/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 ndm 2022, Quyet dinh hoan
phién toa so: 61/2022/QD-ST ngay 06 thang 9 nam 2022, giira:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1980, dia chi: 153 BT, P
4, thanh phd VT, tinh BR - VT.

2. Bi don: Ong L& Minh T1, sinh nim 1966, dia chi: to 3, thén 9, x& LS,
thanh phd VT, tinh BR - VT.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi T2, dia chi: dia chi: 153 BT, P 4, thanh phé VT, tinh
BR - VT.

3.2. Ong Pham Vin C, sinh ndm 1977, dia chi: t0 3, thon 9 x4 LS, thanh
phd VT, tinh BR - VT,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cdac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don dng Nguyen Minh T trinh bay:



Ngay 09 thang 11 nam 2010, 6ng va ba Huynh Thi T2 nhan chuyén
nhuong dién tich 500m?® dat thudc thira dat s6 443, t& ban d6 s6 21, toa lac thon
9, xd Long Son tir 6ng Huynh T4n Phat. Khi nhan chuyen nhu’O‘ng, cac bén co
1ap hop ddng chuyén nhuong va cong ching hop phap. Ong va ba T2 da giao du
tién cho ong Phat. Khi glao dat, bén chuyen nhuong la 6ng Phat va bén nhan
chuyen nhuong la éng va ba T2 ¢6 cam coc bé tong ranh gioi phan dat nhan
chuyén nhuong va dugc Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cap gidy chung
nhan quyén st dung dat sé BD660497 ngay 14-3-2011, dién tich 500m’ dat
thudc thira dat sb 443, to ban dd sb 21 cho 6ng va ba T2. Do 6ng va ba T2 sinh
séng ¢ Phuong 4, thanh phd Viing Tau, cach xa vi tri dat nhan chuyén nhuong
nén khong thuong xuyén dén phan dét trén. Khoang thang 7 nam 2021, 6ng phat
hién 6ng Lé Minh T1 dyng hang rio va chudng bo 1én dién tich khoang 250m?
thudc thira dat sb 443, to ban d6 sb 21 ma ong nhan chuyén nhuong, da dugc
cap gidy nhu di noéi ¢ trén nén ong khoi kién yéu cau ong T1 thdo d& vat kién
trac, tra lai khoang 250m® dat da 14n chiém. Sau khi Trung tdm k§y thuat Tai
nguyén va Mai truong thudc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria - Viing
Tau do dac thuc té theo so d6 vi tri cap ngay 26-5-2022 (goi tat 1a so do Vi tri
ngay 26-5- 2022) thl 6ng dong y voi so d6 vi tri nay, xac dinh lai yéu cau khai
kién cu thé: yéu cau Tda an nhan dan thanh phd Viing Tau budc Ong Lé Minh
T1 thao d& mot phan chuong bo va hang rao, tra lai dién tich 150, 3m? dit thudc
thira dat s6 443, to ban d6 s6 21 theo so dd vi tri cip ngay 26-5-2022 ma 6ng va
ba T2 da duoc Uy ban nhéan dan thanh phé Viing Tau cip gidy chimg nhan
quyén st dung dit sé BD660497.

CA&c 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Lé Minh T1
trinh bay:

Thira dat s6 232, to ban d6 s6 21 ¢6 ngudn géc do ong L& Van Nop 1a cha
ong khai pha trudc nam 1975. Nam 1996, ong Nop chét, ong tlep tuc st dung
va dang lam thu tuc xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat nhung chua
dugc cap vi chua di ngudi ky giap ranh nhung d3 dugc Uy ban nhan dan x4
Long Son, thanh phé Viing Tau ky xac nhan nguén gbc dat ngay 18-8-2016.
Hién nay, 6ng da rao thira dat s6 232, to ban d6 s6 21 bang ludi va sir dung dé
lam chudng nudi bo va trong ciy; trong d6, chudng nudi bo 1a do 6ng cho 6ng
Pham Vin C thué mot phan dat dé 6ng C dung lam chudng nudi bo. Ong C
khéng c6 quyén gi trén dit ndy ma chi 1a nguoi di thué dat. Trude yéu cau khoi
kién cua 6ng T, 6ng xac dinh 6ng khong 1an chiém dat ctia ong T; hang rao va
chuéng bo ndm trén thira dat s6 232, t& ban dd sb 21, toa lac x3 Long Son, thanh
phd Viing Tau; 6ng dé nghi do v& lai 02 thira dat 443 va 232 c¢6 16ng ghép véi
ban dd dia chinh, néu ai st dung d4t 14n chiém thi s& tra lai.

Cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi T2 trinh bay:

Ba dong y véi toan bo y kién va yéu cau khoi kién cua 6ng T va khong co
yéu cau gi khac.



Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan é6ng Pham Vin C: da dugc Toa
an triéu tap hop 1€ dé 1am viéc, tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg clr va tham gia phién hoa giai, tham gia phién toa
nhung ving mat khong 1y do.

Toa 4n di tién hanh hoa giai giira cac bén, tai phién hoa giai ngay 21-7-
2022, nguyén don va bi don tu nguyén thoa thuan dé nghi Trung tdm k¥ thuat
Tai nguyén Va M01 tru’O‘ng thudc S& Tai nguyén va moi truong tmh Ba Ria -
Viing Tau cidm méc cac diém 1, 2, 3, 25, 27, 22 theo so do vi tri cap ngdy 26-5-
2022 d¢ xac dinh rd mdc gidi thira dat 443, to ban dd s6 21 1am co sé cho 6ng
T1 thao d& mot phan hang rao, chudng bo lan sang thura dat sé 443. Ong T1
ddng y thao d& hang rao, mot phan chudng bo dién tich 150,3m? ¢6 vi tri 1a céc
diém 22, 27, 25, 3 theo so d6 vi tri cép ngay 26-5-2022, tra lai dién tich 150,3m?
dat cho ong T trudc ngay 20-8-2022. Ong T1 tu nguyén chiu chi phi trich luc ho
s0, do V&, tham dinh tai chd, dinh gia dét tranh chap. Ong T tu nguyén chiu chi
phi cam mébc. Cac bén da ndp di cac chi phi néi trén va nhan moc do Trung tam
ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cam va glao moc.
Tuy nhién, di qua thoi gian 6ng T1 cam két thao d& hang rao, mot phan chudng
bo dién tich 150,3 m* thudc thira dat s6 443, to ban dd sb 21 tra lai dat cho ong T
nén 6ng T van tiép tuc yéu cau theo ndi dung khoi kién.

Tai phién toa

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; nguyén don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - ba T2 giir nguyén cac y kién, trinh bay trong giai

doan chuan bi xét xir va xac dinh khong con tai lidu, chting ctr nao khac dé cung
cap thém.

Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng C vang mit khong
ly do.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Viing Tau phdt biéu tai
phién toa:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay,
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan - ba T2 tuan thu ding quy dinh phap luét vé t tung dan su. Cac duong
su con lai khong thyuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat T6
tung dan su. Thoi han chuan bi xét xir vy 4n cham hon so véi quy dinh.

- V& giai quyét vu an: Can ctr céc tai lidu ching ctr co trong hd so vu an,
dién bién phién toa, y kién ctia cac duong su. D& nghi Hoi ddng xét xtr chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
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[1.1] Vé quan h¢ phap luat va tham quyén giai quyet vu an: Nguyén don
khoi kién yéu cau bi don thao d& vat kién tric trén dat, tra lai dién tich dat 1an
chiém nén quan hé tranh chdp cua vu 4n 1a "Tranh chdp quyén st dung dat"
dugc quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su. Pia chi cu tra cia bi
don va dat tranh chip tai thanh phd Viing Tau nén vu 4n thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] V& su vang mit cla cac duong su: Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai
tham gia phlen toa nhung bi don 6ng L& MinhT1, ngudi c6 quyen lgi, nghia vu
lien quan 6ng Pham Van C vang mat khdng CO Iy do. Can ctr diém b khoan 2
Diéu 227 BO luat TH tung dan su, Toa &n tién hanh xét xu Vang mat ong T1,
ong C.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo ¥ kién trinh bay ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd Viing Tau thi dién tich 500m* dat thudc thira dat s6 443, to ban d6 sb
21, toa lac thon 9, x4 Long Son c6 ngudn goc do ba Lé Kim Thanh canh tac,
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cip gidy ching nhan quyén st dung
d4t ngay 18-8-2008 véi dién tich 27.083m? dat. Nam 2008, ba Thanh tach dién
tich dat trén thanh 16 thtra trong do c6 dién tich 4.563m? thudc thira 165, to ban
d6 s6 21. Nam 2009, ba Thanh chuyén nhuong toan bd thira dat 165 td ban dd s6
21 cho 6ng Huynh Tén Phat, sau d6 ong Phat tach thira 165 to ban dd sb 21
thanh 02 thtra 1a 165 va 400. Ngay 10-9-2010, 6ng Phat tiép tuc tach thua 165
thanh 02 thira, trong d6 c6 thira dat s6 443, to ban do s 21, dién tich 500m” dat
trong cay 1au nim, duoc Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cip gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 BC 970554 ngay 10-9-2010. Ngay 09-11-2010, 6ng
Phat chuyén nhuong toan bo dién tich 500m? dat thudc thira dat sb 443, to ban
d6 s6 21 cho 6ng T, ba T2 va 6ng T, ba T2 dugc Uy ban nhan dan thanh ph
Viing Tau cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD660497 ngay 14-3-
2011. Noi dung nay phu hop voi tai liéu Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phd Viing Tau cung cap va y kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Minh T.

Thira dat 232, to ban do s6 21 co thuc té do ong Lé Minh T1 dang st
dung va chua dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo trinh bay cua
6ng T1 la 6ng di rao toan bo thira dat bang ludi va dang sir dung dé lam chudng
nudi bo, trong cay. Chudng nudi bo do ong Pham Vin C dyung, dat gan lién véi
chudng nudi bo 1a do ong C thué ciia 6ng. Loi trinh bay nay phu hop véi ghi
nhan tai Bién ban thAm dinh tai chd ngay 08-4-2022 cua Toa an nhan dan thanh
phd Viing Tau. Theo két qua xac minh va ¥ kién ctia Uy ban nhén dan xi Long
Son thi thira dat 232, to ban d6 s6 21 do Uy ban nhan dan x3 Long Son ké khai
dang ky tai s6 muc ké nam 1995. Y kién nay phu hop véi ching cir 13 s6 muc ké
dat quyén so 2, to ban dd dia chinh s6 15 dén 21( But luc 75, 76 tap 8) do Uy
ban nhan dan xa Long Son cung cap.

[2.2] Dién tich dét tranh chap la 150,3m’ gom céc diém la 22, 23, 3, 24,
25, 26, 27, 22 thuc thua dat 443, to ban do so 21 theo so do vi tri ngay 26-5-
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2022. Trén dién tich dét tranh chap hién do 6ng T1 str dung gdom co: rao ludi,
mot phan chubng bo va mot phén dat trong. Trong do, mot phan chudng bo trén
dat tranh chép c6 dién tich 86,2m?, dugc dung tién che bang cdy, la nha tam loai
4, chudng nudi bo do 6ng Pham Van C dung, dat gan lién v6i chudng nudi bo 1a
do 6ng C thué ciia dng T1 theo ghi nhén tai bién ban tham dinh tai chd ngay 08-
4-2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau, bién ban dinh gia ngay 31-5-
2022 cua Hoi dong dinh gia.

Céac dwong sw 6ng T, dng T1, ba T2 dong y v6i so do vi tri ngay 26-5-
2022, bién ban tham dinh tai cho ngay 08-4-2022 va bién ban dinh gia ngay 31-
5-2022 ctua Ho1 dong dinh gia.

Toa an da tién hanh tong dat hop 1& cac van ban t6 tung dén nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin C, nhung 6ng C khong c6 ¥ kién va
chung cir ndp cho Toa an. Tai budi cim, giao nhan mdc gidi, xac dinh vi tri dat
tranh chap ngay 28-7-2022, dng C c6 mit nhung ciing khong c6 ¥ kién gi vé Il()l
dung khoi kién cua nguyen don va vi¢c bi don déng ¥ thao d& dién tich 86,2m°
chudng bo tra lai 150, 3m? dat ma ong T1 sir dung lan sang thira 443 cho nguyén
don (BL s6 97 tap 10) nén Hoi dong xét xir khong c6 co sé xem xét v kién cia
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng C. Trong trudng hop ong C ¢d tranh
chap nodi dung gi voi ai trong vu an thi dugc khéi kién va giai quyét & mot vu
an khac.

[2.3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thi thay:

Can ctr S0 d6 vi tri ngdy 26-5-2022, bién ban tham dinh tai chd ngay 08-4-
2022, nguén gbc dit cua cac bén nhu phan tich ¢ [2.1], [2.2]; sy thira nhén cua
bi don vé viéc bi don str dung 1an 150,3m? sang thira dat s6 443, t& ban do s6 21
ctia nguyén don thé hién tai ban tu khai ngay 13-01-2022 (BL 43 tap 4) va bién
ban hoa giai lan 2 ngay 21-7-2022 (BL 92 tap 9), c6 du so s& dé Hoi dong xét xur
chip nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don thao d& hang rao cé
vi trf 14 cac diém 22,23,3; budc ong C thao d& chudng bo c6 vi tri 1a cac diém A,
24,2526, A dé tra lai dién tich 150,3 m? thudc thira dat sd 443, t& ban dd s 21
theo so dd vi tri ngay 26-5-2022 cho nguyén don.

[3] Vé 1¢ phi sao luc ho so, do dac, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san
bi don tu nguyén chiu; 1€ phi cam moc gidi tai thuc dia, nguyén don tu nguyén
chiu. Nguyén don, bi don da ndp xong.

[4] An phi dan su so tham:

Yeéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham.

Nguyén don khong phai chiu an phi, hoan tra cho nguyén don tién tam
ung an phi dan sy so thdm da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:
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-‘Khoén 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, C khoan 1 Diéu 39;
cac biéu 68, 91, 92, 147, 157, 164,165, 227, 266, 271 va Diéu 273 cua B0 luat
T6 tung dan su;

- Piéu 166, 170 Luat DAt dai nim 2013.

- Diéu 12 Nghj quyét s 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly
va str dung an phi, 1¢€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Minh T, budc ong Lé
Minh T1 tra cho 6ng T dién tich 150,3 m? dat thudc thira dat sb 443, to ban dd
s6 21, vi tri tai cac diém 22, 23, 3, 24, 25, 26, 27, 22 theo so dd vj tri do Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thudc So Tai nguyén va moi trudng tinh
Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 26-5-2022.

2. Budc 6ng L& Minh T1 thdo d&, di doi phan hang rao ¢o vi tri tai cac
diém 22,23,3; Budc 6ng Pham Vin C thao dd, di doi phan chudng bo (gom toan
bo vat, kién trac) trén dién tich 86,2m? co vi tri tai cac diém A, 24, 25, 26, A
theo so d6 vi tri do Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng thudc S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 26-5-2022 va bién ban
tham dinh tai chd do Toa 4n 1ap ngay 08-4-2022, ra khoi dién tich 150,3 m* dat
thuc thira dat s6 443 néu trén.

(So @6 vi tri ngay 26-5-2022 duoc dinh kém Ban 4n nay)

3. Yé chi phi t6 tung khac: ghi nhén viéc bi don ty nguyén chiu chi phi
sao luc ho so, do dag, thém dinh tai cho va dinh gia tai san; nguyén don tu
nguyén chiu chi phi cam moc gidi tai thuc dia. Nguyén don, bi don da ndp xong.

4. An phi dan su so tham:

~Ong L& Minh T1 phai chju 300.000d (ba trdm nghin dong) én phi dan sy
so tham.

Ong Nguyén Minh T khdng phai chiu an phi so tham; hoan tra cho 6ng
Nguyén Minh T s6 tién 300.000d (ba trdm nghin dong) tién tam tng an phi 6ng
T da nop theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0001276 ngay 25-10-
2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau xét xtr theo trinh tu phiic thim. Puong su vang mit tai phién
toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang
cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
tal P1éu 30 luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP. Viing Tau; L
- Céac duong su; (Da ky)
- Van phong TAND TP. Viing Tau;

- Luu: Toa DS; ho so vu 4an.

Nguyén Tra My



