TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHQ CA MAU Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban an s: 274/2024/DS-ST
Ngay 30 — 8 - 2024
“V/v tranh chap hgp dong vay tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phan — Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Trung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Vi Thi My Linh

2. Ong Ngo Hoang Son

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thj Cac — La Thu ky Toa an nhan dén thanh

pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ci Mau tham gia phién
toa: Ong L& Quoc Nin — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29, 30 thdng 8 nam 2024 tai tru so Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an dén sy thu Iy sO: 236/2024/TLST-
DS ngay 24 thang 4 nam 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong vay tai san” theo

Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 268/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 7
nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Puc K, sinh nam 1964.

Dia chi: S6 144D, duong NTT, khém M, phuong T, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pao Cong K1, sinh ndm
1964. Dia chi: S6 10D, duong L, khom B, phuong T, thanh pho C, tinh Ca Mau
(c6d mat).

2. Bi don: Anh Nguyén Thanh H, sinh nam 1978 (ving mat).

Pia chi: Nha khong s6, hém tu ma duong H, khém B, phuong N, thanh phd
C, tinh Ca Mau.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thanh P, sinh ndm 1980 (vang mat).

Dia chi: Nha khéng s6, hém tu ma duong H, khém B, phuong N, thanh phd
C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khaoi ki¢n ngay 23/4/2024 va qud trinh gidi quyét vu an dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 16/01/2014, 6ng K c6 cho anh H



vay s6 tién 100.000.000 dong, 13i suat thoa thuin 4%/thang, khi vay anh H c6
thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AP 997372 thudc thira s6 854,
td ban d6 sd 15, toa lac tai khom 7, phuong 7, thanh phd Ca Mau do anh
Nguyén Thanh H va chi Nguyén Thanh P dimg tén. Dé che gidu hop dong vay
va thé chap, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 258 ngay
16/01/2014. Pbi véi khoan tién 1ai phai tra 4%/thang duoc hai bén thay thé bang
hinh thtrc ky hop dong thué sd 260 ngay 16/01/2014, gia thué la 4.000.000
ddng/thang. Hop ddng chuyén nhugng va hop dong thué déu dugce 1ap thanh van
ban cong ching tai Van phong cong chimg Ca Mau.

Dén ngay 06/3/2014, anh H c6 vay thém 6ng K sb tién 30.000.000 dong,
cling v6i 13i suat 4%/thang.

Sau khi thyc hién xong cac thu tuc trén, anh H da giao cho ong K ban gbc
gidy chtrng nhan quyen str dung dat. Qua trinh thyc hién hop déng, anh H chi tra
dugc thang 1ai dau tién bang 4.000.000 dong thi ngung dén nay khong tra thém
bat ky khoan tién nao, mic du ong K d3 nhiéu 1an dén doi va yéu cau anh H chi
P phai tra ng nhung anh H va chi P né tranh khong tra. Vi vay ong K yéu cau
anh H va chi P lién doi thanh toan cho 6ng K tién von vay 130.000.000 ddng va
tién 13i 272.666.000 dong Cu thé tién 13i duoc tinh nhu sau:

Pbi véi khoan vay 100. 000.000 dong, yéu cau tra 13i theo mirc 13i suét
20%/nam, thoi gian tra 1ai yéu cau tinh tr ngdy 16/02/2014 dén ngay 16/8/2024,
s6 tién 14i yéu cau anh H va chi P phai tra 1a 210.000.000 dong (100.000.000
d6ng x 10 nam 06 thang x 20%/nam).

Pbi véi khoan vay 30. 000.000 dong, yéu cau tra 14i theo muc 14i suat
20%/nam, thoi gian tra lai yéu cau tinh tir ngay 06/3/2014 dén ngay 16/8/2024,
s6 tién 1ai yéu cau anh H va chi P phai tra 13 62.666.000 dong (30.000.000 dong
x 10 nam 05 thang 10 ngay x 20%/ndm).

Tong s6 tién von va tién 13i ong K yéu cau anh H va chi P ¢6 nghia vu lién
d6i phai tra 1a 402.666.000 dong.

Yéu cau Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit sb 258
ngay 16/01/2014 va hop ddng thué nha sd 260 ngay 16/01/2014 gitta 6ng D
Dtrc K voi anh Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thanh P v6 hiéu.

- Bi don Nguyén Thanh H mdc du da dwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhung
vang mdt khéng cé Iy do va ciing khéng giri vin bén ¥ kién cho Toa dn.

- Tai bién ban ghi nhdn loi trinh bay ngay 13/8/2024 chi Nguyén Thanh P
trinh bay:

Chi P 1a vo cta anh H, trudc day vo chong chi cé vay cua 6ng K sb tién
100.000.000 dong, 1ai sudt 1a 4%/thang, khi vay vo chdng chi cd giao gléy
ching nhan quyén st dung dat cho 6 ong K dé lam tin nhung hai bén ky hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat dé che glau hop ddng vay va ky hop dong
thué dat dé che gidu viéc thda thuan 13i suat. Trong qua trinh vay vo chong chi
c6 tra 14i cho 6ng K nhiéu lan, thoi gian tra 13i khoang hon 01 nam, so tién tra
duoc bao nhiéu chi khong nhd, khi trd 1ai hai bén khong lam bién nhan, sau do
do hoan canh gia dinh kho khin nén vo chong chi khdng tiép tuc tra 13i nita. Nay



6ng K yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va hop
dong thué nha giita vo chéng chi voi 6ng K v6 hiéu vo chong chi dong y. Dbi
voi phan 1ai 6ng K yéu ciu, chi yéu cau dugc tinh theo quy dinh phap luat. Doi
v6i s6 tién vay va bién nhan 30.000.000 dong do anh H ky nhan thi chi khéng
biét, nén khong dong ¥ c6 trach nhiém cung lién d6i cung 6ng H thanh toan cho
ong K.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau phat
biéu y kién nhuw sau:

V& viéc chap hanh phép luat trong t6 tung dan su: Tir khi thu Iy vu an dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir thuc
hién ding theo quy dinh cta phap luét t6 tung dan su; cac duong su chap hanh
dung vé quyén va nghia vu dugc quy dinh trong phap luét trong t6 tung dan su.

V& noi dung tranh chip: Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 16/01/2014 va hop dong thué nha & ngay 16/01/2014 1a v6 hiéu. Buoc
anh H va ba Phuong lién doi thanh toan cho 6ng K tién von vay 100.000.000
dong, budc anh H thanh toan cho 6ng K 30.000.000 dong; anh H va ba Phuong
lién d6i tra 13i cho nguyén don tir ngay 16/02/2014 dén ngay 16/8/2014 theo
mure 13i suat 20%/nam trén vén vay 100.000.000 dong; Anh H tra 14i cho nguyén
don tir ngdy 06/3/2014 dén ngay 16/8/2024 theo muc 13i suat 20%/nam trén tién
von vay 30.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap gitra cic duong su dugc xac dinh 1 tranh chap hop
ddng vay tai san.

[2] Vé sy vang mat cta duong su: Anh Nguyen Thanh H 1a bi don vang mat
khdng c6 ly do, chi Nguyen Thanh P ¢6 yéu cau xét xir vang mit. Do d6, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xr ving mit cac dlrcmg su theo quy dinh.

[3] Xét yéu cau clia nguyén don vé viée yéu cau anh H va chi P lién d6i thanh
toan so tién vay 100.000.000 dong va yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyeén sir dung dét s6 258 ngay 16/01/2014 v6 hiéu, thiy rang:

Ngay 16/01/2014 nguyén don voi anh H va chi P c6 ky két hop dong chuyén
nhuong quyen sur dung dat phan dat do anh H va chi P dung tén theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd AP 997372 thudc thira s6 854, to ban do s6 15, toa lac tai
khom 7, phuong 7, thanh phé Ca Mau, khi ky hop dong nguyén don giit gidy chimg
nhan quyén str dung dat 1a thyc té ¢ xay ra. Tuy nhién theo nguyén don va chi P X&c
dinh thuc chat khong c6 viéc chuyen nhu:orng quyén sir dung dat, viéc ky hop dong
trén chi dé lam tin, nham che gidu viéc nguyén don cho anh H va chi P vay
100.000.000 dong. Xét 10 trinh bay ctia nguyén don va chi P 13 ¢6 cin cir, boi qua
trinh thuc hién hop dong cac bén thira nhan anh H va chi P ¢6 tra 13i cho nguyén, do
hoan canh khé khin nén anh H va chi P chua tra duge tién von. Do anh H va chi P
chua tra cho nguyén don tién vay, vi vdy nguyén don yéu ciu tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 258 ngay 16/01/2014 vo hiéu, budc anh H va
chi P thanh toan tién vay 100.000.000 dong 13 ¢6 can ct.



Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc anh H va chi P lién d6i thanh
toan tién vay 30.000.000 dong, thdy rang: Ngay 06/3/2014 anh H c6 ky bién
nhan theo d6 thé hién ndi dung c6 nhan cua nguyén don sd tién 30.000.000
dong. Qua trinh giai quyét vu an, anh H mic du da duoc Toa 4n triéu tap hop ¢
nhung vang mdt, cling khong gtri van ban y klen cho Toa an, khong cung cap
chtng ctr chimg da thanh toan xong khoan tién trén cho nguyén don. Péi voi
nguyén don khong chimg minh duoc viéc anh H vay tién st dung cho muc dich
gia dinh, khong ching minh dugc 1a ng chung cua anh H va chi P, trong khi chi
P khong thira nhan 1a khoan no chung cta vo chong. Do anh H chwa thanh toan
khoan vay cho nguyén don, nguyén don khong chiing minh dugc khoan vay trén
la ng chung ctuia anh H va chi P, do d6 budc anh H c6 nghia vu thanh toan cho
nguyén don sb tién vay 30.000.000 déng

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc anh H va chi P tra lai suat va yéu
cau tuyén bd hop dong thué nha lap ngay 16/01/2014 vo hiéu, thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va chi P déu xéac dinh khi vay co thoa
thuan 14i suat 4%/thang, dé che gidu khoan 14i vay trén, cic bén co ky hop dong thué
nha lap ngay 16/01/2014, trén thyc té cac bén khong c6 giao dich thué nha. Tir co s&
trén, viéc nguyén don yéu cau bi don tra 13i vay va tuyén bd hop dong thué nha lap
ngay 16/01/2014 vo hi¢u xét thiy 1a ¢6 can ctr nén dugc chap nhan.

Xét vé murc 14i sudt va thoi gian tra 13i theo nguyén don yéu cau cu thé:

D01 v6i khoan vay 100.000.000 dong, nguyén don yéu cau tra 13i theo mirc
131 suat 20%/nam, thot gian tra 1ai yéu cau tinh tr ngay 16/02/2014 dén ngay
16/8/2024, s6 tién 14i yéu ciu anh H va chi P phai tra 1a 210.000.000 dong
(100.000.000 dong x 10 nam 06 thang x 20%/nam); va déi voil khoan vay
30.000.000 dong, nguyén don yéu cau tra 13i theo murc 13i suét 20%/nam, thoi
gian tra lai yéu cau tinh tir ngay 06/3/2014 dén ngay 16/8/2024, s tién 1ai yéu
cau anh H va chi P phai tra 1a 62.666.000 ddng (30.000.000 dong x 10 nam 05
thang 10 ngdy x 20%/nam). V& muec ldi sudt va thoi gian nguyén don yéu cau tra 13i
néu trén xét thay 1a co can cu, ding quy dinh phap luat. Tuy nhién nhu da phan
tich trén, ddi véi khoan vay 30.000.000 dong 13 no ca nhan anh H, do d6 anh H c6
nghia vu tra 13i cho nguyén don dbi v6i khoan nay ma khong budc chi P c6 nghia vu
lién d6i. Qué trinh giai quyét vu an, nguyén don thira nhan ddi véi khoan vay
100.000.000 ddng thi thang dau tién anh H d tra 13i 4.000.000 dong, xét viée tra lai
trén 1 vuot mic 13i suat quy dinh 20%/mam, vi vy so tién 14i ciia thang dau tién tra
vuot duge ddi trir vao khoan 13i phai tra ctia khoan vay 100.000.000 dong.

Nguyén don ¢ nghia vu tra ngay cho anh H va chi P gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AP 997372 thudc thira s6 854, to ban do6 sb 15, toa lac tai khom 7,
phuodng 7, thanh phé Ca Mau do anh H va chi P dimg tén khi anh H va chi P thanh
toan xong ng.

[5] Tir nhitng phan tich danh gia trén c6 co sé chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[6] An phi din su so tham:

An phi dan su so thdm bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh.



An phi dan sy so thim nguyén don khong phai chiu, dd duoc mién dy nop
an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 143, 147, 227 va 228 cta Bo luat t6 tung
dan su;
Cian ctr cac Diéu 124, 131, 463 va 468 ctua Bo luat dan su;

Cin cu Diéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 0258
ngay 16/01/2014 va hop dong thué nha ngay 16/01/2014 dugc ky giita ong D
Dtrc K v6i anh Nguyén Thanh H va chi Nguyén Thanh P v6 hiéu.

Buoc anh Nguyén Thanh H va chi Nguyén Thanh P lién d6i thanh toan cho
ong B Puc K s6 tién 308.000.000 dong.

Buoc anh Nguyén Thanh H thanh toan cho ong P& Puc K sé tién
92.666.000 dong.

Ké tir ngdy 6ng DS Puc K c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Nguyén
Thanh H va chi Nguyén Thanh P khong thi hanh xong khoan tién néu trén thi
con phai chiu thém 1i suat phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan su tuwong ung voi s6 tién va thoi gian cham thanh toan.

Ong D6 buc K c6 nghia vu tra ngay cho anh Nguyén Thanh H va chi Nguyén
Thanh P glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 997372 thudc thira s6 854, to
ban d6 sb 15, toa lac tai khom 7, phuong 7, thanh phd Ca Mau do anh H va chi P
ding tén khi anh H va chi P thanh toan xong ng.

An phi dan su so tham: Anh Nguyén Thanh H phai chiu 12.383.000 dong.
Chi Nguyén Thanh P phai chiu 7.750.000 dong. Ong D4 Ptic K khdng phai chiu
an phi, da duoc mién du nop theo quy dinh.

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 70 va 9 Ludt
Thi hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan sy (du’(fc sira doi, bé sung nam 2014).

Bu’O’ng su cO mdt co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tur ngay
tuyén an. Puong su vang mat c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké
tir ngay dugc giao ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV-THA; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Ca Mau; (A ky)
- Chi cyc THADS thanh pho Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu hd so:
- Luu an van.
Pham Viét Trung



