TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bin 4n s6: 203/2018/DS-PT
Ngay: 03-12-2018 )
V/Iv: "Tranh chap quyén sur dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cha toa phién tda: Ba Nguyén Thi Nhién

Céac Tham phan: 1- Ong Tran Binh Pao

2- Ba Hoang Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ong Bui Van Banh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Truong Thanh Triéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 11 va ngay 03 thang 12 nam 2018 tai tru s¢ Toa
4n nhan dan tinh Kién Giang xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y sd
135/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nim 2018 vé “tranh chap quyén sir dung
dat”,

Do ban an dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 25/5/2018 cua Toa an
nhan dan huyén P bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 221/2018/QD-PT ngay
05/11/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Bui Thanh T, sinh nam 1957

2. Ba H6 Thi L, sinh nam 1960 (da chét)

bia chi: ép L, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T: Anh BUi Thanh L, sinh nam 1984

bia chi: ép L, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ba Ly Ngoc D, sinh nam 1971

bia chi: ép L, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don: Luat su Tran Song T,
Vian phong Luét su Song T thudoc Poan Luat su tinh Kién Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1

2. NLQ2

3. NLQ3

Cung dia chi: 4p L, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

4. NLQ4

5. NLQ5

6. NLQG6

7. NLQ7

Cung dia chi: 4p L, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

- Ngueoi lam chitng: Ong Phit Quoc D1, sinh nam 1965

Pia chi: 4p L, x4 C, huyén P, tinh Kién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Ly Ngoc D.

(Anh L, ba D, 6ng D1 va Luat su c6 mit tai phién toa, 6ng D1 ving mit khi

tuyén an)
NOI DUNG VU AN:

* Ong BUi Thanh T trinh bay: Nguén gbc phan dat dang tranh chap voi ba
D do cha me vg 1a HO Vin M va Vo Thi B khai khan trude nam 1975. Pén nim
1987 cha me vo dé lai toan bd phﬁn dét khai khan cho vo chéng ong st dung, dén
nam 1993 vo chong 6ng ding ra ké khai trén so d6 14, dién tich 3.776m?* va duoc
Nha nuéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (bia xanh) nim 1994, doi sang
bia do nim 2004-2005. Thoi diém nay trén dat c6 con dudng mon nhung trén
gidy chimg nhan khong thé hién.

Sau d6, vo chong ong chuyén cho mot sd ngudi nhu Nguyén Thi T1 (rong
24 x dai 75m = 1.800m?), ba Nguyén Thi T2 (rong 5m x dai 16m = 80m?). Nam
2005 c6 doan do dac dai tra 1an 2, v chong ong co6 ké khai trén so d6 dia chinh,
do c6 duong 160 xom nén phan dat dugc tach thanh hai thira (thira 187 phia trén
dudng dién tich 929,1m? va thira 244 phia dudi mé song C dién tich 554m®), thua
dudi mé séng c6 can nha ba D dang ¢ va dang tranh chip. Nam 1993 ba D c6



muon dat ciia 6ng Chin Q dé 1am nha &, cach phan dét cua vo chong 6ng khoang
10m, hi¢n 6ng Q ¢ dau 6ng khong 6. Ba D ¢ dén nam 2005, ba D tiép tuc hoi vo
chdng ong xin ¢ nhd trén phan dat dudi mé song, thay ba D neo don, hoan canh
kho khin, con dong nén vo chong ong dong ¥ cho ba D lam nha tam dé & chir
khong lam nha kién cd, khong cho trong cdy. Khi cho muon chi théa thuan
miéng, khong 1am gidy to nhung c6 nhiéu nguoi biét nhu ba Nguyén Thi G, ba
Gai C, Nguyén Van T (6ng T 1ap bién ban dinh chi khéng cho ba D lam nha kién
06). Tai thoi diém cho muon dat, ba D c6 xay mong nha béng da nui, dién tich
méng nha ngang 4m x dai 7m, c6 thoéa thudn miéng khi can vo chong 6ng lay lai
va s& hd trg cho ba D mot khoan tién di doi. Cudi nam 2011 vg chong 6ng c6 nhu
cau sir dung dé lam nha cho con & nén yéu cdu ba D di doi va hd trg
20.000.000d6ng nhung ba D khong chiu va doi tir 40.000.000d6ng dén
50.000.000d0ng.

Khi hoa giai tai x4, 6ng yéu cau ba D tra dién tich dit 36m? tuy nhién qua
do dac thuc té nha ba D d3 x4y,lan chiém trén dién tich 103,5m” Nay 6ng yéu
cau ba D phai tra lai dién tich 14n chiém 1a 103,5m? 6ng tu nguyén hd tro cho ba
D di doi nha tong cong 1a 50.000.000d0ng.

* Ba Ly Ngoc D trinh bay: Nam 1990 khi ba va 6ng P cuéi nhau thi c6 dén
khu vyc ap L, xa C dé khai khan 01 phan dit nam dudi mé song C, dién tich khai
khan 5 x 13m. Vo chéng ba ¢6 01 cai nha tam, két ciu g5, mai lop thiét trén toan
bd phan dat, hién ba dang quan 1y str dung. Khi ba khai khan c6 gip ong Bay L
(nguyén bi thu xd C) dé xin cat nha, ong Bay L néi dat dudi song 1a ciia Nha nude
khong 1am gidy to duoc, ctr 1am nha khi nao Nha nudc can thi giai quyét. Do do
ba lam nha &, nam 2000 ba c6 1am don xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, ba gip 6ng Nguyén Vin H (nguyén chu tich x3), 6ng H ciing néi nhu éng L
nén ba & cho dén nay.

Pt nay ong P khdng c6 quyén loi gi, vi 6ng P di 1ap gia dinh riéng tir nim
1999, ba 1 nguoi tryc tiép quan 1y, sir dung dat. Khi dén khu vuc nay, ba khong
biét dat nay c6 chu hay chwa, khong thay ai dang canh tac, chi 1a rimg chdi, triing,
bung. Ba tu bo cong stic ra moc dat dudi song dé bdi dap. Khi ba dén khai khan

thi thdy c6 mit 6ng T, ba L nhung ho khong c6 ¥ kién gi, ciing khong noi dat cua



ho. Khoang thang 10/2011, vo chdong 6ng T ndi la dat ciua ho da duoc UBND
huyén P cép gidy cho ho, yéu cu ba tra dit nhung ba khong dong ¥ vi phan dat
nay do ba ti khai pha. Nay ba xac dinh ba khong déng ¥ véi toan bo yéu cau khai
kién ctia 6ng T.

* NLQ1, NLQ2, NLQ3 thong nhat véi 10 trinh bay cia cha 1a ong Bui
Thanh T.

* NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 thdng nhat véi 101 trinh bay cta me 1a ba Ly
Ngoc D, dé ba D toan quyén quyét dinh.

* Tai ban 4n so thAm s6 07/2018/DS-ST ngay 25/5/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén P di quyét dinh:

- Chéap nhan yéu cau khoi kién va khéi kién bo sung cuia 6ng Bui Thanh T
vé viéc doi ba Ly Ngoc D va cac con tra dién tich d4t 103,5m? toa lac tai ép L, xa
C, huyén P, tinh Kién Giang.

- Bac yéu cau phan t6 caa ba Ly Ngoc D vé viéc dé nghi Toa 4n céng nhan
dién tich dat 103,5m2 toa lac tai ép L, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

- Budc ba Ly Ngoc D va cac con la NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 tra cho
6ng BUi Thanh T phan dat 14n chiém dién tich 103,5m* toa lac tai ap L, xa C,
huyén P, tinh Kién Giang (trong d6 dét trong dién tich 55m? va méng nha xay dé
dién tich 48,5m2) toa lac tai ép L, xa C, huyén P, tinh Kién Giang. (c6 néu t
canh)

- Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Bui Thanh T vé viée tra gia tri nén mong
da nbi sb tién 3.526.000d6ng, dong thoi hd trg thém tién cho ba D, tong cong
chung 13 50.000.000d6ng.

An so tham con tuyén vé an phi va bao quyén khang céo theo han luét dinh.

* Ngay 11/6/2018, ba D c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham
thim tra x4c minh lai ngudn gbc dat va cong nhan thira dit dién tich 103,5m” toa
lac tai ép L, xa C, huyén P, tinh Kién Giang cho gia dinh ba tiép tuc quan ly, su
dung.

Tai phién toa phiic thAm anh L dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an
so tham, budc ba D va cac con tra phan dat 14n chiém dién tich 103,5m’ toa lac

tai 4p L, xa C, huyén P, tinh Kién Giang. Ong T tu nguyén tra gia tri nén mong da



nui s tién 3.526.000d0ng, dong thoi hd trg thém tién cho ba D, tong cong chung
1a 50.000.000ddng.

Con ba D va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba D cho rang
ban 4n so thim nhdn dinh khéng khach quan, khong dang 16i khai ciia mot sb
nguoi 1am ching nhu 6ng Phu Québc D1; 1oi khai ciia 6ng D1 chua duge xem xét
dung, khach quan nén dng D1 c6 to tudng trinh phan d6i 16i khai; cap so tham
chua thu thap ching dé 1am 16 ndi dung vu an, chi c6 mdi ong T duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, cac ho khac thi khong ai dugc cap bao gom 6ng Q
c6 dat trén bo, chua hoi 1y do tai sao ho khdng dugc cip; chua hoi nhiing ngudi
l1am chung nhu nguyén bi thu, chu tich xd Nguyén Vin H, Ld&m Chan L; nim
1987 phap luat khong cho phép ting cho dat thi vo chong 6ng T khong thé duoc
tang cho; tai phién toa phuc tham, anh L cho rang cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat naim 1993 c6 do dac, theo so d6 1a khdng dung vi thoi diém nay cap theo
dai tra, ké khai va trén dit c6 nha cia ba D; Tda an cap so tham ciing khdng l1am
rd khi cdp doi gidy chimg nhan cho ong T ¢d ky giap ranh hay khong nhung két
luan cdp dung dbi twong 1a khéng dung; Toa cdp so tham ciing chua 1am rd ba D
& thoi diém nao, chua thu thap ho so cip gidy chimg nhan lan dau, cap doi khi
nha ba D van ton tai trén dat tir trude dén nay. DE nghi Hoi dong xét xtr huy ban
an so tham, truong hop khong huy an thi dé nghi chap nhan khang cao cua ba D,
cong nhan thura d4t dién tich 103,5m? toa lac tai ép L, xa C, huyén P, tinh Kién
Giang cho gia dinh ba D tiép tuc quan 1y, sir dung.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: V& thu tyc t6 tung,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, Luat su va cac duong sy da tuan tha ding
quy dinh cta phéap luat t6 tung dan sy. Vé hudng giai quyét vu &n, dé nghi cp
phtic thAm khong chap nhan ndi dung khang co ctia ba D, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:



[1] V& thi tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom NLQ4,
NLQ5, NLQ6, NLQ7 khong c6 khang cao va ving mit nén Hoi ddng xét xir tién
hanh xét xur phuc tham Véng mit ho theo Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy.

[2] V& noi dung vu an: Phan dat hai bén dwong sy tranh chép cé dién tich
103,5m? toa lac tai ép L, xa C, huy¢n Phu Q, tinh Kién Giang nam trong giéy
chtng nhan quyén sir dung dt thudc thira 244, t& ban do s6 09 do Uy ban nhéan
dan huyén P cap doi ngay 23/12/2010 cho vo chdéng 6ng T. Phia 6ng T cho rang
nam 2005 ba D hoi vo chong 6ng xin ¢ nhd trén phan dat duéi mé song, khi nao
can thi vo chong ong 13y lai va hd tro tién di doi, nam 2011 vo chdéng éng c6 nhu
cau sir dung va ldy lai nhung ba D khong tra; con ba D cho rang, nim 1990 ba c6
dén khu vuc ap L, xa C dé khai khan phan dat duéi mé song, ba c6 cat can nha
tam dé ¢, nam 2000 ba xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung chua
c¢6 chu truong cip. Ba xéac dinh, phan dat dang tranh chap 1 cua ba khai khan tir
nam 1990 va yéu cau Tda 4n cong nhan. Toa 4n cip so tham chip nhan toan bo
ndi dung khoi kién cua 6ng T, budc ba D va cac con tra phﬁn dat 14n chiém dién
tich 103,5m® néu trén, ba D khong ddng v va khang cdo.

[3] Xét nodi dung khang cdo ciia ba D ciing nhu ¥ kién tranh luan ctia ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phéap cia ba D cho rang Toa 4n cap so thim xem xét,
danh gia ching cr chua khach quan, toan dién va chua thu thap day du chimg ctr
nén dé nghi hily ban an so tham, truong hop khong huy 4n thi dé nghi cong nhan
phan dat dién tich 103,5m? toa lac tai 4p L, x4 , huyén P, tinh Kién Giang cho gia
dinh ba D tiép tuc quan 1y, sir dung. Hoi dong xét xir xét thay, Toa an cap so tham
da tién hanh xac minh, thu thap ching ctr nhiéu ngudi biét sy viéc nhu ba Tran
Thi L, éng Nguyén Vin T, Tran Thi Y, Tran Thi U, ho déu xac nhan su viéc
truée diy ba D & nho trén dat ong Chin Q, do vo chong ba D mau thudn nén di
noi khac, dén khi tré vé thi bi ho khac vao &, thoi gian sau ba D ¢6 gip vo chong
6ng T, ba L xin qua ¢ nho trén dat v chong ong T, ba L khoang nim 2005 - 2006
(but luc 63-68, 71-72, 197). Con ba D cho rang ba ¢ tir nam 1990 ngay tai vi tri
dat tranh chép, c6 6ng Phu Qudc D1 biét sy viéc, ba xin lam tha tuc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat nhung nguyén bi thu, chi tich xa 12 Nguyén Van

H, LAm Chan L néi dat duéi song 1a ctia Nha nude khong 1am gidy to duoc, cir



lam nha khi ndo Nha nudc can thi giai quyét. Tuy nhién, qua lay 1oi khai 6ng
Nguyén Van H lam Chu tich x3 tir ndm 1994 — 2004 x4c dinh ba D st dung dat &
day va xin ong cép gidy chimg nhin quyén st dung dat khi nao ong khong nho,
theo 6ng H ndm 1990 ba D con nho thi khong thé dén khu vuc dét tranh chip dé
khai pha (but lyc 75,76). Ong Lam Chéan L xac dinh viéc ba D néi dén gip ong
xin dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung dét 1a khong dung, hoan toan khong
c6 (bat lyc 77,78). Con 6ng Phu Qudc D1 trudc day ciing co 10i khai ngay
10/7/2012 ba D & trén dat 6ng Chin Q, sau d6 di vé ray, thoi gian sau quay lai noi
& cii thi nguoi khac ¢ nén ba D doi dudi mé song nha 6ng T, ba L lam nha ¢ (but
luc 69,70). Tai phién toa phiic tham, 6ng D1 khai rang ba D vé ¢ dat ndy tir nim
1990, khong thay ddi vi tri va ¢6 1am to twong trinh ngay 26/6/2018 khong thira
nhan 101 khai trudc day. Xét thiy, 10i khai ctua ong D1 trude va sau khac nhau,
mau thuan nén khong c6 co s& dé Hoi dong xét xtr xem xét 10i khai nai cta 6ng
D1.

[4] Tai cong vin sd 182/UBND-NCPC ngay 18/5/2015 Uy ban nhan dan
huyén P xac dinh ngudn gbc thira dat sb 244 to ban dd s6 9 c6 ngudn goc 1a do
6ng Bli Thanh T sir dung trudc nam 1993, dén ngay 11/12/1993 duoc Uy ban
nhan dan huyén P cip gidy chting nhan quyén st dung dat tam thoi (gidy xanh)
tai thira s6 49, to ban dd sb 01 véi dién tich 3.296m? Nam 2003, ho ong T dugc
cap d6i lai gidy ching nhan, nim 2010 duoc cap doi lai thanh hai thira gdm thira
187 dién tich 929,1m? va thira 244 dién tich 554m®. Dién tich dat dang tranh chip
nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho éng T, ba L. Viéc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat 1a dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta phap
luat (bat luc 126). Do d6, Hoi dong xét xtr khong co can ctr chap nhan ndi dung
khang cao cua ba D, ciing nhu ¥ kién tranh luan cua luat su cho rang Toa 4n cip
so tham chura thu thap ddy du chtng cu.

Tt nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, Hoi déng xét xtr nghi an nén
chap nhén y kién dé xuat ctia Kiém sat vién, khong chap nhan ndi dung khang co
ctia ba D ciing nhu ¥ kién tranh luan ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap

ctia ba D, can thiét giit nguyén ban an so tham.



[5] Vé an phi phuc thim: Ba D phai chiu an phi dan su phic tham sé tién
300.000d6ng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dén suy;

Ap dung Diéu 255, 256, 688 Bo luat Dan su 2005; Diéu 4, 107 Luat Dat
dai 2003; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1é phi To0a an.

Khéng chap nhan ndi dung khang co ctia ba Ly Ngoc D.

Giit nguyén ban an dan su so tham sé 07/2018/DS-ST ngay 25/5/2018 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

1- Chép nhan yéu cau khoi kién va khoi kién bd sung cia ong Bui Thanh T
vé viéc doi ba Ly Ngoc D va cac con tra dién tich dt 103,5m” toa lac tai 4p L, xa
C, huyén P, tinh Kién Giang.

2- Bac yéu cau phan t6 ciia ba Ly Ngoc D vé viéc dé nghi Toa an cong
nhan dién tich dat 103,5m2 toa lac tai ép L, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

3- Budc ba Ly Ngoc D va cac con la NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 tra cho
6ng Bui Thanh T phan dat 14n chiém dién tich 103,5m’ toa lac tai 4p L, Xa C,
huyén P, tinh Kién Giang (trong d6 dét trong dién tich 55m” va mong nha xay da
dién tich 48,5m?) toa lac tai ap L, xa C, huyén P, tinh Kién Giang c6 hinh
ABLFGHI theo trich do ngay 13/7/2012 cua Vian phong diang ky dat dai huyén P,
c6 cac canh: AB = 5m, BL = 9,3m, LF = 11,7m, FG = 0,8m, GH = 4,2m, HI =
11,7m, IA =9,3m.

4- Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Bui Thanh T vé viéc tra gia tri nén mong
da nbi sb tién 3.526.000d6ng, dong thoi hd trg thém tién cho ba D, tong cong
chung 13 50.000.000d6ng (ndim muoi triéu dong).

5- V& an phi:



Ong T khong phai chiu 4n phi, dugc nhén lai sd tién tam tng an phi da nop
841.000d6ng theo lai thu s6 03320 ngay 19/3/2012 va lai thu s6 0007997 ngay
11/4/2016 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P.

Ba D phai chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 1a 200.000d6ng
va an phi phtc tham sé tién 300.000d6ng. Pugc khau trir vao sé tién tam Ung an
phi da ndp 943.000d6ng theo lai thu sé 08074 ngay 02/7/2012 va 0003255 ngay
05/7/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén P.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy./.

Noi Nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; Thim phén - Chu toa phién toda

- TAND huyén P;

- THA dén sy huyén P;

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu hd so.

Nguyén Thi Nhién



