TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam d6c thim
S4: 250/2021/DS - GDT
Ngay: 17/11/2021

V/v huy van ban cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét va
huy chinh ly dang ky bién dong gidy
chtng nhan quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong V& Vin Cudng.

Cac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin.

Ong Nguyén Hitu Ba.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 17 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh mé phién toa giam . dbc tham xét Xt vu an dan sy vé viéc “Hiiy
van ban cong chimg hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va hity chinh
Iy dang ky bién dong gidy chirg nhdn quyén sir dung dat” gitta cac duong sy

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé H, sinh nam 1962;

1.2. Ba Tran Thi Kim X, sinh ndam 1967.

Dja chi: S6 X, dudng Au Co, phuong 14, quan T, Thanh phd H.
2. Bi don:

2.1. Ong Pham Thé V, sinh nim 1979;

2.2. Ba bang Thi Thuy N, sinh nam 1987.

Dia chi: SO Y, Nguyén Thai Binh, phuong 4, quan T, Thanh phé H.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lam Quang B, sinh nim 1972.

Pia chi: S6 Z, duong sb 10, Phuong 8, quan G, Thanh phé H.



3.2. Ong Nguyén Hoan I, sinh nam 1979.
Dia chi: Khu phé Dong, phuong V, thi xa T, tinh B.
3.3. Ngan hang TMCP Pong Nam A.

Dia chi: S6 203 Yersin, phuong Hi¢p Thanh, thanh ph6 Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong.

3.4. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D.
Dia chi: 07, Khu B, thi trn H, huyén b, tinh L.
3.5. Van phong Cong chung Lé Ngoc M.
Dia chi: Ap Go Cao, thi trin H, huyén D, tinh L.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don éng Lé H va ba Tran Thi Kim X trinh bay:

Ong H, ba X cho rang 6ng Pham Thé V ¢ nghia vu thi hanh dbi véi sd
tién 11.228.000.000 ddng theo Ban an dan su phuc tham sé 330/2014/DS-PT
ngdy 19/4/2019 cta Toa an nhan dan Thanh phé H. Co quan thi hanh an quan
T x4c dinh 6ng V va ba N ¢6 tai san duy nhét tai huyén D, tinh L 1a cac thtra
dat s6 24, 25, to ban d6 s6 14, dién tich 14.297m’; thira dat sb 588, 589, t ban
d0 s6 21, dién tich 13.391m”; thira dét s6 33, 106, t& ban d6 s6 13, 14 dién tich
20.302m’; thira dét s6 92, to ban d6 s6 13, dién tich 8.726m’; thira dat s6 131,
173, t& ban d6 s6 22, dién tich 10.265m’; thira dat s6 172, to ban d6 s6 22, dién
tich 413m’; thira dat s6 354, 356, 401, 402, t& ban do sb 22, dién 9.293 m’;
thira dat s6 372, to ban d6 sb 22, dién tich 566m’; thira dat s6 55, 76, 105, 106,
to ban d6 sb 13 dién tich 29.025m’; thira dat s6 114, 4, 6, 17, 568, t& ban d6 s6
21, 13 dién tich 4. 589m’. Tét ca quyén su dung dat do ong Pham Thé V dung
tén gidy chimg nhan quyén sur dung dat, déu toa lac tai xa T, huyén D, tinh L.
Ngay 23/4/2019, 6ng Pham Thé V va ba Ding Thi Thuy N dén Vin phong
cong chimg Lé Ngoc M chuyén nhuong toan bo quyén st dung dit noi trén cho
ong Lam Quang D theo hop dong cong chung ngay 10/6/2019, Chi cuc thi
hanh an dan sy Quan T, Thanh phd H c6 quyét dinh tam ngung viéc dang ky,
chuyen quyén so hitu, st dung, thay ddi hién trang tai san ddi véi tat ca cac
thira dat néi trén. Ngay 18/7/2014, Chi cuc thi hanh an Quan T di uy thac dén
Chi cyc thi hanh 4n huyén D dé thi hanh ban an phtic tham sb 330/2014/DS-PT
clia Toa an nhan dan Thanh phd H. Tuy nhién, trudc d6 ngay 04/5/2019 chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén D di chinh 1y bién dong sang tén
quyén str dung dat tir 6ng V sang 6ng P chi con lai cac thira dat s6 354, 356,
401, 402, to ban do sb 22, dién tich 9.293m” dat toa lac tai xa T, huyén D thi
6ng V con dimg tén. Nhu vay, 6ng V phai c6 nghia vu thi hanh an s6 tién no
cho 6ng H va ba X, nhung 6ng V tu tan tai san, trén tranh trach nhiém tra ng
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng H, ba X. Do d6, 6ng H
va ba X yéu cau Toa an tuyén:



- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong sé 4481 Quyén sd 04 TP/CC -
SCC/HDPBGD ngay 23/4/2019 do Van phong cong chimg L& Ngoc M ching
thue gitta ong LAm Quang P véi 6ng Pham Thé V ba ba Pang Thi Thuy N d6i
v6i cac thira dat theo hop dong.

- Huy chinh 1y bién dong ngay 04/5/2019 tir tén ong Pham Thé V sang
tén ong Lam Quang D tai céac thtra dat sb 24, 25, to ban dd sb 14, dién tich
14.297m?; thira dit s6 588, 589, t& ban d6 sb 21, dién tich 13.391m?; thira dat
s6 33, 106, to ban dd s 13, 14, dién tich 20.302m?; thira dat s6 92, t& ban d6 sb
13, dién tich 8.726m’; thta dat sd 131, 173, t& ban dd sb 22, dién tich
10.265m?; thira dat sd 172, t& ban dd s 22, dién tich 413m?; thira dit sb 372,
to ban do sb 22, dién tich 566m?; thira dat sb 55, 76, 105, 106, to ban dd sb 13
dién tich 29.025m?; thtra dit s6 114, 4, 6, 17, 568, to ban do sb 21, 13, dién tich
4.589m” toa lac tai xa T, huyén D, tinh L.

2. Bi don éng Pham Thé V trinh bay:

Ong V xé4c nhan c6 dimg tén quyén st dung dat nhu phia nguyén don
trinh bay 1a dung, nhung dat nay 6ng da thé chip cho Ngan hang TMCP DPéng
Nam A, khong c6 kha ning thanh toan nén Toa an nhan dan dan huyén C da
tuyén cho Ngan hang duoc quyén phat mii tai san tai Quyét dinh s
99/2014/QDST-KDTM ngay 10/12/2014. Do do, gitta 6ng voi Ngan hang cung
voi ong Lam Quang D c6 thoa thuan dé ong b dung ra tra mot phan ng cho
Ngéan hang d6i véi nhom Cong ty cua ong dé xo6a diang ky thé chap 10 gidy
chting nhan quyén sir dung dat ¢ xa T, huyén D, tinh L. Ngay 22/9/2019, Ngan
hang TMCP Do6ng Nam A c6 van ban phé duyét dong y dé ong D ndp
9.000.000.000 dong vao Ngan hang dé Ngan hang giai chap 10 gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6 ong. Sau khi dugc Ngan hang giao lai toan bo gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi 6 ong xoa thé chap va chuyén nhuong cho ong
b. Bdi véi s6 no 6ng H va ba X 1a tién cho vay nang lai, theo ban an dan sy
phuc tham xét xtr khong dung trong khi vo chdng 6 ong vang mit do ban di 1am
an nén Toa xur khong khach quan. Con 6ng D tra tién cho Ngan hang thay ong
dé lay gidy chimg nhan quyén st dung dat ra 1a dung su that nén vo chong ong
chuyen nhuong quyen str dung dét cho ong D 13 hop phap. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir bac yéu cau khdi kién cua ba X va éng H.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3. 1. Ong Lam Quang D trinh bay:

Ong va 6ng Pham Thé V 14 ban bé, nén ngay 18/02/2019 6ng Pham Thé
V ¢6 nho 6ng gitp d& thanh toan khoan no Ngan hang TMCP Pong Nam A dé
lay ra 10 gidy chiung nhan quyén sir dung dat da thé chap cho Ngan hang. Tur
do, ong c6 lam viéc voi Ngan hang ong dat coc 1.000.000.000 déng dé Ngén
hang phong toa tai khoan ctia 6ng. Ngay 22/02/2019, Ngan hang dong y dé ong
nop 9.000.000.000 dong, sau khi dugc Ngan hang tra lai toan b gidy chimg
nhan quyen st dung dat, vo chong ong V di ky chuyén nhuong toan bd quyén
stt dung dat cho ong theo ding quy dinh ctia phap lut. Qua trinh cong ching



khong co bét ky s ngdn chan nao cua ca nhan hoac t6 chirc nao. Hién nay ong
da duoc cap gidy chung nhéan quyén st dung dat bang hinh thire chinh ly bién
dong 9 giay chung nhan quyen su dung dat con lai 01 gidy chua duoc chinh 1y
cho co quan Nha nude co tham quyén cip nhat bién dong kénh muong. Do do,
qua yéu cau khoi kién cua 6ng H va ba X 6ng khong dong ¥, vi 6ng mua dat
cua 6ng Pham Thé V 1a hop phap. Tai thoi dlem nhén chuyén nhuong quyén st
dung dat cta 6ng V, .ong khong biét gi vé s6 ng cua ong V voi 6ng H va ba X,
ong khong co yéu cau doc lap gi trong vu an nay (co nghia la Toa an c6 huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng V va 6ng theo yeu cau
cua 6ng H va ba X thi 6ng cling khong c6 yéu cau gi).

3.2. Van Phong cong chung Lé Ngoc M trinh bay:

Ngay 23/4/2019, Van phong cong chung L¢ Ngoc M co tiép nhan yéu
cau cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira Oong Pham
Thé V vavo la ba Bang Thi Thuy N d01 vo1 6ng Lam Quang b quyén sir dung
dat tai cac thua so 24, 25 t& ban d s6 14, dién tich 14. 297m’; thira dat sb 588,
589 t& ban dd sb 21, dién tich 13.391m?; thira dat sb 33, 106, to ban d6 s6 13,
14 dién tich 20.302m’; thira dat s6 92, t& ban d6 sb 13, dién tich 8.726m”; thira
dat s6 131,173, t& ban do s6 22, dién tich 10.265m”; thira dét s6 172, to ban do
s0 22, dién tich 413m’; thira dat s6 372, t& ban d6 sb 22, dién tich 566m’; thira
dat s6 55, 76, 105, 106, t& ban d6 sb 13, dién tich 29.025m’; thira dat s6 114, 4,
6, 17, 568 td ban do sd 21, 13 dién tich 4.589m’ theo cac gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BC 309932, BC 309933, BC 309934, BC 309935, BC
309936, BC 309937, BC 309939, BC 309940, BC 309941 do UBND huyén b
Cép ngay 10/8/2010 cho 6ng Pham Thé V dimg tén, dat toa lac tai xa T, huyén
P, tinh L. Sau khi xem xét cac gidy t& va cac bén khong yéu cau xac minh,
Cong chimg vién di ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tai cac thira dat néu trén dung trinh tu thu tuc theo quy dinh phap luat. Vian
phong cong chimg Lé Ngoc M xéac dinh khong c¢6 yéu cau gi lién quan trong vu
an, khong co quyén lgi hay nghia vu gi trong vu viéc tranh chép trén.

3.3. Ong Nguyén Hoan I trinh bay:

Ngay 07/5/2019, ong va 6ng Lam Quang D c6 thoa thuén voi nhau ong
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cuia ong D thira dat s6 92, to ban d6 s6
13, dién tich 8.726m” dat toa lac tai xa T, huyén D véi gia 1.200.000.000 dong,
ong c6 dat coc cho ong D 1a 500.000.000 dong Ong D hen voi ong dén ngay
07/7/2019 hai bén s€ ra cong chimg ky hop dong chuyén nhugng 6ng sé giao
du sb tién con lai cho ong B. Pén han ong va ong D ra cong ching ky chuyén
nhugng quyén str dung dat mdi biét dat bi Co quan thi hanh an ngin chin do
ong H va ba X khéi kién 6ng Pham Thé V va ba Dang Thi Thuy N yéu cau hity
hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat gitta 6ng Pham Thé V va éng
Lam Quang D. Nay, 6ng dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat gidy tay giita ong va ong D, ong sé giao tiép s tién con lai
cho ong D.



3. 4. Ngdn hang Péng Nam A trinh bay:

Ong Pham Thé V c6 vay vbn ctia Ngan hang c6 thé chip tai san 1a bat
dong san 05 gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pén ngay 08/4/2019, ong V
da thanh toan ng cho Ngén hang xong nén Ngan hang da giai chép tai san the
chép cho 6 ong V dén nay Ngan hang khong con lién quan gi dén tai san 1a quyén
str dung dat ctia ong Pham Thé V. Ddi véi yéu cau khoi kién cia 6ng H, ba X
v6i dng V thi Ngan hang khong co ¥ kién tranh chép gi.

3. 5. Chi cuc thi hanh an ddn sy huyén D trinh bay:

Ong Lé H va ba Tran Thi Kim X 1 nguoi dugc thi hanh 4n theo ban an
dan su phiic tham sé 330/2014/DS-PT ngay 19/47/2019 ctia Toa 4n nhan dan
Thanh phé H. Chi cuc thi hanh an dan sy Quan T da tién hanh x4c minh diéu
kién thi hanh an cua 6ng V va ba N chi ¢6 dat tai huyén D va Chi cyc thi hanh
an Quan T da ban hanh quyet dinh so 135/Qb-CCTHADS ngay 10/6/2019 vé
viéc tam dung dang ky, chuyén quyen so hitu, st dung thay doi hién trang tai
san d6i voi cac thira dat trén. Pong thoi Chi cuc thi hanh an dan sy Quan T,
Thanh phd H d3 iy thac thi hanh ban 4n nay cho Chi cuc thi hanh 4n huyén D,
Chi cuc thi hanh an huyén D ciing da téng dat quyét dinh thi hanh 4n cho 6ng
V, ba N va 6ng H va ba X. Sau d6 tai san thi hanh 4n 6ng V di chuyén nhuong
toan bo cho 6ng B. Do do, 6ng H va ba X khoi kién yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dét gitta 6ng V va éng b la phu hop. Co quan
thi hanh an cho két qua 1a nguoi dugc thi hanh an c6 quyén khai kién vé viéc
huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong V v0iong B dén khi
co ket qua giai quyet ctia Toa 4n co quan thi hanh 4n s& tién hanh ké bién
quyén st dung dat néu trén.

Tai Ban an dan sy so tham so 08/2020/DS-ST ngay 24/02/2020, Toa 4n
nhan dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An, quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi ki_én ciia éng Lé H, ba Tran Thi Kim X do éng
Phung Hdng S dai dién vé vigc “Yeu cau tuyén bé van ban cong chimg la hop
dong chuyén nhwrong quyen sk dung ddt vo hieu” va “hiy quyét dinh hanh
chinh cd biét vé viéc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat” giita éng Pham
Thé V va ba Bang Thi Thiry N véi ong Lam Quang P.

V6 hiéu van ban céng chitng la hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat giita ong Pham Thé V va ba Pdang Thi Thity N véi bén éng Lam Quang D
dwoc Vian phong céng chirng Lé Ngoc M chitng thuc sé 4481, quyén sé 04
TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/4/2019, dat chuyén nhwong la cdc thira dat so
24,25, to bdn do s6 14, dién tich 14.297m’; thita dat s6 588, 589, to ban do so
21, dién tich 13.391m’; thita dat s6 33, 106, to ban do so 13, 14, dién tich
20.302m’; thira ddt s6 92, to ban do s6 13, dién tich 8.726m’; thita dat s6 131,
173, to bdan do so6 22, dién tich 10.265m’; thita dat s6 172, to ban do so6 22,
dién tich 413 m?; thira dat sé 372, to ban do sé 22, dién tich 5 66m°; thira dat sé
55, 76, 105, 106 to ban d6 s6 13 dién tich 29.025m’; thira dat s6 114, 4, 6, 17,



568, to ban do s6 21, 13 dién tich 4.589m’ tdt ca cdc thira dat déu toa lac tai xa
T, huyén D, tinh L.

Kién nghi So tai nguyén va Moi truong tinh L thu héi va hity théng tin
chinh Iy bién déng ngay 04/5/2019 tuw tén ong Pham T hé Vsang tén ong Lam
Quang D doi véi cdc gidy chirng nhdn quyén siv dung dat s6 BC 309932, BC
309933, BC 309933, BC 309935, BC 309936, BC 309937, BC 309938, BC
309939, BC 309940, BC 309941 do Uy ban nhdn ddn huyén P cdp ngay
10/8/2010 cho éng Pham Thé V.

Ong Lam Quang D dwoc quyen khoi kién 6ng Pham Thé V va ba Bang
Thi Thiy N vé viéc yeu cau boi thuwong thi¢t hai lien quan den viéc Toa an
tuyén vé hiéu hop dong cong chimg sé 4481, Quyén so 04 TP/CC -
SCC/HPGD ngay 23/4/2019 do Van phong Céng chung Lé Ngoc M ching
thue trong vu dn dan sy khdc.

Ong Nguyén Hoan I dwoc quyén khéi kién 6ng Lam Quang D doi voi
hop dong dat coc ngay 07/5/2019 doi véi thira ddt sé 92, to ban dé sé 13, dién
tich 8.726m’ ddt toa lac tai xa T, huyén D, tinh L bdng mot vu an khac.

Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi giam dinh, thAm dinh, dinh
gia va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 04/3/2019, bi don 6ng V, ba N; ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Lam Quang P khéng cdo ban 4n so tham.

Ngay 24/3/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh L c6 quyét
dinh khang nghi ban an so tham, dé nghi stra mot ph?m ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phtic tham sé 315/2020/DS-PT ngay 04/9/2020, Toa
an nhan dan tinh L, quyét dinh: Giir nguyén Ban 4n dan su so tham s
08/2020/DS-ST ngay 24/02/2020 ctia Toa an nhan dan huyén b, tinh L.

Ngoai ra, ban an phuc thAm con quyét dinh vé an phi, thi hanh an.

Ngay 05/11/2020, 6ng Lam Quang P ¢6 don dé nghi giam dbc tham ddi
v6i ban an phtic thAm néu trén.

Tai Quyét dinh s6 100/2021/KN-DS ngay 18/6/2021, Chanh 4n Toa an nhan
dan c4p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d4 khang nghi giam déc tham déi voi Ban
an dan sy phtc tham s6 315/2020/DS-PT ngay 04/9/2020 ctia Toa an nhan dan
tinh Long An, dé nghi hily toan b ban 4n so tham va phuic tham, giao hd so vu an
cho Toa 4n nhan dan huyén Ptic Hoa, tinh Long An xét x{r so tham lai theo quy
dinh phap luat.

Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cia Chanh
an Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



1. Ong Pham Thé V, ba Pang Thi Thuy N dung tén 10 gidy chimg nhén
quyén sir dung dat toa lac tai xa T, huyén D, tinh L sau day: (1) Cac thira dat sO
24, 25, to ban d6 sb 14, dién tich 14. 297m theo Glay ching nhan quyen su
dung dat quyen so hiru nha va tai san gan lién véi dat s0 BC 309932 s6 vao 50
cap gidy sb CH 00510 do Uy ban nhan dan huyén b cap ngay 10/8/2010; (2)
Cac thtra dat sO 588, 589, tor ban d6 s6 21, dién tich 13. 391m theo G1ay ching
nhan quyen s dung dat quyen sO hitu nha va tai san gan lién voi dét sb BC
309933, s6 vao so cap gidy s6 CH 00511 do Uy ban nhan dan huyén b cap
ngay 10/8/2010 (3) Cac thua dat so 33, 106 to ban do sd 13, 14 dién tich
20. 302m theo Glay ching nhén quyen su dung dat quyen s& hiru nha va tai
san gan lién voi dat s0 BC 309934, s6 vao s cap glay s0 CH 00512 do Uy ban
nhan dan huyén D cép ngay 10/8/2010; (4) Thura dat sb6 92, to ban dd sb 13,
dién tich 8. 726m theo Glay chtng nhén quyen st dung dat quyen s& hiru nha
va tai san gin lién voi dat s0 BC 309935, s6 vao so cap gidy sb CH 00513 do
Uy ban nhan dan huyén b cap ngay 10/8/2010; (5) Céc thira dat s6 131, 173, to
ban do sd 22, dién tich 10. 265m theo Glay chimg nhan quyen su dung dat
quyen s& hitu nha va tai san gan lién v6i dat s0 BC 309936, s6 vao so6 cap glay
s0 CH 00514 do Uy ban nhan dan huyen b cip ngay 10/8/2010; (6) Thua dat
s6 172, to ban d6 s 22, dién tich 413m theo Glay chung nhén quyén su dung
dat quyen so hitu nha va tai san gan lién v6i dat s0 BC 309937 s6 vao so cap
glay s0 CH 00515 do Uy ban nhan dan huyen b cap ngay 10/8/2010; (7) Thua
dat s6 372, to ban d6 s6 22, dién tich 566m theo Glay ching nhan quyen su
dung dat quyen so hiru nha va tai san gan lién voi dat s0 BC 309939 s0 vao sO
cap gidy s CH 00517 do Uy ban nhan dan ‘huyén D cap ngdy 10/8/2010 (8)
Céc thua dat s6 55,76, 105, 106 to ban d6 s6 13 dién tich 29. 025m theo Glay
chirng nhéan quyen su dung dat quyen s& hiru nha va tai san gan hen véi dat 50
BC 309940, sb vao s cap gidy sd CH 00518 do Uy ban nhan dan huyén b cap
ngay 10/8/2010; (9) Céc thira dat sd 114, 4,6, 17, 568, to ban d6 s6 21, 13 dién
tich 4. 589m’ theo Glay chirng nhan quyen st dyng dat quyen sO hiru nha va tai
san gan lién voi dat s0 BC 309941, s6 vao s6 cap gidy sd CH 00519 do Uy ban
nhan dan huyén b cap ngay 10/8/2010 (10) Cac thura dat sb 354,356, 401, 402
to ban d6 s6 22 dién tich 9. 293m theo Glay chumng nhan quyen su dung dat
quyen s& hitu nha va tai san gin lién véi dat s0 BC 309938, s6 vao so cap gidy
s6 CH 00516 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 10/8/2010.

2. Ngay 09/4/2019 tai Van phong cong chimg Lé Ngoc M, 6ng V, ba N
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Lam Quang D. Ngay
23/4/2019, cac bén ky huy bo hop dong chuyen nhuong ngay 09/4/2019, dong
thot ky lai hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat doi vai 09 bat dong san
(khong bao gom cac dién tich 9. 293m theo Glay ching nhén quyen su dung
dat quyen so hitu nha va tai san gin lién v6i dat s0 BC 309938, s6 vao so cap
gidy s6 CH 00516 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 10/8/2010). Sau khi
ky hop ddng chuyén nhuong, 6ng B dd duge Uy ban nhan dan huyén D chinh
Iy bién dong 09 gidy ching nhan ngay 04/5/2019.



Nguyén don ong Lé H, ba Tran Thi Kim X cho rang ong V c6 nghia vu
thi hanh dbi véi sb tién 11.228.000.000 dong theo Ban an dan su phuc tham sb
330/2019/DS-PT ngay 19/4/2019 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd H, nhung
6ng V va ba N khong thuc hién ma tau tan tai san bang cach chuyén nhuong
toan b tai san néu trén cho 6ng D. Vi vay, 6ng H va ba X khoi kién yéu cau
hay hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong V, ba N voi ong D;
huy chinh 1y blen dong quyén sur dung dat cho 6ng D; vé phia 6 ong V, ba N va
ong D thi cho rang viéc chuyén nhuong 13 hop phap nén khong dong v véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

3. X¢ét thdy, cac quyén st dung dat tai xa T, huyén D, tinh L (theo 10
GCNQSDD di cip cho 6 ong V, ba N) dd dugc 6ng V, ba N thé chap cho Ngan
hang TMCP Pong Nam A dé bao 1anh cho khoan vay 6.444.540.000 dong cua
Cong ty TNHH MTV TMDV T (Theo hop dong thé chap tai san quyén sur
dung dat ctia bén thir ba s6 cong ching 33 quyén 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/6/2011) va khoan vay 2.777.922.000 dong (theo hop ddng thé chap tai san
quyén st dung dat cua bén thr ba sd cong chimg 593 quyén 11/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/8/2011) ciia Cong ty c6 phan H.

Theo Quyét dinh s6 99/2014/QDST-KDTM ngay 10/12/2014 ctiia Toa an
nhan huyén C, Thanh phd H: Cong ty H con no Ngan hang TMCP Pong Nam
A s6 tién goc va tién laila 35.967.620.401 dong, Ngén hang TMCP Dong Nam
A dugc quyén yeu cau _phat mai tai san thé chap gom quyén sir dung dat theo
cac gidy ching nhan sé BC 309933, BC 309934, BC 309937, BC 309939, BC
309941 dé dam bao thuc hién nghia vu cta 6ng V, ba N. Ddi vé6i khoan ng cla
Cong ty Tuin Nguyét, Ngan hang TMCP Dong Nam A chua khéi kién ra Toa
an. Theo T trinh xt 1y no s6 04/2019/TTr-XLNMN ngay 19/02/2019 va To
trinh sb 210/2019/TRr- kho1 XLn ngay 20/02/2019 cua Ngan hang thi Cong ty
T no von va 1i sb tién 17.299.794.450, Cong ty H no gbc va 1di sb tién
34.649.481.376 dong.

Nhu véy, tranh chip hop dong vay tai san gitra 6ng H, ba X voi ong V
phat sinh sau khi 6ng V, ba N da thé chip cac quyén st dung dat trén cho Ngan
hang. Theo quyét dinh da c6 hi¢u lyc phap luat cua Toa an thi Ngan hang duoc
quyén phat mai dbi v6i quyén sir dung dat theo 05/10 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat ma 6ng V, ba N da thé chap.

4. Bé giai quyét khodn n¢ qué han cua Cong ty H va Cong ty T véi Ngan
hang TMCP Péng Nam A, tai Bién ban lam viéc ba bén ngay 18/02/2019 giita
Ngan hang TMCP Dong Nam A véi ong Pham The V va 6ng Lam Quang D,
cac bén thong nhat: 6ng Lam Quang D tra sd tién 9.000.000.000 dong cho
Ngan hang dé mua lai tai san dam bao 1a 10 bat dong san tai xa T, huyén D,
tinh L ctia 6ng Pham Thé V, ba bang Thi Thuy N. Thyc hién thoa thuan nay,
ong D da thyc hién viéc nop tién nhan chuyén nhuong, sau d6 Ngan hang lam
thi tuc x0a dang ky thé chap, dong thoi cac bén tién hanh lap hop dong chuyén
nhuong cong ching theo quy dinh phap luat. Nhu vay, trong téng sd dién tich
dat noi trén c6 mot phan nhan chuyén nhuong cua ong D trong truong hop nay



phai xem la nguoi thir ba ngay tinh duoc phap luét bao v€. Toa an cap so thim
va phuc tham nhan dinh cho rang viéc 6ng V, ba N chuyén nhuong toan bo
quyén st dung dat cho 6ng b nham muc dich tau tan tai san, tir d6 xét xtr huy
hop ddng chuyén chuyén nhuong dat giita cac bén duong su 1a khong chinh
Xac.

5. Theo két qua dinh gia thi cac thira dit ong V chuyén nhuong cho 6ng
D c6 gia tri 24.288.292.000 dong nhung ong P chi ndp cho Ngan hang
9.000.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong toan b di¢n tich dat néu trén 1a
chua phu hop voi thyc té. Vi vay, khi giai quyét lai vu an, Toa 4n can xac dinh
s6 tién 9.000.000.000 dong ma 6ng D nhan chuyén nhuong cta 6ng V tuong
duong vo1 bao nhiéu dién tich dat dé cong nhan quyén st dung cho 6ng b;
quyén str dung d6i voi phan dién tich dat con lai duoc chuyén lai cho 6ng V, ba
N nham thyc hién nghia vu theo quy dinh phap luat, méi hop tinh, hop 1y va
dam bao duoc quyén, loi ich hop phap cia cac bén duong su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct: khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

1/ Chp nhan Quyét dinh khéng nghi giam doc tham s6 100/2021/KN-
DS ngay 18/6/2021 ctia Chénh &n Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh.

2/ Huy toan bo Ban an dan su phuc tham s6 315/2020/DS-PT ngay
04/9/2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An va toan bo Ban &n dan su so
tham s6 08/2020/DS-ST ngay 24/02/2020 cua Toda 4n nhan dan huyén Puc
Hoa, tinh Long An vé viéc “Hiiy van bdan céng chimg hop déng chuyén
nhugng quyen sir dung dat va hiy chinh Iy déing ky bién dong gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat” gitta nguyén don la 6ng L& H va ba Tran Thi Kim X voi bi
don 1 6ng Pham Thé V va ba DPing Thi Thuy N; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 13 éng Lam Quang D, 6ng Nguyén Hoan I, Ngan hang TMCP Pong
Nam A, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B va Vin phong cong chung Lé
Ngoc M.

3/ Giao hd SO vu é}n néu trén cho Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh
Long An giai quyét so tham lai theo ding quy dinh phép luat./.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé bdo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (dé biet), (Pa ky tén va dong dcfu)

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh,; ~ v N

_ TAND tinh Long An; V6 Van Cuong

- TAND huyén Btrc Hoa (kém ho so vu dn);

- Chi Cyc THADS huyén Buc Hoa;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GDKT II, THS), hd so vu 4n_20b
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