TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAV
THANH PHO HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh Phic

Ban 4n sd: 37/2018/KDTM-PT
Ngay: 28/3/2018
V/v Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Hanh

Cdc tham phan: Ong Hoang Minh Thanh va Ong Nguyén Qudc Thai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huyén- Thu ky Toa 4n.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhan din thanh phé Ha Nji: Ba Nguyén Thi Hoa —
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét

xt phuc thdm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sé 75/2017/TLPT-
KDTM ngay 03/8/2017 vé tranh chp hop dong tin dung;

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim sé 11/2017/KDTM-ST ngay 29
thang 5 nim 2017 cua Toa an nhan dan quan Dong Pa bi khang cio;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 61/2018/QDXX-PT ngay 26/02/2018
gifta cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP CTVN
Try s6: SO 108 THD, quan HK, thanh phé HN.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H- Phé giam ddc va 6ng Phan
Quang H - Phé phong tong hop Chi nhanh THN (Van ban ty quyén s6 301ngay
25/4/2016)

2.Bi don: Cong ty TNHH KA
Tru s6: SO 132 TPT, phuong QTG, quan PP, thanh phd HN.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Luong T- Giam déc.

3. NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



- Ong Nguyén Luong T, ba Nguyén KA. Ong T con dai dién theo uy quyén ctia ba
Nguyén KA (Gidy uy quyén ngay 06/3/2018 tai Vin phong cong chimg Viét thanh phd Ha Noi)

Cung trt tai: S6 82 TPT, phuong QTG, quan PP, thanh ph HN.

Luat su Nguyén Puc Trang- Cong ty Luat TNHH Hong Viét bao vé quyén loi
ich hop phap cho Cong ty TNHH KA va éng Nguyén Luong T.

- Ong Poan Vian K, ba Poan Thi H.

Cung tra tai: S6 25 ngd 37 phdé TQH, phuong DVH, quan CG, thanh phd HN.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong K, ba H: Ong Vii Manh H. Ho khau
thuong tri tai phong 1101 Chung cu 11 ting,to dan phd sé 13, phuong CD, quéin
NTL, thanh phé HN (Gidy ty quyén ngdy 06/12/ 2017 tai phong cong chimg sb 3
thanh ph Ha Noi).

- Ong Poan Vian V, ba B§ Thi Kim N, anh Poan Minh Q, anh Poan Puc T.
Ong V con dai dién theo uy quyén ctia ba Ng, anh Q va anh T (Gidy uy quyén ngay
04/12/2017 tai Van phong cong chimg Thu D6 sé 660 duong lac Long Quan, Tay HJ,
Ha Noi).

Cung tra tai: D5D — 92 L6 5 Khu dau gia 18,6 ha, phuong PT, quan TH, thanh
phé HN

Luat su Pham Vin Phat- Vian phong luat su An Phat Pham bao vé quyén loi ich
hop phéap cho 6ng Poan Van V.

- Anh Nguyén Sy C, chi Lé Thi H

Cung tra tai: S6 132 TDT, phudng QTG, quan DD, thanh phd HN.

4. Nguoi khang cao:

- Cong ty TNHH KA, ong Nguyén Luong T, ba Nguyén KA, 6ng Poan Vin V,
ong Poan Van K.

5. Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Hiru T. Dja chi: s6 308 duong Lang, phuong TQ, quan PP, HN

- Ong D6 Hitu S. Pia chi: Thén 7, xa CN, huyén TT, HD, HN.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 24/6/2011 Ngan hang TMCP CTVN (Ngan hang CT) ky hop dong tin
dung s6 01/HPTD-NH-KIMANH/2011cho Céng ty TNHH KA (Cong ty KA) vay sb
tién 80.000.000.000d (Tam muoi ty dong) thoi han vay 12 thang ké tir ngdy giai ngan
dau tién theo phuong thirc cho vay timg lan, muc dich vay chi phi cong trinh nha ¢
thap tang 16 A 6 dat D4 khu d6 thi moi Cau Giay, Ha Noi. Lii suat cho vay tha noi.
Lai suat tai thoi diém ky hop dong 1a 23,5%/nam. Lai suat s& duoc diéu chinh mot



thang /1an duoc x4c dinh bang 13i suat huy dong vén tra sau trén thi trudng ky han 06
thang tinh theo nam dugc bén A niém yét vao cung ngdy xac dinh 13i suat va chi phi
huy dong von ting thém binh quan cua Ngan hang CT cong bién d6 5%/nim nhung
khong thdp hon 14i suat san Ngan hang CT Chi nhanh THN tai thoi diém diéu chinh
va chi can thong bao bang vin ban cho bén B trudc khi diéu chinh. Lai suit qua han
bang 50% li suat cho vay trong han.

Ngay 30/6/2012 hai bén ky vin ban sira d6i khoan 2 Diéu 1 hop dong tin dung
néu trén, thoi han vay dén ngay 02/7/2013.

Bién phap bao dam tién vay bang 03 tai san thé chap sau:

Toan bd gia tri quyén str dung dt va tai san gan lién v6i dat tai dia chi s6 132
TPT, phuong QTG, quan PP, HN va s6 82 Phd TPT, phuong QTG, quan PP, HN
theo cac gidy ching nhan quyén st dung dt va quyén sd hitu nha do UBND thanh
phd Ha Noi cap ngay 04/12/2000 cho 6ng Nguyén Luong T va ba Nguyén Kim A,
theo Hop dong thé chip cong chimg ngay 24/6/2011, ding ky giao dich bao dam ngay
27/6/2011.

Toan bo gia tri quyén sir dung dat ¢ va tai san gan lién véi dat tai dia chi D5D-
92 Lo D5, khu dau gia 18,6 ha, quan TH, HN theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va cac tai san khac gan lién do UBND quéan TH, HN cap ngay
30/8/2010 cho 6ng Poan Vin K va ba Poan Thi H, theo Hop dong thé chap cong
ching ngay 24/6/2011, dang ky giao dich bao dam ngay 04/7/2011.

Ngay 30/6/2011va ngay 01/7/2011 Ngan hang da giai ngan cho Cong ty KA theo
02 gidy nhan ng s6 01 va 02 voéi tong so tién 1 64.262.000.000d6ng.

Theo ngan hang, qua trinh vay vén Cong ty KA di tra dugc sé tién goc la
17.402.000.000 dong va tién 1ai tra dén ngay 20/6/2013 1a 22.384.113.694 dong, ngan
hang da giai chap tai san bao dam 1a nha dat 82 TDT, phuong QTG, quan PD, HN.
Tu ngay 02/7/2013 Cong ty KA vi pham nghia vu tra ng.

Ngan hang khéi kién yéu cau Cong ty KA tra s tién goc 1a 46.860.000.000d6ng
va 1ai ké tir ngdy 20/6/2013 cho dén ngay xét xir so tham 29/5/2017 bao gdm l3i trong
han va 13i qué han 13 40.666.193.833d6ng va phai tiép tuc tra ng 13i phat sinh cua sb
ng goc ké tir ngay 30/5/2017 cho dén khi tra hét theo muc 13i suat hai bén thoa thuan
trong hop dong tin dung. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat Cong ty KA khong tra hét
ng thi ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an xir 1y cac tai san bao dam.

Ong Nguyén Luong T giam déc Cong ty KA cong nhan con ng tién goc, 13i. Do
kinh té kho khan, viéc trién khai du an bat dong san cta cong ty bi cham din dén
cham thu hdi vén, khong co6 du nguén tra ng khi dén han tra ng géc. Mat khac trong
qué trinh hop tac kinh doanh, da phat sinh mau thuin noi bo gitta cac thanh vién cong
ty din dén vudng mic vé tha tuc, gip kho khian vé ngudn tién, dé nghi Toa 4n xem
Xeét.



Ba Nguyén Kim Anh trinh bay cong nhin vo chong ba di thé chip nha dat cho
ngan hang. Nay do ndi bo cong ty cé tranh chip gip kho khin trong viée thu hoi von
dan dén tinh trang khong tra ng dang han cho ngan hang.

Ong Poan Vin K, ba Poan Thi H trinh bay nha dit tai 16 D5 khu déu gia 18,6
ha quan Tay HO, Ha Nbi 1a cia vo chéng ong Poan Vin V ba Pd Thi Kim N nho
dung tén ho trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong ba thé chap tai san khong
thong qua 6ng V ba N. Nam 2006 6ng V ba N di xdy ngdi biét thy 05 ting, gidy phép
xay dyng dung tén 6ng ba nhung 6ng V ba N 1a ngudi bo tién x4y nha va st dung nha
dat nay.

Ong Poan Vin V va ba DS Thi Kim N trinh bay ngudn gbc nha dit tai 16 5D
khu d4u gia 18,6 ha quan TH, HN 13 cua 6ng ba, do khong dugc tudi nén da nhd ong
Kha ba Hong dtng tén ho. Toan b tién dat do 6ng ba ndp cho co quan ban diu gia.
Nam 2007 6ng ba da xay dung ngdi nha 5 tang trén thira dat va ca gia dinh di chuyén
vé day sinh séng, c6 chung kién cta to dan phd va hang x6m. Trong qua trinh gia dinh
ong o day khong co can bo ngan hang dén xem xét thuc té tai san thé chap nhu thé
Nnao.

Anh Poan Minh Q va anh Poan Puc T trinh bay dang sng tai D5D-92 16 5D
khu dau gia 18,6 ha quan TH, thanh pho HN va khong c6 cong sirc xay dung nha dat.
Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat, tir chbi tham gia to tung.

Chi Lé Thi Hang anh Nguyén Sy Chi trinh bay & nhd nha 132 TDT, phudng
QTG, quan PP, HN cuia 6ng T, khong c6 lién quan, dé nghi khong tham gia vu an.

Bdn dn so tham sé 11/2017/KDTM-ST ngay 29/5/2017ciia Toa dn nhdn ddn
qudn Pong Pa dd xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP CTVN.
Budc Cong ty KA phai tra ng theo Hop dong tin dung ngiy 24/6/2011 va cac gidy
nhan no ngay 30/6/2011 va 01/7/2011 véi s6 no goc 1a 46.860.000.000dong (Bén
muoi sau ty, tim trim sau muoi triéu dong chin) va 13i tinh dén ngay 29/5/2017 1a:
40.666.193.833d6ng(Bén muoi ty, sdu trim sdu muoi sau triéu, mot trim chin muoi
ba nghin, tdm tram ba muoi ba dong). Tong ca gdc va i 1a 87.526.193.833d0ng (Tam
muoi bay ty, nim trim hai muoi sau triéu, mot trim chin muoi ba nghin, tdm trim ba
muoi ba dong).

Truong hop Cong ty KA khéng tra dugce no thi ngan hang c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh an xu 1y tai san thé chap 1a

Quyén str dung 132,9m*dat & va tai san gan lién voi dat tai dia chi s6 132 duong
Ton Buc thang, phuong QTG, PP, HN theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
quyén s& hiru nha & do UBND thanh phd Ha Nbi cip ngay 04/12/2000 mang tén 6ng
Nguyén Luong T ba Nguyén Thi Kim A (tai thira dat s6 39, t ban d6 7G-1V-24, dién
tich xay dung 110,0m?, tong dién tich sir dung 791.0m?), theo Hop dong thé chap sb
cong chimg 1259.2011/HPTC ngay 24/6/2011 tai van phong cong chiing Al, thanh



phd Ha Noi, ding ky giao dich bao dam ngay 27/6/2011, dam bao cho nghia vu tra ng
trong hop dong tin dung 1a 23.000.000.000d0ng (hai muoi ba ty dong).

Quyén st dung 277,5mzdét & tai tai dia chi D5D-92 L6 D5, khu dau gid 18,6 ha,
quan Tay Hd, Ha Noi theo gidy chtirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
cac tai san khac gan lién do UBND quan Tay HO thanh phé Ha Noi cép ngay
30/8/2010, mang tén 6ng Poan Vian K ba Poan Thi H, theo Hop dong thé chip sb
cong ching 1260.2011/HPTC ngay 24/6/2011 tai Van phong cong chimg Al thanh
phd Ha Noi, ding ky giao dich bao dam ngay 04/7/2011, toan bo tai san gan lién voi
dat duogc thé hién tai bién ban dinh gia tai san ngay 23/6/2011 1a ngdi biét thu két cAu
bé tong 3,5 tﬁng dién tich st dung 970m? trén dién tich dat 277,5m2 va moi cong trinh
do bén thé chap cai tao, xdy dung thém gan lién vé6i tai san da thé chip déu thudc tai
san thé chip (duoc hai bén thoa thuan tai myc 1.2 ciia Piéu 1 Hop dong thé chap tai
san) dam bao cho nghia vu tra ng trong hop dong tin dung 1a 42.000.000.000(Bén
muoi hai ty dong).

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so tham, bén phai thi hanh an phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i suit thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc, truong hop hop
dong tin dung c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo ting thoi ky cua
Ngén hang cho vay thi 1di suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan theo quyét
dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan
hang cho vay.

Ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang cdo ctuia cac duong su
theo quy dinh.

Ngay 19/6/2017 6ng Nguyén Luong T véi tu cach giam doc Cong ty KAva vai tu
cach 1a chil tai san thé chap cing véi vo ba Nguyén KA c6 don khang cdo c6 ciing ndi
dung yéu cau phai dua 6ng Poan Minh Q 14 thanh vién Cong ty KA tham gia t6 tung
dé cung chiu trach nhiém tra no véi cong ty. Loi khai ctua ong K ba H ¢6 ndi dung
mau thuin chua dugc xem xét. Noi dung 161 khai 6ng V ciing ¢6 mau thun. Phan tinh
13i qué cao can dugc xem xét tinh toan lai timg thoi diém cu thé va cach tinh dé bao
dam quyén loi cta cong ty.

Cung ngay 19/6/2017 6ng Poan Vian K, 6ng Poan Vin V c¢6 don khang cdo dé
nghi xem xé&t lai vi¢c tinh toan 1ai vay va xac dinh hop déng thé chép nha dat tai s6 92
D5D duong LLQ, TH, HN v hiéu.

Tai cdp phiic tham:

Cong ty KA, 6ng Nguyén Luong T va ba Nguyén KA trinh bay bo sung:

Vé cach tinh 13i ciia ngan hang, theo hop dong tin dung cac bén thoa thuan lai
suat tha ndi. Tir nam 2013 dén nam 2017 13i suat bién dong rat nhiéu c6 thoi diém chi
con 11% nhung ngan hang van tinh 13i suat c6 dinh 14% la khong dung thoa thuan.



Ban 4n so thim ciing d ghi nhan 13i sudt khoan vay duoc diéu chinh tha ndi hang
thang nhung lai chdp nhén cach tinh 13i don phuong ctia ngan hang dé xac dinh s no
141 trong han va 14i qua han khi khong c6 chimg cr lam co s xac dinh sé tién 4.
Thue té ngan hang khong ¢ van ban lam cin ¢ cho viée tinh 13i phu hop véi timg
thoi gian 18én hay xubng cua 13i tha ndi dan dén viéc tinh 13i v6i sb tién qua 16n gay
thiét hai hang chuc ti ddng cho cong ty. Qua trinh diéu chinh 13i suit ngan hang ciing
khong thuc hién nghia vu thong bao cho cong ty vé viée diéu chinh 1di suit. Yéu cau
ngan hang cung cip tai liéu xem xét lai cach tinh 13i tir thoi diém ky hop ddng néu
tinh sai thi phai hoan tra lai bao dam quyén loi hop phép cua cong ty va nhimg ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Ong Quén gop von vao cong ty kinh doanh dy an. Tién vay ngan hang duoc
chuyén truc tiép vao tai khoan co quan thué dé tra tién str dung dat dy an, Toa so tham
khong dua 6ng Quan tham gia t6 tung dé cung chiu trach nhiém tra ng voi cong ty 1a
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. D& nghi tra hd so dé giai quyét lai.

Ngudn gbc nha dat dimg tén 6ng K ba H 1a ciia 6ng V ba N mua va xay nha tir nim
2006. Ong T biét viéc ong V 1a ngudi mua dau gia nha dat nho 6ng K ba H ding tén
ho. Ngan hang ky Hop dong thé chap di khong tuan thu dung quy dinh khong dén
tham dinh tai chd tai san thé chip nén khong biét chu so hiru 13 ciia 6ng V ba N va
nhimg nguoi lién quan dang & trén tai san thé chap, do d6 viéc ky hop dong thé chap
bi vo hiéu, dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
ngan hang vé viéc phat mai tai san thé chap nay.

Ong Poan Vin V trinh bay thang 8/2010 gidy chimg nhan quyén st dung dét cap
d6i s6 khac nhung van chua cép nhat cin biét thy ma gia dinh 6ng dang sinh song.
Khoang thang 6/2011 Cong ty KAvay tién ngan hang nén ong T d nhd 6ng K ba H
ky hop dong thé chap nha dat vi ong T biét d6 1a nha dat ctia vo chong 6ng nhd 6ng K
dtmng tén. Do cho rang gia dinh ong s& hitu 50% voén diéu 18 cta cong ty nén vo chong
ong Kha di ky hop dong thé chap ma khong xin ¥ kién vo chong 6ng. Dé nghi toa an
tuyén bd hop dong thé chip vo hiéu. Pé nghi Toa an xac minh thu thap ching cir ai 1a
nguoi tra tién vat tu thiét bi, tién cong thué thg dau tu xay dung nha. Cu thé dia chi
nhimg nguoi biét sy viéc 1a cira hang vat liéu thiét bi Tudn Thuy s6 14 duong Léang,
Péng Pa, Ha Noi; 6ng DS Hiru S, TT, HT va ong Tran Van T ngudi dai dién quan ly
xay dung co s6 dién thoai cu thé.

Pai dién ngan hang trinh bay 13i suat cho vay da dugc ngan hang xac dinh va tinh
toan chinh xac can cur thoa thuan tai hop déng tin dung, viéc khang céo vé 1ai suét 1a
khong ¢ can cir. T ngay 2/7/2013 cong ty bi ap dung 13i phat cham tra bang 50%
mirc 14i suat trong han 14 14,5%/nam tinh dén ngay xét xir so tham voi s6 tién 13 1a
40.666.193.833d bao gom trong han va qua han.

Vé tai san thé chap da duoc co quan c6 thim quyén cap cho 6ng K ba H theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat. Ngan hang da thyuc hién dy di cac quy dinh cta phap



luat trong viéc nhan thé chip tai san. Ngan hang cin ¢ vao gidy ching nhan quyén sir
dung dat va gidy phép xay dung dimg tén 6ng K ba H. Bién ban dinh gia tai san ngay
23/6/2011 c6 sy chtng kién ciia 6ng K ba H va Cong ty KA tai noi c6 tai san thé chép.

Céc 6ng Tran Vin T, 6ng DS Hiru S, 6ng Nguyén Hiru T khai vao nim 2007 c6
nhan thi cong coéng trinh xay dung, cung cap mot sb do gd va lam khuon ctra cau
thang, gach 6p lat, thiét bi phong tim voi 6ng Poan Vin V tai dia chi 6 92 D5D khu
dau gia 18,6 ha phuong PT, TH, HN. Ong V 1a ngudi chi dao va giao dich, ba N 1a
ngudi tra tién.

Tai cac bién ban xac minh ngay 24/01/2018 cia Toa an Ha Noi, dai dién td dan
phé va Cong an phuong PT cung cép, gia dinh 6ng Poan Vin V in ¢ sinh sdng tai dia
chi s6 92 D5D khu dau gia 18,6 ha Vuon Pao phudng PT, TH, HN va c6 hd khau
thuong tra tir nam 2008 dén nay.

Tai phién toa:

Ong Nguyén Luong T trinh bay khi ky hop dong tin dung va khi 1am viéc véi ngan
hang thi cac vin ban ctia ngan hang cap trén va clia chi nhanh quy dinh vé diéu chinh
131 suat ngan hang khong dua ra, dén nay ngan hang méi ndp tai cap phuc tham 6ng
moi biét. Cach tinh 14i ciia ngan hang 1a khong diing nén dé nghi tra hd so vé cap so
tham dé giai quyét lai. Hién anh C va chi H da di khoi nha ong nén rat phan khang céo
yéu cau dua nhitng ngudi & nha 132 TDT, PP, HN vao tham gia td tung.

Ong Vit Manh H trinh by 6ng K van giit nguyén yéu cau khang céo.

Luat su Nguyén Pac Trang dé nghi xem xét lai cach tinh 1i ctia ngan hang. Theo
thoa thudn tai hop dong tin dung thi 13i suat duoc diéu chinh hang thang. Lay vi du
nam 2011 quy dinh vé 13i suat cho vay trung han 1a 21%/nam nhung thoi diém ky hop
dong 1a 23,5%/nam 1a trai quy dinh, tai dong 37 bang tinh 14i ndp tai cap phiic tham
ky tir 16/1/2014 dén 31/1/2017 néu tinh theo cong thitc quy dinh tai hop dong ldy mirc
131 suat 6,5% cong bién d6 5% chi 13 11,5%, theo cong vin sé 6503 ngay 18/5/2013
thi mirc 14i suat 12‘1 10,5% dén 11%, trong khi ngan hang van tinh 13i 14,5%. Néu tinh
so bo chua ké goc lai da tra thi cong ty da mat hon 10 ty so véi cong thirc tinh 131 cua
ngan hang. SO tién 14i da tra do tinh sai néu tra thira trir vao no gbc con giam tir 5 den
6 ty nita. Néu ngan hang tinh ding cong ty s& tra no. Viéc ngan hang khai c6 quyén
diéu chinh 14i suat khi bén vay suy giam kha nang tra ng 1a khong dung thoa thuan
hop dong. Cac bién ban lam viéc chi 1a chot cong ng va ngan hang chua cé thong bao
nao diéu chinh 14i suat. Muyc dich vay theo hop dong tin dung 1a vay chi phi xay dung
cong trinh nha & thap ting khong phai vay kinh doanh bat dong san. Do ngan hang
tinh 13i khong dung theo cac van ban do ngan hang ndp tai cip phiic thim dé nghi huy
an so tham 1am rd ndi dung nay.

Theo luat su Pham Vian Phét, viéc tinh 13i qué cao so vOi cac van ban cua ngan
hang. Trong van ban quy dinh mirc trAn nhung ngan hang lai 4p dung i suét thyc té



nhung khong 1o thuc té 14 bao nhiéu, diéu chinh lac thi theo bién d6 lac theo san, nhu
vy con co tranh chip vé 13i suat. Néu tinh lai 13i ngay tai cAp phuc thdm ciing khong
bao dam quyén khang céo cta ca ngan hang. Céc tai liéu va dién bién tai phién toa da
thé hién rd tai san thé chap 1a cta ong V khi thé chap 6ng K 6ng V khéng cé su ban
bac. Dé nghi huy an so thim 1am rd sé ng dé bao dam quyén loi bén vay va bén thé
chap.

Ngan hang cho rang theo Diéu 2 hop déng tin dung ngan hang c6 quyén diéu chinh
141 suat khi bén vay suy giam kha ning tra no. Tir thoi diém 2/7/2013 da diéu chinh
xudng con 14,5% cho dén nay va do di qua han nén khong diéu chinh. Trude khi co
cdu no ngin hang da 14p bién ban thang 8/2013 cong ty di xac nhan no gdc 13i. Tai
bién ban 9/8/2013 cong ty van chip nhan muc 14i suat 14,5%. Trong cong thirc tinh 13
phai c6 thém 1 yéu t6 nita 1a chi phi von ting thém binh quan hang nim do chi nhanh
quyét dinh. Vin ban s6 6503 ngay 18/5/2013 1a quy dinh ndi bd va ap dung véi nhiéu
d6i tugng. Muc dich vay xac dinh 14 dau tu du 4n kinh doanh bat dong san xdy nha dé
ban. Ngan hang da tinh chinh x4c 13i nén gitt nguyén cach tinh nhu 4n so tham khong
tinh lai.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:
Pon khang cdo hop 1&. Toa an phuc tham thu 1y giai quyét dung quy dinh nhung
do thay doi thim phan nén bi kéo dai thoi gian. Tham phéan, hoi dong xét xir va céc
duong sy thyuc hién va chap hanh ding quy dinh phép luat t6 tung.

Vé ndi dung khang cdo, d6i véi y kién dua ong Q tham gia t tung cing chiu
nghia vu tra ng véi cong ty 1a khong ding day 1a viéc ndi bo cong ty. Viéc ong T giam
dbc dai dién cong ty tham gia t6 tung 1a diing quy dinh phap luat.

Hop dong tin dung dd quy dinh vé diéu chinh 14i sut nén ngan hang di tinh 14i
1a c6 can ctr va phu hop quy dinh phap luat.

C6 di can ctr xac dinh 6ng Kha ba Hong 1a chu tai san thé chap va ky hop dong
thé chap. Khong c6 cin ctr chap nhan ¥ kién ong Vinh 14 chu tai san.

Ban 4n so tham 4p dung Luat thuong mai dé giai quyét tranh chap hop dong tin
dung 1a khong dung can rat kinh nghiém. Dé nghi khong chap nhan khang céo va sira
ban 4n so tham vé ap dung phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN
1. Vé t6 tung:

Pon khang cao déu trong thdi han va di nop tam ung an phi phuc thim theo
quy dinh nén hop 1€.



Toa an d3 triéu tdp phién toa hop 1 1an thir hai dbi véi cac duong sy trong vu
an. Tai phién toa, dai dién ngan hang, 6ng Nguyén Luong T, 6ng Vii Manh H dai di¢n
cho 6ng K ba H va c4c luat su c6 mat. Ba Nguyén KA uy quyén cho 6ng T. Ong Poan
Vian V dai dién theo uy quyén ctia vo ba D6 Thi Kim N va cac con anh Poan Minh Q,
Poan Ptc T vang mit ¢6 don xin xir vang mat. Anh Nguyén Sy C, chi Lé Thi H ving
mat khong 1y do. Can ctr Diéu 296 B0 luat tb tung dan su, HO1 déng xét x1r tién hanh
xét xUr vang mit ddi voi gia dinh 6ng Poan Van V, anh Nguyén Sy C va chi Lé Thi
H.

2. Vé ngi dung vu an va yéu cau khang cao:

[1] Vé ¥ kién thiéu nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa phuc tham 6ng Thé da
rt phan ndi dung khang cdo dé nghi dua nhimg ngudi ¢ nha 132 TDT vao tham gia t6
tung dong thoi xac nhan hién anh Nguyén Sy C va chi Lé Thi H khong con ¢ tai day.

Pbi v6i v kién phai dua anh Poan Minh Q tham gia to tung véi tu cach la
thanh vién gop von Cong ty KA dé cung thuc hién nghia vu tra ng: Tai cap so tham da
dua anh Q tham gia to tung 13 nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan vi anh Q dang sir
dung quan 1y tai san thé chap, nhu vay la da khong bo sot nguoi thAm gia t tung nhu
y kién cua cong ty. Viéc dua anh Q voéi tu cach 1a thanh vién gbp von cong ty dé cing
thuc hién nghia vu tra no 1a khong phu hop vi quan hé phéap luat c6 tranh chap duoc
thu 1y giai quyét trong vu an 1a viéc vay no giita ngan hang véi cong ty. Néu c6 can cir
xac dinh cong ty da vay va con ng¢ thi nghia vu tra ng 1a cia cong ty, cac thanh vién
cong ty chiu nghia vy tra ng nhu thé nao 1a thudc ndi bo khong thude tham quyén giai
quyét cua tod an trong vu an nay phi hop y kién cua Vién kiém sat. Do dé yéu cau
nay khong dugc chap nhan.

[2] Vé ¥ kién xem xét viéc tinh Idi ciia ngdn hang:

Cian cit vao Hop dong tin dung sé6 01/HPTD-NH-KIMANH/2011 ngay
24/6/2011 va cac hop dong thé chap tai san cia bén thir ba, Ngan hang CT VN Chi
nhanh THN da giai ngan cho Céng ty KA theo 02 gidy nhan no s6 01ngay 30/6/2011
va s6 02 ngay 01/7/2011véi tong sb tién vay 1a 64.262.000.000d (Sau muoi tu ty, hai
tram sau muoi hai triéu dong chan)

Theo trinh bay va bang ké tinh 13i ciia ngan hang, Cong ty KA da tra dugc
17.402.000.000d tién goc va 22.384.113.694d tién 14i tinh dén ngay 20/6/2013. Tur
ngay 2/7/2013 cong ty bi ap dung 14i phat cham tra ctia s6 ng gdc 46.860.000.000d0ng
bang 50% murc 13i suat trong han 1a 14.5%/nam tinh dén ngay xét xtr so tham véi s6
tién 14i 1a 40.666.193.833d bao gdm trong han va qua han.

Xem xét bang ké tinh 13i ngan hang da ndp tai cp so tham va trinh bay cua dai
dién ngan hang tai phién toa phuc tham thé hién: Tinh tir ngay giai ngan 30/6/2011 va
01/7/2011 muc 13i suat trong han 1a 23.5%/nam. T sau d6 cho dén thoi diém
2/7/2013 cong ty bi &p dung 1ai phat cham tra thi muc 1ai sudt trong han da duoc ngan



hang diéu chinh giam nhiéu 1an xudng con mirc 14.5%/nam va gitr nguyén muc 1ai
suit ndy dén thoi diém xét xir so thAm voi tong s tién 13i 13 40.666.193.833d bao gdm
trong han va qué han. Kém theo bang tinh 1ai 1a cac van ban ndi by ngan hang cta cac
nam tir 18/6/2011 dén 21/5/2013 quy dinh vé nguyén tic xac dinh 14i suit cho vay, vé
san 1ai sut cho vay, vé murc 1ai sudt cho vay vo1 cac ddi tuong cu thé, vé diéu chinh
san 14i sudt cho vay, diéu chinh ha tran 13i suat huy dong.

Qua trinh giai quyét tai cap phuc thdm, ngin hang van giit yéu cau khdi kién, trinh
bay murc 14i suit cho vay di duoc ngan hang xac dinh tinh toan chinh x4c cin ctr vao
thoa thuan tai hop ddng tin dung va ndp bang tinh 13i van giit nguyén cach tinh nhu da
ndp tai cap so tham. Tuy nhién, kém theo bang ké tinh 14i 13 cac van ban ndi bo ngan
hang nhu néu trén bo sung dén thoi diém 10/11/2017.

Theo d6, cdn ¢t vao cac van ban tir nim 2013 cho dén thoi diém xét xtr so thim
ngay 29/5/2017 ngan hang di c6 nhiéu van ban diéu chinh giam muc 13i suét cho vay
va néu 4p dung cac vin ban nay thi mic 13i suat ap dung voi muc dich vay duoc quy
dinh trong hop dong tin dung thi mic 14i suat phai dugc diéu chinh giam dudi 14,5%
dén thoi diém xét xir so tham. Y kién ngan hang cho rang da xac dinh tinh toan chinh
x4c mirc 13i sudt trong han phu hop véi thoa thuan tai hop dong tin dung 1a khong
dung. Theo thoa thuan thi 13i suat s& dugc diéu chinh hang thang dugc xac dinh bang
131 suat huy dong von tra sau trén thi truong ky han 06 thang tinh theo nim duogc bén
A niém yét vao cing ngiy xac dinh 14i suat va chi phi huy dong von ting thém binh
quan ciua Ngan hang CTcong bién do 5%/nam nhung khong thap hon 13i suat san
Ngan hang CT-Chi nhanh THN tai thoi diém diéu chinh va thong bao bang van ban
cho bén B trudc khi diéu chinh. Tuy nhién tai cdp so thAm ngan hang chi ndp cac van
ban diéu chinh 1ai suat dén nam 2013 dé tinh 1di cho dén thoi diém xét xur. Mat khac
tai phién toa phiic thim ngan hang ciing khong xuat trinh dugc tai liéu chimg minh da
thong bao bang van ban cho bén B trudc khi diéu chinh 14i suét.

Do d6 v kién ctia cac bén khang céo cho rang, theo hop dong tin dung cac bén thoa
thuan 13i sut tha noi, tir ndm 2013 dén nim 2017 13i suat bién dong rat nhiéu nhung
ngan hang van tinh 14i suat c6 dinh 14,5% la khong dung thoa thuin va ban 4n so
tham d4 chap nhan cach tinh 13i don phuong ciia ngan hang dé xac dinh so no 1ai trong
han va 13i quéa han khi khong c6 ching ctr ddn dén viéc tinh 13i véi s6 tién quéa 1on gay
thiét hai hang chuc ti déng cho cong ty la c6 can cu.

Nhitng ndi dung trén cap so thim chua xac minh 1am rd di cong nhéan céach tinh 13i
ctia ngan hang 1a khong c6 can cir. Mat khéc tai phién toa phuc thAm ngan hang van
gilt nguyén cach tinh 14i nhu cap so thim vi cho rang c6 quyén don phuong diéu chinh
141 suat va khong chap nhan tinh toan lai nhu y kién cia cac bén khang cdo.

[3] Vé y kién dé nghi toa dn xdc dinh hop dong thé chdp quyén sir dung ddt giita
ong K ba H vdi ngdan hang vé hiéu:
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Ngay 24/6/2011 vo chong ong K ba H, Cong ty KA va ngan hang ky két Hop dong
thé chip quyén st dung dat cta bén thir ba dé bao dam vay von ngan hang, tai san thé
chép 1a quyén sir dung thira dat tai dja chi 16 D5 khu d4u gia 18,6ha quan TH, HN
thudc quyén s& hiru ciia bén thé chap 1a éng K ba H.

Qua trinh giai quyét tai cép so tham, tai cac but luc 361, 362, 399 ong Ha dai
dién cho 6ng Kha ba Hong di co 101 khai nha dat tai 16 D5 khu d4u gia 18,6 ha quén
TH, HN 14 ctia vo chong ong V ba N nho vo chdng 6ng ba ding tén ho. Do ding tén
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat nén nim 2006 6ng V, ba N tién hanh xay
dung ngoi biét thu 05 tang thi gidy phép xay dung dung tén ong ba. Dén nam 2008 gia
dinh 6ng V d3 chuyén vé & tai ddy cho dén nay. Khi ngan hang nhan thé chip thi gia
dinh 6ng V di sinh séng tai day. Tai cac bat luc s6 363, 378, 384,389, 398 6ng Vinh
ba Ngan trinh bay dat 1a muon cta ong K ba H, nha do vo chong ong ba bo tién xay
dung va & tir ndm 2008 dén nay co6 su chung kién cua hang xom. Sau d6 tai bt luc
398 6ng Vinh trinh bay nha dat 13 tai san cta ong chi nhd ong K ba H dtng tén ho.

Bién ban xac minh ngay 24/11/2016 tai Cong an phuong Phu Thugng thi cac thanh
vién gia dinh 6ng V dang sinh séng tai dia chi 16 D5 khu dau gid 18,6 ha quan TH,
HN.

Tai cap phuc tham 6ng V van trinh bay nhu trén va cho rang do khong duoc tudi
nén da nho ong K ba H dung tén ho. Toan b tién dat do vo chong 6ng ba ndp cho co
quan ban dau gia.

Ong T ciing trinh bay biét 6ng V 1a ngudi mua dau gia dat va nho 6ng K ba H dung
tén ho trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai cap phuc thim nhiing ngudi khai 1a ngudi ban vat liéu xay dung, tho moc, tho
xay ¢6 101 khai nam 2007 ¢6 giao dich thi cong xay dung, cung cap do gd, gach 6p lat,
thiét bi phong tam voi ong V tai dia chi 6 92 D5SD khu dau gia 18,6 ha phuong PT,
TH, HN va nguoi tra tién 1a ba N. Cac bién ban ngay 24/01/2018, dai dién to dan phd
va Cong an phuong PT, cung cap cu thé gia dinh 6ng V ¢6 ho khau thuong tra va da
an & sinh song tai s6 92 D5D khu dau gia 18,6ha Vuon Pao, phuong PT, TH tir nim
2008 dén nay.

Nhu vay, mic du tai cap so tham gia dinh ong V di c6 10i khai gia dinh 6ng 14 chu
tai san ngodi biét thy 5 tang trén dién tich dat dung tén ong K ba H nhung tai cap phiic
thAm m&i xuét trinh bo sung thém tai liéu ching cr méi 13 x4c nhan cta to dan phd va
clia co quan cong an phuong xac dinh gia dinh 6ng Vinh ¢6 hd khau thuong trii va da
an & sinh séng tai s6 92 D5D khu d4u gia 18,6ha Vuon DPao, phuong PT, TH tir nim
2008 dén nay. Py la nhiing tinh tiét moi bd sung tai cdp phuc thim can phai dugc
xac minh lam 13, néu thudc truong hop thé chap quyén sir dung dat ma nguoi sir dung
dat khong dong thoi 1a chi s hitu tai san gan lién v6i dat thi quyén va nghia vu cia
bén thé chap véi chi s& hiru tai san gan lién voi dat co thoa thuan nhu thé nao khi phai
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xtr 1y tai san thé chip.

Do d6 can phai huy an so thim giao hd so vé cip so thim xac minh lam rd nhiing
ndi dung trén dé bao dam quyén loi ich hop phap cua bén vay va bén thé chip tai san
theo quy dinh cia phap luat. Do can ctt vao nhiing tai li¢u chiing ¢t méi duogc cac bén
ndp bo sung tai cap phic thim nén Hoi dong xét xtr xac dinh cap so thAm khong co 16i.

An phi so thim s& dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

Céc bén khang cao khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi céc € trén.
QUYET PINH
Can ctr Diéu 148, Piéu 308, Picu 310- Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.
Xir:
1. Huy ban an kinh doanh thuwong mai so tham s6 11/2017/KDTM-ST ngay 29
thang 5 nam 2017 cua Toa an nhan dan quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi.
Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quan Pong Pa dé giai quyét so tham lai
theo diing quy dinh cua phép luit.

2. V& 4n phi phac thim: Hoan tra Cong ty KA, ong Nguyén Luong T, ba
Nguyén KA, 6ng Poan Vin V, 6ng Poan Vin K s6 tién tam Gng an phi phiic thAm ma
cong ty va mdi nguoi di ndp 300.000 dong theo cac bién lai sb 5784 va 5785 ngay
20/6/2017; s6 5800, 5801 va 5802 ngay 22/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su quin
Péng Pa, thanh phd Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toaan ND q. Pong Da;
- Chi cuc Thi hanh an DS q. Déng DPa;
- DPuong su;
- Luu HS, HCTP, Toa KT.

Ng6 Thi Hanh
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