TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 71/2023/DS-PT
Ngay: 30/9/2023 ‘
“V/v tranh chap Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Ba Luu
Cdc Thdm phdan: Ba Tt Thi Hai Duong
Ba Hoang Thi Thanh Nhan
- Thw ky phién toa. Ba Pao Thi L¢ Anh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.
- Dqi dién Vign Kiém sdt nhin déan tinh Qudng Binh: Ong Nguyén Anh Pic
- Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2023 va ngay 30 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Quang Binh xét xt phac tham coéng khai vu an thu 1y s
19/2023/TLPT- DS ngay 11/5/2023 vé viéc “Tranh chap Hop ddng dit coc”.

Do ban an dan sy so tham sé 08/2023/DS — ST ngay 31 thang 3 nam 2023
ctia Toa an nhan dan TP. B, tinh Quang Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 2281/2023/QD-PT ngay
07/7/2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Chi Cao Thi Tuyét N, sinh nim 1984; dja chi: TDP M,
phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh. C6 mat.

Bi don: Anh Nguyén Thanh Tién B, sinh nam 1992; dia chi: TDP 5,
phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh. C6 mit.

Nguoi khdng cdo: Bi don Anh Nguyén Thanh Tién D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban ty khai, ban dan so tham, qua trinh gidi quyét vu dn va

tai phién toa, nguyén don chi Cao Thi Tuyét N trinh bay:
Ngay 06/3/2022, anh Nguyén Thanh Tién P va chi Cao Thi Tuyét N c6 tién
hanh ky hop déng dat coc, bén nhan dat coc la anh P va bén dat coc 1a chi N vdi
ndi dung: Anh D va chi N thoa thuan anh B ban cho chi N thira dat s 287, to ban
dd sb 02, dién tich 764,7m2, dia chi thira dat tai thon C, huyén B, tinh Quang Binh,
v6i gia 1a 850.000.000 ddng. Bén anh D phai chiu phi ngang cong chimg, bén chi N



phai chiu phi sau cong ching, phuong thirc thanh toan: Ngay 06/5/2022, chi Nhung
da dat coc cho anh D s6 tién 50.000.000 dong, hai bén hen dén ngay 21/6/2022, chi
N giao toan bd sb tién con lai cho anh B véi s tién 800.000.000 dong va hai bén
tién hanh ky hop déng chuyén nhuong tai Phong cong ching. Hai bén thoa thuin
khac nhu sau: Dat khong tranh chip, khong dinh quy hoach, va thdi gian dén hen
cong chimg ma chua xong thi tuc s6 do thi thuong luong lai thoi gian. Trong Diéu
5 hop ddng c6 quy dinh: Dén ngay hen cong chimg néu trén néu chi N khéng dén
Vin phong cong ching dé tién hanh thi tuc chuyén nhuong thi anh B khong tra lai
s6 tién da nhan coc, nguoc lai anh P khong chiu chuyén nhuong thia dat trén cho
chi N thi anh D phai chiu bdi thuong so tién gp 02 lan s tién da nhan coc. Tai
Piéu 6: Anh B cam két c6 toan quyén chuyen nhuong bat dong san trén, tai san
trén khong thudc d6i tuong tranh chip ndo, néu co tranh chip, anh P chiu trach
nhiém hoan toan trudce phap luat.

Hién nay, thira dét trén khong dting toa d6 dan dén thiéu dién tich dat (thiéu
mat sau 2m, mat trude 2m, chiéu sau 58m, dién tich 116m?). Vi ly do do, chi N da
khoi kién dé nghi Toa an budc anh D tra lai sb tién coc 50.000.000 déng da nhan va
s6 tién phat coc 50.000.000 dong, tong cong 1a 100.000.000 dong.

Tai ban tir khai va tai phién toa bi don anh Nguyén Thanh Tién P trinh bay:

Anh khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta chi N. Anh D thira nhan c6 thuc
hién hop dong mua ban va dat coc vdi chi N d6i v6i thira dat s6 287, to ban dd sd
02, dién tich 764,7m?, dia chi tai thon C, huyén B, tinh Quang Binh véi sd tién
850.000.000 ddng. V1 gidy ching nhan quyén st dung thira dat trén anh D duogc
cap lai vao thang 9/2022, gidy chimg nhan cap khong co sai sot gi. Dién tich theo
Glay chiing nhan va dién tich thyc trang day du. Theo chi N cho rang toa do b1 Iéch
thi anh cho r’fmg anh la mot nguoi dan nén khong biét gi vé toa do, viéc mua ban
dat dai chi thong qua Gidy chimg nhan quyén st dung dat, thira dat nay anh ciing
mua lai ctia nguoi khac sau d6 anh ban lai cho chi N. Nén viéc chi N yéu cau tra lai
s6 tién coc 50.000.000 dong va sd tién phat coc 50.000.000 dong, tong cong la
100.000.000 ddng, anh khong dong y. Dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim xem xét.

Tai Ban an dan su so thAm s6 08/2023/DS-ST ngay 31/3/2023 cta Toa an
nhan dan TP.D, tinh Quang Binh da Quyét dinh: Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Picu
39, Diéu 147 BLTTDS; c4c Diéu 117, 119, 328 Bo luat dan su; Diéu 39 Luat kinh
doanh bat dong san; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé an phi, 1 phi. Xur:

Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don chi Cao Thi Tuyet N. Budc
anh Nguyen Thanh Tién D phai tra cho chi Cao Thi Tuyét N s6 tién 100.000.000
dong (ght bang chit mot tram triéu ddng chin); trong dé, tién dit coc 50.000.000
ddng va tién phat coc 50.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh phép lut.

Trong han luat dinh, ngay 31/3/2023, bi don anh Nguyén Thanh Tién P ¢6
don khang c4o Ban an so thim v&i noi dung: Khong dong y véi quyét dinh ciia Ban



an so thim da tuyén. P& nghi Toa 4n cap phiic thim xem xét lai toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don giit nguyén don khoi kién, bi don gitr
nguyén ndi dung don khang cao.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé giai quyét vu an.

Tai phién toa phiic tham dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Quang Binh
phat biéu quan diém:

Vé to tung: Tai giai doan xét xir phuc tham cac duong sy va nhimg nguoi
tién hanh t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh phap luét t6 tung.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, xét thay cac duong su di thoa thuan
dugc vo1 nhau vé viée giai quyet vu an va thoa thuan cua cac duong su 1a hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Do d6 dé
nghi HO1 dong xét X1 stra ban an so tham, cong nhan su thod thuan cua cac duong
su theo Diéu 300 ctia Bo luat to tung dan sy nam 2015; Vé 4n phi: Cac duong su
phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham di xac dinh ding quan hé phap
luat tranh chép, tu cach tham gia t6 tung cta cac duong su, xac dinh dung tham
quyén giai quyet vu an theo quy dinh cua phép luat.

[2].Vé ndi dung vu an: Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don da
thoa thuan dugc véi nhau vé ndi dung giai quyét vu an: Chi Cao Thi Tuyét N yéu
cau anh Nguyén Thanh Tién D phai tra lai s6 tién coc 50.000.000 dong (ndm muoi
triéu dong). Anh B di giao du s6 tién 50.000.000 ddng cho chi N nhan (theo bién
ban thda thuan cua cac duong sy nop cho Toa an).

Can ctr vao ndi dung van ban thoa thuan lap ngay 30/9/2023 cua cac duong
su, Ho1 déng xét xir thay rang: Cac duong su di thoa thuan dugc v6i nhau vé viée
gidi quyet vu an va thoa thuan cua cac duong sy la hoan toan tu nguyén, khong vi
pham diéu cam cta luat, khong trai dao dirc x4 hoi do d6 can sira ban 4n so tham sb
08/2023/DS-ST ngay 31/3/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Pong Héi, cong
nhan sy thoa thuan ciia cac duong su theo Diéu 300 ctia Bo luat T tung dan su
nam 2015.

[3]. V& chi phi thim dinh xem xét tai chd: Nguyén don va bi don tu thoa
thuan dugc v6i nhau vé chi phi tham dinh, chi N khong yéu cau anh B phai thanh
toan chi phi tham dinh 4.000.000 dbng Viéc thoa thuan cua cac duong sy la hoan
toan tu nguyén, khong vi pham diéu caAm cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi do do
can stra ban an so thAm s6 08/2023/DS-ST ngay 31/3/2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho D, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[3].Vé an phi: Can ctr khoan 8 Piéu 26, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi Toa 4n: Anh Nguyén Thanh Tién D phai chiu 5% d6i voi
s6 tién 50.000.000 dong an phi dan su so tham.
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Vé an phi phuc thim: Do duwong su thoa thuan dugce véi nhau vé viée giai
quyét vu 4n tai phién toa phuc thAm nén nguoi khang cdo phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan sy, sta Ban an dan su so tham
s6 11/2023/DS-ST ngay 18/4/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Héi, tinh
Quang Binh.

Cian ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40,
Diéu 147, Piéu 148; Piéu 300 Bo luat TH tung dan su; khoan 8 biéu 26, khoan 5
Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi Toa an:

1. Cong nhan su théa thuan ciia cac duong sy nhu sau: Anh Nguyén Thanh
Tién P phai tra lai s6 tién coc 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong). Anh B da
tra du cho chi N.

2. Vé chi phi tham dinh xem xét tai chd: Anh Nguyén Thanh Tién B khong
phai chiu s6 tién 4.000.000 dong.

3. V& an phi: V& 4n phi phuc thim: Anh Nguyén Thanh Tién P phai chiu
300.000 dong. Anh B da ndp sb tién tam tng an phi phac tham 300.000 dong theo
bién lai s6 31AA/2021/0001492 ngay 18 thang 5 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé b, tinh Quang Binh nay duoc khAu trtr, anh B con phai nop chiu
2.500.000 dong an phi dan sy so thAm.

Tré lai cho chi N s6 tién tam Gmg 4n phi dd nép 2.500.000 dong, theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 AA/2020/0001319 ngay 07/11/2022 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh ph Pong Hai.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuic tham.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Nang; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;
- VKSND tinh Quang Binh;
- TAND TP.D;
- Chi cucTHADS TP.D; (Pa ky)

- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Vo6 Ba Luu






