TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- LAO CAl Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 15/2026/DS-ST.
Ngay: 27-8-2026.
V/v: Tranh chap kién doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - LAO CAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van.

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Nguyén Hiru Hai, ba Lo Thuong Thuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Ha - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc Lao Cai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén khu viee Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Luong Chi Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2026, tai try s¢ Toa &n nhan dan khu vyc Lao Cai, m&
phién toa xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 33/2026/TLST-DS ngay 13
thang 4 nam 2026, vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 15/2026/QDXXST-DS ngay 11 thang 8 nam 2026, giita cac duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1984. Cin cudc cong dan sé:
015084008364 do Cuc sat QLHC vé TTXH Bo C2 cap ngay 17/11/2023. Pia chi:
T6 P (nay 14 t6 D), phuong Y, tinh Lao Cai. C6 mat.

Bi don: Cong ty C6 phan D (ghi tit 1a Cong ty D). Dia chi tru s¢: Nha LK03-
01, Khu d6 thi Y, duong B, phuong A, tinh Lao Cai. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Ha Tuén D — chtrc vu Tong giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Minh D1, chie vy Trudng phong kinh
doanh (theo gidy ty quyén ngay 26/8/2026). C6 mit.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan B1 (ghi tit 1a Céng
ty B1). Dia chi try sé: 6 Q, phuong H, Ha Noi. Nguoq dai dién theo phap luat: Ba
Bui Thanh B - Tong giam ddc. Vang mat, c6 don dé nghi giai quyét, xét xir vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban ty khai, 16 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu 4n
va tai phién toa, nguyén don dng Nguyén Vin T trinh bay:

Khoang thang 6/2025, 6ng dugc ong Nguyén Qudc H, (tu gidi thiéu 1a Giam
dbc Dy an Yén Bai R thudc Cong ty B1 ¢o tru so chinh & Ha Nbi), gidi thiéu thong
tin vé viéc dau tu mua 16 dat LK04 - L6 G - Khu B ciia Dy 4n Khu d6 thi Yén Bai
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R (do Cong ty noi 6ng Nguyén Qudc H dang lam viéc duge Chu dau tu dy an iy
thac giao dich chao ban va lam thu tuc). Sau dé, theo huéng din cua 6ng Nguyén
Quéc H, 6ng di 02 14n chuyén tién tir tai khoan ctia ong (s6 tai khoan 976168686666
tai Ngan hang T1) vao tai khoan sé 8600468668 tai Ngan hang B2 ctua Cong ty Co
phan D (Cha dau tu Dy an Khu d6 thi Y) dé 1am thi tuc dit coc mua 16 dat LK04 -
L6 G - Khu B caa Dy an, cu thé: Ngay 24/06/2025: chuyén khoan 100.000.000
doéng; ngay 24/06/2025: chuyén khoan 158.026.418 ddng. Tong cong la:
258.026.418 ddng 1a tién cla ca nhan ong T. Noi dung chuyén khoan thé hién:
“Nguyen Van Tuan 015084008364 nop tien dat coc Lo B-LK04-07 Y. Ong H bao
6ng T 1a “anh cr dé em xir 1y, anh ¢ chuyén tién dat coc dung hudng dan ctia em
dé em xr 1y cho anh”. Vi tin twudng nén 6ng T ctr dé tién d6 cho ong H xtr 1y.

Tuy nhién, sau d6 khoang 03 thang, mic du ong T da nhiéu lan thic giuc
nhung ong Nguyén Quéc H khong 1am cac thi tuc ¢6 lién quan dé xac nhan viéc
ong dau tu mua 16 dat néu trén. Ong khong duge Cong ty W hay 6ng H hudng dan
dé ky hop dong dit coc ciing nhu huéng dan lam thu tuc ndp tién dé hoan thién hop
d6ng chuyén nhuong.

Pén khoang thang 9/2025, do nhan théy su viéc co dau hiéu bat thuong. Ong
da phai chu dong tim dén Cong ty W dé 1am rd thong tin, thi sau d6 c6 ngudi goi
dién thoai cho 6ng bao ong dén Cong ty W1 dé lam viéc. Ong co dén lam viéc
nhung khéng gip duoc 6ng H, nén ong khong ddng ¥ lam viée. Tai ddy, ong méi
dugc biét rang gita dong va cac Cong ty lién quan khong hé ton tai bat ky van ban
phap 1y nao vé viéc mua ban 16 dat LK04 - L6 G - Khu B cua Dy an Khu db thi
Yén Béi R (bao gom ca Hop dong dit coc, Hop dong mua ban, Gidy to thoa thuin
hoac xac nhan giao dich gitra 02 bén hodc 03 bén...), trong khi trén thuc té ong da
chuyén so tién 258.026.418 dong vao tai khoan ciia Cong ty Co phan D tir thang
06/2025.

Ngay 09/9/2025, ong gii Pon xin hoan tra tién coc cho Cong ty P nhung
khong dugc cong ty tra 10i. Sau d6, ong di nhiéu 1an lién hé véi phia san Western
H1 yéu cau phdi hop 1am viéc voi Chi dau tu dé hoan tra lai s tién 6ng di chuyén.

Thang 10/2025, 6ng sang Cong ty B dé 1am viéc thi c6 gip ong Ha Minh D1
la Truong phong kinh doanh. Ong D1 c6 x4ac nhan di nhan dugc khoan tién dit coc
vao tai khoan ctia cong ty, nhung khong biét ctia ai chuyén. Ong D1 khong hudng
dan hay yéu cau ong ndp tién gi lién quan dén viéc dit coc va chuyén nhugng 16
dat va khong duoc giao nhan bt ctr vin ban tai lidu gi clia cong ty lién quan dén
viéc dat coc va chuyén nhuong 16 dat ong dat coc.

Sau d6, Cong ty di ban hanh Théng bao sé6 BLK04-07/TB-BMTB ngay
15/9/2025 yéu cau dng bo sung hd so va thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.
Nhung trén thue té ong khong hé nhan dugc thong bao nay hay bét ky thong bao,



yéu cu nao tir phia cong ty.

Pén thang 12/2025, 6ng da giri thém 03 vin ban nita méi duoc tra 10i bang 02
van ban. Tai cong vin s6 01 ctua Cong ty D tra 101 6ng vé viée xir 1y tién dat coc 1a:
X4c nhan sb tién ong T chuyén khoan 1a tién dit coc dé dam bao viée ky két hop
d6ng mua ban d6i v6i 16 dat LK04 - Ld G - Khu B thudc Dy 4n Khu d6 thi Y va
chua ¢6 co s& dé xem xét hoan tra khoan tién dit coc theo ni dung don dé nghi.

Ong khong dong y v6i quan diém trén ciia Cong ty, nén da tiép tuc giri vin
ban cia minh dén cong ty nhiéu 1an nhung khong duoc tra 10i.

Pén cudi thang 4/2026, 6ng mdi nhan dugc Van ban s6 02/CV/PKD-BMTB
ngay 16/4/2026 vé viéc tra 151 don xin hoan tra tién dat coc cia ong Nguyén Vian T
lan 2 van giit quan diém nhu trén.

Ong x4c dinh tir thoi diém nop tién dit coc 16 dat vao tai khoan ty B3 dén nay,
ong khong dugc bat cir cong ty hay ca nhin nao hudng dan, hay yéu cau éng dén
ky hop dong dit coc ciling nhur yéu cau chuyén tién dé hoan tat thu tuc nhan chuyén
nhugng 16 dat ma ong nhan dat coc.

Vi vay, ong dé nghi Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Lao Cai xem xét, giai quyét
Budc Cong ty D hoan tra cho dng sb tién 258.026.418 dong va ong khong yéu cau
tinh 14i.

Q1’12’1 trinh giai quyét vu an, bi don Cong ty P do dai dién hop phap ong
Ha Tuan D, ba Nong Thi M, tai phién toa do 6ng Ha Minh D1 trinh bay:

Ngay 24/6/2025, 6ng Nguyén Van T da chuyén sb tién 100.000.000 dong
Ngay 25/6/2025, 6ng T tiép tuc chuyén s tién 158.026.418 déu vao tai khoan cia
Cong ty C6 phan P véi cung nodi dung: “Nguyen Van Tuan 015084008364 nop tien
dat coc Lo B-LK04-07 Y”. Tong s6 tién 6ng Nguyén Vin T di chuyén vao tai khoan
ciia Cong ty 1a 258.026.418 dong. Noi dung chuyén khoan do éng T xé4c 1ap thé
hién muc dich lién quan dén viéc dat coc dbi v6i 16 dat B-LK04-07 thuéc Dy an
Khu do thi Y.

Theo quy trinh giao dich cia Cong ty tai thoi diém d6, sau khi khach hang
chuyén tién dat coc, trong thoi han 24 gio, khach hang c6 trach nhiém dén vin
phong Chu dau tu dé cung cap day du thong tin ca nhén, gidy to nhan than va cac
tai liéu can thiét nham xéc 1ap ho so giao dich, ky két vin ban dit coc hodc cac van
ban lién quan theo quy dinh ctia Cong ty.

Tuy nhién, sau khi thuc hién cac giao dich chuyén tién néu trén, ong Nguyén
Vin T khong dén 1am viée truc tiép voi Cong ty dé hoan thién hd so giao dich;
khong cung cép thong tin nhan than, dia chi lién h¢, sb dién thoai va céc tai liéu can
thiét theo quy trinh cua Chu dau tu.

Do Cong ty khong c6 thong tin lién hé truc tiép ctia ong Nguyén Vin T, Cng



ty da chu dong lién h¢ va lam viéc voi don vi moi gidi/san giao dich da gidi thiéu
khéch hang 1a Cong ty Co phan B1 dé dé nghi thong bao, hudéng dan 6ng Nguyén
Van T dén 1am viée v6i Chit dau tu nhadm hoan thién céc tha tuc giao dich theo quy
dinh. Tuy nhién, 6ng T van khong dén 1am viéc va khong thuc hién viéc hoan thién
hd so giao dich voi Cong ty theo Thong bao s6 BLK04-07/TB-BMTB ngay 15
thang 09 nam 2026. Cong ty khong truc tiép hudng dan 6ng T chuyén tién, Cong
ty khoéng giao cho ca nhan 6ng Nguyén Qudc H hay san Western quyén thay mit
Cong ty cam két hodc thyc hién cac thu tuc giao dich voi khach hang.

Ngay 09/9/2025, 6ng Nguyén Vin T c¢6 Pon xin hoan tra tién coc, trong d6
néu 1y do: “Do diéu kién gia dinh va cong viéc phdt sinh, hién tai téi khong di kha
ndang tiép tuc tham gia dau tw”.

Ngay 15/9/2025, Cong ty C6 phan P d3 ban hanh Thong bao s BLK04-
07/TB-BMTB vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vian T bd sung hd so giao dich va thuc
hién céc nghia vu tai chinh theo quy dinh dé tiép tuc hoan thién cac thi tuc lién
quan dén 16 dat B-LK04-07 thudc Dy an Khu d6 thi Y. Tuy nhién, sau khi nhan
dugc thong bao néu trén, ong Nguyén Van T van khong dén lam viéc voi Cong ty,
khéng bd sung ho so theo yéu cau va khong thuc hién cic nghia vu tai chinh theo
tién d6 duoc thong bao.

Ngay 16/12/2025 va ngay 22/12/2025, 6ng Nguyén Vin T tiép tuc giri Ban
tuong trinh su viéc va Pon yéu cau hoan tra tién dat coc dén Cong ty, trong d6 dé
nghi COng ty H2 toan bo so tién 258.026.418 dong da chuyén vao tai khoan cua
Cong ty lién quan dén 16 dat B-LK04-07.

Ngay 30/01/2026, Cong ty C6 phan P di ban hanh Cong van tra 10i Pon dé
nghi hoan tra tién dit coc ctia ong Nguyén Van T. Trén co s ho so, tai liéu hién co
va qua trinh giai quyét vu viéc, Cong ty xac dinh chua c6 day du can cir dé xem xét,
giai quyét yéu cau hoan tra sb tién 258.026.418 dong theo dé nghi ctia ong Nguyén
Van T.

Ngay 17/3/2026, Cong ty nhan dugc vin ban cua 6ng Nguyén Vin T ¢0 tiéu
dé “Thong bao cudi cung trude khi khoi kién”. Theo ndi dung van ban, 6ng Nguyén
Vin T yéu cau Cong ty hoan tra sb tién di chuyén trong thoi han 05 ngay ké tir
ngay nhan duoc van ban; déng thoi thong bao s& tién hanh thu tuc khai kién néu
Cong ty khong thuc hién yéu cau néu trén.

Ngay 16/4/2026, Cong ty C6 phan P tiép tuc ban hanh Cong vin tra 16i Pon
dé nghi hoan tra tién dit coc ctia 6ng Nguyén Vin T. Trén co sé hd so, tai liéu hién
c6 va qua trinh giai quyét vu viéc, Cong ty nhan thay Iy do 6ng Nguyén Vin T dua
ra chua ¢6 co s& dé xem xét viée hoan tra khoan tién dit coc tai thoi diém do.



Cong ty P khang dinh da thuc hién day du trach nhiém cta minh trong qua
trinh tiép nhan va xtr Iy giao dich lién quan dén 16 dat B-LK04-07 thudc Du 4n Khu
do thi Y.

Thir nhét, viéc ong Nguyén Van T chuyén sd tién 258.026.418 dong vao tai
khoan ctia Cong ty 1a hoan toan ty nguyén. Noi dung chuyén khoan do chinh 6ng
T xac lap thé hién 6 muc dich chuyén tién lién quan dén viéc dat coc dbi véi 16 dat
B-LKO04-07.

Thir hai, theo quy trinh ban hang cua Chu dau tu duoc ap dung théng nhat
ddi v6i khach hang, sau khi chuyén tién dat coc, khach hang co6 trach nhiém dén
lam viéc truc tiép v6i Chu dau tu dé cung cap ho so nhan than, xac nhan thong tin
nguoi mua, ky két van ban giao dich va hoan thién céc thi tuc theo quy dinh. Tuy
nhién, 6ng Nguyén Vin T da khong thuc hién cac nghia vu néu trén.

Thir ba, viéc hd so giao dich khong duoc hoan thién xuét phat tir viéc ong
Nguyén Vin T khong hop tac, khong dén 1am viéc va khong thuc hién cac thi tuc
can thiét theo yéu cau ctia Chu dau tu, khong phai do 16i cua Cong ty.

Thu tu, sau khi khong thyc hién cac thu tuc giao dich theo quy dinh, 6ng
Nguyén Vian T ¢6 yéu cau hoan tra toan bo sé tién da chuyén. Tuy nhién, yéu cau
nay khong 1am thay d6i ban chat giao dich da dugc 6ng Nguyén Van T tu nguyén
khaoi tao va thuc hién trude d6. Viéc mot bén tu v thay doi ¥ chi, khong tiép tuc
thuc hién giao dich hodc dua ra 1y do ¢4 nhan khong phai 1a can cit duong nhién
lam phat sinh nghia vy hoan tra tién tir phia Cha dau tu.

Thir ndm, Cong ty da nhiéu lan xem xét, tra 10i bang vin ban ddi véi cac dé
nghi cia 6ng T trén co sO ho so, tai liéu hién co va quy dinh lién quan. Tai cac thoi
diém xem xét, Cong ty déu xac dinh chua c6 can cit dé chap nhan yéu cau hoan tra
sO tién 258.026.418 ddng theo d& nghi ctia ong T.

Pai dién bi don dé nghi Toa an giai quyét: Khong chap nhan yéu ciu khoi
kién, dé nghi bugc 6ng T thuc hién nghia vu hoan thién ho so giao dich vé 4n phi
giai quyét theo quy dinh va dé nghi dua Western H1 tham gia t6 tung.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty B1 trinh bay tai vin ban
ngay 15/7/2026: ‘ , ,

Cong ty Co phan B1 xac nhéan co ky Hop dong cung cap dich vu tiép thi, gidi
thiéu, moi gidi bat dong san so 10/2025/HDDV-BMTB ngay 05/5/2025 véi Cong
ty b cung céc phu luc hop dong. Theo ndi dung hop dong da ky két, Cong ty Bl
dugc thuc hién cac quyén theo thoa thuan ctia hop dong phan phdi, bao gdm tu van
khach hang, gidi thiéu san pham va cac cong viéc khac theo hop dong.

Péi voi qua trinh ong Nguyén Vin T dat coc mua 16 dat B-LK04-07 thudc Du
4n Yén Bai R, tai thoi diém ong T chuyén tién dit coc, ong Nguyén Quéc H van
lam viéc tai Cong ty B1, véi vai trd Nhan vién kinh doanh. Ong H cé gidi thiéu du
an Yén Bai R cho 6ng T. Tuy nhién, giao dich mua ban can BLK04-07 khong théng



qua tai khoan Cong ty, ma éng Nguyén Vin T truc tiép chuyén tién dat coc 02 lan
tong sb tién 12 258.026.418VND cho Cong ty P (Chu dau tu). Ong T khong chuyén
tién vé tai khoan vé Cong ty B1. Cong ty khong cam két véi dng T vé viéc chi can
chuyén tién, ong H sé& xtr Iy thu tuc.

Cong ty khong nhan dugc bat cir ho so khach hang nao tir ong Nguyén Vin T
nhu Phiéu dang ky mua san pham, Phiéu dat coc, Phiéu xac nhan nhu cau mua, Ho
so tur van, mdi gidi, Nhat ky cham séc Khach hang. Ly do dng T khéng cung cap
bat ky thong tin gi truc tiép cho Cong ty. Do Khach hang d va dang lam viéc truc
tiép v4i Chu dau tu, va ciing 6 lién hé Cong ty khi ong H d nghi viéc (khdng con
thong tin chinh xac nhung thoi diém 6ng T lién hé v6i Cong ty 1a vao khoang thoi
gian tudn du thang 9/2025). Nhan vién Cong ty da hd trg 6ng T thong béo vé viéc
thong tin can hd mua va can dong tién théng qua tin nhin cua can bo Tha tuc cua
Ccong ty.

Péi voi viéc hudng dan ong T chuyén tién vao tai khoan ctiia Cong ty B, Cong
ty khong xac nhan duoc noi dung nay do thong tin tai khoan cua Chu dau tu dugc
cong bd cong khai trén thi trudng va cho cac kénh kinh doanh ban hang cho Cong
ty B. Hién tai khong con tai liéu dinh kém. Vé 02 khoan tién chuyén trén chuyen
vao tai khoan Céng ty D, cong ty khong hudng dan. Ca nhan khach hang tu chuyén
tién vao tai khoan ctia Chu dau tu; Chu dau tu c6 giri xac vé khoan tién d6 cho Cong
ty. Tai thoi diém d6 cong ty khong co bat ké thong tin ca nhan gi ctia khach hang
nén khong thé thuc hién viéc thong bdo trong thoi han 24 g1 hoac 48 gid sau khi
C dau tu nhan tién dé co thé hd tro giri thong bao dugc tir Cha dau tu téi khach.

Vé viée thong bao hoan thién ho so dit coc, Cong ty khong nhan dugc Thong
bao s6 89a/CV-BMTB ngay 25/6/2025 cta Chu dau tu, nhung c¢6 nhan duoc Thong
bao s6 BLK04-07/TB-BMTB ngay 15/9/2025 qua tin nhin. Sau khi nhan duoc Bién
ban cua Chil dau tu; chiing toi dd moi 6ng T dén Cong ty dé lam viéc, giai thich, va
théng bao noi dung ciia Chu dau tu. Nguoi dai dién 1am viéc 1a 6ng Q — Giam déc
Duy an, va 6ng C1 — Nhén vién tha tuc (ngay 17/09/2025); trao d6i truc tiép tai vin
phong va khong c6 Bién ban 1am viéc (do éng H thoi diém nay da nghi viéc, khong
phol hop cung Cong ty dé giai quyét), thong bao vai ong T vé thong tin cia Chu
dau tu néu trong truong hop khong vao tién tiép theo ké hoach thi sé tién coc da
dong trén Oong T s€ khong lay lai dugc va s€ bi phat trur toan bo tir phia Chu dau tu
(kém tin nhén dé lai).

Ong T ¢o viét thém 01 don xin hoan coc, dé lui lai ngay 09/09/2025. Céng ty
da giri 6ng T dau mdi lam viée tir phia Chu dau tu, sau d6 6ng T tu lién hé 1én 1am
viéc truc tiép voi Cha dau tu khong thong qua cong ty tiép do6. Sau d6 6ng T da 1én
gap lam viéc tryc tiép voi Cha dau tu.

Cong ty ciing da nhiéu 1an goi dién, nhac 6ng T vé thuc hién nghia vu véi Chi
dau tu. Thoi diém ong T dén lam viéc, Western H1 c6 biét viéc cac bén chua ky
hop ddng dat coc; co biét viéc tién dat coc dd chuyén vao tai khoan Cong ty D.
Cong ty theo dung yéu cau cua Chu dau tu; d3 yéu cau 6ng T cung cép thong tin dé
lam Hop ddng dit coc, tuy nhién 6ng T khdng phdi hop trong viéc ky Hop dong va
theo cac tién do phap 1y tha tuc cia Chu dau tu. Ong T ludn néu Iy do ban di cong

6



tac dé tri hoan viéc ky. Ngoai ra, bo phan thu tuc — Chu dau tu ciing lién hé dé thdng
bao 6ng T 1én van phong Chua dau tu ky ma 6ng T khdng hop tac.

V& vai trd ciia minh trong giao dich, Cong ty xac dinh chi 1a don vi gi6i thiéu
dur an va gidi thiéu khach hang cho Chu dau tu. Sau khi khach hang hoan thanh viéc
chuyén tién dit coc, cac giao dich phap 1y tiép theo déu dugc thu’c hién truc tiép
giita khach hang va Chu dau tu; Cong ty khong ky két them gidy td nao véi khach
hang va ciing khong giao cho ong Nguyén Qudc H quyén dai dién Cong ty thuc
hién giao dich véi khach hang.

Péi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Cong ty khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cia ong T.

- Pay la giao dich dan sy giita 6ng Nguyén Van T va Cong ty C6 phan D, tién
duogc chuyén truc tiép tir tai khoan éng T va Cong ty, khong thong qua Cong ty B1.
Bén canh d6 cong ty da hd trg Cong ty D guri cac thong tin dén khach hang day du
trach nhiém.

- Tuy nhién trong qua trinh lam viéc cong ty hiéu 6ng Nguyén Van T c6 day
da nang luc hanh vi khi chuyén tién thuc hién giao dich, quy trinh ky gidy to phap
Iy cua Cha dau tu da duge truyén thong cong bd, ban than Chu dau tu va Cong ty
ciing thdng bao va giri yéu cau nhiéu 1an cho 6ng T dé thuc hién nghia vu. Nhung
6ng T ludn tim Iy do ban dé tri hoan, khdng ky gidy to theo cac noi dung Hop dong
cua du an. Nhu cac khach hang khac, khi khéng thuc hién nghia vu theo tién d6 cua
Chu dau tu, theo quy dinh s& bj mat hoan toan sd tién coc, boi thudng thiét hai dén
qua trinh ban hang cua Chu dau tu.

- Vi thai d6 1am viéc khong hop tac cing Cong ty ciing nhu Chu dau tu (1a
don vi lam viéc tryc tiép v4i khach hang); diéu nay da gay kho khan, kéo dai thoi
gian 1am anh hudng dén tién do kinh doanh ctia Chu dau tu ciing nhu uy tin Chu
dau tu va Cong ty B1. Pé nghi Toa xem xét giai quyét su vu mot cach xac dang,
khach quan theo ding quy dinh phap luat.

Tai phién toa,

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don gitt nguyén y kién khong
d6ng v yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Lao Cai phét biéu quan diém:

Vé td tung: Trong qué trinh giai quyét vu an dén truéc khi nghi 4n, Tham
phan, Hoi dong xét xir déu tuan tha dung quy dinh cta phap luat. Viéc chap hanh
phap luat ctia cac duong sy thuc hién dung quyén va nghia vu té tung quy dinh tai
Piéu 70, Piéu 71, 72 B luat T tung dan su.

Vé noi dung:

Can ctr khoan 2 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, 91, 147, 227, 228, 266, 271 va 273
Bo luat TH tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 117, 119, 166, khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 va Diéu
579 B6 luat Dan sy; Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa
an;

pé nghi: Chép nhén toan bg yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin T ddi voi



Cong ty Co phan D vé viéc doi lai tai san. Budc Cong ty C6 phan D hoan tra cho
6ng Nguyén Van T sb tién 258.026.418 dong.

Vé 4n phi dan sy so thdm: Cin c khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé an phi va I¢ phi Toa an: Cong ty C6 phan P phai chiju 12.901.321 dong gia tri
tranh chép). Ong Nguyen Van T khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra
cho 6ng Nguyén Vin T s6 t1en tam rng an phi da nop

Céc duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
tda va can cir két qué tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Vin T yéu cau Cong ty Co phan P ¢6 dia chi tru
sO trén dia ban phuong A, tinh Lao Cai hoan tra so tién 258.026.418 dong cua ong
ma Cong ty dang quan 1y. Can cu quy dinh Dleu 35va dlem a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat Té tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu
vuc Lao Cai.

[2] Cong ty C6 phan B1 di dugc Toa an dua vao tham gia td tung voi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va c6 van ban trinh bay y kién nhung vang
mit tai phién toa c6 don dé nghi giai quyét, xét xir vang mat. Can ctr theo Dicu 227,
Piéu 228 B luat T tung dan sy, Toa an xét xur Véng mat theo quy dinh.

Ban dau, nguyén don xac dinh ong Nguyén Qudc H 1a ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan va dé nghi Toa 4n dwa 6ng H vao tham gia t6 tung. Tuy nhién,
nguyén don khong cung cip dugc dia chi noi cu tra hodc noi 1am viéc hién tai cua
6ng H; sau d6 nguyén don xac dinh khong yéu cau 6ng H tham gia t6 tung. Xét
thay so tién 258.026.418 dong duoc ong T chuyén tryc tiép vao tai khoan va hién
do Céng ty Co phan P quan 1y; nguyén don khong yéu cau 6ng H hoan tra tién hodc
thue hién nghia vu nao; bi don va Cong ty C6 phan B1 ciing khang dinh khong giao
cho dng H quyén dai dién Cong ty dé cam két hoac thuc hién giao dich v&i khach
hang. Viéc giai quyét yéu cau budc bi don hoan tra sé tién néu trén khong lam phat
sinh, thay doi hodc cham dut quyén, nghia vu truc tiép cua ong H. Vi vay, cin clr
khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan su, khong c6 can cur xac dinh 6ng Nguyén
Quodc H 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va Toa an khong dua ong H vao
tham gia t tung trong vu an 1 phu hop.

[3] V& quan hé phap luat tranh chap: Mic du khi khoi kién éng T va cé4c bén
str dung thuat ngir “tién dit coc”, tuy nhién, viéc xac dinh quan hé phap luat phai
can ctr vao ban chat ctia su kién phap 1y va yéu cau khai kién can giai quyét. Ong
T chi yéu cau lay lai so tién da chuyén, khong yéu cau xem xét hiéu luc cua hop
ddng, khong yéu cau phat coc hodc bdi thudng; bi don cho rang chwa co cin ctr
hoan tra tién cho 6ng T vi 6ng T vi pham quy trinh dit coc. Do d6, Toa an phai xem
xét trude hét gitra 6ng T va bi don ¢6 hinh thanh thoa thuan dat coc 1am can c dé
bi don giir s6 tién hay khong. Trudong hop khong ¢ cin ctr d6 thi yéu cau ctia dng
T 12 yéu cau doi lai tai san dang bi bi don chiém giir khong c6 can ctr phép luat.



[4] Theo khoan 1 Diéu 328 B6 luat Dan su quy dinh “I. Ddt coc la viéc mot
bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhan dat coc)
mét khodn tién hodc kim khi quy, da quy hodc vt c6 gid tri khéc (sau ddy goi chung
la tai san dét coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop
a"o”ﬁg”. Phép luat khong bat budc thoa thuin dit coc phai duoc 1ap thanh van ban;
theo Diéu 119 B luat Dan su: “Giao dich ddn sw diege thé hién bang 10i néi, bang
van ban hodac bdng hanh vi cu thé”. Vi vy, viéc cac bén chua ky van ban dit coc
chua du can ctr dé xac dinh khong c6 giao dich dat coc. Tuy nhién, de xac dinh giao
dich da duoc xac lap thi phai c¢6 su théng nhét ¥ chi cta cac bén vé viée g1a0 nhan
tai san nhim bao dam giao két hodc thuc hién mét hop dong xac dinh va vé nhitng
ndi dung 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén; giao dich chi c¢6 hiéu lyc khi
dap tng cac diéu kién tai Piéu 117 Bo luat Dan sy.

[5] Trong vu 4n nay, c6 cin ct xac dinh 6ng T di chi dong chuyén tong cong
258.026.418 dong vao tai khoan ctia bi don; ndi dung chuyén khoan c6 ghi “Nguyen
Van Tuan 015084008364 nop tien dat coc L”; bi don thira nhan d& nhan du tién.
Noi dung nay thé hién y dinh ban dau cua ong T lién quan dén viéc dat coc 16 dat.
Tuy nhién, y chi don phuong thé hién trén ndi dung chuyén khoan chua chtrng minh
duogc gitta ong T va bi don di co su thong nhat vé ddi twong ctia hop dong du kién
giao két, gia chuyén nhuong, thoi han dat coc, thoi han ky hop dong, tién do thanh
toan, quyén va nghia vu cia mdi bén, ciing nhu hiu qua ong T mat toan bo tién néu
khong dén hoan thién ho so theo quy trinh phia bi don dat ra.

[6] Chinh bi don x4c nhan khong tryc tiép hudng dan 6ng T chuyén tién; khong
giao cho 6ng Nguyén Qudc H hodc Western Holdings quyén thay mat Cong ty cam
két, thuc hién thu tuc giao dich; tai thoi diém nhén tién khong c6 thong tin lién hé
va ho so ciia 6ng T, COng ty B1 ciing xac nhan khong hudng dan 6ng T chuyén tién
vao tai khoan ctia Cong ty B4 va Cong ty B1 ciing khong nhan dugc bat ky ho so
nao tir khach hang 1a éng T; d&én nay cac bén déu xac nhan chua ky hop dong dit
coc. Nhu vay, 101 néi va sy hudng dan cta 6ng H, néu co, khong duong nhién lam
phat sinh quyén, nghia vu gitra ong T véi bi don vi chinh bj don va Cong ty B1 da
pht nhan viéc Gy quyén cho ong H thyc hién.

[7] Bi don cho rang quy trinh ndi bd quy dinh khach hang phai hoan thién hd
so trong 24 gio khach hang c6 trach nhiém dén vin phong Chu dau tu dé cung cap
day du thong tin, gidy to tai liéu can thiét nham xac lap hd so giao dich, ky két van
ban dat coc, qué han thi mét tién dit coc; déng thot cho rﬁng da chuyén thong bao
qua Western Holdings trudc khi mé ban va vi¢c thong bao 1a do Western H1 thuc
hién. Tuy nhién, quy trinh do bi don don phuong ban hanh chi rang budc 6ng T khi
¢6 can ctr chimg minh ndi dung d6 da dugc thong bao va duge 6ng T chip thuan
trudc hodc tai thoi diém chuyén tién. Bi don khong cung cép duoc tai liéu ching
minh 6ng T d3 nhan Thong bao sb 89a/CV-BMTB ngay 25/6/2025 hoidc duoc biét
vé hau qua mét tién dit coc. Cong ty B1 con khang dinh khong nhan dugc thong
bao nay, tai thoi diém 6ng T chuyén tién khong co thong tin khach hang dé thuc
hién viéc thong bao va chi nhan duoc Thong bao sé BLK04-07/TB-BMTB ngay
15/9/2025. Cong ty cling xac dinh chi l1a don vi gidi thi€u du an va gidi thi¢u khach
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hang cho Chu dau tu. Sau khi khach hang hoan thanh viéc chuyén tién dit coc, cac
giao dich phap 1y tiép theo déu duoc thuc hién tryc tiép giita khach hang va Chu
dau tu. Cong ty B1 khong ky két thém gidy to nao voi khach hang. Nhu vay, viée
6ng T d chuyén tién truc tiép vao tai khoan ctia Cong ty P thi cac cong viéc phat
sinh sau d6 s& do khach hang truc tiép lam viéc voi Cha dau tu. Do dé, khong c6
cdn ctr cho rang trudc hodc ngay sau khi chuyén tién ong T di biét va chip thuan
quy trinh ciing hiu qua ma bi don vién dan.

[8] Thong bao sé BLK04-07/TB-BMTB duogc ban hanh ngay 15/9/2025, sau
khi 6ng T da c6 don ngay 09/9/2025 yéu cau hoan tién. Noi dung do bi don ban
hanh sau thoi diém nhan tién va sau khi ong T d4 thé hién ¥ chi khéng tiép tuc giao
dich khong thé thay thé cho sy thoa thuan ciia cdc bén tai thoi diém xac lap giao
dich, mat khéac 6ng T khai khong nhan dugc van ban nay, bi don ciing khong chimg
minh duoc di giao thong bao trén dén ong T. Cac lién hé ciia Western H1 trong
thang 9/2025 ciing khong ching minh dng T da chap thuan tir trudc diéu kién mat
toan bd sd tién dit coc.

[9] Bi don vién dan don ngay 09/9/2025, c6 nodi dung 6ng T xin hoan coc vi
diéu kién gia dinh va cong viéc phat sinh, khong du kha nang tiép tuc dau tu. Viéc
6ng T sir dung tir “tién coc” hodc néu Iy do xin rut trong don chi phan anh cach goi
khoan tién va mong mudn tai thoi diém yéu cau hoan tra; khong khic phuc dugc
viéc chua c6 ching ¢t vé sy thong nhat ¥ chi gitta 6ng T va bi don di véi cac ndi
dung cua thoa thuan dat coc, dac biét la diéu kién phat mat coc. Khong thé chi tr
tén goi trong chtng tir chuyén tién va don dé nghi hoan tién dé suy doan ong T da
chép thuan toan bo quy trinh ndi bo do bi don don phuong dua ra.

[10] Theo Diéu 91 Bo luat T tung dén sy, bi don ¢6 nghia vy chimg minh cho
¥ kién phan ddi yéu cau ciia nguyén don. Bi don khong chimg minh duoc da giao
két voi 6ng T mot thoa thuan dit coc co ndi dung cho phép Cong ty giit toan bd sd
tién 258.026.418 ddng; ciing khong ching minh c6 thiét hai va khong c6 yéu cau
phan t6 vé boi thudng thiét hai. Do vay, bi don khong chip nhan yéu cau khoi kién
va yéu cau budc 6ng T hoan thién hd so giao dich 1a khong c6 can ci.

[11] Tir cac phan tich trén, chua c6 cin ctr xac dinh gitta 6ng T va Cong ty Co
phan P d3 hinh thanh hop dong dit coc. Bi don di nhan va dang gitr 258.026.418
dong ciia 6ng T nhung khong chimg minh dugc cian ctr phap luat dé xac 1ap quyén
so hitu d6i voi 6 tién nay. Theo Piéu 166 va Diéu 579 Bo luat Dan su, chi s¢ hitu
c6 quyén doi lai tai san tir ngudi chiém hiru, st dung hoidc dugce loi vé tai san khong
c6 can ct phap luat; ngudi dugc loi vé tai san khong c¢6 can ctr phap luat 1am cho
nguoi khac bi thiét hai phai hoan trd khoan 191 d6. Vi vay, c6 can cir chép nhan toan
bo yéu cau khai kién, budc bi don hoan tra cho 6ng T 258.026.418 dong. Nhur vay,
quan h¢ tranh chép cua vu an phai dugc xéc dinh lai 1a yéu cau kién doi lai tai san.

[12] Ong T xac dinh khong yéu cau tinh 13i nén Hoi ddng xét xtr khong xem
xét tién 13i.

[13] Cong ty C6 phan B1 khéng quan 1y sé tién tranh chip; nguyén don khong
yéu cau Cong ty nay thanh toan va Hoi dong xét xtr khong xac dinh nghia vu tai
san cua Western Holdings trong vu &n nay.
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[14] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chdp nhan toan bo, bi don
phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi vdi nghia vu 258.026.418 dong 1a
12.901.321 ddng (258.026.418 ddng x 5%), 1am tron theo sd tién phai ndp thuc té
1a 12.901.321 d6ng. Ong T khong phai chiu an phi; duoc hoan tra tién tam ng an
phi da ndp.

[15] Cac duong su c¢6 quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

[16] Dé nghi cia Dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 phi hop nén duoc
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Diéu 26, cac Piéu 35, 39, 91, 147, 227, 228, 266, 271 va 273
Bo luat TH tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 117, 119, 166, khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 va Dicu
579 B0 luat Dan su;

Can ct khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa 4n;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian T dbi vai Cong
ty Co phan P vé viéc doi lai tai san.

Budc Cong ty CO phan P phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T sb tién
258.026.418 (Hai trim nim muoi tim triéu khong traim hai muoi sdu nghin bén
trim muoi tam) dong.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong khoén tién néu trén, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i
ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan su.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Cong ty C6 phan D phai chiu 12.901.321 (Muoi hai triéu chin trim linh mot
nghin ba traim hai muoi mdt) déng tién an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Van T khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra cho 6ng
T s6 tién tam Gmg an phi da ndp 13 6.450.000 (Sau triéu bdn trim nim muoi nghin)
dong theo Bién lai thu tam tmg &n phi, 1& phi Toa an s6 0001373, ngay 10/4/2026
cta Thi hanh 4 an dan sy tinh Lao Cai.

3. Vé quyén khang cao: Puong sy c6 mat co quyen khéang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit c¢6 quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 36 va Piéu 72 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 34 Ludgt Thi
hanh an dan sy nam 2025/.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Lao Cai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND khu vue 1- Lao Cai;

-THADS tinh Lao Cai;
-Cac duong su;
-Luu HSVA; HCTP.

Nguyén Thi Vin
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54
55

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Lao Cai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 1- Lao Cai;

- Phong THADS khu vuc 1 tinh Lao Cai;

- Cac duong su;

- Luu HSVA; HCTP.

Nguyén Thi Vin
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO

-TAND tinh Lao Cai; THAM

. VKSND khu vyc 1- Lao THAM PHAN - CHU TQA
Cai; PHIEN TOA

- THADS tinh Lao Cai;

Céc duong su;

Luu HSVA; HCTP. .
Nguyén Thi Vin
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57
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO

“TAND tinh Lao Cai; ~ THAM
VKSND khu vue 1- THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

Lao Cai; TOA
THADS tinh Lao

Cai;
Céc duong su;
Luu HSVA; HCTP.

Nguyén Thi Vin
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58
59

17



18



- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong
Tham phan: Ong (Ba)

- Thu ky phién toa: Ong ”
- Dai dién Vién kiém sdt

nhan tham gia phién toa:
Ong (Ba)..-Kiém sat vién.

Trong cac ngay........ thang........ nam........% tai

thamcongsd:........... T 11

........ thang........ nam........ vé trong chap'?

Quyét dinh dua vu an ra Xét X0 80:......vvnnee... [ ngay........
........ namgitra cac duong suy:

1. Nguyén

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (c6 yéu cau doc ldp, tham
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gia 16 tung véi bén nguyén don hodc tham gia té tung véi bén bi

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi ¢é quyén lgi,

nghia vu lién
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