TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PAK LAK DPoclap - Twdo - Hanh phic

Bén 4n s6: 04/2025/DS-ST
Ngay: 21/7/2025.

V/v: “Tranh chdp vé thira ké
tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Long.

2. Ong Nguyén Vin Hai.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Hoa Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
4 - bak Lak

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhin din khu vwe 4 — DPik Lik tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thuy Nguyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 30/9/2024 va ngay 21/7/2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc
4 — Pik Lak xét xtr so tham vu an dan su thu 1y sd: 10/2023/TLST- DS, ngay 10
thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu s6 104a/2024/QDXXST-DS, ngay 05 thang 9 nim 2024; Quyét
dinh ngimg phién toa sé 10/2024/QDST — DS ngay 30 thang 9 nim 2024. Thong
bao m& lai phién toa s6 03/2025 TB-TA ngay 06/6/2025; Thong bao doi lich phién
toa s6 06/2025/TB - TA ngay 20/6/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Quang Tr, sinh 1990.

Dja chi: Thén Qu, xd H, huyén K, tinh Dik Lik. Nay 1a thon Qu, x4 E, tinh
Pik Lik (Vang mit)

Dai dién theo uy quyén cua anh Tr: Ba Pham Thi Ph, sinh nam 1963. Dia
chi: Thén 00, xa E, huyén E, tinh Pak Lak. Nay 1a thon 00, xi E, tinh Pak Lik
(Vang mit — c6 don xin ving mit)

- Bidon:
1/ Ba Tran Thi D, sinh ndm 1962. (Vang mit)
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Dia chi: Thon L, xa H, huyén K, tinh bk Lik. Nay la thon L, xa E, tinh bk
Lik

2/ Ong Tran Pinh H, sinh nam 1973)

Dia chi: S6 00/00H Hoang Vian Ch, phudng 00, quan 00, thanh phd H6 Chi
Minh.

Nay 1a s6 00/00H Hoang Vin Ch, phudng B, thanh phé H6 Chi Minh .(Ving
mat)

3/ Ba Tran Thi Pong, sinh nim 1968 (C6 mit)

4/ Ong Tran Pinh Ch, sinh ndm 1966.( C6 mat)

5/ Ba Tran Thi D, sinh ndm 1970.( C6 mit)

Cung tra tai: Thon Qu, xa H, huyén K, tinh bak Lak. Nay la thén Qu, xa E,
tinh Dak Lak

Pai dién theo y quyén cua 6ng Tran Pinh H, ba Tran Thi P1, sinh nim
1968. Dja chi: Thén Qu, xd H, huyén K, tinh Pik Lik. Nay 1a thon Qu, x4 E, tinh
Pik Lik (C6 mit)

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thj Bich Tr, sinh ndm 1993.

Dia chi: Thon Qu, xa H, huyén K tinh Pk Lak. Nay la thon Qu, xa E, huyén
K, tinh Pak Lik ( Vang mat — c6 don xin vang mat)

+ UBND xa H, huyén K, tinh Pak Lak.

Nay 1a UBND xi E, tinh Pak Lak.

Dia chi: Thén T, x3 H, huyén K, tinh Dk Lik. Nay 1a thon T, x E, tinh
Pik Lik (vang mat)

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kién ciia anh Tran Quang Tr, qud trinh tham gia t6 tung dai
dién theo 1ty quyén cia anh Tr ba Pham Thi Ph trinh bay:
Cu Tran Vian S va cu Hoang Thi Ng 1a ong, ba noi cta anh Tran Quang Tr.
Cu Tran Vian S va cu Hoang Thi Ng sinh dugc 06 ngudi con Ch gém: C)ng Tran
Van Lién (bé dé anh Tr), ba Tran Thi D, ba Tran Thi D1, ong Tran Pinh Ch, ong
Tran Pinh H va ba Tran Thi D. Ngoai sau ngudi con noi trén thi cu Tran Van S, cu
Hoang Thi Ng khong c6 con riéng, con nudi, con ngoai gia thlii nao khic. Hién tai
bd me dé ctia cu Tran Van S va cu Hoang Thi Ng déu da chét. Ong Tran Vin L
(bé anh Tr) chét nam 1994; cu Hoang Thi Ng chét ndm 1996; cu Tran Vin S chét
nam 2014. Trude lac chét, cu Tran Vian S va cu Hoang Thi Ng c6 tao dung duoc
mot s6 tai san, gdm: 01 thira dat s6 189 (nay 1a thira 56), to ban dd s6 4 (nay 1a thira
2



s6 85), dién tich 1200m? (do thuc té 1a 1.452,4m?), dia chi thira dat: Thon Qu, x4
H, huyén K, trén thira dat c6 01 ngoi nha gd 03 gian. Pén nam 2007, thira dat trén
dugec UBND huyén Krong Pic, tinh Dak Lik cap cip Gidy ching nhan QSDP s6
Al 660442, thira dat s6 189, to ban do sé 04, dién tich 1200m?, mang tén ho ong
Tran Vian S (Gidy CNQSDD hién nay ong Tran Pinh H dang cat giir). Trudc lac
chét, cu Tran Van S, cu Hoang Thi Ng khong dé lai di chiic cho ngudi con nao ca.
Lic cu Tran Van S, cu Hoang Thi Ng con séng ¢4 no nan ai, hay c6 cho ai vay n¢
hién nay chua c6 ai doi no nén khéng biét c6 ng ai khong.

Sau khi cu S chét mot thoi gian thi ba Tran Thi B, ba Tran Thi P1, 6ng Tran
Pinh Ch, 6ng Tran Pinh H va ba Tran Thi D di ty ¥ dem tai san (di san) cua cu
Tran Van S va cu Hoang Thi Ng chia thanh 5 phan, con 6ng Tran Vian L khong
duoc chia. Thoi diém cac ba b, ba 1, ong Ch, 6ng H va ba D chia di san thi anh
Tr khong duoc biét, dén khi ba D xdy nha thi anh Tr méi biét viéc trén. Anh Tr con
biét ba Tran Thi D, ba Tran Thi D1, 6ng Tran Pinh Ch, 6ng Tran Pinh H va ba
Tran Thi D c¢6 ¥ dinh ¢én UBND x4 H va Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Krong Pac dé lam thu tuc tach thia va sang tén QSDD cho timg ngudi, con
hién tai d3 tach hay chua thi anh Tr khong biét.

Do 6ng Tran Van Lién, cu Tran Van S va cu Hoang Thi Ng da chét, ong
Lién c6 hai ngudi con 1a anh Tran Quang Tr va chi Tran Thi Bich Tr. Nay anh Tr
c6 nguyén vong yéu cau Tda an chia toan bd thira dt néi trén cho 6 ngudi con cia
cu S, 6ng Ng. Do 6ng L da chét chi Tr dong ¥ d¢é lai phan di san thira ké cho anh
Tr. Do hién tai anh Tr va cac dong thira ké con lai ¢ mau thuin nén khong thé Ch
song gan nhau dugc, nén anh Tr xin duoc chia gia tri tai san bang tién.

Tai ban trinh bay ngay 20/9/2024 dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba
Pham Thi Phugng trinh bay: Theo két qua tham dinh cta Toa an thi phan dat cua
cu S, cu Ng do thuc té 1a 1452,4m?. Nay anh Tr xin thay d6i yéu cau khoi kién, cu
thé: Anh Tr ¢6 nguyén vong dé lai 250m? dé 1am tir duong, d6i véi phan dat du so
v6i Gidy CNQSDD 1a 252,4m?anh Tr khong yéu cau giai quyét. Phan dat con lai
950m?2 dé nghi chia déu cho cac dong thira 1a ba B, ba D1, ba D, 6ng H, dng Ch va
nguoi thira ké thé vi ctia 6ng Lién 1a anh Tr, chi Tr. Chi Tr khong nhén tai san ma
dé lai cho anh Tr nén anh Tr duoc 1/6 phan di san néi trén. Pong thoi anh Tr Xin
giao toan bd s tai san néi trén cho ba B, ba P1, ba D, 6ng H, 6ng Ch sir D va budc
nhitg nguoi néi trén mdi ngudi phai tra cho anh Tr sd tién 51.300.000d6ng. Dbi
v6i cac tai san 13 can nha cap 4, c6 dién tich 37,6m?do cu S, cu Ng xay dung va
cdy trong trén dat anh Tr khong yéu cau Toa an giai quyét.

+ Qua trinh gidi quyét vu 4n bi don ba Tran Thi P trinh bay:

To1 1a con gai cua cu Tran Vin S va cu Hoang Thi Ng. B4 me t6i sinh duoc

6 nguoi con nhu anh Tr trinh bay 1a dung thuc té. Cu Tran Van S va cu Hoang Thi

Ng khong cé con riéng, con nudi, con ngoai gia thu nao khac. Hién tai bd me dé

ctia cu Tran Van S va cu Hoang Thi Ng déu da chét. Ong Tran Vin L (b6 anh Tr)

chét naim 1994; Ngay 29/12/1996 me t6i cu Hoang Thi Ng chét (khong dé lai di
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chuc). Ngay 20/6/2014 bb t6i 1a cu Tran Van S chét (khong dé lai di chic); sinh
thoi lic dang s6 bd me toi c6 no nan ai va c6 tai san cho ai vay no khong thi hién
tai chua thay ai doi nén t6i khong biét.

Qua trinh sinh séng b me t6i c6 tao dung s tai san 1 cin nha xay cap 4
dién tich 37,6m?, toa lac trén thtra dat c6 dién tich khoang 1200m? thudc thira dat
s6 thudc thira dat s6 189, tir ban dd sé 04; Gidy chting nhan quyén sir dat s Al
660442, do UBND huyén Krong Pic cap ngay 26/7/2007 cho ho éng Tran Van S.
Dia chi: Xa H, huyén K, tinh Dik Lik.

Hién tai trén thira dat trén c6 céac tai san sau:
* Nha moét: Nha két cau khung g6, mai ngdéi, tudng xay gach, nén lang gach,
vi kéo bang go, c6 dién tich 90,46m?;

+ Mai trude nha khung gd c6 dién tich 14,44m? khung sit, vi kéo bang sit,
mai lgp ton, nén 14t gach;

+ Mai sau nha khung gb c6 dién tich 24,43m?khung sit, vi kéo bang sit, mai
lgp ton, nén lat gach,;

+ San lat gach c6 dién tich 130,5m?;
+01 bon nude 1500lit;
+ 01 chan bon nudc bang sit v cao 5m;

+ Hang rao phia Nam nha két cu bang sit hop dai 6,4m, chan xay gach 6ng
cO to trat cao 0,5m;

+ 02 tru cong xay gach 6ng 40cm x 40cm cao 2,4m c6 Op gach;

+ 02 try cong xay gach éng 50cm x 50cm cao 3m cd 6p gach;

+ 01 canh céng béng st rong 1,2m cao 2,4m;

+ 01 céng b:fmg sat gém 4 canh, mdi canh rong 0,4m cao 2,8m;

+ Hang rao va cong phia sau nha gd két cau sat hop dai 5m caol,2m;

+ Hang rao phia Tay thura dat dai 49,87m trong d6 22,75m ¢o6 két cau bang
sat hop, chan xay gach dng co t6 trat; 27,12m c6 két cau ludi B40 cao 1,2m mic
trén 10 tru bé tong 15cm x 15¢m cao 2m. (Do ba Tran Thi D1ty xay);

+ 01 hang rao phia Bong can nha khung g dai 7m c6 két cau sat hop chan
xay gach Ong co to trat;

~ (Can nha nay do 5 anh chi em t6i bo tién ra xdy dung nam 2022, muc dich
la dé lam lam nha tho — Chi phi cu thé bao nhiéu thi toi khong nho)

* Nha 02: Nha xay cap 4 co dién tich 201 ,6m?, mai lgp ton, tudng xay gach

ong co to trat, bén ngoai co thung ton, nén lang gach hoa;

+ Mai che truéce nha két cau khung sét, vi kéo br:flng sat, mai lop ton, nén lat
gach, c6 dién tich 28,5m?;

+ 01 bon nude ¢ theé tich1500lit;



+ 01 chan bon nudc bang sit V cao 5m;

+ Hang rao dai 3m phia trude nha co két ciu bang sat hop, chan xay gach
éng co 6 trat;

+ 02 tru cong xay gach 6ng 50cm x 50cm cao 3m.

+ 01 canh cong bang sit gdbm 2 canh, mdi canh rong 1,5m, cao 3,8m.

+ 01 hang rao dai 3,81m hudng Pong cian nha c6 két cau bang sat hop, chan
xay gach ong cao 0,5m c¢ to trat.

(Nha nay la em it téi la Tran Thi D tw xdy ndm 2022 ¢é sy dong ¥ ciia 5 anh
chi em)

* Nha 03: Nha xay tam, cua st (khong con st D) ¢6 dién tich 37,6m?;
+ Nha vé sinh va bon nudc xay 6m? cao 2m da bo hoang.
+ Bon nudce 500 lit trén mai nha tam.

+ Hang rao phia Nam can nha dai 11,47m c6 két cau ludi b40 cao 1,2m chan
xay gach ong cao 0,4m co6 5 tru bé tong 15cm x 15cm cao 4m;

+ Hang rao phia Bac thira dat dai 26,83m co két cau ludi b40 cao 1,2m mic
trén 12 try bé tong 15cm x 15¢cm cao 4m.

2.2. Cay trong trén dat:

+ 09 cdy sau riéng.

+ 04 cdy tiéu trong trén tru bé tong mac hang rao phia Nam thira dat;
+ 03 cay nuc nac

Nay anh Tr ndp don yéu cau chia di san thira ké ctia cu Tran Van S va cu
Hoang Thi Ng thi quan diém cia toi 1 dé toan bo thira dat trén 1am nha tir dudng.
Dbi véi so tién da xay nha tir duong, 1am mo, chi phi mai tang thi t6i khong yéu
cau Toa 4n xem Xét.

- Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac bi don ba Tran Thi D1, ba
Tran Thi D, ong Tran Pinh H, 6ng Tran Dinh Ch thong nhat véi 10i trinh bay cia
ba Tran Thi D vé thoi gian chét cua cu S, ong Ng, ong L chét. Di san cta cu Ng,
cu S con lai sau khi chét. Céc tai san hién tai con lai trén dat 1a dang thuc té. Nguyén
vong cta ba Tran Thi P1, ba Tran Thi D, 6ng Tran Dinh H, ong Tran Pinh Ch 14
dé lai toan bo s6 tai san trén lam tir duong dé con chau c6 chd di vé.

+ Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran
Thi Bich Tr trinh bay:

Chi Tr 1a chau néi ctia cu Tran Vian S, cu Hoang Thi Ng, con géi ctia dng
Tran Van L, em gai cia anh Tran Quang Tr, chi Tr thong nhat véi 10i trinh bay ciia
anh Tr vé di san cua cu S, cu Ng dé lai. Nguyén vong cua chi Tr 14 chi khong nhan
tai san duoc chia va xin dé lai phr?m tai san duoc chia cho anh Tr duoc st D.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xa H (nay la x4 E) di dugc
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tda an triéu tp dén hop 16. Tuy nhién, UBND x4 E khong dén Toa an dé lap ban
khai, khong tham gia phién hop, hoa giai nén khong c6 101 khai cua
UBND xa Hoa Dong.

* Két qua do dac ctia Cong ty TNHH dich vu k¥ thuat Tric dia Sai Gon -
Chi nhanh Pak Lik va két qua tham dinh cta Toa an nhan dan huyén Krong Pic
ngay 07/11/2023 thé hién:

+ Thira dat s6 189 (nay la thtra 56), to ban d6 s 4 (nay 14 to s6 85), dién tich
1200m? (do thyc té 1a 1.452,4m?), Gidy CNQSDD sb Al 660442, mang tén ho Tran
Vin S. Dia chi: xa H, huyén K, tinh Pik Lik (nay la xa E), tinh ik Lik ¢ vi tri
tir can nhu sau:

bong giap dat hoi Tr thon, canh dai 49,36m;

Tay giap dat ba Pong, canh dai 49,87m;

Nam giap duong di, canh dai 31,93;

Bic giap dudng di, canh dai 27,83m.

Tai san trén dat gom:

* Nhé mot: Nha két ciu khung g6, mai ngéi, tuong xay gach, nén lang gach,
vi kéo bang go, c6 dién tich 90,46m?;

+ Mai trude nha khung g6 ¢ dién tich 14,44m? khung sét, vi kéo béng sét,
mai lgp ton, nén 14t gach;

+ Mai sau nha khung g6 c6 dién tich 24,43m?khung sit, vi kéo bang sat, mai
lop ton, nén lat gach;

+ San 14t gach c6 dién tich 130,5m?;
+ 01 bdn nude 15001it;
+ 01 chan bon nudc bang sit v cao Sm;

+ Hang rao phia Nam nha két cu bang sit hop dai 6,4m, chan xay gach 6ng
cO to trat cao 0,5m;

+ 02 try cong xay gach éng 40cm x 40cm cao 2,4m c6 dp gach;
+ 02 tru cong xay gach 6ng 50cm x 50cm cao 3m c6 6p gach;
+ 01 canh cong bang sit rong 1,2m cao 2,4m;

+ 01 céng béng sit gém 4 canh, mdi canh rong 0,4m cao 2,8m;
+ Hang rao va cong sau nha g bang sat hop dai Sm caol,2m;

+ Hang rao phia T4y thira dat dai 49,87m trong d6 22,75m c6 két cdu bang
st hop, chan xay gach 6ng 6 6 trat; 27,12m co két ciu ludi B40 cao 1,2m mic
trén 10 tru bé tong 15cm x 15¢m cao 2m. (Hang rao nay do ba Tran Thi D tu xay);
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+ 01 hang rao hudng Pong cin nha khung gd dai 7m c6 két cau sit hop chan
xay gach 6ng ¢ t6 trat (Nha va cac tai san ndy dugc xay dung nam 2022)

* Nha 02: Nha xay cip 4 c6 dién tich 201,6m? mai lop tén, tuong xay gach
ong co 0 trat, bén ngoai co thung ton, nén lang gach hoa;

+ Mai che trude nha két cdu khung sat, vi kéo bang sat, mai lop ton, nén lat
gach, c6 dién tich 28,5m?;

+ 01 bon nude o thé tich1500 lit;

+ 01 chan bon nudc bang sit V cao 5m;
, + Hang rao dai 3m phia trudc nha c6 két cAu bang sat hop, chan xay gach
ong coO to trat;

+ 02 tru cong xay gach 6ng 50cm x 50cm cao 3m.

+ 01 canh céng béng sat gém 2 canh, mdi canh rong 1,5m, cao 3,8m.

+ 01 hang rao dai 3,81m hudng Pong cian nha c6 két cau bang sat hop, chan
xdy gach 6ng cao 0,5m c6 to trat. (Nha nay do ba Tran Thi D tu xay ndm 2022)

* Nha 03: Nha xay tam, cira sit (khong con st dung) ¢ dién tich 37,6m>;
+ Nha vé sinh va bon nudc xay 6m? cao 2m da bo hoang.
+ Bdn nude 500 lit trén mai nha tam.

+ Hang rao phia Nam cin nha dai 11,47m c6 két cau ludi b40 cao 1,2m chan
xay gach 6ng cao 0,4m c6 5 tru bé tong 15cm x 15¢m cao 4m;

+ Hang rao phia Béc thira dat dai 26,83m co két cau ludi b40 cao 1,2m mic
trén 12 tru bé tong 15cm x 15¢m cao 4m.

2.2. Cay trong trén dat:

+ 09 cay sau riéng.

+ 04 cay tiéu trong trén tru bé tong mac hang rao phia Nam thira dat;

+ 03 cay nuc nac

* Két qua dinh gia ngay 19/01/2024 ctia Hoi dong dinh gia huyén Krong Pac
thé hién nhu sau:

Dbi voi dién tich dat tranh chap 13 ¢ dién tich 1452,4m? thudc thira 189, tor
ban do s6 4 (nay 1a thira 56, to ban do s6 85) Gidy CNQSDD s6 Al 660442, mang
tén ho Tran Van S. Pia chi: xa H, huyén K, tinh Pak Lak.

- Gia tri dat theo don gia nha nudc quy dinh :

200m? dat khu déan cu x .200.000 dong/m? = 40.00.000dong

1252,4m> dat trong cay lau nam c6 gia 55.000d/m? = 1252,4m? x 55.000d/m>
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= 68.882.000d6ng

- Gia trj dat theo gia thi Tr tai thoi diém dinh gia:

1452,4 m* x 1.620.000 d6ng/m? =2.352.888.000 dong

*Tai san trén dat tai thoi diém dinh gia:

73.58m hang rao c6 két cAu lugi b40, cao 1,2m \méc trén 12 tru bé tong 15cm
x 15cm cao 4m x 593.000d/m x 50% = 21.816.800d6ng;

01 cay sau riéng kinh doanh nam thi 4 trd 1én c6 gia 3.026.000d6ng;

08 cay sau riéng ghép kinh doanh nam thtr 2 ¢6 gia: 08 cay x 4.146.000d/cay
= 33.168.000d6ng;

03 cdy nlic nac co gia 89.900d/cay = 269.700dong;

03 cdy tiéu trong trén tru bé tong cé gia: 3 cdy x 618.500d/cay =
1.855.500d0ng;

Pdi vai s6 tai san 1a nha cép 4 dién tich 37,6m?%; bon nude, nha vé sinh va bé
nude dai dién nguyén don khong yéu cau dinh gia nén hoi dong khong dinh gia.

Pai dién Vién kiém sat nhan din khu vuc 4-Dak Lik tham du phién toa
phat biéu:

+ Viéc tuan theo phap luat cia ngudi tién hanh t6 tung: Hoi dong xét xtr,
Tham phan, Thu ky, duong sy da thuc hién diing quy dinh cua B¢ luat td tung dan
su; Thanh phan Hoi dong xét xir va thu ky phién toa dung theo quyét dinh dua vu
an ra xét xir. Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi Tran
Thi Bich Tr da thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71,
72,73 B6 luat to tung dan su. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND xa H
(nay 13 x3 E), khong dén Toa 4n dé lam viéc khong tham gia phién toa 1a tir bo
quyén va khong thyc hién nghia vu theo Piéu 70 va Diéu 73 Bo luat t6 tung dan
su. Tai phién toa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND x4 Hoa Péng (nay
1a x4 Ea Knuék) vang mat, can ctr Didu 227 va Diéu 228 Bo luat to tung dan sy dé
xét xtr vang mat UBND xa H (nay 1a xi E).

Cian ¢t khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr Diéu 613, Diéu 623, Diéu 649, Diéu 650, Diéu 651, Diéu 652; Diéu
660 cua BO luat dan sy nam 2015;

Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Quang Tr vé viéc chia di san thira
ké cua cu Tran Van S, cu Hoang Thi Ng, cu thé: Giao thira dét sb 56, to ban dd s
85, (thira ci 189, to ban dd sb 04) dién tich 1.200m>, Gidy CNQSDD sd AI660442
do Uy ban nhan dan huyén Kréng Pic cap ngay 26/7/2007, cho hd 6ng Tran Vin
S cho cac dong so hitu gdbm: Ba Tran Thi D, ba Tran Thi P1, 6ng Tran DPinh Ch,
ong Tran Pinh H va ba Tran Thi D quan ly s D. Ba D, ba B1, 6ng Ch, ong H va
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ba D c6 nghia vu thanh toan lai cho anh Tran Quang Tr 256.500.000 dong (mdi
ngudi thanh toan 51.300.000 dong).
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chtng ci, tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xur nhan
dinh vé noi dung vu 4n nhu sau:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Anh Tran Quang Tr khdi kién yéu cau
phan chia di san thira ké 1a quyén st dung dat, bi don ba B, ba P1, ba D, 6ng Ch
cu tra tai thon Qu, x4 H, huyén K (nay 1a théng Qu, x E) nén thudc thim quyén
giai quyét cuia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Bik Lk theo khoan 5 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy va day la
vu 4n “Tranh chap di san thira ké”.

[2] Vé t tung: Dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba Pham Thi Ph,
Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan chi Tran Thi Bich Tr xin xét xtr Véng mat,
ba Tran Thi B, UBND x4 Hoa P (nay l1a xi Ea K) da dugc Toa an triéu tap hop 1¢
nhung vang mit. Vi vay, can cr Didu 227 va Diéu 228 B9 luat té tung dan su Toa
an xét xir vang mat nhitng duong sy trén.

[3] V& thoi diém mé thira ké va thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 623 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh “ Thoi hiéu dé ngudi thira ké yéu
cau chia di san d6i véi bat dong san 1a 30 nam, ké tir thoi diém mé thira ké...”.
Ngay 13/11/1996 cu Hoang Thi Ng chét; ngay 20/6/2014 cu Tran Van S chét. Nam
2023 anh Tran Quang Tr ndp don khoi kién tai Toa an yéu cau chia di san cua cu
S, cu Ng dé lai. Nén vu an van trong thoi hiéu khai kién.

[4] V& di san thira ké: Theo nhu cac tai liéu, chimg cr do cac duong sy cung
cap va do Toa an thu thap, 10i trinh bay cua cac duong su tai phién toa, thi di san
ctia cu S, cu Ng dé lai gom: Thira dat s6 189, to ban d6 s6 04 voi dién tich 2.400m?.
Ngay 16/01/2002 thira dat ndi trén dwgc UBND huyén Krong Pic cdp Gidy
CNQSDD s6 R 590460 cho ho Tran Vin S. Pén nim 2007, cy S tach mot phan
trong thira dat noi trén cho ba Tran Thi D1 va ong Huynh Vin Tr, nén ngay
26/7/2007 thira dat trén dugc UBND huyén Krong Péc, tinh Dak Lik cap lai Gidy
chtng nhan QSDP sb Al 660442, mang tén ho ong Tran Vin S thudc thira dat s6
189 (nay 1a thira 56), t& ban do s6 4 (nay 13 to s6 85), dién tich 1200m? (do thuc té
1a 1.452.4m?) dia chi thira dat: Thon Q, xd H, huyén K. Myc dich sa D: Pat ¢
200m?, dat trong cay lau ndm 1a 1000m> Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa cac duong sy xac nhan phén dién tich doi du co dién tich 252,4m? 1a do sau khi
dia phuong lam lai duong, duong moi duoc dich sang phan dat cia Cong ty ca phé
Th nén khi 1am hang rao gia dinh d4 rao 1én phan dat duong trude day. Do vay, cac
duong su chi yéu cau Toa an giai quyét phan dat theo Gidy CNQSDPD dugc cép,
d6i voi phan dat doi du c6 dién tich 252,4m?khong yéu cau Toa an giai quyét. Do
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d6, HDXX lay dién tich theo Gidy CNQSDD duogc cip 1a 1.200m? dé giai quyét.
Mit khac, qua trinh giai quyét vu an nguyén don xin duoc dé lai 250m? trong tong
s6 1200m?2 dé lam tir duong va khong yéu cau giai quyét dbi v6i toan bo nha cira
vat kién trac va cdy trong trén dat. Xét thay viéc anh Tr xin dugc dé lai dién tich
dat noi trén dé lam tir dudng va cac duong sy khong yéu cau giai quyét ddi véi
toan bo nha ctra, vat kién triic va cdy trong trén dat 1a khong trai quy dinh cua phap
luat nén HDXX chap nhan ¥ kién nay ctia anh Tr va cac bi don. Nhu vay, sau khi
trich lai 250m? dat dé 1am tir duong va giai quyét ddi véi toan bo nha cira vat kién
triic va ciy trong trén dat nén phan di san con cta cu S, cu Ng con lai 1a 950m>
Tai phién toa, cac duong sy déu x4c nhan thira dat trén khi con séng cu S, cu Ng
chua chia cho ai, ciing khong lap di chtc hop phap cho ai thira dat nay. Day 1a tinh
tiét khong phai chung minh theo quy dinh tai biéu 92 B0 luat td tung dan sy.

Theo két qua dinh gia ngay 19/01/2024, thé hién thira dat s6 189, to ban dd
s6 4 (mdi 1a thira s6 56, to ban do sb 85), thira dat trén co gia 1.620.000 dong x
1452,4m? =2.352.888.000ddng, sau khi trir di phan dat doi du 1a 252,4m? va 250m>
dé lam tir duong thi phan dat con lai 14 1.452,4m? — (252,4m> + 250m?) = 950m? x
1.620.000d/m =1.539.000.000d6ng.

[5]. Vé dién va hang thira ké: Cu Tran Vian S va cy Hoang Thi Ng sinh dugc
06 ngudi con, gdm: Ong Tran Vin L (bd dé anh Tr), ba Tran Thi P, sinh ndm 1962,
ba Tran Thi D1, sinh nim 1968, 6ng Tran Dinh Ch, sinh ndm 1966, ba Tran Thi D,
sinh nam 1970 va ong Tran Dinh H, sinh nim 1973. Ngoai sau ngudi con ndi trén
thi cu Tran Van S va cu Hoang Thi Ng khong c6 con riéng, con nudi, con ngoai
gla tha nao khac. Nén ba Tran Thi D, Tran Thi D1, Tran Dinh Ch, Tran Pinh H va
Tran Thi D, va ong Tran Van L 13 nguoi thira ké thu(_)c hang thira ké thir nhat cua
cu S, cu Ng. Do truée khi chétcu S, cu Ng khong dé 1ai di chtic nén sé& chia di san
thira ké theo phap luat va hang thira ké thir nhat ctia cu S, cu Ng déu duoc quyén
huong di san thira ké ngang nhau.

Mic du qua trinh giai quyét vu an ba Tran Thi D, ba Tran Thi Pong, 6ng
Tran Pinh Ch, 6ng Tran Dinh H va ba Tran Thi D cho rang do 6ng Tran Vin Lién
chét truée cu Ng, cu S nén 6ng Lién khéng duge huong phan di san ctia cu S va cu
Ng nén anh Tr khong c6 quyén khoi kién dé yéu cau phéan chia di san cua cu S va
cu Ng.

Piéu 652 quy dinh thira ké thé vi.

“Truong hop con cia ngwoi dé lai di san chét tride hodc cing mot thoi
diém véi nguoi dé lai di san thi chéu duwoc hwong phdn di san ma cha hodac me cua
chau duoc hu"O"ng néu con Sé'ng néu chdu cting chét trude hodc ciing mét thoi diém
Véi nguoi dé laz di san thz chat dwoc hieong phan di san ma cha hodc me ciia chdt
dwoc hirong néu con song”.

Ong Tran Vin L chét trude cu S, cu Ng. Tai thoi diém 6ng L chét ong c6 02
nguoi con la anh Tran Quang Tr, sinh nam 1990 va chi Tran Thi Bich Tr, sinh ndam
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1993.

Ong Irén Vin L chét naim 1996 nén hai con cua 6ng L la anh Tran Quang
Tr va chi Tran Thi Bich Tr 1a nguoi thura ké thé vi cua 6ng L. Do qua trinh giai
quyét vu an chi Tr c6 nguyén vong khong nhan di san ma xin duoc dé sd tai san
ma minh duoc hudng cho anh Tran Quang Tr nén di san cua cu Ng, cu S s& ch\ia
déu cho 6 ngudi gom ba Tran Thi B, ba Tran Thi D1, 6ng Tran Pinh Ch, 6ng Tran
Pinh H va ba Tran Thi D va anh Tran Quang Tr. Cu thé mdi nguoi dugc chia tuong
duong s tién 1a 1.539.000 dong : 6 = 256.500.000 dong.

[6] Xét nhu cAu sir D tai san cua cac duong sy

Trong don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don khang dinh: Do hién tai anh Tr va cic dong thira ké d3 mau thuin
tram trong nén khong thé chung song gan nhau duoc nén anh Tr xin duoc chia gia
tri tai san bang tién. Hon nira thira dat s6 56 (ct 14189) c6 200m? dit & néu chia cho
06 nguoi thi méi nguoi s& duge 33,3m? dat ¢. Can cir theo quy dinh cia UBND
tinh Pak Lak, dién tich tbi thiéu dé tach thira dat tho cu quy dinh nhu sau: Doi véi
cac x4, dién tich t6i thiéu 1a 60m? va canh tiép giap dudng ti thiéu 4m, chiéu sau
toi thiéu 6m.

Tai diém c khoan 2 Diéu 220 luat dat dai naim 2024 quy dinh: “Trudng hop
phan chia quyén sir dung dét theo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n ma viéc phan chia
khéng bao dam diéu kién vé dién tich, dé tach thira theo quy dinh thi khong thuc
hién tach thwra”. Do do6, khong thé chia bﬁng hién vat cho cac bén duong sy ma
phai chia theo gia tri cho cic dong thira ké.

Mat khac cac déng thira ké gém: Tran Thi D, ba Tran Thi D1, ong Tran Dinh
Ch, ong Tran Pinh H va ba Tran Thi D déu c6 nguyén vong dé toan bo thira dat
no6i trén dé lam tir dudng. Do vdy, can giao thira dat s6 56 (ct 1a 189) tir ban dd sb
85 (cu 1a 4) dién tich 1200m? (trong d6 c¢6 250m? anh Tr khong yéu cau chia ma
nguyén vong dé lai lam tir dudng) cho ba Tran Thi P, ba Tran Thi P1, 6ng Tran
Pinh Ch, 6ng Tran Pinh H va ba Tran Thi D dong s hitu. Pong thoi budc ba Tran
Thi D, ba Tran Thi P1, 6ng Tran Pinh Ch, 6ng Tran Dinh H va ba Tran Thi D ¢6
trach nhiém mdi nguoi tra cho anh Tr sd tién 14 256.500.000 dong : 5 =51.300.000
dong 1a phu hop

Dbi v6i cac tai san gdbm: Nha x4y tam, cira sit ¢o dién tich 37,6m2; 01 nha
két cau khung g, mai ngoi, tuong xay gach, nén lang gach vi kéo bang gb, ¢6 dién
tich 90,46m?; 01 Nha xay cap 4 co6 dién tich 201,6m>2, mai lop ton, tuong xay gach
dng co O trat, bén ngoai co thung ton, nén lang gach hoa va toan b ciy trong vat
kién trac xay dung trén thira dat noi trén. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
tda cac duong su khong yéu cau nén HDXX khong dé cap giai quyét

Déi véi phan dat co dién tich 252,4m? doi du do so véi Gidy ching nhan
quyén st D dat, tam giao cho cho ba Tran Thi D, ba Tran Thi P1, ong Tran Dinh
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Ch, 6ng Tran Pinh H va ba Tran Thi D dugc quyén st D. Khi ndo nha nuée thu
hdi thi cac ong ba ndi trén c6 nghia vu tra lai phan dat noéi trén theo quy dinh cua
phap luat.

[7] V& chi phi t6 tung: Dé c6 can cir giai quyét vu 4n Toa 4n nhan dan khu
vuc 4 - Pak Lak, da tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san. Chi phi
cu thé nhu sau: Tién chi phi trich do thira dat 13 4.500.000 dong; Tién chi phi thAm
dinh ngay 17/11/2023 1a 2.000.000 dong; Tién chi phi dinh gid tai san ngay
07/3/2023 13 2.500.000 dong. Tong cong la: 9.000.000 ddng (Chin triéu dong); Do
cac duong su duoc phan chia phan di san ngang nhau nén mdi nguoi phai chiu chi
phi t6 tung ngang nhau. Cu thé ba Tran Thi B, ba Tran Thi P1, éng Tran Dinh Ch,
ong Tran Pinh H va ba Tran Thi D, anh Tran Quang Tr va chi Tram Thi Bich Tr
(anh Tr va chi Tr chiu 1/6, anh Tr ché\p nhan chiu thay chi Tr) phai chiu s6 tién chi
phi t6 tung 13 9.000.000 dong : 6 ngudi = 1.500.000d6ng; SO tién nodi trén anh Tr
da nop va Toa an da chi xong nén can budc ba Tran Thi P, ba Tran Thi P1, ong
Tran Pinh Ch, 6ng Tran Pinh H va ba Tran Thi D mdi ngudi phai tra lai cho anh
Tran Quang Tr 1.500.000 ddng tién tam mg chi phi td tung 14 phii hop. Anh Tran
Quang Tr duoc nhan lai sb tién 7.500.00066ng khi thu duge tir baTran Thi D, ba
Tran Thi Pong, ong Tran Dinh Ch, ong Tran Pinh H va ba Tran Thi D.

[8] V& an phi dan sy so thAm: Do ba Tran Thi D, ba Tran Thi P1, éng Tran
DPinh Ch, 6ng Tran Dinh H va ba Tran Thi D, anh Tran Quang Tr duogc nhan sb tai
san tuong duong sb tién 1a 256.500.000 dong nén ba B, ba B1, ba D, ong Ch, éng
H mdi nguoi phai chiu sd tién an phi dan sy so tham 1a 256.500.000 dong x 5% =
12.825.00066ng tién an phi dan su so tham. Ba Tran Thi D, sinh ndm 1962, theo
luat nguoi cao tudi thi ba 12 nguoi cao tudi, ba B ¢6 don xin mién an phi nén can
ctr diém d khoan 1 Diéu 12 nghi quyét 326/2016/UBTVQH -14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung 4n phi va 1¢ phi HDXX mién toan bo an phi dan su so tham cho ba
p.

Anh Tran Quang Tr va chi Tran Thi Bich Tr mdi nguoi phai chiu 256.500.000
dong x 5% = 12.825.000d0ng : 2 = 6.412.500 dong tién an phi dan su so thim. Anh
Tr nhan phan tai san cia chi Tr va chap nhan ndp thay tién an phi cho chi Tr nén
anh Tr phai nop 12.825.000d0ng tién an phi Dan su so tham. Pugc khau trir vao
s6 tién tam ng an phi da nop 14 21.000.000d0ng. Sau khi khau trir anh Tr con duoc
nhan lai sd tién tam tng an phi 1a 21.000.000dong - 12.825.000d6ng =
8.175.000d6ng tién tam Gmg an phi con lai tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K
nay 1a Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 00 - Pak Lik theo bién lai thu sb
AA/2021/0016795 ngay 09/02/2023

[9]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - tinh Dak

Lak tai phién toa 13 phu hop nén Hoi dong xét xtr cAn chap nhan quan diém cua
dai dién Vién kiém sat.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165; khoan
1 PBiéu 166; Diéu 227, Piéu 228; Piéu 266; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat TH tung
dan su;

Cin ct Diéu 613, Diéu 623, Biéu 649, Diéu 650, Diéu 651, Diéu 652; Diéu
660 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can cr vao Piéu 2 Luat ngudi cao tudi; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH-
14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc chia di san thira ké
cua ong Tran Van S, ba Hoang Thi Ng;

- Giao thira dat s6 dat sd 56 (thira cta 13 189) tir ban d6 sd 85 (to cu 1 4)
dién tich 1200m2, Gidy ching nhan QSDD s Al 660442, mang tén ho 6ng Tran
Vin S dugc UBND huyén K, tinh Pak Lik cap 26/7/2007 dia chi thira dat: Thon
Qu, x4 H, huyén K. Muc dich st dung: Pat & 200m?, dat trong cay lau nam la
1000m? cé vi tri: Dong giap dat hoi Tr; Tay gidp dat ba B; Nam giap dudng di; Béc
giap duong di cho ba Tran Thi P, ba Tran Thi D, 6ng Tran Pinh Ch, 6ng Tran
Pinh H va ba Tran Thi D dong so hitu.

Tam giao phﬁn d4t doi du c6 dién tich 252,4m?cho ba D, ba Déng, ba Dung,
ong Ch, ong H dugc quyén quan 1y str D cho dén khi nha nuéc thu hoi.

- Budc ba Tran Thi D, ba Tran Thi Déng, ong Tran Dinh Ch, ong Tran Pinh
H va ba Tran Thi D mdi nguoi c¢6 nghia vu thanh toan cho anh Tr s tién la
51.300.000 dong.

+ V@& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi D, ba Tran Thi B, 6ng Tran Dinh Ch, 6ng
Tran Dinh H va ba Tran Thi D ¢6 trach nhiém mdi nguoi thanh todn cho anh Tr )
tién chi phi t6 tung 13 1.500.000d6ng. Anh Tran Quang Tr duoc nhén lai sd tién
tam tng chi phi t6 tung 1a 7.500.000ddng khi thu dugc tir ba Tran Thi D, ba Tran
Thi D, 6ng Tran Pinh Ch, ong Tran Pinh H va ba Tran Thi D.

“ Ké tir ngay ban an c6 hiéu lwc phdp ludt hodc ké tir ngay ¢6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dn, cho dén khi thi hanh dn xong, tét ca cac
khodn tién hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé
tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia Bo
luat dan sw nam 2015

+ V& 4n phi: Ba Tran Thi D, ong Tran Pinh Ch, ong Tran Dinh H, ba Tran
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Thi D, anh Tran Quang Tr mdi nguoi phai chiu 12.825.000d6ng tién 4an phi dan
su so tham.

Anh Tran Quang Tr dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi di nop la
21.000.000d6ng. Sau khi khau trir anh Tr con dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi
1a 21.000.000d0ng -12.825.000d0ng = 8.175.000d6ng tién tam tng an phi con lai
tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén K nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc
00 - Pak Lak theo bién lai thu sé AA/2021/0016795 ngay 09/02/2023.

Mién toan bo an phi Dan su so thim cho ba Tran Thi D.

Puong sy ¢6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong han luat
dinh 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Puong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét hop 18,

“Trong trieng hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén Thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su”

Noi nhén: T.M - HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Pik Lak; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND tinh Pak Lak;

- VKSND khu vyc 4 — Dak Lak; Paky)

- Phong THADS khu vuce 00 — Dik Lik;
- Cac duong su;
- Luu VP, Ho so.

Nguyén Thi Thu Hién
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