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THANH PHO HAI DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Ban an s6: 06/2021/DS - ST
Ngay: 09/7/2021
“V/v Tranh chip hop dong tin dung, hop
ddng thé chap tai san va quan hé bao 1anh”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG-TINH HAI DUONG
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom cé:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu.

- Cdc Héi tham nhan ddn: Ba Ngd Thi Thoi; Ba Vi Thi Khuon.

- Thur ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Anh - Thu
ky Toa an, Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong.

- Pgqi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thu Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 81/2020/TLST-
DS ngay 26/11/2021 vé tranh chap hop dong tin dung va hop ddng thé chép tai san,
quan hé bao lanh theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 06/2021/QbXXST- DS
ngay 19 thang 5 nim 2021, thong béo thay d6i thoi gian md phién toa sé 01/TB —
TA ngay 31/5/2021, théng bao mé lai phién toa sé 01/TB — TA ngay 14/6/2021;
Quyét dinh Hoan phién toa sé 35/2021/QDST — DS ngay 18/6/2021, giita céac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP G (Viét tat 1a: GBank).
Dia chi: 25 Bis NTM, Quan N, thanh phé H6 Chi Minh.
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Qudc A - Chuic vu: Toéng giam
doc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Tuan G - Chirc vu: Pho Giam déc
trung tim xtr Iy no Mién Bic. (Theo quyét dinh ty quyén sd 697/2020/QDP — TGD
ngay 04/4/2020 cua Tong giam ddc Ngan hang TMCP G)
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Lé Tuin G:
Ong Ha Ngoc Q — PPT KHCN — GBank chi nhanh Hai Duong. (c6 mat).
Ong Vi Vin P- Chuyén vién QHKH GBank Hai Duong. (Vang mit).
Ong Phan Lac M — Chuyén vién xt 1y no - Trung tim xt 1y ng Mién Bic -
GBank. (Vang mit)
Ong D Piic B - Chuyén vién xir Iy ng - Trung tim xir Iy ng Mién Bic -
GBank. (c6 mat).



(Theo gidy iy quyén sd 616/2020/TTXLNMB ngay 28/9/2020 va sd

078/2021/TTXLNMB ngay 20/5/2021).

- Bi don: Anh Poan Vin T, sinh naim 1970. (Ving mat).

Chj Lé Phuong N, sinh nam 1975. (Ving mat).

DPéu DPKHKTT; Tru tai: Khu V, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh T: Chi Lé Phuong N, sinh nim 1975.
(Ving mit).

PKHKTT; Tru tai: Khu V, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Vin C, sinh nam 1942; Ba Chu Thj V, sinh nim 1944

Péu PKHKTT; Tra tai: Khu dan cu K, phuong N, thanh phé H, tinh Hai
Duong. (Péu ving mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ong C, ba V: Chi Lé Phuong N, sinh nim
1975; PKHKTT; Tru tai: Khu V, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong. (Vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don yéu cdu bé sung, ban tw khai, cdc tai ligu cé trong
hé so vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngén
hang TMCP G (goi tit la GBank) trinh bay:

GBank - Chi nhanh Hai Duong va anh Poan Vian T, chi L& Phuong N da ky
Hop dong tin dung han mirc s6 0092/2014/HDTDHM - CN ngay 25/6/2014, theo
hop dong tin dung han muac GBank cho anh T, chi N vay khong vuot qua
1.500.000.000d (Mot ty nam tram triéu dong); Muc dich vay vén: B6 sung Vén
luu dong kinh doanh vat li¢u xay dung; Thoi han hi¢u luc cia han mure tin dung:12
thang (tir 25/6/2014 dén hét ngay 25/6/2015). Theo cac khé udc nhan no di ky két
thé hién GBank da giai ngan cho anh T, chi N tong s tién 14:1.500.000.000d (mot
ty nam tram triéu déng), cu thé: Khé udc nhan no s 0092/2014/HDTDHM -
CN/KUNN- 03 ngay 17/12/2014 sd tién 600.000.000d; Khé uéc nhan ng so
0092/2014/HDTDHM - CN/KUNN- 04 ngay 23/12/2014 s6 tién 500.000.000d;
Khé wdc nhan no sé 0092/2014/HDTDHM - CN/KUNN- 05 ngay 25/12/2014 sb
tién 400.000.000d. Theo cac khé wdc nhan no thi 141 sut cho vay trong han 13
11%/nam; Phuong thirc 4p dung 14i suat: Lai suat trén s& cd dinh trong thoi han 03
thang ké tir ngdy bén vay nhan tién vay va diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc
quy dinh ctia ngan hang. Lai suat qua han 1a 150% lii suat vay trong han. V& théi
han vay: thoi han hiéu lyc cua han mtrc tin dung 1a 12 thang, ké tur ngay 25/6/2014
dén ngay 25/6/2015. Phwong thirc tra ng: Ky han tra no gbc theo khé udc nhan
ng s6 0092/2014/HDTDHM — CN/KUNN- 03 ngay 17/12/2014 s tién
600.000.000d 1a ngay 17/6/2015; ky han tra no 13i 01 thang/lan vao ngay 10 cta
thang; ngay tra 14i dau tién vao ngay 10/01/2015. Ky han tra ng goc theo khé wéc
nhan no sé6 0092/2014/HPTDHM — CN/KUNN- 04 ngay 23/12/2014 sb tién

2



500.000.0004 1 ngay 23/6/2015; ky han tra no 13i 01 thang/lan vao ngay 10 caa
thang; ngdy tra 14i dau tién vao ngay 10/01/2015. Ky han tra no gbc theo khé udc
nhan no s 0092/2014/HDTDHM — CN/KUNN- 05 ngay 25/12/2014 sb tién
400.000.0004 1a ngay 25/6/2015; ky han tra ng 1i 01 thang/lan vao ngdy 10 cia
thang. Ngay tra 131 dau tién vao ngay 10/01/2015.

Qua trinh thuc hién hop déng ngan hang da giai ngan s6 tién 1.500.000.000d
anh T, chi N bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan ctia chi Vuong Thi H s6
tién 1.000.000.000d (mdt 1an 400.000.000d; mot lan 600.000.000d) va tai khoan
ctia anh Lé Vin H sé tién 500.000.000d). Viéc chuyén khoan vao céc tai khoan
trén dé anh chi thanh toan tién mua hang hoa 1a vat liéu xay dung.

Pé dam bao cho khoan vay trén cua anh T, chi N bén tht ba 1a 6ng Lé Vin
C va ba Chu Thi V 12 b me dé ctia chi N d3 thé chép tai san theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat dé thuc hién nghia vu Bao lanh véi noi dung cam két thuc
hién nghia vu tra ng thay cho anh T, chi N va déng y thé chép toan bo tai san thudc
quyén st dung, so hitu ctia minh cy thé nhu sau:

- Quyén st dung dat toa lac tai thon K, x& N, huyén N, tinh Hai Duong (nay
thuoc Khu dan cu K, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong) theo gidy ching
nhan quyeén sir dung dat sé6 AG 412969, s6 vao so cap gidy chimg nhan s H626
do UBND huyén N cap ngay 16/01/2007 mang tén ong Lé Vian C va ba Chu Thi V
thudc thira dat sé 11, t& ban dd 03, dién tich 651m2, hinh thuc st dung riéng
651m2; muc dich st dung: Dit ¢ tai nong thon; thoi han stir dung: Lau dai. Nguén
gbc str dung: Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat va cac tai san gin lién voi tai
san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat dé thuc hién nghia vu Bao
lanh s6 0092/2014/HPTC ngay 25/6/2014 ky gitta ngan hang —6ng C, ba V va anh
T, chi N. Viéc thé chap tai san dé thuc hién nghia vu Bao lanh 1a hoan toan do y
chi tu nguyén cua bén thir ba c6 tai san bao dam, da dugc cac bén ¢ tai san bao
dam lam day du cac thu tuc thé chap theo quy dinh cta phap luat nhu giao két hop
déng thé chép tai san dé dam bao thuc hién nghia vu Bao 1&8nh dugc cong ching
tai Van phong cong chimg BM, thanh phd H. Tai san da dugc dang ky giao dich
tai Van phong diang ky quyén st dung dat - Phong tai nguyén va méi trudng thanh
phé Hai Duong ngay 26/6/2014 trude khi anh T, chi N nhén tién vay.

Toan b tai san thé chap trén, phia Ngan hang van thudng xuyén kiém tra,
tai thoi diém ky hop dong thé chap quyén sir dung dat thi 6ng C, ba V dang lam
nha & riéng 1é, nha cap 3, két cau tuong chiu lyc bé tong cot thép; dién tich xay
dung 120m2; dién tich san 360m2 thudc quyén s& hitu riéng ciia ong C, ba V va
cac tai san khac gan lién véi dién tich dat thé chap nhung tai thoi diém d6 chua
lam xong nén chua ding ky tai san gan lién voi dat. Ong C, ba V khong chuyén
dich cho ai, khong cho ai thué, muon va hi¢n khong co6 tranh chép vo1 ai. Hién
ngan hang dang giit ban goc gidy ching nhan quyén st dung dat nén dng C, ba V
cling chua dang ky duoc tai san gan lién v6i dat. Tuy nhién theo thoéa thuan trong
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hop dong toan bd céc tai san cé trude va sau khi thé chap déu 13 tai san thé chap,
bén canh d6 ong C ba V di ky cam két phan dién tich dit chua hop 1& ngay
25/6/2014 voi ngan hang ndi dung: Thé chip toan b dién tich dat, dién tich xay
dung néu trén cho ngin hang dé dam bao thyc hién cic nghia vu d cam két theo
hop dong thé chap s6 0092/2014/HDTC ngay 25/6/2014.

Qua trinh thuc hién hgp anh T, chi N da tra cho GBank téng sb tién la:
900.000.000d (chin trim triéu ddng) tién gdc va tién 1ai trong han 1a 78.314.0184;
131 qua han 13 24.994d. K& tir ngay 29/11/2017 anh T, chi N khong thuc hién nghia
vu tra ng gdc, 13i cho GBank, vi pham cam két tai Hop ddng tin dung. Mic du da
duoc GBank tao diéu kién vé thoi gian dé thu xép tra ng tuy nhién anh T, chi N
van khong thuc hién nghia vu tra ng va 6ng C, ba V ciing khong tra no thay cho
anh T, chi N. Do vy, tai phién toa GBank giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi
Toa an: Budc anh Poan Van T va chi Lé Phuong N phai thuc hién nghia vu tra ng
cho GBank toan b sb tién tinh dén ngay xét xtr 09/7/2021 l1a: 1.549.223.480d
(Trong d6 no géc: 600.000.0004d; no 1ai trong han: 5.102.647d; no 1ai qua han:
944.120.833d) va toan b cac khoan 13i phat sinh tir sau ngay 09/7/2021 cho dén
ngay anh T, chi N thanh toan xong toan bo khoan ng. Truong hop anh T, chi N
khong thuc hién nghia vu trd no trén dé nghi budc 6ng L& Van C va ba Chu Thi V
thuc hién nghia vu tra no thay cho anh T, chi N theo Hop dong thé chip quyén su
dung dat dé thuc hién nghia vu Béo lanh di ky véi GBank. Truong hop anh T, chi
N khdng thuc hién dugc nghia vu tra ng; 6ng C, ba V khong thuc hién nghia vu tra
no thay cho anh T, chi N thi ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat GBank c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén tién hanh phat mai tai
san thé chap cia 6ng C, ba V theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi no. S6 tién thu
duoc tir viée xur 1y tai san bao dam, sau khi dbi trir di chi phi hop 1é lién quan dén viéc
xu 1y tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat va cac khoan ng phai thanh toan
cho ngan hang, néu con thira tién thi tra lai cho 6ng C, ba V. Truong hop so tién thu
duoc tir xir Iy tai san dam bao khong dii dé thanh toan hét cac khoan ng cho Ngan
hang thi anh Poan Van T va chi Lé Phuong N phai ¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan
khoan ng goc, 14i con lai cho Ngan hang theo hop dong tin dung va cac khé udc nhan
no da ky két.

Tai bién ban lay 10i khai, qua trinh giai quyét vu 4an bi don 13 anh Poan
Viin T va chi Lé Phuwong N va ngudi dai dién theo iiy quyén ciia anh T 13 chi
Lé Phwong N trinh bay:

Ngay 25/6/2014, chi N va anh T c6 ky két hop dong tin dung han mic s6
0092/2014/HDTDHM — CN véi Ngan hang TMCP G (HD Bank). Theo hop dong
tin dung thi GBank cho anh T, chi N vay sé tién 1a 1.500.000.000d thé hién qua
cac khé udc nhan ng sau: Khe wdc nhan ng s6 0092/2014/HDTDHM — CN/KUNN-
03 ngay 17/12/2014 s6 tién 600.000.000d; Khé uoc nhan ng s6
0092/2014/HDTDHM - CN/KUNN- 04 ngay 23/12/2014 sé tién 500.000.0004;
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Khé uéc nhan no s6 0092/2014/HDTDHM - CN/KUNN- 05 ngay 25/12/2014 sb
tién 400.000.000d. Vé muc dich vay, thot han vay, lai suét cho vay, lai suét qua
han; phuong thuc tra no géc va 1ai; tai san dam bao khoan vay anh T chi N X&c
dinh theo nguoi dai dién theo Gy quyén ciia Ngan hang trinh bay trén 1a ding, anh
T, chi N khong c6 ¥ kién b sung gi khéc.

Qua trinh thuc hién hop ddéng ngan hang d3 giai ngan sb tién 1.500.000.000d
anh T, chi N bﬁng hinh thtc chuyén khoan vao tai khoan cua chi Vuong Thi H )
tién 1.000.000.000d (mdt 1an 400.000.000d; mot 1an 600.000.000d) va tai khoan
ctia anh Lé Vin H sé tién 500.000.000d). Viéc chuyén khoan vao céc tai khoan
trén dé anh chi thanh toan tién mua hang hoa 1a vat liéu xay dung.

Do diéu kién kinh té kho khin nén dén nay anh chi méi tra cho Ngan hang
s6 tién 900.000.000d (ng gbc) va mot phan no 13i. Dbi v6i yéu cau khoi kién cua
ngan hang anh chi xac dinh di vay thi phai c6 nghia vu thanh toan, tuy nhién dé
nghi ngan hang mién giam cho anh chi tién 13i suat xem cu thé duoc bao nhiéu tién
va viéc mién giam phai duoc ghi vao vin ban cua Toa 4n. Néu Ngan hang khong
chap nhan, anh chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Tai cac bién ban lay 1o khai Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 1a
ong Lé Van C va ba Chu Thi V trinh bay:

Pé dam bao cho khoan vay caa anh T, chi N tai GBank, 6ng Lé Vin C va
ba Chu Thi V di ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vu bao lanh s 0092/2014/HPTC ngay 25/6/2014 va thé chap tai san 1a:
Quyén sur dung dét toa lac tai thon K, x& N, huyén N, tinh Hai Duong (nay thudc
Khu dan cu K, phuong N, thanh phb H, tinh Hai Duong) theo gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 AG 412969, sd vao sb cap gidy chung nhan sé H626 do
UBND huyén N, tinh Hai Duong c4p ngay 16/01/2007 mang tén 6ng Lé Vian C va
ba Chu Thi V thudc thira dat s6 11, to ban do 03, dién tich 651m2, hinh thic sir
dung riéng 651m2; muc dich st dung: Dat ¢ tai nong thon; thoi han sur dung: Lau
dai. Nguon gbc str dung: Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat va cac tai san gan
lién véi tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat dé thyc hién
nghia vu Bao lanh s6 0092/2014/HPTC ngay 25/6/2014. Tai thoi diém thé chap
6ng C, ba V dang hoan thién cong trinh xay dung 1a 01 nha 03 tang, dién tich:
120m2 (dién tich san 360m2). Do luc d6 tai san gan lién véi dat 1a nha 03 tang
chua hoan thién nén 6ng C, ba V chua 1am thi tuc dé nghi gan lién tai san voi dat
vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi vay trong gidy chig nhan quyén sur
dung dét thé chap cho ngan hang chua c6 tai san gan lién véi dat. Tuy nhién 6ng
C, ba V di ky cam két phan dién tich dat chua hop 1¢ ngay 25/6/2014 véi ngan
hang ndi dung: Thé chép toan bo dién tich dat, dién tich xay dung néu trén cho
ngan hang dé dam bao thyc hién cac nghia vu da cam két theo hop dong thé chép
quyén st dung dat dé thuc hién nghia vu bao lanh s6 0092/2014/HPTC ngay
25/6/2014. Nha dét ciia 6ng C, ba V hién khong cé bét ky tranh chap gi véi cac hd
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Xung quanh lién ké. Nguon tién xay nha do 6 ong ba lam an, tich cop ma cd, khong co
ai gop von, co cong stic gi voi ong C, ba V dé xay nha. Dén nay do 6ng ba di gia yéu
nén cling khong co tién tra no thay cho anh T, chi N. Viéc GBank khai kién yéu
cdu anh T, chi N tra ng khoén tién vay theo hop déng tin dung néu anh T, chi N
khéng tra ng duge cho GBank yéu cau dng ba tra ng thay, néu ong ba khong tra no
thay cho anh T, chi N thi GBank s& c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xu
Iy tai san dam béo 13 quyén sir dung dat va toan bo tai san gin lién véi dit ciia ong C,
ba V dng ba hoan toan nhat tri va dé nghi Toa &n cho anh T, chi N mét thoi gian dé
thu xép tién tra ng cho ngan hang.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién; Bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan vang mit tai phién toa.

Pai dién VKSND thanh phd Hai Duong phéat biéu y kién:

Viéc chap hanh phap lut cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur (viét
tat: HDXX), nguyén don trong qua trinh giai quyét vu 4n theo diing quy dinh cta
Bo luat to tung dan su; bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chua chép
hanh dung quy dinh cta B luat to tung dén su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr Can ct Piéu 116,
bicu 117, Diéu 298, Dicu 317, Diéu 318, Dicu 319, Dicu 320, Diéu 321, Dicu 322,
bicu 323, Diéu 335, Dicu 336, Diéu 339; Dicu 340; Dicu 342; Diéu 343, Dicu 429;
Diéu 688 BO luat dan su; Didu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chire tin dung; khoan 3 biéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, biéu 157; Diéu
158; Khoan 2 Biéu 227, Piéu 271, 273 B luat t6 tung dan sy; Piéu 4, 10 Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht; muc 3 khoan 19 Diéu 1
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ciia Chinh phu; Nghi quyét
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019; Luat phi va 1& phi; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Pé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP G. Budc anh
Poan Van T va chi Lé Phuong N phai thuc hién nghia vu thanh toan cho GBank
s6 tién tinh dén ngay 09/7/2021 la 1.549.223.480d (Trong d6 n¢ goc:
600.000.000d; no lii trong han: 5.102.647d; no ldi qua han: 944.120.833d). K¢é
tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, anh T, chi
N con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 14i
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, cac gidy nhan no da ky két
cho dén khi thi hanh xong khoan ng. Truong hop anh T, chi N khong thyc hién
nghia vu tra ng trén, buoc L& Van C va ba Chu Thi V phai thyc hién nghia vu tra
ng thay cho anh T, chi N theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam
thuc hién nghia vu bao ldnh; gidy cam két vé viéc tu nguyén thé chap tai san dam
bao thyc hién nghia vu tra ng cua bén thi 3 vay von ngan hang. Truong hop ong
C, ba V khong thuc hién nghia vu néu trén thi dé nghi phat mai tai san da thé chap
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dé thu hoi ng. S6 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam, sau khi ddi trir di chi
phi hop 18 lién quan dén viée xir Iy tai san bao dam theo quy dinh cua phap ludt va cac
khoan no phai thanh toan cho ngan hang, néu con thira tién thi tra lai cho éng C, ba
V. Trudng hop sd tién thu duge tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét
cac khoan ng cho Ngan hang thi anh Poan Van T va chi Lé Phuong N phai c6 trach
nhiém tiép tuc thanh toan khoan no gdc, 14i con lai cho Ngan hang theo hop dong tin
dung va cac khé udc nhan no da ky két bing ngudn thu va cac tai san hop phéap khac;
An phi: Anh T, chi N phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh; Hoan tra
Ngan hang sd tién tam tng an phi da ndp. Vé chi phi t6 tung: Anh T, chi N phai
chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

- V& quyén khoi kién va thoi hiéu khoi kién: Ngay 25/6/2014, GBank Hai
Duong va anh T, chi N ky két hop dong tin dung voi thoi han mot nam. Pén ngay
26/5/2015 la thoi han cu6i cung dé tra no gbc vay nhung anh T, chi N khong tra
gbc cho GBank. Tuy nhién dén nam 2017 anh T, chi N dé thuc hién viéc tra no gbc
cho GBank sd tién 900.000.000d (han cudi tra sd tién 900.000.000d 1a ngay
29/11/2017), nim 2018 chi N c¢6 don xin mién giam mot phan 13i suat di voi khoan
vay cua anh chi. Tuy nhién tir 6 dén nay anh T, chi N khong thanh toan tién gdc
va l3i cho GBank. GBank nhiéu lan c6 thong bao vi pham qué han cho anh T, chi
N nhung anh T, chi N khong thanh toan khoan ng. Ngay 08/10/2020, GBank c6
don khoi kién anh T, chi N 1a con thot hi¢u khéi kién theo quy dinh tai Diéu 186
B luat t6 tung dan su, Picu 429 Bo luat dan su.

- Vé quan hé phap luét tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: GBank
khoi kién yéu cau anh T, chi N thanh toan khoan tién con no theo hop dong tin
dung da ky két; Truong hop anh T, chi N khong tra no cho ngan hang thi ong C,
ba V phai c6 nghia vu tra no thay anh T, chi N theo hop dong thé chap tai san dé
thue hién nghia vu bao 1anh ky két giira cac bén. Truong hop anh T, chi N, éng C,
ba V khong thuc hién nghia vu tra ng cho ngan hang thi khi ban an, quyét dinh cua
Toa an co hiéu luc phap luat GBank ¢o quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su
c6 tham quyen tién hanh phat mai tai san thé chip cta 6ng C, ba V theo quy dinh
cua phap luat dé thu hdi ng. Do vay xac dinh quan hé phap luat c¢6 tranh chap la Tranh
chip hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san va quan hé bao 1anh. Qua trinh giai
quyét vu an GBank xac dinh mac du anh T, chi N vay tién ngan hang véi muc dich
bo sung v6n luu dong kinh doanh vat liéu xdy dyng nhung tai thoi diém ky két hop
dong ngan hang khong yéu cau chi thé vay phai c6 dang ky kinh doanbh, ho so vay
von cua anh T, chi N cling khong c6 gidy chimg nhan dang ky kinh doanh. Do vay
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xéac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a dan su va thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

- Tai phién toa bi don anh T, chi N; ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
Ong C, ba V va nguoi dai dién dién theo tiy quyén ctia anh T, 6ng C, ba V 1a chi N
vang mdt tai phién toa lan thir hai ma khong c6 1y do chinh dang mac du da duoc
Toa an tong dat hop I¢ cac van ban td tung. Vi vay, T0a an xét xur Vang mat bi don
va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat t6
tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia GBank:

V& ap dung phap luat: Hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé bao dam thyc hién nghia vu Béo lanh dugc ky két trude ngay 01/01/2017
nhung c6 hinh thirc va ndi dung phu hop v6i B ludt dan sy nam 2015 nén ap dung
B lut dan sy nam 2015 dé giai quyét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688
B0 luat dan sy nam 2015.

Veé s6 tlén n¢ va nghia vu tra ng: GBank yéu cau anh T, chi N phai thanh
toan khoan tién gdc, 13i theo hop dong tin dung s6 0092/2014/HDTDHM - CN
ngay 25/6/2014 va cac khé wdc nhan ng so s0 0092/2014/HDTDHM - CN/KUNN-
03 ngay 17/12/2014; Khé wéc nhan no s6 0092/2014/HDTDHM - CN/KUNN- 04
ngay 23/12/2014; Khé wéc nhan no s6 0092/2014/HDTDHM - CN/KUNN- 05
ngay 25/12/2014. Hoi dong xét xir thay rang: Hop dong tin dung néu trén da dugc
cac bén giao két trén co s hoan toan tur nguyén, ndi dung va hinh thirc cua Hop
dong phu hop v6i quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luat céc t6 chirc tin dung; biéu
116, Biéu 117 Bo luat dan su nén co gia tri phap 1y lam phat sinh quyén va nghia
vu clia cac bén tham gia giao két hgp dong. Sau khi giao két hop dong, phia GBank
d3 giai ngan cho anh T, chi N sé tién vay 1.500.000.000d. Qua trinh thuc hién hop
d6ng anh T, chi N d tra cho GBank tong sd tién 1a: 900.000.000d (chin trim triéu
dong) tién gbc va tién 1ai trong han 1a 78.314.018d; 13i qua han 1a 24.994d. Tinh
dén ngay 09/7/2021 anh T, chi N con ng lai ngan hang tong sb tién Ia
1.549.223.480d (Trong d6 ng gdc: 600.000.000d; no lii trong han: 5.102.647d;
ng lai qua han: 944.120. 833d). Anh T, chi N ciing xac dinh con ng GBank s6
tién gbc 12 600.000.000d, con tién 14i cua khoan vay anh chi da c6 dé nghi véi
GBank mién giam cho anh chi tién 14 xem cu thé dugc bao nhiéu va viéc mién
giam 14i suat ctia GBank phai duoc ghi vao vin ban ctia Toa an. Phia GBank xéac
dinh do anh T, chi N chua c6 thién chi tra ng vi vay GBank ciing chua ¢6 phuong
an xem xét mién giam 1ai suat. Néu sau nay anh T, chi N trd dugc mot phén no cho
GBank thi sé xem xét mién giam mot phan 13i suat cho anh T, chi N. Tuy nhién
trong qua trinh giai quyet vu én, anh T, chi N khdng thanh toan cho GBank toan
bd hodc mot phan tién gbce, 13i. Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di tao diéu kién
nhiéu 1an cho nguyén don, bj don dé hai bén hoa giai nhung khi Toa an dang tién
hanh phién hop kiém tra viéc tiép cén cong khai chimg ctr thi chi N 1a bi don dong
thoi 1a nguoi dai dién theo uy. quyén cho anh T,6ng C, ba V tw y bo vé khong thién
chi hoa giai. Do viy, can chdp nhan yéu cau cia GBank budc anh T, chi N phai
thue hién nghia vu thanh toan cho GBank toan bo sé tién trén. Ké tir ngdy tiép theo
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clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, anh T, chi N con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh theo muirc 1ai suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung, khé udc nhan no da ky két.

- P6i v6i yéu cdu ciia GBank dé nghi: Budc 6ng Lé Van C va ba Chu Thi
V 1a bén tht ba c6 ky két hop dong thé chip dé thuc hién nghia vu bao lanh bao
dam cho nghia vu tra ng ctia anh T, chi N thuc hién nghia vu tra ng thay trong
truong hop anh T, chi N khong thuc hién nghia vu tra ng cho GBank. Viéc ong C,
ba V ky két hop dong thé chip quyén st dung dat dé thuc hién nghia vu bao lanh
cho anh T, chi N 12 hoan toan tw nguyén va dugc GBank chip nhan. Mic du 1a hop
ddng thé chp quyén sir dung dat nhung da 16ng ghép quan hé bao lanh cua éng C,
ba V ddi véi khoan vay cua anh T, chi N. Trudong hop anh T, chi N khong thuc
hién dugc nghia vu s€ phat sinh nghia vu tra ng thay cua 6ng C, ba V. Do vay khi
anh T, chi N khong thuc hién duoc nghia vu tra no can budc 6ng C, ba V thyc hién
nghia vu tra ng thay anh T, chi N.

- Péi v6i yéu cau ciia GBank trong truong hop anh T, chi N khong tra no,
ong C, ba V khong thuc hién nghia vu tra ng thay cho anh T, chi N thi GBank dugc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai

san bao dam theo Hop ddng thé chip tai san dé thuc hién nghia vu bao 1anh sb
0092/2014/HPTC ngay 25/6/2014 di ky két gitta cac bén. Truong hop sb tién thu
dugc tir viéc phat mai tai sdn bao dam khong da thuc hién nghia vu tra no, dé nghi
budc anh T, chi N c6 nghia vu tra hét ng cho GBank, néu con thira tién sé& tra lai
cho dng C, ba V. Hpi dong xét xir thay rang: Hop dong thé chap trén dugc cong
chtng hop 18 va duoc ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyén theo
quy dinh ctia phap lut nén hoan toan hop phap. Cén cr theo Diéu 298 Bo luat dan
su; Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, muc 3 khoan 19 Piéu
1 Nghi dinh 11 ngay 22/02/2012 stra d6i bE) sung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 thi viéc thé chap tai san la quyen st dung dét va tai san gan lién voi dat
c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky thé chap tai co quan Nha nude c6 thim quyén.
Qua trinh glal quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd tai san
thé chap. Ong C, ba V xac dinh tai thoi diém thé chap ong C, ba V dang hoan thién
cong trinh xay dung 14 01 nha 03 tang, dién tich: 120m2 (dién tich san 360m2). Do
lac d6 tai san gan lién voi dat 1a nha 03 tang chua hoan thién nén 6ng C, ba V chua
lam thu tyc dé nghi gan lién tai san voi dat vao giéy ching nhan quyén st dung
dat. Vi vay trong gidy chirng nhén quyén sir dung dat thé chap cho ngan hang chua
c6 tai san gan lién voi dat. Tuy nhién 6ng C, ba V da ky cam két phan dién tich dat
chua hop 1é ngay 25/6/2014 véi ngan hang noi dung: Thé chap toan bo dién tich
dat, dién tich xay dung néu trén cho ngan hang dé dam bao thyc hién cac nghia vu
da cam két theo hgp dong thé chap s6 0092/2014/HDTC ngay 25/6/2014. Tai thoi
diém xem xét tham dinh 6ng C, ba V da hoan thién nha 03 ting dién tich 120m2
(360m2 san) va nha bép, san. Nha dat cua éng C, ba V hi¢n khong co bat ky tranh
chap gi voi cac ho xung quanh lién ke. Khong c6 ai gop von véi ong C, ba V dé xay
nha. Két qua xac minh vé tai san thé chap tai chinh quyén dia  phuong déu xac dinh
céac tai san thé chap hién van con nguyén ven, khong tranh chap voi ai, chua chuyen
dich cho ai phu hop véi 16i khai cia ngudi thé chp. Can ctr vao hop dong thé chap
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quyén sir dung dat dé thyc hién nghia vu bao lanh néu trén, can chap nhan yéu cau
cuia GBank duoc quyén yéu cau co quan nha nudc cd thim quyén phat mai tai san
thé chap dé thu hdi no trong truong hop anh T, chi N khong tra dugc no, 6ng C, ba
V khong thue hién dugc nghia vu tra ng thay cho anh T, chi N la phu hop véi quy
dinh tai muc 3 khoan 19 Diéu 1 Nghj dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012
cua Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phui vé giao dich bao dam. Sé tién thu duoc tir viéc
xt |y tai san thé chap sau khi trir di cac chi phi can thiét cho viéc xu ly tai san thé
chép s& duogc thanh toan cho khoan ng cua anh T, chi N tai GBank, néu thiéu thi
anh T, chi N tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét khoan ng trén,
néu con thira s& duoc tra lai cho 6ng C, ba V.

[3] V& 4n phi, chi phi t6 tung: Yéu ciu khai kién ciia GBank duogc chap
nhan nén khong phai chiu &n phi dan sy so thadm va duoc hoan lai sb tién tam ung
an phi da nop. Anh Poan Van T va chi L& Phuong N phai chiu toan bd an phi dan
su so' tham.

V& chi phi t6 tung: Yéu cau cua GBank duogc chip nhan nén anh T, chi N
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd s tién 3.600.000d. Chi phi xem xét,
tham dinh tai chd d3 duoc GBank ndp tam tmg nén budc anh T va chi N phai hoan
tra cho GBank s tién 3.600.000d tién chi phi t tung néu trén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 116, Piéu 117, Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, Piéu 319, Piéu
320, biéu 321, Diéu 322, Biéu 323, Diéu 335, Piéu 336, Diéu 339; Diéu 340; Bleu
342; Piéu 343 Diéu 429; Diéu 688 Bo luat dan sy; Piéu 91, Diéu 95 Lut cac to
chure tin dung; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; dlem a khoan 1 Bleu 39;
Diéu 147, Biéu 157; Piéu 158; Khoan 2 Piéu 227, Diéu 271, 273 B luat t tung
dan sy; DPiéu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu;
muc 3 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh
phu; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019; Luat phi va 1¢ phi; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi

1. Xir: Chap nhéan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP G(GBank).

Budc anh Poan Van T va chi Lé Phuong N phai thuc hién nghia vu thanh
toan cho GBank cac khoan vay theo hop dong tin dung s6 0092/2014/HDTDHM -
CN ngay 25/6/2014 va cac khé uwdc nhan no sé6 0092/2014/HDTDHM -
CN/KUNN- 03 ngay 17/12/2014; Khé udc nhan no sé 0092/2014/HDTDHM -
CN/KUNN- 04 ngay 23/12/2014; Khé uéc nhan ng s6 0092/2014/HDTDHM -
CN/KUNN- 05 ngay 25/12/2014 véi sb tién con phai thanh toan tinh dén ngay
09/7/2021 1a: 1.549.223.480d (Trong d6 no goc: 600.000.000d; no lii trong han:
5.102.647d; ng l1ai qua han: 944.120.833d).
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Ké tir ngdy 10/7/2021 anh T, chi N con phai tiép tuc chju khoan tién 14i cta
sO tién con phai thi hanh theo murc 1ai suat ma cac bén thdéa thuan trong hop dong
tin dung, cac khé udc nhan no da ky két.

Truong hop anh Poan Van T va chi Lé Phuong N khong thuc hién nghia vu
tra ng trén, budc 6ng Lé Van C va ba Chu Thi V phai thuc hién nghia vu trd ng
thay anh T, chi N theo hop dong thé chap quyén sir dung dat dé thuc hién nghia vu
bao lanh s6 0092/2014/HDTC ngay 25/6/2014 da ky két gitta cic bén.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luét, anh Doan Van T va chi Lé Phu:ong
N khong thuc hién thanh todn toan bo sé tién géc, 1ai d6i véi khoan vay néu trén,
ong Lé Van C va ba Chu Thi V khéng thuc hién nghia vu tra ng thay cho anh T chi
N theo theo hop dong thé chap quyén st dung dat dé thuc hién nghia vu bao lanh
$6 0092/2014/HPTC ngay 25/6/2014 di ky két giira cac bén, Ngan hang TMCP G
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh phéat mai tai
san thé chap ctia ong C, ba V theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi ng. Tai san thé
chap gom: Quyen su dung dat theo giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AG
412969, 50 Vvao so cap giay ching nhan s6 H626 do UBND huyén N, tinh Hai
Duong cép ngay 16/01/2007 mang tén dng Lé Vian C va ba Chu Thi V thuoc thira
dat s6 11, to ban d6 s6 03; Dién tich: 651m2; Dia chi thira dat: Thon K, xa N, thanh
phd H, tinh Hai Duong (nay 1a Khu dan cu K, phuong N, thanh phé H, tinh Hai
Duong); Hinh thuc sir dung riéng 651m2; st dung chung: khdng m2; Muc dich st
dung dét ¢ tai ndng thdn; Thoi han sir dung: LAu dai; Nguon goc sir dung: Nha
nuéc cdng nhan quyén su dung dat va tai san gan lién véi tai san thé chap hién nay
la nha & riéng I¢, nha cép 3, két cau tuong chiu lyc bé tong cot thép: dién tich xay
dung 120m2; dién tich san 360m2 thudc quyén so hitu riéng cua 6ng C, ba V va
c4c tai san khéac gan lién véi dién tich dat thé chap theo Hop dong thé chép quyén
st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu bao 13nh s6 0092/2014/HDTC ngay
25/6/2014 da ky gitra cac bén.

T b s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam sau khi trir di cac chi
phi hop 1y cho viéc xir 1y tai san thé chap dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no
ctia anh Poan Vian T va chi Lé Phuong N d6i voi GBank. S6 tién thu dugc tir phat
mai tai san bao dam khong da thanh toan hét khoan no thi anh Poan Van T va chi
Lé Phuong N van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho GBank, s tién con thira
s€ duoc tra lai cho 6ng Lé Van C va ba Chu Thi V.

2. V& an phi, chi phi té tung:

- V& an phi: Buoc anh Poan Vin T va chi Lé Phuong N phéi chiu
58.476.704d (Nim muoi tAm triéu bon trim bay muoi sau ngan bay trim linh
bon ddng) tién an phi dan sy so tham. Hoan tra Ngan hang TMCP G sb tién tam
ung an phi da nop 1a 28.109.000d (Hai mwoi tam tri€éu mot tram linh chin ngan
ddng) tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Hai Duong, tinh Hai Dwong (do
6ng Vil Vin P ndp thay) theo bién lai thu sé AA/2018/0004904 ngay 24 thang 11
nam 2020.
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- Vé chi phi t6 tung: Anh Poan Vin T va chj Lé Phuong N ¢6 trach nhiém
hoan tra Ngan hang TMCP G(HD Bank) so tién 3.600.000d (Ba tri¢u sau tram
ngan dong) tam ng chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Puong sy c6 mit duge quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an so thAm. Puong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang cdo
ban 4an trong thdi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an
duoc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi hanh én dan
su, thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Duong;

- Chi cyc THADS TP Hai Duong;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thu
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Pham Thi Thu
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