TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 81/2025/DS-PT
Ngay 17 — 4 — 2025

VIV “Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céac Tham phan: Ba Mai Vuong Thao
Ong Nguyén Ngoc Anh
Thi ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa an nhin dan
thanh pho Pa Nang.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan ddn thanh phé Pa Nang: Ong Lé Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 va 17-4-2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh ph6 Pa Nang, xét
xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 194/2024/TLPT-DS ngay
19-11-2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén su dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 137/2024/DS-ST ngay 27-9-2024 ciia Toa
an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 86/2025/QD-PT ngay
20-02-2025; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Ngoc L, sinh nim 1960 va ba binh Thi D, sinh
nam 1969; cung dia chi: B duong B, phuong H, quan H, thanh pho Pa Nang; ¢
mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ba Duong Kim H, sinh nam 1984; dia chi: B
N, thanh ph6 Pa Nang; theo gidy uy quyén ngay 15-12-2023; c6 mit.

* B.z, don: (;ong ty TNHH MTV T2; dia chi: L6 C b, phuong H, quan L,
thanh pho Da Nang.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt.;@ﬂg Phan Tan L1; chitc danh: Giam déc;
dia chi: 2 T, quan T, thanh ph6 Ba Nang; c6 mat.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH B; dja chi: D N, phuong H, quan H, thanh phé Pa Néng.



Nguwoi dai dién theo phap ludt: C)ng Phan Thé HI; chirc danh: Giam déc;
cO mat.

2. C@ng ty TNHH MTV N; dia chi: 5 duong B thang I, phuong H, quén H,
thanh pho Pa Nang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Ho Thi Bich T; chic danh: Giam ddc;
cO mat.

* Nguoi khang cdo: Bi don — Cong ty TNHH MTV T2 va Nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan - Cong ty TNHH D.

NOI DUNG VU AN:
Theo Bdn an so thcfm, tom tit nhw sau:

* Nguyén don - 6ng Tran Ngoc L va ba Pinh Thi D ¢6 nguoi dai dién theo
iy quyén trinh bay tai don khoi kién va qud trinh tham gia to tung tai Tod dn:
Ngay 10-4-2019, vo chdng ong Tran Ngoc L va ba Pinh Thi D ¢6 ky Hop dong
thué quyén sir dung dat tai 16 H duong B, phuong H, quan H, thanh phd Pa
Ning véi Cong ty TNHH Mot thanh vién T2, dugc Vin phong C chimg nhan
ngay 10-4-2019, s6 cong ching 2618, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD. Dién
tich 12 250m?2. Thoi han thué 1a 7 nam (tir ngay 01-8-2019 dén ngay 01-8-2026).

Theo Khoan 1 Diéu 502 Bo Luét Dan sy 2015 va Khoan 3 Diéu 167 Luat
Pit dai 2013 thi Hop dong thué quyén sir dung dét giira vo chong ong L ba D
vol Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 dugc 1ap thanh van ban, dugc cong
chung chimg thyuc, dam bao quy dinh vé mat hinh thirc theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 01-10-2019, Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 da cho Cong ty
TNHH D (goi tat 1a Cong ty D) thué lai dat ctia 6ng L ba D theo Hop dong thué
quyén st dung dat s6 12/HP-2019/HTP-HLV ky ngay 01-10-2019. Thoi gian
thué dén ngay 15-12-2026. Tai Bién Ban thoa thuan sd 2021/HTP-HLV ngay
05-02-2021 giita Cong ty T2 va Cong ty D, Cong ty P da thanh toan tién thué
dat cho Cong ty T2 dén ngay 15-12-2023 va gia han thém Hop dong tbi thiéu 1a
2 nam dén ngay 15-12-2028 vdi so tién 1a 25.000.000 dong/thang.

_Ngay 17-9-2022, Cong ty TNHH D lai cho Cong ty TNHH MTV N thué
quyén st dung dat cua Nguyén don tai 16 8,91 nha s6 E - E duong B, phuong H,
quan H, thanh phd Pa Nang dé kinh doanh ndi that, Xuong san xuat, 1ap rap noi
that va kho theo Hop dong cho thué mat bang s0 07/Hb-2022/HTP-
NTSEOULPLAZA Ky ngay 17-9-2022. Dién tich dat 1a 250m? va co sé vat chat

trén dat bao gdm nha 2 tang. Thoi gian thué tir ngay 03-11-2022 dén hét ngay
17-12-2028. Gia thué 1a 48.300.000 dong/thang.

Khoan 3, khoan 4 Biéu 402 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh:

3. Hop dong chinh la hop dong ma hiéu lec khéng phu thudc vao hop
dong phu.

4. Hop dé‘ngphu la hop do”‘ng ma hiéu lwc phu thuoc vao hop déng chinh.”



Nhu vay, Hop dong thué quyén sir dung dat duoc ky két giita vo chong
Nguyén don va Cong ty T2 la Hop ddng chinh. Hop ddng thué dugc ky giira
Congty T2 va Cong ty b; Hop ddng thué dugc ky gitra Cong ty b va Congty N
1a nhitng Hop ddng phu. Tuy nhién, cac bén lai thoa thuan vé thoi han thué trong
Hop dong phu dén nam 2028 13 vuot qua thoi han thué theo thoa thuan tai Hop
ddng chinh (dén nam 2026) 1a khong phu hop theo quy dinh cta phap luat.

Thoi han thué dit ctia ndm tha 4 13 tir ngay 01-8-2022 dén ngay 31-7-2023
v6i 6 tién 13 100.000.000 dong theo Hop dong thué quyén sir dung dat giira vo
chéng Nguyén don va Cong ty T2. Tuy nhién, Cong ty T2 chi méi thanh toan
cho Nguyén don sb tién 1a 60.000.000 dong va con no 40.000.000 dong tién thué
ctia nam thir 4. Viéc Cong ty T2 sir dung, khai thac 16 dat thuoc quyén sir dung
ctia Nguyén don, cho cac bén khéac thué lai va thu tién thué ma khong thuc hién
nghia vy thanh toan tién thué dat cho Nguyén don 1a vi pham khoan 1 Diéu 2
ctia Hop dong thué quyen su dung dat dugc cong chimg chimg thue ngay 10-4-
2019, xAm pham dén quyen va loi ich hop phap cua Nguyén don, lam anh
huong nghiém trong dén kinh té cua gia dinh Nguyén don. Tai Diéu 4 cia Hop
dong thué quyén str dung dat dugc cong chimg ching thyc ngay 10-4-2019 quy
dinh “Bén A co6 quyén don phuong cham dirt hop dong cho thué va cé quyén
khéa cira, thdo dé 6 c6 trong 16 dat néi trén. Trong truong hop Ben B vi pham
khong dung thoi gian quy dinh theo diéu 2 ciia hop a”ong nay”. Tai khoan 4
Diéu 422 Bo luat dan su 2015 quy dinh hop dong cham dut trong truong hop
“Hop dong bi hity bo, bi don phirong cham dirt thwe hién”. Can ct Diém a
khoan 1 DPiéu 423 Bo luat dan su 2015 quy dinh “Mot bén c6 quyén huy bo hop
dong va khéng phdi boi thirong thiét hai trong truong hop sau day: a) Bén kia vi
pham hop dong la diéu kién hity bé ma cdc bén da théa thudn,”

Do d6, toi kinh dé nghi Quy Toa xem xét giai quyét cac yéu cau sau:

- Tuyén cham dut Hop dong thué quyén st dung dét gitta 6ng Tran Ngoc L
va ba PBinh Thi D vdi Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 dugc Van phong C
ching nhan ngay 10-4-2019, sd cong ching 2618, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD do Cong ty T2 vi pham nghia vu thanh toan theo Piéu 2 ctia Hop
dong;

- Can ct Khoan 3, khoan 4 Diéu 402 B6 luat dan sy nim 2015 xem xét
tuyén cham dut Hop dong thué quyén st dung dat sé 12/HP-2019/HTP-HLV ky
ngay 01-10-2019 va Bién ban thoa thuén sé 2021/HTP-HLV ngay 05-02-2019
gitta Cong ty TNHH MTV T2 va Céng ty TNHH P vi Iy do Hop dong chinh
cham dut nén kéo theo Hop dong phu chdm dut;

- Can ctir Khoan 3, khoan 4 Diéu 402 B luat dan sy ndm 2015 xem xét
tuyén chdm dat Hop dong cho thué miat bing sé 07/HD-2022/HTP-
NTSEOULPLAZA ky ngay 17-9-2022 gitta Cong ty TNHH MTV N va Cong ty
TNHH P vi Iy do Hop dong chinh chim dut nén kéo theo Hop dong phu cham
dut;

- Can ctr khoan 1 Diéu 482 Bo luat dan sy 2015 “I. Bén thué phdi trd lai
tai san thué trong tinh trang nhw khi nhan, trir hao mon ty nhién hodc theo dung



nhuw tinh trang da thoa thuan, néu gia tri cua tai san thué bi giam sut so voi tinh
trang khi nhan thi bén cho thué co quyén yéu cau boi thuwong thiét hai, trie hao
mon tu nhién.”

Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 118 Luat x@y dung nam 2014, dugc sua d6i
bd sung boi khoan 44 Dleu 1 Luét stra d6i, b sung mot sé diéu cua Luat xay
dung nim 2020 quy dinh vé Pha d& cong trinh xay dung “Cong trinh xdy dung
sai quy hoach xdy dung, cong trinh xdy dung khong co gidy phép xdy dung doi
VOl cong trinh theo quy dinh phai co gidy phép hodac xdy dung sai voi noi dung
quy dinh trong gidy phép xdy dung”

Budc Cong ty TNHH MTV T2 va Cong ty TNHH MTV N phai pha d&
cong trinh xay dung, di doi toan bo tai san da dau tu trén dat dé tra lai nguyén
trang mit bang thué quyén st dung dat cho  Nguyén don tai L6 H, 91 duong 2
thang 9, phuong H, quan H, thanh phé Pa Nang theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 033430, so
vao sO cadp GCN: CTs134093 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd P cép
ngay 31-7-2017.

- Can ct Khoan 1 Diéu 481 B6 luat dan su 2015 quy dinh “I. Bén thué
phdi trd du tién thué ding thoi han da théa thudn; néu khéng cé théa thudn vé
thoi han tra tien thué thi thoi han trd tien thué dwoc xdc dinh theo tdp quan noi
tra tién; néu khéng thé xdac dinh dwoc thoi han theo tdp qudn thi bén thué phdi
tra tién khi trd lai tai san thué.”, Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 phai
thanh toan cho nguyén don sd tién thué con thiéu cia nam thué tha 4 (tir ngay
01-8-2022 dén hét ngay 31-7-2023) 12 40.000.000 dong.

- Buoc Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 phai thanh todn cho Nguyén don
tién 13i cham tra v6i mirc 13i suat 10%/nam (theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy 2015) trén sb tién thué con thiéu cua nam thué tht 4 13
40.000.000 dong tam tinh tir ngdy 01-8-2023 dén ngay 31-7-2024 la: 40.000.000
dong x 10%/nam x 365 ngay = 4.000.000 dong.

- Bugc Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 phai thanh toan cho Nguyén don
tién thué nam tha 5 tr ngay 01-8-2023 dén hét ngay 31-7-2024 1a: 100.000.000
dong.

‘ DPong thoi, Cong ty TNHH M0t thanh vién T2 con phai tiép tuc thanh tpén
tién thué tir ngay 01-8-2024 dén ngay thuc t¢ ma Cong ty T2 tra lai mat bang
thué cho nguyén don.

Tong sb tién ca goc va 13i ma Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 phai
thanh toan cho Nguyén don tam tinh dén ngay 31-7-2024 la: 40.000.000 dong +
4.000.000 dong + 100.000.000 dong = 144.000.000 dong.

* Bi don - Cong ty TNHH MTV T2 qud trinh tham gia t6 tung tai Tod dn:
T6i xac nhan dung ngay 10-4-2019, vo chong 6ng Tran Ngoc L va ba Dinh Thi
D c6 ky Hop dong thué quyén sir dung dét tai 16 H dudng B, phuong H, quéan H,
thanh phd Pa Nang v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién T2, duoc Vin phong C
ching nhan ngdy 10-4-2019, sd cong ching 2618, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HDPGD. Dién tich 1a 250m? nhu nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
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don trinh bay. Do viéc khé khan vé kinh doanh nén Céng ty TNHH MTV T2
nén khong thanh toan dung han. T6i déng ¥ thanh toan s tién con no tinh 31-7-
2024 1a: 40.000.000 dong + 4.000.0000 dong + 100.000.000 dong =
144.000.000 dong va sd tién no con lai va yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién
Hop dong thué quyén st dung dat gitta 6ng Tran Ngoc L, ba Dinh Thi D va
cong ty TNHH MTV T2 theo hop dong da ky.

Dbi v6i tai san trén dat cac cong trinh xdy dung, vat kién trac va tai san
khac gan lién véi dat do toi dd bo tién ra xdy dung khoang 02 ty dong, vi xdy
dung di 1au nén t6i khong con giir tai liéu chimg c&r lién quan dén viéc xay
dung.

Ngay 01-10-2019, Coéng ty TNHH Mot thanh vién T2 cho Céng ty TNHH
P thué lai dat ctia 6ng L va ba D.

‘Ngéy 17-9-2022, Cong ty TNHH D lai cho Cong ty TNHH MTV N thué
quyeén sur dung dat ctia 6ng L va ba D.

’ Pbi v6i viee cong trinh xay dung, vat kién triic va tai san khac gan lién voi
dat Cong ty TNHH MTV N cho rang xay dung thém voi so tién 779.500.000
dong thi t61 khong dong y, Cong ty TNHH MTV N chi trang tri thém cac thict bi
noi that.

T61 cho réng nguyén don khong ky thoa thuan voi ong dé cho bén thué 1a
Cong Ty b tra tién thay cho 6ng dé dam bao quyén 1¢i cho cac bén.

T6i dé nghi Toa an chdp nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc tién thué, 13i 1a 144.000.000d va B yéu cau tuyén b6 chdm dut hop dong
thué noi trén, de nghi Nguyén don tlep tuc thuc hién hop dong thué. Ngoai ra
khéng c6 yéu cau phan t6 hay yéu cau giai quyét hau qua hop dong.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Cong ty TNHH D qud trinh
tham gia té tung tai Toa dn: Chung t6i khong ddng v ndi dung hay hop dong
thué gitra cac bén bdi cac 1y 1€ sau:

1. Anh huong truc tiép dén viéc thué st dung chinh déng cta cac bén lién
quan.

2. Cac bén lién quan hién tai khéng vi pham hop dong.

3. Cac bén lién quan da dé nghi rat nhiéu lan mudn dam phan va thay thé
cong ty TNHH MTV T2 (Céng ty T2) dé thanh toan tién thué dat cho nguyén
don. Nham bao dam quyén loi cho nguyén don nhung nguyén don chua tién
hanh théa thuan véi chung toi dé dat duoc két qua cudi cung ma da tién hanh
bién phap t6 tung.

4. Ban chat ndi dung cac hop dong thué giita cac bén déu cho phép viéc cho
thué lai, tirc Nguyén don biét rd rang 1 c6 to chtrc khac thué lai, lién quan dén
dat ctia nguyén don, tuy nhién nguyén don khong chiu 1am viéc va bo qua quyén
lgi cua cac bén lién quan.

Vi nhing 13p luan trén chiing t6i dé nghi quy toa. Chi chap nhan mot phan
ndi dung don ki¢n, cho phép céac bén li€n quan cé trach nhi€ém cung tra tién thué



dat cho nguyén don, khong cho phép nguyén don don phuong cham dut hop
ddng thué dat. Nhan ddy, chung toi ciing théng bao 1a chiing t6i da dat duoc thoa
thuan v6i COng ty T2 va dé nghi sau phién toa s& tra hét toan bo sd tién thué dat
ma bi don dang ng theo quy dinh hién hanh. Va s¢ dam bao thay mat Cong ty T2
tra theo dinh ky so tién thué dat cho hét hop ddng. Ngoai ra khong c6 yéu cau
doc 1ap hay yéu cau giai quyét hau qua hop dong.

* Nguweoi c6 quyén loi va nghia vu lien quan - Cong ty TNHH MTV N ¢6 van
ban trinh bay: Khong c6 ¥ kién ddi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don. Ngay
17-9-2022, Cong ty TNHH D lai cho Céng ty TNHH MTV N thué quyén st
dung dat cua ong L va ba D. Trong thoi gian thué lai c6 trang tri lap rap thém
vat kién tric, thiét bi noi that va tai san khac véi s6 tién 779.500.000 dong, Cong
ty TNHH MTV N dé nghi t1ep tuc thuc hién theo hop dong va khong c6 yéu cau
doc 1ap hay yéu cau giai quyét hau qua hop dong.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham tién hanh xem xét, thim
dinh tai chd d6i vai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat tai L6 H, 9I duong 2
thang 9, phuong H, quén H, thanh phé Pa Nang theo Gidy ching nhéan quyén st
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 033430, so
vao sO cap GCN: CTs134093 do So Tai nguyén va Mai truong thanh phd D cip
ngay 31-7-2017. Thuc té c6 can nha 02 ting nén gach men, tuong x4y, mai ton,
la phong, cau thang bang da, tru bang bé tong. Theo chimg thu tham dinh gia 56
434/2024/82 ngay 15-7-2024 cua Cong ty TNHH T3 tong gia tri tai san
1.373.324.000 ddng cac duong su khong ai y kién gi vé két qua tham dinh gia.

* Bin dn din sw so tham so 137/2024/DS-ST ngay 27-9-2024 ciia Toa dn
nhdn dan qudn Lién Chiéu, thanh pho Da Nang da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, 244, Diéu 271 va Piéu 273 ciia B luat t6 tung
dan su 2015; cac khoan 1, 6, Piéu 402, khoan 4 Diéu 422, 475, khoan 1 diéu
481, 482, 357, 468 BO Luat Dan sy 2015; Diéu 167 Luat dat dai 2013; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu va quéan 1y
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Chaflp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran Ngoc L va ba Pinh
Thi D d61 véi bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién T2.

1. Tuyén cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat giita 6ng Tran Ngoc
L va ba Binh Thi D véi Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 dugc Vin phong C
ching nhan ngdy 10-4-2019, sd cong ching 2618, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HbGD;

2. Tuyén chdm dit Hop dong thué quyén sir dung dét s6 12/HD-2019/HTP-
HLV ky ngay 01-10-2019 va Bién ban thoa thuan sé 2021/HTP-HLV ngay 05-
02-2019 giita Cong ty TNHH MTV T2 va Céng ty TNHH D;

3. T1 cham dat Hop dong cho thué mit bang s 07/HP-2022/HTP-
NTSEOULPLAZA ky ngay 17-9-2022 giira Cong ty TNHH MTV N va Céng ty
TNHH b;



4. Bugc Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 va Cong ty TNHH MTV N
thao d& toan b tai san trén dit va giao tra lai mit bang thué quyén st dung dat
cho 6ng L va ba D tai Lo H, 91 duong 2 thang 9, phuong H, quén H, thanh phé
DPa Ning theo G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 CK 033430, sd vao s6 cdp GCN: CTs134093 do So
Tai nguyén va Méi trudng thanh phd B cép ngay 31-7-2017.

5. Bugc Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 phai thanh toan cho 6ng L va
ba D s0 tién thué con thicu va tién 1ai 1a 144.000.000 dong.

Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 con phai tiép tuc thanh toan tién thué tir
ngay 01-8-2024 dén ngay thuc t€ ma Cong ty T2 tra lai mat bang thué cho 6ng L
va ba D.

6. Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n clia nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Biéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

7. V& an phi DSST: Bugc bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 phai
chiu &n phi so tham la: 7.500.000 dong.

Hoan tra cho cho ong Tran Ngoc L va ba Pinh Thi D s tién tam mg an
phi da ndp.

8. Lé phi xem xét tham dinh tai chd va phi thAm dinh gia tai san: Budc
Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 phai chiu 23.000.000 dong (trong do
3.000.000 dong tién xem xét tham dinh tai chd va 20.000.000 ddng tién tham
dinh gia tai san) Nguyén don 6ng L va ba D da chi xong nén Cong ty TNHH
Mot thanh vién T2 phai co nghia vy hoan tra cho dng L, ba D sd tién 23.000.000
dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Pon khang cdo:

Ngay 10-10-2024, Bi don — Céng ty TNHH MTV T2 va ngay 11-10-2024,
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH P c6 don khang céo
v6i cung ndi dung 13 khang cdo mot phan cta ban an so tham noi trén, dé nghi
Toa an cap phuc tham giit nguyén cac Hop dong thué quyén sir dung dat.

* Tai phan thii tuc bdt dau phién toa phiic tham, tat ca cac duong sy trong
vu an da thong nhat thoa thuin v6i nhau vé viée giai quyét toan b vu an va dé
nghi Ho1 dong x€t xtr cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su.

* Kiém sat vien dai dién Vien kiém sat nhdn dan thanh pho Pa Néng phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phuc tham 13 dam bao cac quy dinh cta Bo lut td tung dan su. Vé ndi
dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham, cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong sy do ndi dung thdéa thudn cua ho 1a ty nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dtrc xa hoi.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang; Hoi déng
xét x1r phuic tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtc thim ngay 11-4-2025, phan thi tuc bat dau phién
toa, nguoi dai dién theo phap luat cia Bi don — Cong ty TNHH MTV T2 va
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH D déu c6 dé nghi thoa
thuan dé giai quyét vu an. Phia nguyén don - 6ng Tran Ngoc L va ba Pinh Thi D
can thoi gian dé tinh toan nén Hoi dong xét xir dimg phién toa dé cac bén c6 thoi
gian thuong lugng véi nhau.

Pén phién toa ngay 17-4-2025, tat ca cac duong sy trong vu an da thong
nhat thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an va dé nghi Hoi dong
x€t xr cong nhan sy thoa thuadn ctua cac duong su véi cac ndi1 dung sau:

1. Hop dong thué quyén st dung dat ngay 10-4-2019 giita 6ng Tran Ngoc L
va ba Pinh Thi D véi Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 c6 hiéu luyc dén ngay
01-8-2026.

2. Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 01-10-2019 va Bién ban thoa
thuan gitra Cong ty TNHH MTV T2 va Cong ty TNHH D c6 hiéu luc dén ngay
01-8-2026.

3. Hop dong cho thué mat bang ngay 17-9-2022 giita Cong ty TNHH MTV
N va Cong ty TNHH P cham dut tir ngdy xét xir so tham 27-9-2024. Cong ty
TNHH MTV N da thuc hién ban giao xong mat bang cho Coéng ty TNHH .

4. Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 xac nhan c6 ng 6ng Tran Ngoc L va
ba Pinh Thi D sd tién thué quyén st dung dat tinh dén ngay 01-8-2026 Ia
360.000.000 dong.

Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 cam két thanh toan cho 6ng L,ba D s
tién trén thanh 03 dot nhu sau:

- Bén ngay 20-4-2025 thanh toan 100.000.000 dong;

- Bén ngay 01-10-2025 thanh toan 60.000.000 dong;

- Bén ngay 01-12-2025 thanh toan 200.000.000 dong;

Truong hop Cong ty TNHH MGt thanh vién T2 vi pham mot trong 03 dot
thanh toan nhu trén thi 6ng Tran Ngoc L va ba Pinh Thi D ¢6 quyén yéu cau thi
hanh an d6i véi toan bo s6 tién con lai chua thanh toan.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

5. Ké tir ngay 02-8-2026, toan b tai san, cong trinh ma Céng ty TNHH
Mot thanh vién T2 da xdy dyng trén dat tai L6 H, 91 (dia chi hién nay 1a 560-
562) duong 2 thang 9, phuong H, quan H, thanh pho ba Nang theo Giay ching

nhén quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
CK 033430, s6 vao s6 cap GCN: CTs134093 do So Tai nguyén va Moi truong



thanh phdé D cip ngay 31-7-2017 thudc quyén so hitu, st dung cta 6ng Tran
Ngoc L va ba Binh Thi D.

Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 khong con quyén loi gi lién quan dén tai
san noi trén.

Xét thay nhitng ndi dung thoa thuan cua cac bén duong sy nhu trén 1a hoan
toan ty nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dirc xa hoi
nén Hoi dong xét xtr phiic thim cin ctr Diéu 300, Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH
tung Dan sy dé stra ban an so tham, cong nhan su thoéa thuan cua cac duong su.

[2] V& an phi dan su:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, cac duong sy thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an tai phién toa phic thim nén duong
su co khang cao 1a Cong ty TNHH MTV T2 va Cong ty TNHH D phai chiu an
phi phtic tham.

Déng tho1i, an phi so tham dugc xac dinh lai theo nodi dung cac bén du’O’ng
su da thoa thuén duoc, Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 phai thanh toan s6
tién la 360.000.000 dong, twong ng voi mirc an phi phai chiu 1a 18.000.000
dong.

[3] Céac dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sét\ nhan dan TP Da I}Ia:lng t;_li
phién toa hom nay la phu hgp phap luat nén Hoi dong xét xir phuc tham chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Céc Diéu 148, 293, 300, 308, 313 B¢ luat TH tung Dan su;

cac khoan 1, 6, Pieu 402, khoan 4 Dicu 422, 475, khoan 1 diéu 481, 482,
357,468 Bo Luat Dan sy 2015; bicu 167 Luat dat dai 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Stra Ban 4n dan sy so tham s0 137/2024/DS-ST ngay 27-9-2024 ciia Toa 4n
nhan dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang;

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phiuc tham:

1. Hop ddng thué quyén st dung dét giita 6ng Tran Ngoc L va ba Dinh Thi
D vo1 Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 dugc Van phong C chimg nhan ngay
10-4-2019, s6 cong chung 2618, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDPGD c6 hi¢u luc
dén ngay 01-8-2026.



2. Hop dong thué quyén str dung dat s6 12/HP-2019/HTP-HLV ngay 01-
10-2019 va Bién ban thoa thuan sb 2021/HTP-HLV ngay 05-02-2019 giita Cong
ty TNHH MTV T2 va Cong ty TNHH D ¢6 hiéu luc dén ngay 01-8-2026.

3. Hop ddng cho thué mit bang s 07/HD-2022/HTP-NTSEOULPLAZA
ky ngay 17-9-2022 giita Cong ty TNHH MTV N va Cong ty TNHH D cham dut
tir ngdy xét xtr so thdm 27-9-2024. Cong ty TNHH MTV N da thyc hién ban
giao xong mit bang cho Coéng ty TNHH b.

4. Cong ty TNHH Mgt thanh vién T2 xac nhan c¢6 ng 6ng Tran Ngoc L va
ba Pinh Thi D sd tién thué quyén sir dung dat tinh dén ngay 01-8-2026 Ia
360.000.000 dong.

Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 cam két thanh toan cho dng Tran Ngoc
L va ba Binh Thi D s6 tién trén thanh 03 dot nhu sau:

- Bén ngay 20-4-2025 thanh toan 100.000.000 dong;

- Bén ngay 01-10-2025 thanh toan 60.000.000 dong;

- Bén ngay 01-12-2025 thanh toan 200.000.000 dong;

Truong hop Cong ty TNHH MGt thanh vién T2 vi pham mot trong 03 dot
thanh toan nhu trén thi 6ng Tran Ngoc L va ba Pinh Thi D ¢6 quyén yéu cau thi
hanh an d6i véi toan bo s6 tién con lai chua thanh toén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh _an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

5. Ké tir ngay 02-8-2026, toan b tai san, cong trinh ma Cong ty TNHH
Mot thanh vién T2 da xdy dung trén dat tai L6 H, 91 (dia chi hién nay 1a 560-
562) duong 2 thang 9, phuong H, quan H, thanh pho ba Nang theo Giay ching
nhan quyén su dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CK 033430, so vao s6 cap GCN: CTs134093 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong
thanh ph6é B cip ngay 31-7-2017 thudc quyén so hitu, st dung cta 6ng Tran
Ngoc L va ba Binh Thi D.

Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 khong con quyén loi gi lién quan dén tai
san noi trén.

6. An phi va chi phi t6 tung khac:

6.1. An phi dan sy so tham:

- Cong ty TNHH Mot thanh vién T2 phai chiju 1a 18.000.000 dong.

- Hoan tra cho cho 6ng Tran Ngoc L va ba Dinh Thi D sb tién sé tién tam
mg an phi da nop 1a 1.866.484 ddng theo bién lai thu sb 0000385 ngay 05-12-
2023 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000546 ngay 18-3-2024 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning.

6.2. An phi dan sy phtic thAm: Céng ty TNHH MTV T2 va Céng ty TNHH
P mdi cong ty phai chiu 300.000 dong; nhung dugc khau trir vao sb tién tam
g an phi d ndp theo Bién lai thu s 0008951 ngay 16-10-2024 va Bién lai thu
s6 0008952 ngay 14-10-2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Lién Chiéu,
thanh ph6 Pa Nang; da nop di.
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6.3. Chi phi té tung tai giai doan xét xtr so tham: Cong ty TNHH Mot thanh
vién T2 phai chiju 23.000.000 ddng (trong d6 3.000.000 dong tién xem xét tham
dinh tai chd va 20.000.000 dong tién thim dinh gia tai san). Ong Tran Ngoc L
va ba Pinh Thi D da chi xong nén Coéng ty TNHH Mot thanh vién T2 phai co
nghia vu hoan tra cho 6ng L, ba D sé tién 23.000.000 dong.

7. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thénh ph6 Pa Néng;

- TAND Q. Lién Chiéu, TPPN;
- Chi cuc THADS Q. Lién Chiéu, TPBN;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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