TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban an s6: 238/2019/HC-PT
Ngay 27 thang 11 nam 2019

VIV khiéu kién quyét dinh hanh chinh
v€ linh vue quan ly dat dai
va linh vuc quan ly thué.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thém phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Dién
Cdc Tham phan: Ong V& Ngoc Thong
Ong bang Kim Nhan
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
DPa Nang.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin déan cdp cao tgi Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Poan Ngoc Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nim 2019, tai tru sd Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning
xét xir phiic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 123/2019/TLPT-HC ngay
22 thang 3 nam 2019 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé linh vuc quan
Iy dat dai va linh vuc quan 1y thué”, do Ban an hanh chinh so tham s6 83/2018/HC-
ST ngay 28 thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang
cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 1581/2019/QD-PT ngay
13 thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khdéi kign: Ong Nguyén Tan T sinh nim 1957 va ba Huynh Thj L
sinh nam 1954; cung dia chi: Khéi phd 01, phuong Tr, thanh phd T1, tinh Quéng
Nam.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Huynh Thi L: Ong Nguyén Tan T (Hop
ddng ty quyén ngay 25/7/2018)

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguoi khoi kién: Ong Nguyén
Thanh Q - Luat su cia Vin phong Luat su Nguyén Thanh Q thudc Poan Luat su
tinh Quang Nam.



2. Ngwoi bi kién:

2.1. Vin phong ding ky dat dai tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n,cda Van phong dang ky dat dai tinh Qudng
Nam: Ong Tran Van C, Phd Giam doc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Nam
(Giay uy quyén so 281/GUQ-VPDK ngay 01/8/2018).

2.2. Uy ban nhan dan thanh phé T1, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy qL{yén cia Uy ban nhan dan thanh pho TI: Ong
Nguyén Truong S, Pho chu tich Uy ban nhan dan thanh pho T1 (Vén ban uy quyen
s0 91/UBND-VP ngay 14/01/2019).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhan dan thanh phé Tl

- Ong Duong Vin C1, Truéng phong Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh
pho T1, tinh Quang Nam.

- Ong Tran Trung H, Chu tich Uy ban nhan dan phuong Tr, thanh phd TI,
tinh Quang Nam.

2.3. Chi cuc truémg Chi cuc Thué thanh phd T1, tinh Quing Nam.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia Chi cuc trieong Chi cuc Thué thanh phé Tl,
tinh Quang Nam: Ong Mai Van Th, Phé Chi cuc truong Chi cuc Thué thanh phd
T1 (Giay ty quyén s6 09/UQ-CCT ngay 06/8/2018)

3. Nguwoi khing cdo: Uy ban nhan dan thanh phd T1, tinh Quang Nam (la
nguoi bi kién).

4. Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam.

Tai phién toa phdc tham: C)r)g T,bal, éng Q, 6ng Clcd mat; dng C, 6ng S,
ong H, 6ng Th c6 don xin xét xr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién dé ngay 02/7/2018; don khéi kién siva doi, bo sung dé
ngay 16/7/2018 va qua trinh 6 tung tai Toa dn, nguoi khéi kién va ngwoi bio vé
quyén va lgi ich hop phdp ciia ngwoi khéi kién trinh bay:

Ngay 31/7/2017, 6ng Nguyén Tan T va bad Huynh Thi L 1am thu tuc xin
chuyén myc dich str dung dat tir dat trong cay lau niam (c6 ngudn goc 1a dat vuon
trong cung thira dit c6 nha & trude nam 1980, di cd gidy chimg nhin quyén sir
dung dét) sang dat & d6 thi va da duoc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd T1
ban hanh Quyét dinh s6 9919/QD-UBND ngay 28/8/2017 cho phép chuyén muc
dich str dung dat tir dat trong cdy lau nim sang dat & do thi va phai ndp cac khoan,
thué, phi theo quy dinh.

Ngay 30/10/2017, Chi cuc Thué thanh phé T1 c6 Thong bao sé 8794/TB-
CCT vé viéc 6ng T phai ndp tién thué sir dung dat theo mirc 50% chénh léch gia
giita hai loai dt véi sb tién 466.077.300 dong.
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Khéng d6ng y véi so tién phai ndp néu trén, 6ng T ba L khiéu nai. Tai Quyét
dinh giai quyét khiéu nai sé 3123/QD-CCT ngay 01/12/2017, Chi cuc truéng Chi
cuc thué thanh phd T1 khong chap nhéan khiéu nai cua 6ng T ba L, véi 1y do can ctr
vao Phiéu chuyén thong tin dia chinh sé 3685/PCTTDC ngay 07/9/2017 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd T1 xéac dinh trudng hop xin chuyén
muc dich st dung dat ctia 6ng T ba L thudc dién phai ndp tién st dung dat, dat
ngoai han mtrc. Ong T ba L ¢6 don gri dén Vin phong dang ky dét dai tinh Quang
Nam thi duoc huéng dian 1am don yéu cau xac dinh lai dién tich dit ¢ thude truong
hop cong nhan quyén sir dung dat & va khong phai ndp tién chuyén muc dich sir
dung dat theo quy dinh phap luat. Khi éng T ba L giri don dén UBND thanh phd
T1 yéu cau hiy Quyét dinh s6 9919/QD-UBND ngay 28/8/2017 dé xac dinh cong
nhan dién tich dit & cho 6ng ba ma khong can phai xin chuyén muc dich sir dung
dat thi ngay 08/6/2018, UBND thanh phd T1 ¢6 Cong vin sé 1010/ UBND-TNMT
khong chap nhan yéu cau nay ciia v chong ong T ba L.

Ngudn gdc dién tich dat 6ng T ba L xin chuyén muc dich sir dung thudc thira
864D, to ban dd sb 03, loai dét thd cu tai phuong Tr, thi x4 T1 (nay 1a thanh phd
T1), tinh Quang Nam duoc xac 1ap theo Chi thi 299/TTg do gia dinh ba H6 Thi K
str dung tir trudc ngay 18/12/1980, chuyén nhuwong cho dng T ba L tir nim 1992.
Pén ngay 13/12/2011, 6ng Nguyén Tan T va ba Huynh Thi L duoc UBND thanh
phé T1 cip Gidy ching nhan quyén sir dung (GCNQSD) dét ddi véi thira s6 04, to
ban dd sb 11, dién tich 682,2 m? theo Quyét dinh sb 2625/QD-UB ngay 25/6/2004
ctia UBND thi x4 T1. Theo Quyét dinh nay, 1& ra 6ng T ba L duoc cap GCNQSD
d6i v6i dat ¢ va dat vuon trong cung thira dat o, thi khi chuyén muc dich str dung
dat s& khong phai nop tién st dung dat. Tuy nhién, tai gily GCNQSD dat sé6 BG
297067 ngay 13/12/2011 cia UBND thanh phd T1 lai xac dinh dién tich dat cua
Ong T ba L gom co dat & va dat cay lau nam 1a khong dung, lam anh huong dén
quyén loi cia dng ba khi xin chuyén muyc dich sir dung dat.

Do d6, ong Nguyén Tan T va ba Huynh Thi L khéi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Hay Quyét dinh s6 9919/QD-UBND ngay 28/8/2017 ciia UBND thanh phd
T1 vé viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat;

- Hay Céng van s6 1010/UBND-TNMT ngay 08/6/2018 cia UBND thanh
pho T1 vé viéc tra 16i don ctia 6ng Nguyén Tan T;

- Huy Quyét dinh s6 3123/QD-CCT ngay 01/12/2017 cta Chi cuc trudong Chi
cuc Thué thanh phé T1 vé viéc giai quyét khiéu nai cia 6ng Nguyén Tan T va ba
Huynh Thi L;

- Huy Thong bao s6 8794/TB-CCT ngay 30/10/2017 ctia Chi cuc trudong Chi
cuc Thué thanh phd T1 vé viéc thong bao ndp tién su dung dat;

- Huy Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 3685/PCTTDC ngay 07/9/2017
ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé T1 thudc Van phong dang ky
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dat dai tinh Quang Nam vé viéc chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai.

2.Y kién ciia ngwoi bi kién:
2.1. Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia UBND thanh phé TI trinh bay:

Nam 2017, 6ng Nguyén Tan T va ba Huynh Thi L ndp hd so xin chuyén muc
dich sir dung dat tir dat trong cdy 1au nim sang dat & tai d6 thi d6i véi dién tich
282,3 m? thudc thira dat s 04, to ban dd sb 11; kém theo Manh do dac chinh Iy
ban dd dia chinh s 44-2017 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai do vé& va
GCNQSD dit s6 BG 297067. Sau khi kiém tra, thim dinh, UBND thanh phé da
ban hanh Quyét dinh s 9919/QD-UBND ngay 28/8/2017 cho phép ong T ba L
duoc chuyén muc dich st dung 282,3 m? dit tir dat tréng cay lau nam sang dat &
tai d6 thi tai thira dat néu trén. Chi cyuc thué T1 d3 ban hanh Thong bao ndp tién st
dung dat s 8794/TB-CCT ngay 30/10/2017 va Thong bao ndp 1& phi trudc ba nha,
dat s6 8793/TB-CCT ngay 30/10/2017. Tuy nhién, sau khi nhan Thong bao cia
Chi cuc thué thi 6ng T ba L khong thuc hién ndp nghia vu tai chinh theo thong bao
ctia Chi cyc thué T1.

Pén ngay 28/02/2018, 6ng T ba L lam don xin hiiy Quyét dinh cho phép
chuyén muc dich str dung dat, Thong bao ndp tién str dung dat va Thong bao ndp
thué trude ba nha dat ¢é 1am thu tuc xac dinh lai han mic dat ¢. Khi nhan duoc
don cta 6ng T, phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd T1 di kiém tra thuc
dia, xac minh cac ho so lién quan dén thira dat theo noi dung don 6ng T trinh bay,
két qua:

- Ong T da xay dyung cong trinh trén toan bo dién tich 282,3 m? trude khi xin
chuyén muc dich sir dung (Bién ban lam viéc ngay 16/3/2018 ).

- Theo bién ban cim méc giao dat lap ngay 01/9/1992, 6ng Nguyén Tan T sir
dung dat do nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ba H6 Thi K nam 1992,
dién tich 816,0 m® (trong d6 100 m* dat xay dyng nha & va 716,0 m* dét cay luu
nién).

- UBND phudng Tr x4c nhan ngudn gdc st dung dat nhu sau:

“+ Nguén géc sir dung ddt: Ong Nguyén Tan T sir dung ddt do nhdn chuyén
nhuwong quyeén su dung dat nam 1992 cua ba Ho Thi K.

+ Qua kiém tra c&c o so lién quan ciing nhw hé 6ng Nguyén Tan T cung cap:

- Bién ban cam moc giao dat ngay 01/9/1992 da thé hién to ban do so 03,
thira dat 846b theo ho so 299/TTg.

Ong Nguyén Tdn T - ba Huynh Thi L nhdn chuyén nhwong nha va dat nam
1992 ciia ba Ho Thi K (bng Do Sy N la chong ba K chét vao nam 1987, khéng co
tén trong ho so dang ky theo Chi thi 299/TTg).

- Thika ddt s6 846D, to ban do sé 03 khéng cé trong bdan dé ciing nhw trong sé



dang ky ruéng ddt (5b) theo ho so 299/TTg.

- Ong T ba L khéng chitng minh dwoc dat nhdn chuyén nhwong cé dang ky ho
so theo Chi thi 299/TTg va co nguon goc tur vieon ao”.

Tir két qua kiém tra néu trén, can ct Diéu 103 Luat Dt dai naim 2013, UBND
thanh phd T1 nhan thdy khong du co so xac dinh lai han mirc dat & cho 6ng T ba L;
dong thoi, 6ng T ba L da thuc hién viéc chuyén muc dich sir dung dat tai vi tri xin
chuyén muc dich str dung. Can cr vao hd so, két qua xac nhan cia UBND phudng
Tr, ngay 08/6/2018 UBND thanh phd T1 di c6 Cong van s 1010/UBND- TNMT
vé viéc tra 101 don cua 6ng Nguyén Tan T voi ndi dung: khong nhat tri hay Quyét
dinh s6 9919/QD-UBND ngay 28/8/2017 cho phép 6ng Nguyén Tan T ba Huynh
Thi L dugce chuyén muc dich st dung dat. P& nghi 6ng T khan truong thuc hién
thong bao ndp tién st dung dat ctia Chi cuc Thué thanh phd T1.

Truong hop 6ng T ba L cung cip duoc gidy to ching minh ¢ da diéu kién
dugc xéac dinh lai han mirc dat ¢ vé6i vi tri dat ma 6ng ba da ty y chuyén muyc dich
truéc khi UBND thanh phé T1 ban hanh Quyét dinh s6 9919/QD-UBND ngay
28/8/2017 thi UBND thanh phé s€ xem x€t cong nhan lai han muc dat ¢ va hay
quyét dinh s6 9919/QD-UBND ngay 28/8/2017.

2.2. Ngwoi dai dién theo ity quyén cua Van phong dang ky dat dai tinh Quang
Nam trinh bay:

Phiéu chuyén thong tin dia chinh sé 3685/PCTTDC ngay 07/9/2017 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T1 chuyén thong tin dé xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai khi 6ng Nguyén Tan T Xin chuyén muc dich st dung dat.
Néu 6ng T khéng c6 nhu cau chuyén muc dich st dung dat nita thi s& huy Phiéu
nay, nhung hién nay trén toan bo dién tich dat da ty y chuyén muc dich sir dung,
xdy dung cong trinh khi chua co sy cho phép cua co quan c6 tham quyén nén
khong thé hay Phiéu chuyén théng tin.

Thira dat do 6ng T ba L nhan chuyén nhuong nam 1992, duoc cip GCNQSD
dat 1an dau nam 2004 theo Quyét dinh s6 2625/QD-UB ngay 25/6/2004 cia UBND
thi xd T1 nhung chua thdy nguoi khai kién dé cap. Theo Quyét dinh nay, ong T ba
L duoc cap GCNQSD dat s6 D971889 dbi vé6i dién tich 1.013,69 m* (trong d6 co
200 m® dat &, 769,91 m* dat vuon, 43,78 m* dat hanh lang giao thong) tai thira s6
04, to ban d6 s6 11, phuong Tr, thi xa T1. Pén ngay 13/12/2011, 6ng T ba L duoc
UBND thanh phd T1 cap d6i GCNQSD dat d6i voi thira s6 04, to ban db sb 11,
dién tich 682,2 m? (trong d6 ¢ 105,5 m* dit ¢ va 567,7 m* dét trong cay lau nim)
sau khi 6ng T ba L di chuyén nhugng mot phan dién tich dat.

2.3. Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Chi cuc truéng Chi cuc Thué thanh
pho T1I trinh bay:

Chi cuc Thué thanh phd T1 cin ct Phiéu chuyén thong tin dia chinh sO
3685/PCTTDC ngay 07/9/2017 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh
pho T1 xac dinh truong hop xin chuyén muc dich st dung dat cua ong T ba L
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thudc dién phai nop tién sir dung dat, dat ngoai han mic dé xac dinh sd tién sir
dung dat khi chuyén muc dich str dung. Do d6, yéu cau caa 6ng T ba L vé viéc huy
Thong bao s 8794/TB-CCT ngay 30/10/2017 va Quyét dinh sb 3123/QD-CCT
ngay 01/12/2017 cta Chi cuc truong Chi cuc Thué thanh phd T1 1a khong c6 co
sO.

3. Tai Bdn dn hanh chinh so thim sé 83/2018/HC-ST ngay 28 thang 11
néim 2018, Toa dn nhdn dén tinh Quing Nam di quyét dinh:

Cin ctr khoan 1 va khoan 2 Diéu 3, diém h khoan 1 Dicu 143, khodn 1 va
diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T tung hanh chinh 2015; cac Piéu 57, 103, 107,
109 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
UBTVQH xu:

- Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Tan T, ba
Huynh Thi L vé viéc hity Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 3685/PCTTDC ngay
07/9/2017 cua Chi nhanh Véan phong dang ky dat dai thanh pho T1 thudc Van
phong dang ky dat dai tinh Quang Nam vé viéc chuyén thong tin dé xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai.

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Tan T, ba Huynh Thi L vé
viéc "Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé linh vuc quan ly dat dai va linh vuc
qudn Iy thué": Huy cac Quyét dinh s6 9919/QD-UBND ngay 28/8/2017 cua Uy
ban nhan dan thanh phd T1 vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat; Cong
van s6 1010/UBND-TNMT ngay 08/6/2018 ctua Uy ban nhan dan thanh phd T1 vé
viéc tra 1oi don cua 6ng Nguyén Tan T; Théng bao sé 8794/TB-CCT ngay
30/10/2017 cta Chi cyc truong Chi cuc Thué thanh phd T1 vé viéc thong bao ndp
tién st dung dat; Quyét dinh sé 3123/QD-CCT ngay 01/12/2017 cta Chi cuc
truong Chi cuc Thué thanh phd T1 vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén
Tan T va ba Huynh Thi L.

Ngoai ra, Toa an cap SO tham con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi hanh
chinh so tham va pho bién quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh cia
phap luat.

4. Khang c&o: Ngay 12/12/2018, nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan thanh pho
T1 co don khang cdo toan by ban an so tham véi Iy do: Ban an da tuyén khong
dung quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa an cap phuc tham stra Ban an so tham,
bac toan bd yéu cau cua nguoi khoi kién.

5. Khang nghj: Ngay 11/12/2018, Vién truong Vién }(iém’ sat nhan dan tinh
Quang Nam da ban hanh Quyét dinh khang nghi phac tham s6 01/Qb-VKS-HC
do61 voi phan chap nhén yéu céu khoi kién cua Ban an so tham, d€ nghi Toa an cap
phtc tham stra Ban 4n so tham bac toan bg y€u cau khaoi kién cia nguot khéi kién.

6. Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khoi kién gitr nguyén don khai kién; nguoi khai kién va nguoi bao vé
quyen va loi ich hop phép cta nguoi khaoi kién dé nghi Hoi dong xet xir bac toan
bo khang cao, khang nghi, gitr nguyén Ban an so tham.



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ngudi khang cdo UBND thanh
phd T1 phéat biéu ¥ kién cho riang: Tai thoi diém dng T ba L nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cia ba HO Thi K thi Nha nudc nghiém cdm viéc chuyén nhuong
dat dai. Do d6, truong hop sir dung dat cua ba K tai thoi diém nay (nim 1992)
dugc xac dinh do Nha nuéc quan ly, khi 6ng T nhan chuyén nhuwong tai san tir ba
K thi UBND cting HTXNN Tr 1ap bién ban thu hoi dat ctia ho ba K dé giao lai cho
ho 6ng T dién tich 816 m?, trong d6 co dién tich 100 m? xay dung nha &, con lai
716 m? trong cay luu nién 1a ding véi quy dinh cia Luat Dat dai naim 1987. Qua
trinh sir dung dat, nam 2004 6ng T ba L ty ké khai, dang ky va da dugc UBND thi
xd T1 ban hanh Quyét dinh cAp GCNQSD dat véi dién tich 1.013,69 m* (200 m?
dat & va 769,91 m* dat vuon). Sau khi 6ng T chuyén nhuwong mot phan dién tich dat
va c6 don dé nghi, ngay 13/12/2011 UBND thanh phd T1 da cap lai GCNQSD dat
cho 6ng T ba L dbi véi thira dét s6 04, t& ban dd s6 11, dién tich 682,2 m* (dat ¢ do
thi 105,5 m% dét trong cdy lau ndm 576,7 m?). Tir khi dugc cap GCNQSD dét vao
nam 2004 va 2011, ho 6ng T khéng c6 khiéu kién gi vé dién tich dat dugc giao,
trong d6 c6 dién tich dat ¢. Do d6, ho 6ng T mudn chuyén muc dich sir dung dat tir
dat trong ciy lau nam sang dat ¢ thi phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh ctia phap luat. Nay 6ng T lai yéu cau hiy quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dat va yéu cau xac dinh lai dién tich dat ¢ trong trudng hop thira dat &
c6 vudn ao, trong khi dién tich dit ¢ cua ho 6ng T di duoc xac dinh trong cac
GCNQSD dit; 6ng T da xdy dung cong trinh trén toan bo phan dat xin chuyén muyc
dich va 6ng T khong c6 can clt chiing minh thira dat ong xin xac dinh lai han murc
dat & ¢ vuon, ao duogc str dung tir trude ngdy 18/12/1980 nén khong c6 co s chap
nhan. Dé nghi Ho1 déng xét XU stra ban an so tham, bac toan bo yéu cau khoi kién
cuadng T ba L.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning gitr
nguyén khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam va
phat biéu y kién:

V& viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an theo thu tuc phic
tham: Tham phan Chu toa phién toa va cac thanh vién Hoi dong xét xir da thuc
hién day du, dung cac quy dinh ctia Luat To tung hanh chinh; nhiing ngudi tham
gia td tung da thuc hién day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh cua phap lut.
Céac duong sy vang mat tai phién toa déu da dugc Toa an cap phuc tham triéu tap
day du, hop 1& nhung déu c6 don xin xét xir vang mit. Do d6, Hoi dong xét xir tién
hanh xét x{r vang mit nhiing ngudi ndy 1a ding quy dinh tai Diéu 225 cia Luat T
tung Hanh chinh.

Vé noi dung, trén co sé xem xét day du cac chimg cu, tai lidu va 15i trinh bay
ctia cac duong su thi thay:

Thang 7/1992, 6ng T ba L mua ngdi nha ctia ba H6 Thi K, trén co sd gidy to
mua ban nha &, UBND thi xa T1 Cép Trich luc s6 nghiép chu cho ho 6ng T vao
thang 8/1992 c6 dién tich xay dung 51 m? 1a dung quy dinh tai Diéu 17 Luat DAt



dai 1987. Ngoai viéc cap trich Iyc sO nghigp chu trén, UBND thi xa T1 khong ban
hanh quyét dinh giao quyén s dung dat tir ho ba H6 Thi K cho ho ong Nguyén
Tan T theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 16 Luat D4t dai nim 1987.

Ngay 01/9/1992, HTXNN Tr di 1ap bién ban cim mdc giao dat tir ho ba Ho
Thi K cho ho 6ng Nguyén Tan T dbi v6i dién tich 816 m? dit thudc thira 846b, to
ban dd s6 03 (Dién tich xay dung nha & 100 m% con lai 716 m? trong cay luu nién).
Nbi dung nay xac dinh tich dit 816 m® do Nha nudc giao cho HTXNN Tr quén 1y,
nay thu hoi giao lai cho ho 6ng T. Viéc giao dat cia HTXNN Tr cho ho 6ng T la
dung quy dinh tai Diéu 1 va Diéu 5 Luat Dt dai naim 1987. Pay chinh 1a thoi diém
ho 6ng T bét dau sir dung dat theo quy dinh khi duwoc HTXNN Tr giao sir dung dat.

Nam 2004, ho 6ng T lam don dé nghi va duoc UBND thanh phd T1 cip
GCNQSD dit véi dién tich 1.013,69 m’ (trong d6 c6 200 m? dat & va 769,91 m?
dat vuon). Qua trinh st dung dét, ho 6ng T dd chuyén nhuong mot phan dat . Bén
ngay 13/12/2011, dng T ba L yéu cau cap lai va dugc UBND thanh phd T1 cap
GCNQSD dat ddi véi thura dat sb 04, to ban dd s 11, dién tich 682,2 m* (dat ¢ do
thi 105,5 m% dit trdng cay lau nam 576,7 m?). Nhu vy, qua trinh sir dung dét ho
6ng T da ké khai dang ky, duoc co quan c¢O tham quyén cip GCNQSD dit theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 10, Khoan 1 Piéu 11 va Piéu 50 Luat Dat dai nam 2003.
Tur khi duge cap GCNQSD dat nam 2004 va 2011, ho 6ng T khong c6 khiéu kién
gi vé dién tich dat duoc giao, trong do co di¢n tich dat &. Do vay, ho ong T mubn
chuyén muc dich sir dung dat duoc giao tir dat trong cdy lau nim sang dat ¢ phai
thuc hién dung quy dinh nhu don xin chuyén muc dich st dung dét, thuc hién
nghia vu tai chinh ddi voi dién tich chuyén muc dich khi duoc Nha nuée cho phép
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 107 va diém a khoan 1 Piéu 108 Luat Dat
dai nam 2013.

Ngoai ra, ngay 16/3/2018 Phong Tai nguyén va mdi trudng thanh phd TI,
UBND phudng Tr va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T1 kiém tra
thue té thi thdy 6ng T d x4y dung nha trén dién tich 282,3 m? dang 1am thu tuc xin
chuyén muc dich st dung dat. Pay 1a hanh vi tu ¥ chuyén muc dich sir dung dit,
phai bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s
102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 ctia Chinh phu vé vé xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dét dai trong d6 c6 bién phap khac phuc hiu qua 1a budc khoi
phuc lai tinh trang cua dat trude khi vi pham.

Tir can cir xac dinh thoi diém st dung dat, qua trinh dang ky thuc hién cac
quyén sir dung dét cia ho 6ng Nguyén Tan T néu trén, di du chimg ctr khang dinh
khong c6 cin ctr xac dinh dién tich dat vuon 769,91 m? 1a thudc “thira dat & c6
vuon, ao dwoc hinh thanh truoc ngay 18 thang 12 nam 1980 va nguoi dang suw
dung c6 mét trong cdc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cdc khoan 1,
2 va 3 Pieu 100 cia Ludt nay thi dién tich dat & dwoc xdc dinh theo gid’y todo”
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 Luat Dat dai nam 2013.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham chua gia diang ching cur, nhan
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dinh chua toan dién khach quan nhung da chdp nhan yéu cau khoi kién cia ong T
ba L 1a trai quy dinh ctia phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu
241 cua Luat T4 tung hanh chinh, chip nhan don khang cdo cia UBND thanh phé
T1 va khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam, sta
ban 4n so thim theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cua 6ng T ba L.

Trén co s& cac ching c, tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham dinh tai
phién toa; v kién cta cac duong sy, cua nguoi dai dién hop phap va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua cac duong su; ¥ kién ctia Kiém sat vién phéat biéu tai
phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ong T ba L str dung thira dAt hién c6 khiéu kién do duoc nhan chuyén quyén
sir dung dat ctia ba H6 Thi K vao nam 1992. Qua trinh sir dung dat cuia gia dinh ba
K, sau nay dén 6ng T ba L dién ra trong thoi gian dai, cing véi giai doan phap luat
vé dat dai co nhiéu thay doi theo hudng bao dam tét nhat quyén va loi ich hop
phéap cho ngudi s dung dat nén dé xac dinh yéu cau khoi kién caa 6ng T ba L c6
can cu’ hay khong thi can phai xem xét day du, khach quan, toan dién toan bd
nguodn gbc, qua trinh sir dung dat va dac diém, cac quy dinh cta phap luat vé dat
dai qua tung thoi ky.

[1] Xét trwong hop sir dung dat ciia 6ng T ba L thi thay:

[1.1] Thang 7 ndm 1992, 6ng Nguyén Tan T c6 nhan chuyén nhuong ciia ba
Hd Thi K mot can nha c6 dién tich 51 m?, dugc UBND thi xa T1 cép “Trich luc S6
nghiép chii nha ¢ ngay 25/8/1992 ¢6 ndi dung: “Ba Ho Thi K chuyén nhwong cdn
nha c6 dién tich 51 m” theo van tw mua ban doan mdi nha ldp ngay 17/7/1992,
UBND phuong Tr chitng thuc ngay 05/8/1992; Gidy chirng nhédn hop dong chuyén
dich tai san s6 206 CN/UB ngay 17/8/1992 cua UBND thi xa T1; trudc ba nha tai
Cuc thué tinh ON-PN ngay 20/8/1992, da thu 420.000 déng; sang tén cdi nghiép
SO hitu chu nha o tai phong quan ly do thi thi xa ngay 21/8/1992, da thu §4.000
dong” (BL.14-17). Khi nhan chuyén nhuong cin nha, 6ng T duoc ba K giao mot
s6 tai lidu gom: 01 Pon xin sira nha dé& ngay 24/3/1985 c6 xac nhan cia UBND
phuong Tr ngay 09/4/1985 (BL.19) va 01 Gidy phép stra chita nha s6 185/NDTK
ngay 09/4/1986 ctia Phong Xay dung nha dat thi xa T1 v6i ndi dung cho phép ba
Ho Thi K dugc sira chita nha trén nén mong cii ¢6 dién tich 42 m® (BL.20). Ngoai
ra, ba K khong giao bat ky mot vian ban, tai liéu nao vé ngudn gbc thira dat co cin
nha trén dat chuyén nhuong cho éng T.

[1.2] Ngay 01/9/1992, UBND phuong Tr va Hop tac xa néng nghiép Tr tién
hanh l4p “Bién ban cim mdc giao dat” ban giao dién tich 816 m” dat ctia ba HO Thi
K chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Tan T (sau day viét tat 1a “Bién ban cam mdc
giao dat” ngay 01/9/1992). Tai Bién ban nay c6 cAc ndi dung;

“Hoi 15 gio 30 ngay 01 thang 9 niam 1992



Tai: Khu dit thé cwba Ho Thi K...

Duoc sy uy nhiem cua UBND xd phuong; chung toi dén tai vi tri dat thu hoi
dé tien hanh viéc cam moc giao ddt cho ong (ba) Nguyén Tan T (nguoi duoc giao
dat dé su dung...)

I VI TRI, GIOI HAN, DIEN TICH PAT THU HOI, GIAO THEO QUYET DINH:

1. Pia diém: Tai Poi 1, phwong Tr; to ban dé so 03; so thira 846b (theo
299/TTQ).

2. Vi tri, gioi han theo thuc té cam moc:

- Ldy diém: Cdch bién dwong 10 m lam moc dé do chiéu dai doc khu dat dieoe giao.

- Ldy diém: Bién dwong sdn bai lam moc dé do chiéu dai ngang khu dat dwoc giao.

- Khodng cdch tir méc diém chuan dén dién tich dwoc giao:

+Chiéu dai ngang khu dat dwoc giao: Mat truoc 9,5 m, sau 12 m;

+ Chiéu dai doc khu dat dwoc giao: Canh gidp twong 64 m, canh kia 75 m.

3) Dign tich dwoc giao theo quyét dinh: Cé K chuyén nhwong 816 m*...

1l) Hién trang dat khi thuc hién cam méc thu hoi, giao dat:

Vé hoa mau cdy coi nam trong di;én tz’ch‘8] 6 m* ong T dwoc quyén sir d@{ng
trén co so thoa thudn cua co K. Mot so cdy nam ngoai DT trén nhung c6 K trong

gom 9 cdy bach dan va 2 cdy gon - khi nao dia phwong cdn bdo truée cho anh
Twong thu don.

I1I) Trdch nhiém cia nguoi dwoc giao dat dé sir dung:

1) Dién tich xdy dung nha é dwoc triv theo quy dinh nha nuwéc la 100 m* -
con lai 716 m* dia phwong dwa vao khodn cdy luu nién - thu thué néng nghiép
hang nam...” (BL.12).

[1.3] Tai don dé nghi xac nhan ngudn gdc dat cua 6ng T ngay 01/12/2107
(BL.80), nhitng ngudi cu tra 14n can thira dat vo chong 6ng T, gdm ong Trinh Tan
Tr2, Ngo Tan P, Nguyén Thanh Tr3, Trinh Tan P déu xac nhan: Nha va vudn cia
ba K c6 tir trude nam 1975 va ban lai cho 6ng T ba L 1a dang su that. Tai cac Bién
ban lay 10i khai cung ngay 26/ 10/2018, cac ong Ngo Téan P, Trinh Tan B, Trinh
Tan Tr2 déu khai: “Ba K vé ¢ véi chong la ong Pong Sy N tu’ khoang nam 1976
dén nam 1992 thi ban nha cho ong Nguyén Tan T; nguon goéc dat ba K ban cho
ong Nguyén Tan T la ciia cha chong ba K (la cu Pong Trl, da chét), hién con ddu
ciia cu Trl la 6ng Pong Mdu D (6 TP. Hé Chi Minh) dang giir gidy to dat ciia éng
Trl. Ba K si dung dat tir nam 1976. Pat la cia gia dinh chong ba K. Sau gidi
phéng nam 1975, Nha nuée ldy phan 16m veon cia ba K dang & (cé mét ngdi nha
trén ddt, sau nay dem ban cho ong T) lam san vin dong TN (BL.94,95,96). Tai
phién toa so thim ngay 14/11/2018, 6ng Nguyén Thanh Tr3 13 Khéi phé trudng
trinh bay: “UBND phurong cho rang thira ddt so 296 cia ba K la khéng diing. Ba
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K, 6ng N ¢6 dat thé cur la 3.600 m?, sau nam 1979 éng N ¢é hién phan ddt d6 cho
VHTT @é lam sdn bdi, con khodang 1.000 m* 6ng N lam nha, la dat thé cuw; ba K
khéng c6 mua lai cira hang; éng cé gidy to vé thira dat sé 846b la loai dat tho cu,
khéng phdi dat san bdi; éng cé quan 1y S6 quan Iy ciia Pi san xudt Hop tdc xd thé
hién ba K ndp thué néng nghiép dat doi véi thira dat s6 846b” (BL.110,111).

[1.4] Tai “Gidy xac nhan ngudn gbc dat dang sir dung dat” ngay 15/5/2018,
UBND phuong Tr x4c nhan:

“Nguon goc sir dung dat: Ong Nguyén Tan T s dung ddt do nhdn chuyén
nhuwong quyén su dung dat nam 1992 cua ba Ho Thi K.

Qua kiém tra cac ho so lién quan ciing nhw éng Nguyén Tan T cung cdp:

- Bién ban cam moc giao dat ngay 01/9/1992 da thé hién to ban do so 03,
thira ddt 846b theo ho so 299/TTg.

Ong Nguyén Tdn T - bd Huynh Thi L nhdn chuyén nhwong nha va dat nam
1992 ciia ba Hé Thi K (6ng D6 Sy N la chong ba K chét vao nam 1987, khéng co
tén trong ho so dang ky theo Chi thi 299/TTg).

- Thira ddt s6 846D, to ban do sé 03 khdng cé trong ban dé ciing nhw trong sé
dang ky ruong dat (5b) theo ho so 299/TTg.

- Ong T ba L khéng chitng minh dwoc dat nhdn chuyén nhwong cé dang ky ho
so theo Chi thi 299/TTg va co nguon goc tur vieon ao”.

Pong thoi, trong qua trinh t6 tung UBND thanh phd T1 cho rang: thira dat so
846 khong co trong t& ban d6 299/TTg ciing nhu trong S6 ding ky rudng dat (5b)
ma qua d6i chiéu th1 thira dat 6ng T ba L dang st dung c6 vi tri nam trén thira dat
s6 296, to ban do s 03 lap theo Chi thi 299/TTg, loai dit san bai chuyén dung
(CD/K) do UBND phuong Tr quan 1y; khong nam trong thira dat s6 297, loai dat
thd cu (T) thude to ban dd sb 03 1ap theo Chi thi 299/TTg nhu dng T trinh bay. Tai
Bién ban xic nhan ngudn goc st dung dat do UBND phuong Tr lap ngay
09/7/2019, bén canh VICC nhung ngudi tham gia cudc hop xac dinh viée thira dat
6ng T sir dung c6 ngudn goc cua gia dinh ba K sir dung tir truéc naim 1975, qua
trinh st dung khong ké khai dang ky theo Chi thi 299/TTg (nam 1984-1985) thi
con xac dinh thira dat nay nam trong thira dat s6 296. Do d6, dé 1am rd vi tri, dién
tich thira dat khi 6ng T nhan chuyén nhuong ciia ba H6 Thi K vao nim 1992, Toa
an nhan dan cip cao tai Pa Ning di ban hanh Quyét dinh sb 22/2019/Qb-
CCTLCC ngay 13/11/2019 yéu cau ngudi bi kién cung cip cho Toa an ban chinh
T ban do 1ap theo Chi thi 299/TTg; ban chinh To ban d6 299/TTg (chinh 1y, chua
dugc duyét) dé xem xét tai phién toa. Két qua xem xét thi thay:

- Tai ban gbc To ban d6 299/TTg can v& ngay 15/01/1989, dugc UBND thi xa
T1 duyét ngay 09/4/1989 khong thé hién cé thira 486b, ma chi thé hién thira dét so
296 c6 dién tich 2.567 m?, loai dat “CD/K”; thira 297 bao gém 06 thira dat 6 cac
s6 do 13 10.749 m? (thtra 2977), 2.020 m? (thira 297°), 1.179 m? (thta 297F), 1.235
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m? (thira 297°), 210 m? (thtra 297°) va thira 297° khong ghi dién tich nhung c6
hinh dang twong duong thira 297° (téng s6 khoang 15.600 m®), cac thira dat nay
déu ghi loai dat “T”.

- Tai TO ban do 299/TTg can vé& ngay 15/01/1989 (duwoc nguwoi bdo vé quyén
va loi ich hop phép ciia UBND thanh phé TI gidi thich phan nét vé mau xanh ciia
to ban do nay déu tring khop véi To ban do 299/TTg da dwoc duyét néu trén, cdc
hinh vé muec bit bi mau do la cdc thira dwoc chinh Iy trong qud trinh bién dong sau
nay), phan chinh 1y thé hién c6 thira 846 duoc vé bang nét myc mau do co ky hiéu
846/900/T tai vi tri: canh ngan phia giap duong nam tring 1én canh cia thira dat sb
297C; canh ngfm ddi dién canh gidp duong céd 2 nam trén thira 297, % nam trén
thtra 296; canh dai nhat hoan toan nam trén thira dat sé 297; canh dai con lai hoan
toan nim trén thira 296; phﬁn 16n dién tich cua thira dit s6 846 nam trén thira dat
297 T ban d6 299/TTg. Tai phan cha thich chit mau do thé hién s thira méi thém
vao s6 846 thudc sb thira ké can 297. To ban d6 nay mic du phia ngudi bi kién xac
dinh phan chinh 1y khong c6 gid tri phap 1y vi chua duoc phé duyét, tuy nhién day
1a tai liéu do nhitng nguodi co tham quyén thyc hién, dugc co quan co tham quyén
lwu giit; ngudi khoi kién thira nhan, khong phan d6i nén cin ctr vao Diéu 79 va
Piéu 82 cua Luat T tung hanh chinh thi duoc xac dinh 1a ching ct, khong phai
ching minh.

[1.5] V& hd so cdp GCNQSD dat cua ho 6ng T nam 2004 va cip d6i nim
2011: Tai Pon xin ding ky va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia 6ng
Nguyén Tan T dé ngay 04/5/2004, 6ng T dé nghi dugc cdp GCNQSD dat d6i véi
1.067 m* dit tai to ban do sb 11, thira dat s 4, ngudn gbc nhan chuyén nhuong
nam 1992; kém theo don 13 S6 nghiép cha nha & va Bién ban cam mdc giao dat.
Tai Quyét dinh s6 2625/QD-UB ngay 25/6/2004, UBND thi xa T1 di quyét dinh
cap GCNQSD dét cho dng T ba L 1.013,69 m? dat (trong d6, dat &: 200 m*; dat
vuon: 769,91 m% dat HLGT: 43,78 m®) tai dia diém: thira dét s6 04, t& ban dd sd
11, phuong Tr; thoi han st dung: 1au dai. Sau khi 6ng T chuyén nhuong mot phan
dién tich dat va c6 don dé nghi, ngay 13/12/2011 UBND thanh phé T1 da cép doi
GCNQSD dit cho ho 6ng T duge quyén str dung thira s6 04, to ban d6 sé 11, dién
tich 682,2 m? (trong d6 c6 105,5 m* dat ¢, thoi han sir dung lau dai; 567,7 m* dat
trong cay 1au ndm, thoi han st dung dén thang 12/2061). Bén ngay 31/7/2017, dng
T ba L nop ho so xin chuyén muyc dich st dung dat tir dat tréng cdy lau nim sang
dat & tai d6 thi d6i véi dién tich 282,3 m® thudc thira dét sb 04, to ban d6 sé 11 néu
trén va da duoc UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 9919/QD-UBND ngay
28/8/2017 cho phép 6ng T ba L duoc chuyén muyc dich sir dung 282,3 m® dat tir dat
trong cdy lau ndm sang dat & tai do thi tai thira dat néu trén. Tuy nhién sau do thi
6ng T ba L lai xin hity Quyét dinh nay (vi cho rang trudong hop xin chuyén muc
dich st dung dét cta 6ng ba khong phai ndp tién sir dung dat) va dé nghi dugc xac
dinh lai dién tich dat & trong trudong hop thira dat co6 nha & va vuon duoc st dung
tir trude ngay 18/12/1980.
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[2] Xét yéu ciu ciia 6ng T ba L xin hity Quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dat dé xac dinh lai dién tich dat & thi thay:

[2.1] Tai thoi diém dng T ba L xin x4c dinh lai dién tich dit ¢, phap luat vé
dat dai hién hanh c6 quy dinh nhu sau:

Tai Diéu 103 cua Luat DAt dai ndam 2013 quy dinh:
“Diéu 103. Xdc dinh dién tich dit ¢ doi véi trwong hop cé vwon, ao

1. Pdt viom, ao cia hd gia dinh, cd nhdan dwoc xde dinh la ddt & phdi trong
cung mot thua dat dang co nha o.

2. D6i véi treong hop thira dit ¢ c¢6 vuon, ao dwoc hinh thanh tmm’c ngay ] 8
thang 12 nam 1980 va nguwoi dang sir dung c6 mét trong cdc loai gidy to vé quyén
su dung dat quy dinh tai cdac khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 cua Ludt nay thi dién tich
dat & dwoc xdc dinh theo gidy to do.

Trieong hop trong cdc loai gidy to vé quyén s dung dat quy dinh tai cdc
khodan 1, 2 va 3 Diéu 100 cia Ludt nay chuwa xdc dinh vo dién tich dat ¢ thi dién
tich dat & dwoc cong nhdn khéng phdi nép tién sir dung dat dwoc xdc dinh bang
khéng qud 05 lan han mirc giao dat ¢ quy dinh tai khodn 2 Piéu 143 va khodn 4
Diéu 144 ciia Ludt nay”.

Tai khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu “Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé Diéu ctia Luat Dat dai” quy dinh:

“Diéu 24. Xac dinh di¢n tich ddt ¢ khi cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat cho hé gia dinh, ca
nhén sir dung dat c6 vwon, ao gan lién véi nha o

1. Pdt vwon, ao quy dinh tai Diéu 103 cia Ludt Pat dai 4p dung déi Vi
truong hop thira dat cO vueon, ao gan lién voi nha o, ké ca thira dat trong va ngoai
khu dan cur thuéc cac truong hop sau:

a) Thira dat hién dang c0 nha ¢ va vuon, ao;

b) Thira ddt ma trén gidy to vé quyén sir dung ddt quy dinh tai c&c Khodn 1, 2
va 3 Pieu 100 cua Ludt Pat dai va Piéu 18 ciia Nghi dinh nay c0 thé hién nha ¢ va
vuieon, a0 nhung hién trang da chuyén hét sang lam nha o...

3. Truong hop thira dat ¢6 vuon, ao gdn lién véi nha ¢ dwee hinh thanh
ter'c ngay 18 thang 12 nam 1980, nguwoi dang sir dung ¢d mot trong cac loai gzay
1o vé quyen sir dung dat quy dinh tai Cac Khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 ciia Ludt Pdt
dai va Diéu 18 ciia Nghi dinh ndy ma trong gidy to dé chwa xac dinh rd dién tich
dat ¢ thi dién tich dat ¢ dwoc cdng nhdn kKhdng phdi ndp tién sir dung dat bang
dién tich thuc té ciia thira dat doi voi trieong hop dién tich thira dat nhé hon 05 lan
han mitc giao dat ¢, bang 05 lan han mirc giao dat ¢ doi véi truong hop dién tich
thira ddt 16m hon 05 lan han mike giao dat & theo quy dinh ciia Ludt Ddt dai...
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5. Dién tich ddt & cia hé gia dinh, c& nhan trong truong hop thira dit ¢ c6
vuion, a0 da dwoc cap Giay chung nhan trudce ngay 01 thang 7 nam 2014 dwoc xac
dinh nhw sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan sir dung thira ddt c6 vweon, ao gan lién véi nha ¢ da
duoc cap Giay ching nhdn truéc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi dién tich dat o
duwoc Xac dinh 1a dién tich ghi trén Giay chirng nhdn da cap;

b) Truwong hop tai thoi diém cdp Gidy chimg nhdn truée ddy ma nguwoi sir
dung ddt ¢ mét trong cac loai gidy to quy dinh tai cac Khodn 1, 2 va 3 Piéu 100
ciia Ludt Pat dai va Diéu 18 ciia Nghi dinh ndy nhung dién tich dat ¢ chwa dwoc
Xac dinh theo quy dinh tai c&c Khodn 2, 3 va 4 Diéu 103 ciia Ludt Pat dai, Khodn
3 Diéu nay Va chuwa dwoc X&c dinh lai theo quy dinh tai Diém b va Diém ¢ Khodn 1
Piéu 45 ciia Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ciia Chinh
phii vé thi hanh Ludt Pdt dai nam 2003, nay nguoi sir dung dat ¢6 don dé nghi Xac
dinh lai dién tich ddt ¢ hodc khi Nha nudc thu hoi dat thi dién tich dat ¢ dwoc xac
dinh lgi theo quy dinh tai cac Khodn 2, 3 va 4 Piéu 103 ciia Ludt Padt dai va
Khodn 3 Piéu ndy; hé gia dinh, ca nhan khéng phdi ndp tién sir dung ddt, dwegc boi
thuong khi Nha nueée thu héi ddt doi véi dién tich da dwoc xac dinh lai 14 ddt 6.

[2.2] Ong T ba L nhan quyén st dung nhad, dat cia ba K (nim 1992) 1a thoi
diém Nha nudc nghiém cAm viéc mua, ban dat dai theo quy dinh tai Piéu 5 cla
Luat Dét dai nim 1987. Vi vy, sau khi 6ng T va ba K thuc hién xong thu tuc mua
ban nha va dugc UBND thi xa T1 cap “Trich luc S6 nghiép cha nha ¢”, ngay
01/9/1992 UBND phuong va Hop tic xd nong nghiép Tr tién hanh lap “Bién ban
cdm mdc giao dat” cho ho 6ng T do “Cd K chuyén nhugng 816 m?*” 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 17 ctia Luat Dat dai nam 1987: “... khi dwoc nguwoi khdic chuyén
nhirong nha dé ¢, sau khi dwoc co quan Nha nuée cé tham quyén cong nhdn quyén
s6 hitu doi véi nha 6, thi dwoce quyén sir dung dat & c6 ngdéi nha do...” va Piéu 10
Nghi dinh s6 30-HPBT ngay 23/3/1989 ctia Hoi dong Bo trudng vé viée thi hanh
Luat Dat dai: “Khi nguwoi sir dung ddt chuyén, nhirong, bdan nha 6, vit kién triic
khdc, cdy ldu ndm theo quy dinh tai khoan 2 diéu 49 Ludt dat dai thi Uy ban nhdn
ddn huyén, qudn, thi xa, thanh phé thudc tinh xét dé quyét dinh viéc giao dat cho
nguoi duwoc nhdan nha o, vat kién tric khdc, cay lau nam do, néu viéc sir dung dat
dé thuee té la hop phdp va hop Iy ”. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh “Bién ban cdm
moc giao dat” néu trén 1a mot trong céc loai gidy to quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 100 cua Luat Dét dai ndm 1013.

[2.3] Trén co s& xem xét cac tai liéu, chung cir: @) két qua xem xét TO ban do
299/TTg can vé& ngay 15/01/1989, ¢ chinh 1y do phia ngudi bi kién cung cép tai
phién toa tai muc [1.4] néu trén xac dinh phan 16n dién tich cta thia dat duoc vé
bang nét muyc mau dé cé ky hiu 846/900/T nam trén thira dat s6 297 To ban do
299/TTg. Theo quy dinh tai Quyét dinh s 56-DKTK ngay 05/11/1981 cua Téng
cuc quan 1y rudng dat ban hanh ban quy dinh vé thu tuc ding ky théng ké ruong
dat trong ca nudc thi loai dat co ky hi¢u chir “T” duoc xac dinh la “Pit thd cu” - 12
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dat xdy dung trong cac khu dan cu thanh thi va nong thén (trir thd canh, ao hd,
duong di lai trong thon xom da do dac tach ra); b) “Bién ban cim mdc giao dat”
ngay 01/9/1992 véi cac ndi dung: dia diém cim mdc giao dat 1a “Tai khu dat tho
cw ba Ho Thi K”, Iy do 1ap Bién ban 1a “Cé K chuyén nhwong 816 m*” va hién
trang dat 1a “Vé hoa mau cdy coi nam trong dién tich 816 m* ong T duwoc quyén sir
dung trén co so thoa thudn cua cé K...”; €) xac nhan va 101 trinh bay cia nhiing
ngudi 1am chimg tai muc [1.3] néu trén déu xac dinh nha va vuon cua gia dinh ong
Pong S§ N (chong ba K) co tir trude nam 1975, sau nam 1979 gia dinh ong N da
hién mot phﬁn thira dat cho tap thé dé lam san van dong, con lai khoang 1000 m?
dat ong N 1am nha & sau d6 ban lai cho 6ng T ba L; d) xac nhan ngudn gdc sir dung
dat cua nhitng nguoi tham gia cudc hop do UBND phuong Tr to chic ngay
09/7/2019 - thi ¢6 di cin ci xac dinh: Thira dit s 846b tai “Bién ban cim
moc giao dat” 1ap ngay 01/9/1992 cé phin 1én dién tich nim trong thira dat sb
297 (loai dat “T”), t&' ban do s6 03 1ap theo Chi thi 299/TTg (can vé nim 1984-
1989) 1a mét phan ciia thira dat dwoc hinh thanh tir truée nim 1975 (truéce
ngay 18/12/1980) do gia dinh ba K sir dung dé xiy dung nha & va trong ciy
c¢6i, hoa mau. Tuy nhién tai Bién ban nay, UBND phuong va Hop tic xi nong
nghi¢p Tr sau khi xac dinh vi tri, dién tich thira dat lai quy dinh trach nhiém cua
ong T: “Dién tich xdy dung nha & dwoc triv theo quy dinh nha nwéc 1a 100 m? -
con lai 716 m* dia phwong dwa vao khodn cdy luu nién - thu thué néng nghiép
hang nam...” nhung khong c6 noi dung, so do xac dinh rd ranh gidi cu thé dién
tich dat ¢ trén thira dat. Nhu vay, c6 di co sé chung minh viéc quy dinh 6ng T
dugc str dung 100 m? dat dé xay dung nha & tai Bién ban nay la dya trén quy dinh
ciia Nha nudc vé viée giao dat cho nguoi st dung dat dé xay dung nha & tai thoi
diém d6, nhung lai khong dung véi thuc té sir dung dat cta cac bén chuyén nhuong
theo tinh than quy dinh tai cac Diéu 17, 49 cua Luat Dat dai nam 1987 va cling
khong dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 12, khoan 4 Diéu 13, Piéu
15 ciia Luat Pat dai nam 1987 va Diéu 10 Nghi dinh s6 30-HPBT ngay 23/3/1989
ctia Hoi dong Bo trudng néu trén.

[2.4] Tai thoi diém 6ng T dé nghi cap GCNQSD dat (ngay 04/5/2004) thi
Luat Dat dai nam 2003 chua c6 hiéu luc thi hanh nén tai GCNQSD dat cia UBND
thi xa T1 cép ngdy 25/6/2004 cho ho 6ng T cin cit vao cac quy dinh cta Luat Dat
dai nam 1993; cac Luat sira doi, bo sung Luat dat dai nam 1998 va nam 2001;
Thong tu s6 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 cta Téng cuc dia chinh dé xac
dinh thira dat ong T sir dung c6 dat ¢ va dat vuon, thoi han st dung lau dai. Sau
khi 6ng T di chuyén nhuong mot phan dién tich dat, ngay 13/12/2011 UBND
thanh phé T1 da cip doi GCNQSD dat ddi véi phan con lai la can cir vao
GCNQSD dit ngay 25/6/2004 (nhung lai xac dinh phan dién tich 567,7 m® la dét
trong cdy lau ndm, thoi han st dung dén thang 12/2061 1a khong dang ngudn goc
va qua trinh sir dung dét ciia gia dinh 6ng T).

[2.5] Cén ctr vao cac quy dinh caa phap luat va két qua phén tich tir cac muc
[2.1] dén [2.4] néu trén, c6 du can cr xac dinh: Thua dat cia 6ng T ba L ¢o6 khicu
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kién 12 mot phan cua thira dat dugc hinh thanh tir truée ngdy 18/12/1980, do gia
dinh ba K st dung dé xay dung nha ¢ va trong cy cbi, hoa mau (phan con lai da
hién cho tap thé 1am san bai) dén nam 1992 thi chuyén nhuong lai cho dng T ba L
str dung 6n dinh, khong c6 tranh chap. Mic du 6ng T khdng giao ndp duoc bét ky
mot loai gidy t& ndo vé quyén st dung dat cua gia dinh ba K truéc khi chuyén
nhuong, nhung cin ¢ vao xac nhin cta nhitng lam chimg; két qua xem xét céc tai
lidu, chimg ctr va nodi dung tai “Bién ban cim mdc giao dat” ngay 01/9/1992 c6 du
co so xac dinh thira dat 6ng T ba L khi nhan chuyén nhuong cta ba K ¢6 nha & va
vuon voi phan 16n dién tich nam trén thira dat s6 297, to ban do s6 03 (theo Chi thi
299/TTQ); dong thoi, tai “Bién ban cim mdc giao dat” ngay 01/9/1992 UBND
phudng va Hop tac xd nong nghiép Tr quy dinh 6ng T duogc sir dung 100 m® dat dé
xay dung nha & 14 theo quy dinh cua nha nudc tai thoi diém d6, khéng c6 ranh gidi
cu thé, khong dung vé6i thuc té sir dung dat ciia cac bén chuyén nhuong va khong
dung tham quyén. Qua trinh sir dung, 6ng T ba L da duoc cdp GCNQSD dat vao
nam 2004 va cap d6i vao nam 2011, 6ng T ba L khong c6 khiéu nai vé dién tich
dat ¢ 1a do nhan thirc phap luat vé dat dai con han ché nhung ciing chimg minh
viéc 6ng T ba L chua dugce nha nudc xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy dinh tai
diém b khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phil. Su viéc
nam 2017, éng T ba L c6 don dé nghi va da duoc UBND thanh phé T1 ban hanh
Quyét dinh s6 9919/QD-UBND ngay 28/8/2017 cho phép 6ng Nguyén Tan T ba
Huynh Thi L dugc chuyén muc dich str dung dat trén co s& GCNQSD dét cap doi
cho 6ng T ba L nam 2011 1a ¢6 can cir. Tuy nhién, sau d6 6ng T ba L c6 don xin
huy Quyét dinh nay dé xin xac dinh lai dién tich dat ¢, 1& ra UBND thanh phé T1
can phai xem xét day du, khach quan, toan dlen cu thé vi tri, ngudn gdc, qua trinh
str dung dit va cac quy dinh cta phap ludt vé dat dai qua cac thoi ky nhu da phan
tich néu trén dé giai quyét yéu cau cua 6ng T ba L; nhung chi cin cir vao
GCNQSD dat di cap (nhung chua dung ngudn gbc), xac nhan cia UBND phudng
Tr ngay 15/5/2018 va cho rang thira dat cia 6ng T nam trén thia dat s6 296 dé ban
hanh Vian ban s6 1010/UBND-TNMT ngay 08/6/2018 khong chip nhan yéu ciu
ctia Ong T ba L hiuy Quyét dinh s6 9919/QD-UBND va xé4c dinh lai dit & 13 chua
c6 du can ctr, chua ding véi quy dinh cta phap luat.

[3] Trén co sé ket qua cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir cé du cian
ctr két luan:

[3.1] Ong T ba L khai kién vu an hanh chinh yéu cau Toa an giai quyét hiy
Vin ban s6 1010/UBND-TNMT ngay 08/6/2018 ciia UBND thanh phd T1 “V/v tra
101 don cua 6ng Nguyén Tan T” 1a c¢6 can ctr; do d6, yéu cau huy Quyét dinh sd
9919/QP-UBND ngay 28/8/2017 ctia UBND thanh phd T1 “Cho phép chuyén muc
dich st dung dat tai phuong Tr, thanh phd T17”, Thong bao ndp tién st dung dat s6
8794/TB-CCT ngay 30/10/2017 cta Chi cuc truéng Chi cuc Thué thanh phd T1 va
Quyét dinh s6 3123/QD-CCT ngay 01/12/2017 ciia Chi cuc truong Chi cuc Thué
thanh phé T1 “V& viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Tan T va ba Huynh
Thi L” can duoc chap nhan. Dbi véi Phiéu chuyén thong tin sé 3685/PCTTDC
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ngay 07/9/2017 ctua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd T1 “Dé xéac
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai”, cin ct vao cac quy dinh ctia Luat T tung hanh
chinh thi vin ban nay khéng phai 1a di trong khoi kién trong vu an hanh chinh
nén can dinh chi giai quyét déi v6i yéu cau hily van ban nay cua ngudi khai kién.
Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cdp so thim dd nhiéu lan c6 vin ban yéu cau
cung cip tai lidu, chirng ¢ 1am cin ctr giai quyét vu an nhung ngudi bi kién khong
cung cap diy du nén di xac dinh viéc ban hanh cic quyét dinh, van ban hanh chinh
néu trén 13 thiéu can ¢t va quyét dinh chip nhan yéu cau ctia nguoi khoi kién hay
cac quyét dinh trén; dong thoi, quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau hiy Phiéu
chuyén thong tin sé 3685/PCTTDC ngay 07/9/2017 cia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd T1. Xét thdy, Toa an cap so thim khong phan tich, danh
gid duogc toan bo cac tinh tiét, sy kién dé 1am cén ca quyét dinh giai quyét vu an la
do 16i ctia nguoi b kién khong cung cap day du tai liéu, ching cir; tuy nhién, quyét
dinh tai Ban 4n so tham phu hop véi danh gia ctia Hoi dong xét xir nén can dugc
giit nguyén, nhung tai muc chip nhan yéu ciu cta ngudi khoi kién thi Toa an cip
so thAm chua yéu cu co quan nha nudc thuc hién nhiém vu theo quy dinh cua
phép luat quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 193 ctia Luat T tung hanh chinh nén
Hoi dong xét xir khic phuc bd sung dé bao dam quyét dinh ctia Toa 4an diy du,
ding phap luat.

[3.2] Pdi voi Khang nghi ctia Vién truong VKSND tinh Quang Nam va y
kién cta nguoi dai dién hop phap ciia nguoi khang cao co6 ndi dung mai tap trung
xem xét qua trinh st dung dat ciia ho 6ng T bat dau tir thoi diém nhan quyén sir
dung dat (nim 1992); chua c6 su xem xét day du, khach quan, toan dién toan bo
nguon gdc, qué trinh st dung dat va cac quy dinh ctia phap luat qua céc thoi ky nén
yeu cau stra ban an so tham 13 khong c6 du can cr, khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[3.3] Déi voi tai liéu do phia ngudi bi kién xuat trinh tai phién toa 1a Quyét
dinh ngay 23/7/1991 cta UBND thj x3 T1 vé viéc thu hoi dat va “Bién ban cim
mdc giao dat” ngay 25/7/1991 ctia ba HO Thi K giao cho 6ng Lé B4 Nam, xét thy
truong hop nay 6ng Nam c6 Quyét dinh thu hoi va giao dat sé 376 ngay 23/7/1991
ctia UBND thi x4 T1 d6i vé6i dién tich dat tai dia diém 1a khu vuon & ba H6 Thi K,
khac véi truong hop 1ap “Bién ban cim mdc giao dat” ngay 01/9/1992 cta ong T
(khong c6 quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén) nén cin ctr vao Piéu
80 ctia Luat TH tung hanh chinh thi céc tai liéu nay khong co gia tri 1a ching cur
cua vu an.

[4] V@& an phi: Cian ctr vao khoan 1 Diéu 349 ctia Luat TS tung hanh chinh va
khoan 1 Piéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi, do khang cdo khong duge chap nhan nén nguoi khang
c40 phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 241 ctia Luat T tung hanh chinh;

Cin ct khoan 2 Diéu 3, diém h khoan 1 Piéu 143, khoan 1 va diém b khoan 2
Diéu 193 ciia Luat T6 tung hanh chinh; cac Diéu 57, 103, 107, 109 ciia Luat Dét
dai nim 2013; Diéu 24 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ctua Chinh phu;

Can cir vao khoan 1 Diéu 348, khoan 1 Diéu 349 cua Luat T tung hanh
chinh; khoan 2 Diéu 32, khoan 1 Piéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi,
I€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Bac khang cdo cta ngudi bi kién Uy ban nhan dan thanh phd T1 va Quyét
dinh khang nghi phuc tham s6 01/QD-VKS-HC ngay 11 thang 12 nam 2018 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam; gitt nguyén quyét dinh cia
Ban an hanh chinh so tham s 83/2018/HC-ST ngay 28 thang 11 nim 2018 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

1.1. Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Tan T, ba
Huynh Thi L vé& viéc huy Phiéu chuyén thong tin sé 3685/PCTTPC ngay
07/9/2017 cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé T1 thudc Vin
phong dang ky dat dai tinh Quang Nam “Pé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai”;

1.2. Chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Tan T, ba Huynh Thj L:
Huay Quyét dinh s6 9919/QD-UBND ngay 28 thang 8 nam 2017 cia Uy ban nhan
dan thanh phd T1 vé viéc “Cho phép chuyén muc dich sir dung dét tai phuong Tr,
thanh phé T1”; hity Thong bao ndp tién sir dung dat s 8794/TB-CCT ngay 30
thang 10 nim 2017 ctia Chi cuc trudong Chi cuc Thué thanh phd T1; hay Quyét
dinh sé 3123/QD-CCT ngay 01 thang 12 nim 2017 caa Chi cuc truong Chi cuc
Thué thanh phd T1 “Vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Tan T va ba
Huynh Thi L” va huy Vin ban s6 1010/UBND-TNMT ngay 08 thang 6 nam 2018
ctia Uy ban nhan dan thanh phé T1 “Vé viéc tra 10i don cta 6ng Nguyén Tan T”.
Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phd T1, tinh Quang Nam xem xét, giai quyét lai dé
nghi ctua 6ng Nguyén Tan T, ba Huynh Thi L vé viéc xin xac dinh dién tich dat ¢
theo quy dinh cua phap luat.

1.3. An phi hanh chinh so tham: Uy ban nhan dan thanh phd T1 va Chi cuc
thué thanh phd T1 mdi bén phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.

2. An phi hanh chinh phtc thim: Uy ban nhan dan thanh phd T1 phai chiu
300.000 (ba trim nghin) dong, dugc doi trir s tién tam Ung an phi da ndp tai Bién
lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 243 ngay 26 thang 12 nim 2018 cua Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh Quang Nam.
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Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 27 thang
11 nam 2019).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Tda 4n nhan dan tdi cao;

- VKSND cép cao tai Pa Ning;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam,; ~ 1.

- Cuc thi hanh 4n déan sy tinh Quang Nam; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Xuin Pién
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