TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n sb: 13/2022/DS-PT
Ngay: 20 -01 -2022
VIV tranh chap doi lai
quyén str dung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phdn — Chii toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cac Tham phan: Ong Pham Vin Tinh
Ong Lé Minh Pat
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thay Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nim 2022, tai tru s Tda 4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham coéng khai vu an thy Iy sé: 163/2021/TLPT-DS ngay 03 thang 11
nam 2021 vé tranh chap doi lai quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 41/2021/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 219/2021/QPPT-DS
ngay 22 thang 11 nam 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nam: 1972; (c6 mdt)

bia chi: Ap B, xa T,huyén G, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Bé N, sinh ndm: 1971; (ving mdt)

Dia chi: Ap B, x4 T,huyén G, tinh Bén Tre.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin Bé E, sinh nam: 1977;

Ngudi dai dién hop phap cua 6ng Bé E: Ba Nguyén Thi Bé N 1a ngudi dai dién
theo Uy quyén (vin ban ty quyén ngay 06/01/2015) (ving mdt)



2. Chi Pham Thi Huyén T1, sinh nam: 1999; (vang mdt)
Cung dia chi: Ap B, x4 T,huyén G, tinh Bén Tre.
- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Hitu T.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so
tham nguyén don la 6ng Nguyén Hitu T trinh bay:

Ong dtmng tén gidy ching nhin quyén sir dung dat thia dat s 1857, dién
tich 3.225m? va thira 1858, dién tich 9.370m? cung t& ban do sé 01 (thira moi 1a
thtra 285, to ban do 12), toa lac tai Ap B, xa T,huyén G, tinh Bén Tre. Nguén
gbc dat ciia 6ng nodi 6ng 1a Nguyén Van H dé lai cho cha 6ng 1a Nguyén Hitu C,
ong C cho lai 6ng vao nam 1993.

Trudc ndm 1975, me ctia ba Nguyén Thi Bé N 1a ba Phan Thi M ¢6 d&én
gip ong nodi cua ong xin cho & nhd trén phan dat nay dé tranh bom dan chién
tranh. Sau chién tranh, cha ong c6 dén yéu cau ba M tra lai dat nhung do chua
c6 diéu kién di doi nén ba M xin duoc ¢ lai mot thoi gian. Pén nam 1999, ba M
chét, con ba 1a ba Bé N tiép tuc & trén phan dat nay cho dén nay. Luc dau ba M
chi xin & khodng 60m? nhung sau nay ba Bé N di mé rong dién tich ra khoang
145m2. Do d6, ong khoi kién yéu cau gia dinh ba Bé N tra lai phan dat co dién
tich 145m?, thudc thira 1858, to ban dd sé 01. Tuy nhién, sau khi do dac thuc té
thi phan dat hién tai gia dinh ba Bé N dang st dung c6 dién tich 84,2m? nén ong
yéu cau gia dinh ba Bé N phai di doi nha, tra lai cho 6ng phan dét c6 dién tich
84,2m2, thudc thira 1/285, t& ban d6 12 toa lac tai X& T,huyén G, tinh Bén Tre.
Ong ddng ¥ hd tro chi phi di doi 13 20.000.000d0ng.

Tai ban tu khai, bién ban hoa gidi, cdc loi khai co trong qua trinh gidi
quyét vu an bi don, dong thoi 1a nquoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Vin Bé E 1a ba Nguyén Thi Bé N trinh
bay:

Ngudn gbc dat tranh chap 1a ctia 6ng ba ndi 6ng Nguyén Hiru T cho me ba
|& Phan Thi M & tir trudc nam 1975. Khi cho ¢ hai bén khong c6 lam gidy to va
cling khong noi khi nao tra lai. Qua trinh sir dung dat gia dinh ba khong c6 diang
ky ké khai va ciing chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi
me ba chét thi ba tiép tuc quan 1y, st dung phan dit ndy cho dén nay. Ba ciing
thira nhan ngudn gbc dit nay 13 cta gia dinh 6ng T, ba ciling c6 y kién 1a s& tra
lai gia tri dat cho éng T dé duoc tiép tuc st dung nhung giira ba va éng T khong
thoa thuan duoc muc gia. Do d6, ba yéu cau Toa an xem xét giai quyét cho ba



dugc tiép sir dung phan dit ndy 1am noi &, con vé gia ba dé& nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

Tai Bdn dén dén si so tham sé 41/2021/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2021
cua Toa &n nhan dan huyén G da quyét dinh nhu sau:

Can ctr vao Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2005, Piéu 166 cua Bo luat dan
su ndm 2015, Piéu 100, Piéu 203 cua Luat dat dai, khoan 2 Diéu 227 cta Bo
luat T6 tung dan su; Diéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua uy ban thudng vu Qudc hoi. Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Hitu T vé viéc
y&u cau bi don ba Nguyén Thi Bé N va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan gdm: Pham Vin Bé E, Pham Thi Huyén T1 tra dat.

Buoc ba Nguyén Thi Bé N va nhiing nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan gom: Pham Vian Bé E, Pham Thi Huyén T1 c6 nghia vu lién déi tra cho
6ng Nguyén Hiru T s6 tién 1a 71.312.990 (Bay muoi mot triéu ba trim mudi hai
nghin chin traim chin muoi) dong.

Ba Nguyén Thi Bé N, 6ng Pham Vin Bé E, chi Pham Thi Huyén T1 dugc
quyén quan ly, str dung phan dat cé dién tich 84.2m? thugc thira 285a, 8m? thudc
thira 285b, 14.7m? thudc thira 285¢ cling to ban d6 sb 12, toa lac tai xa T,huyén
G, tinh Bén Tre va toan bo tai san trén dat. Muyc dich st dung dat: dat trong cay
lau nam. DAt co chiéu dai cac canh nhu sau: Canh 1-2 dai 1.52m; canh 2-3 dai
17.29m; canh 3-4 dai 3.28m; canh 4-5 dai 4.22m; canh 5-6 dai 3.42m; canh 6-7
dai 16.75m; canh 7-8 dai 1.49m; canh 8-1 dai 5.34m.

(C6 Ho so do dac kém theo)

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh, cap lai gidy chang quyén s
dung dat cho ho ba Bé N phd hop nhu 4n tuyén sau khi ho ba Bé N thuc hién
xong nghia vu tra tién cho éng T.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung quyén khang céo ban
an cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 29/7/2021, nguyén don 6ng Nguyén Hitu T
khang cao toan bo Ban an dan su so tham so6 41/2021/DS-ST ngay 16 thang 7
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén G.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ong Nguyén Hiru T van giit nguyén
yéu cau khai kién, yéu cau khang c4o. Bi don ba Nguyén Thi Bé N, ngudi co
quyén 11 nghia vu lién quan 6ng Pham Van B¢ E, chi Pham Thi Huyén T1 Véng
mat. CAc bén duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vy an.



Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t tung da tuan thu dung cac quy dinh
cua phap luat, nhitng ngudi tham gia td tung da thuc hién dang cac quyén, nghia
vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat T4 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Toa cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Hitu T budc bi don ba Nguyén Thi Bé N, ngudi ¢o
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Vin Bé E, chi Pham Thi Huyén T1 tra
cho dng T quyén st dung dat phan dat dién tich 84.2m? thuoc thira ky hiéu 285a;
8m? thugc thira ky hiéu 285b; 14.7m? thugc thira ky hiéu 285c¢ cling thuoc mot
phan thira 285, to ban do s6 12, toa lac tai x4 T,huyén G, tinh Bén Tre bang gia
tri s6 tién 71.312.990 (Bay muoi mét triéu ba trim muoi hai nghin chin trim
chin muoi) d6ng 1a phi hop. Bé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang
c4o cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu T, gitt nguyén Ban an dan sy so thim s6
41/2021/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2021 ctua Toa an nhan dan huyén G.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi
cua Kiém sét vién; xét khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu T;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi Bé N dong thoi 1a ngudi dai dién
theo ay quyén ciia ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin Bé E;
nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi Huyén T1 d3 dugc triéu
tap hop 18 1an thir hai nhung vang mit tai phién toa nén Toa an tién hanh phién
tda phic tham xét xtr vang mat ba Bé N, chi Huyén T1 theo quy dinh tai Khoan
3 Piéu 296 Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Nguyén don ong Nguyén Hiru T khai kién yéu cau bi don ba Nguyén
Thi Bé N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi Huyén T1,
6ng Pham Vian Bé E di doi nha tra lai cho 6ng phan dat qua do dac thuc té c6
dién tich 84,2m?, thuoc mot phan thira 285 (ky hiéu 1/285), to ban do sé 12, toa
lac tai x& T,huyén G, tinh Bén Tre do 6ng T ding tén giay chang nhan quyén st

dung dat.

[3] Céc tai lidu, ching ci ¢ trong hd so vu &n thé hién phan dat tranh

chap c6 nguon gdc cua cu Nguyén Hitu Buac (6ng cb cua 6ng T), 6ng Puc 1a
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nguoi dang tén s6 dién thd nam 1938. Sau do6, dé lai cho 6ng noi dng T 1a dng
Nguyén Vin H, dng Hué dé lai cho cha 6ng T 12 6ng Nguyén Hitu C, 6ng C cho
dat ong T ndm 1993. Nam 1994, 6ng T duoc cap gidy chang nhan quyén s
dung dét dién tich 26.140m? trong d6 c6 thtra 1857, 1858.

[4] Bi don ba Nguyén Thi Bé N thira nhan phan dat tranh chap c6 ngudn
g6c cua gia dinh 6ng Nguyén Hitu T. Trudc nim 1975, ong ba ndi cua 6ng T ¢6
cho me ba Bé N 12 ba Phan Thi M cét nha & nho trén phan dat tranh chap nay cé
dién tich khoang 60m? dé tranh bom dan chién tranh. Sau nim 1975, gia dinh
6ng T c6 yéu cau ba M tra dat nhung ba M van tiép tuc sir dung. Sau khi ba M
chét thi con ciia ba M 13 ba Bé N tiép tuc sir dung cho dén nay. Gia dinh ba Bé N
cat nha ¢ trén phan dat nay nay da hon 60 nam. Ba Bé N ciing dong y tra lai dat

cho 6ng T nhung xin duoc tra bang gia tri.

[5] Xét thdy, cac bén duong sy déu thdng nhat phan dat tranh chap co
ngudn goc cua gia dinh ong Nguyén Hiru T. Ong T da duoc cap giay chang
nhan quyén sir dung dat. Vi vay, 6ng T khai kién yéu cau ho gia dinh ba Bé N
tra lai cho 6ng phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 84,2m?, thuoc mot phan
thira 285 (ky hiéu 1/285), to ban d6 sb 12, toa lac tai x& T,huyén G, tinh Bén Tre
1a c6 co s6. Tuy nhién, phan dat nay chi bao gém phan nha chinh cua ba Bé N
c6 két cau: nén xi ming, mong cot bé tdng cot thép, vach T, mai tole, khdng
tran. Ngoai phan nha chinh ra thi phia truéc nha ba Bé N con ¢ phan dat trng
la khoang san trudgc nha cé dién tich 8m? (ky hiéu 285b), phia sau nha con ¢
cac cong trinh phy nhu: nha vé sinh, ham tu hoai, san nudc bé tong... co tong
dién tich 14.7m? (ky hiéu 285c). Ong T ciing thira nhan cac cong trinh nay gia
dinh ba Bé N dang st dung va ciing 12 nhu cau sinh hoat hang ngay cua gia dinh
ba Bé N. Hon nita, gia dinh ba Bé N da cat nha ¢ trén dat nay lau nam. Do do,
dé tao diéu kién cho gia dinh ba Bé N ¢ noi ¢ 6n dinh Toa &n cép so tham budc
ba Bé N tra lai cho 6ng T phan dat c6 tong dién tich 12 106,9m? nhung tra bang
gia tri 12 pht hop. Theo chung thu tham dinh gia sé6 VL 21/03/158C/TS-SVC



ngay 24/3/2021 cua Cong ty trach nhiém hitu han Tham dinh gia Tay Nam thi
gia dat cu thé nhu sau: 106.9m? x 953.000d6ng/m? = 101.875.700 dong.

[6] Trong qué trinh quan Iy, st dung dét, gia dinh ba Bé N di c6 thoi gian
dai ¢ trén dét, co céng suc cai tao, gitr gin va 1am ting gia tri dat. Do do, Toa &n
cap so tham xem xét cong stc cai tao, gitr gin dat cho gia dinh ba Bé N tuong
duong 30% gia tri dién tich dat véi s6 tién 1a 30.562.710 dong (101.875.700d x
30%) 1a phu hop. Sau khi khau trir, ba Bé N phai thanh toan gié tri dat cho Ong
T sb tién 12 71.312.990 dong (101.875.700d0ng - 30.562.710d6ng).

Tur nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cdo cia nguyén don
6ng Nguyén Hiru T, gitt nguyén Ban an dan su so tham s 41/2021/DS-ST ngay
16 thang 7 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén G. Dé nghi cua Kiém sat vién

1a phU hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[7] Vé an phi dan su phic thim: Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qubc Hoi;
Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguyén don 6ng Nguyén Hitu T phai
chiu &n phi sé tién 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B9 luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Hiru T;

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 41/2021/DS-ST ngay 16 thang 7
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén G.

Cu thé tuyén:

Cian ctr vao Diéu 688 B luat Dan sy nim 2005, Diéu 166 cua Bo luat dan
su nam 2015, Diéu 100, Diéu 203 cua Luat dat dai; Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quédc hoi. Tuyén
XU

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Hitu T. Budc ba Nguyén Thi Bé N va nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan gom: Pham Vian Bé E, Pham Thi Huyén T1 c6 nghia vu lién doi tra cho
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6ng Nguyén Hiru T gia tri quyén st dung dit phan phan dit c6 dién tich 84.2m?
thudc thtra ky hiéu 285a; 8m? thudc thira ky hiéu 285b; 14.7m? thudc thua ky
hiéu 285¢ cung thudc mot phﬁn thtra 285, t& ban do sb 12, toa lac tai xa T,huyén
G, tinh Bén Tre s6 tién 1a 71.312.990 (Bay muoi mdt triéu ba trim muoi hai
nghin chin trim chin muoi) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh an cé quyén chu déng ra quyér dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (@i Véi cac khodn tién
phdi tra cho nguoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phadi thi
hanh &n con phdi chiu khodn tién 18i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mic
13 sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua B ludt Dan si nam 2015.

Ba Nguyén Thi Bé N, 6ng Pham Van Bé E, chi Pham Thi Huyén T1 duoc
quyén quan 1y, stt dung phan dat co dién tich 84.2m? thudc thira ky hiéu 285a;
8m? thudc thtra ky hiéu 285b; 14.7m? thudc thtra ky hiéu 285¢ cling thudc mot
phﬁn thira 285, to ban d6 sb 12, toa lac tai xa T,huyén G, tinh Bén Tre va toan
bo tai san trén dat. Muc dich st dung dat: dat trong cdy 1au nam. Pat c6 chiéu
dai cac canh nhu sau: Canh 1-2 dai 1.52m; canh 2-3 dai 17.29m; canh 3-4 dai
3.28m; canh 4-5 dai 4.22m; canh 5-6 dai 3.42m; canh 6-7 dai 16.75m; canh 7-8
dai 1.49m; canh 8-1 dai 5.34m.

(C6 Hb so do dac kém theo)

Ba Nguyén Thi Bé N, 6ng Pham Van Bé E, chi Pham Thi Huyén T1 duoc
quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé ké khai, dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi gidy ching nhan quyén su dung
dat da cap cho 6ng Nguyén Hitu T d6i v6i thira dat s6 285, to ban do sb 12, toa
lac tai xa T,huyén G, tinh Bén Tre diéu chinh, cép lai gidy chimg quyén sir dung
dat cho 6ng T va ho ba Bé N phu hop nhu 4n tuyén khi duong sy ¢6 yéu cau.

2. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Bé N, 6ng Pham Van Bé E, chi Pham
Thi Huyén T1 phai chiu s6 tién 4.512.000 (Bén triéu ndm trim mudi hai nghin)
dong . Do dng Nguyén Hiru T da ndp tam tng nén ba Nguyén Thi Bé N, ong
Pham Van B¢ E, chi Pham Thi Huyén T1 c6 nghia vu lién doi trd cho ong T )
tién trén.

3. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Hitu T khong phai chiu. Hoan tra cho dng T tam tGng an phi
d3 nop s6 tién 362.500 (Ba tram sau muoi hai nghin nim tram) dong theo bién
lai thu s6 0003513 ngay 14/10/2014 ctia Chi cyc Thi hanh an dan syhuyén G.



- Ba Nguyén Thi Bé N, 6ng Pham Vin Bé E, chi Pham Thi Huyén Tran
phai c6 nghia vu lién déi chiu sb tién 300.000 (Ba trim nghin) dong.

4. An phi dan sy phic tham: Ong Nguy@n Hitu T phai chiu sé tién
300.000d6ng (ba tram ngan doéng) nhung dugc khau trir vao tam tGng 4n phi da
nop sé tién 300.000d6ng (ba traim ngan ddng) theo bién lai thu sé 0008515 ngay
10/9/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan syhuyén G.

Trirong hop ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh an dan sy thi
ngueoi dwge thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh &n c6 quyén théa thugn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cwéng ché thi
hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 9 Lugt thi hanh an dan si; thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Not nhn: TM.HQI PONG XET XU’ PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDhuyén G;

- Chi cuc THADShuyén G;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an

Nguyén Thi Ngoc Huong



