TOA AN NHAN DAN QUAN A CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 348/2024/DS-ST
Ngay: 24/9/2024

V/v tranh chap hop dong dan su
vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN A - THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hong Nga

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Luu Ly

2. Ba Vi Thi Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Qudn A - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha — Kié€m sat vién.

_ Ngay 24 thang 9 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan Quan A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh xet xtr so tham cong khai vu an thy ly s6: 213/2023/TLST-DS ngay
16/11/2023, vé& viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xeét xur so: 220/2024/QDXXST-DS ngay 07 thang 8 ndam 2024, Quyét dinh
hoan phién toa s6 174/2024/QDST-HPT ngay 29/8/2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 207/2024/QDST-HPT ngay 17/9/2024 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Qubc Té Viét N

Dia chi: Phuong BN, Quéan E, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

1/ Ong Phan Anh T; (vang mit)

2/ Ong Vuong Quéc H; (co mit)

3/ Ba V& DPinh Thi Anh T2; (ving mit)

Dia chi nhan van ban: Phuong PS, quan O, Thanh phé Ho Chi Minh

- Bj don: Ong Tran Qudc V, sinh nam 1982

Dia chi thuong tra: Phu:c‘)’ng G,‘ quan O, Thanh phé Ho Chi Minh. Noi cu
tr: Phuong J, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Tran Thi Kim A, sinh nim 1968; (c6 don yéu ciu giai quyét ving
mat)



2/ Ba Tran Ngoc Kiéu T3, sinh ndm 1982 (ving mat)

3/ Ba Tran Ngoc N, sinh nim 1974 (ving mit)

4/ Tré Tran Tuin K, sinh ndm 2010

5/ Tré Tran Tuan N2, sinh nam 2013

6/ Tré Thach Tuan P, sinh nam 2020

Nguoi dai dién hop phap cua tré Tuén K, Tuan N2, Tuén P 1a C)ng Tran
Quéc V. (c6 mit)

Cung dia chi: Phuong G, quan O, Thanh phd HO Chi Minh

Noi cu tri: Phuong J, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién d@é ngay 10/11/2021, trong qud trinh giai quyet vy an va
tai phién toa, nguyén don, Ngan hang Thuwong mai co phan Quéc Té Viét N do
ong Vieong Quoc H la dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 10/11/2020, Ngan hang Thuong mai ¢ phan Qudc Té Viét N — Chi
nhanh Quan I (sau day viét tat 1a Ngan hang) ky két voi Ong Tran Quéc V Hop
dong tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/ bat dong san dy
an) s6 1189109.20 ngay 10/11/2020, ban Diéu khoan va diéu kién cap tin dung
(dinh kem hop dong tin dung) va Pon dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng
s0 1189109(1).20 ngay 13/11/2020 (goi chung 1a Hop dong vay), voi ndi dung:
Ngén hang cho 6ng V vay sO tién 1a 2. 730.000.0004 (hai ty bay tram ba muoi
trigu dong) muc dich vay 1a dé bu dap tién nhan chuyén nhuong bat dong san tai
dia chi s0 Phuong LS, quan P, Thanh pho Hb Chi Minh; thoi han vay la 360
thang ké tir ngdy tiép theo ngay giai ngan dén ngay 13/11/2020; Lai suat cho vay
tai thoi diém giai ngan la 8,5%/nam va thay d6i theo thong bao lai sudt cho vay
cua Ngan hang; Lai suit qua han bang 150% muc lai suat cho vay trong han; Lii
suét trén s t1en 1di cham tra: 10%/nam sb du 1di cham tra. Phuong thirc thanh
toan: Tra gbc va lai theo lich tra no ma Ngan hang va khach hang da ky ket
Thyc hién Hop dong vay, ngay 13/11/2020, Ngan hang da giai ngan so tién
2.730.000. OOOdong vao tai khoan cua Ong Tran Quéc V theo Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no s6 1189109(1).20 ngay 13/11/2020.

Pé dam bao cho khoan vay theo Hop ddng tin dung s6 1189109.20 ngay
10/11/2020 6ng V dé ky két voi Ngan hang Hop d6ng thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat sd 1264953.20.603 ngay 11/11/2020, theo do, 6ng
Viét da thé chap cho Ngan hang quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
Thira dat sb 40, t& ban dd s6 10, dia chi: Phuong G, quan O, Thanh phd HO Chi
Minh theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BX 119158, s0 vao sO cap gidy chimg nhan CH02179
do Uy ban nhan dan quan O cip ngay 17/12/2014 (d cap nhat bién dong chuyén
cho Ong Tran Quoc V ngay 21/9/2020); Giao dich nay da dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan O, Thanh phé HO Chi Minh ching nhan vé viéc
dang ky thé chap ngay 12/11/2020.

Ngoai dam bao cho nghia vu theo hop ddng tin dung néu trén, theo hop
dong thé chap nay, tai san ddm bao nay con dugc dam bao cho toan bd cac nghia
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vu tra ng ctia Ong Tran Qudc V hién tai (thoi diém ky két hop dong thé chap)
cling nhu twong lai, dd phat sinh hodc ¢ thé phat sinh tir hop dong tin dung trén
va cac hop dong/thoa thuan cip tin dung khac ky két giita Ngan hang va 6ng V
trong khoan thoi gian tir ngay 10/11/2020 dén ngay 10/11/2025.

Ngoai ra, vao ngay 10/11/2020, Ong Tran Qudc V ¢o6 ky véi Ngan hang
Thuong mai cb phan Quéc Té Viét N bé nghi phat hanh thé tin dung quoc té
kiém hop dong md va st dung tai khoan. Cin ctr don d& nghi cta éng V va
chinh sach cép thé caa Ngan hang, Ngan hang di dong ¥ cap cho éng Viét 02
thé tin dung, cu thé nhu sau:

- The tin dung VIB online Plus sO the 526887XXXXXX4120 han muc la
50.000.000d6ng, 13i suat, ph1 theo Biéu phi va Diéu khoan diéu kién cua VIB
theo tung thoi ky. Tong sd t1en con no tam tinh dén ngay 24/9/2024 1a
136.097.641d6ng trong d6 ng goc 1a 43.722.020ddng, no 13i 1a 23.482.920ddng,
no phi 1a 68.892.701ddng;

- Thé tin dung VIB Happy Drive sO thé 513892XXXXXX9242 han muc 14
100.000.000d6ng, 14i suat, phi theo Biéu phi va Diéu khoan diéu kién cta VIB
theo tung thoi ky. Tong sd tlen con no tam tinh dén ngay 24/9/2024 1a
232.931.776d6ng trong d6 ng goc 1a 97.010.112ddng, no 13i 1a 51.771.540ddng,
no phi 1a 84.150.124ddng.

Thuc hién Hop dong trén, 6ng V da kich hoat va st dung thé tin dung tur
ngdy 14/10/2021. Qua trinh sir dung thé, tir khi kich hoat thé cho dén ngay
23/9/2024, 6ng V con ng Ngan hang theo Pé nghi phat hanh thé tin dung quoc té
kiém hop dong mé va st dung tai khoan ngay 10/11/2020 téng s tién 1a
365.509.266d6ng (trong do, ng gdc 1a 299.991.000dong, no 14i va cac loai phi 1a
65.518.266d6ng).

Nghia vu cho D& nghi phét hanh thé tin dung qudc té kiém hop dong mé va
su dung tai khoan ngay 10/11/2020 ciing dugc dam bao toan bo theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb 1264953.20.603 ngay
11/11/2020 néu trén.

Sau khi vay vbn (theo hop dong tin dung va sir dung the tin dung), ong V
da thanh toan cho Ngan hang dugc tong sd tién 1a 205.760.858d0ng (trong do ng
gbc 12 53.081.000d6ng, no 13i 1a 152.679.858d0ng), sau d6 dng V khong tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang nhu d thoa thuan nita. Ngan hang nhiéu lan lién hé
yéu cau ong V tra ng, nhung ong V van khong thanh toan ng cho Ngan hang. Do
ong V vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang di chuyén khoan vay trén
thanh ng qua han tir ngay 26/7/2021.

Tai phién toa, Ngan hang yéu cau:

- Budc Ong Tran Quéc V thanh toan cho Ngan hang s6 tién con ng tam tinh
dén ngay 24/9/2024 theo Hop dong str dung thé tin dung sé 1189109.20/PHT
ngay 10/11/2020 voi tong sd tién 1a 365.509.266d0ng trong d6 ng gbc 1a
140.732.132d6ng, no 1ai trong han 1a 75.254.460d6ng, no 14i qua han va phi 1a
153.042.825d6ng va tiép tuc thanh toan cac khoan 13i, phi phét sinh cho dén khi
ong V thanh toan xong toan bd sb no theo Hop dong st dung thé tin dung néu
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trén, Ngan hang yéu ciu 6ng V tra 1am mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat;

- Budc Ong Tran Qudc V thanh toan cho Ngan hang tong sb tién con no
theo Hop dong tin dung s0 1189109.20 ngay 10/11/2020, ban Diéu khoan va
diéu kién cap tin dung (dinh kem hop dong tin dung) va Pon dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan no sb 1189109(1).20 ngay 13/11/2020 tam tinh dén ngay
24/9/2024 13 4.360.041.170ddng, trong d6 ng gbe 1a 2.676.919.000d0ng, no 1ai
1a 115.831.013ddng, no 13i qua han 1a 1.567.291.157d6ng. Ngan hang yéu cau
ong V tra lam mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Dong thoi, yéu cau
ong V van phai tiép tuc tra 13i phat sinh tir ngdy 25/9/2024 theo mirc 13i sudt ma
hai bén da thoa thuan trong hop d6ng tin dung cho dén khi thanh toan xong toan
bd so no.

- Trong truong hop ong V khong thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng goc va no 1ai cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén tién hanh thu tuc phat mai toan bo tai
san the chap theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 1264953.20.603 ngay 11/11/2020 dugc ky két gitta Ngan hang voi 6ng V
dé tra no cho Ngan hang. Néu viéc phat mai tai san thé chap néu trén ma khong
da dé tra no thi yéu cau 6ng V tiép tuc ¢ nghia vu tra no dbi véi sb tién no con
thiéu.

Tai ban ty khai ngay 26/12/2023 va tai phién toa, bi don la Ong Tran Quéc
V trinh bay: Ong thira nhan nhitng ndi dung trinh bay ctia Ngan hang vé van dé
vay von, st dung thé tin dung thé chap va sd tién hién nay 6ng con ng Ngan
hang 1a dung. Do hoan canh kinh té khé khin nén ong khong thé thanh toan ng
cho Ngan hang theo dung thoa thuan dugc. Ong dong y dé Ngén hang yéu cau
co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip cta 6ng dé
thu hoi ng. Ong yéu cau Ngan hang giam phén 13i quéa han cta 6ng dé tao diéu
kién cho ong tra no. Hién nay khong c6 ai dang thuc t& cu tra tai tai san thé
chép.

Tai ban ty khai ngay 26/12/2023, nguoi co quyen lo, nghia vy lien quan la
ba Tran Thi Kim A trinh bay: Ba 1a ¢6 rudt cua Ong Tran Quéc V, tai can nha sO
Phu’ong G, quan O, Thanh pho Hb Chi Minh chi c6 mot minh ba thyc té sinh
song. Day la tai san riéng cua 6ng V, ba khong co sua chira, cai tao gi dbi voi
cin nha nay. Néu phai phat mai tai san dé thu hoi ng cho Ngéan hang thi ba dong
y chuyén toan b tai san cia minh ra khoi nha va khong c6 yéu cau nao khac.

Ngay 30/7/2024, Toa 4n da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd d6i vai tai
san thé chdp 1a nha va dat tai dia chi Phuong G, quan O, Thanh phé Hb Chi
Minh. Tai thoi diém tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, theo 15i trinh bay cua
ba Tran Thi Kim A thi tai dia chi nay khong con ai & nita, hién nay nha dé tréng.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan Qudn A tham gia phién toa phat biéu y
kién: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan va cua Hoi dong xét xir ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr vao nghi an da dam bao cac quy dinh cua BO luat t6 tung dan su.
Viéc chip hanh phép luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don da chap hanh
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ding ,céc quy dinh cta phap luat. Bi don chua thyc hién ding quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan su. Viéc dua vu an ra xét xtir dang theo quy dinh ctia phap luat.

V¢é ndi dung gidi quyét vu an: D€ nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang Thuong mai cd phan Qubc Té Viét N khai kién yéu cau Ong
Tran Quoc V (cu tra tai Phuong J, Quan A, Thanh phd Hb Chi Minh) phai thanh
toan tién vén vay, tién 1ai theo Hop dong tin dung sb 1189109.20 ngay
10/11/2020, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sé 1189109(1).20
ngay 13/11/2020 va Hop dong str dung thé tin dung sé 1189109.20/PHT ngay
10/11/2020. Muc dich vay tién 1a dé bu dap tién nhan chuyén nhuong bat dong
san tai dia chi ) Phuong LS, quan P, Thanh phé HO Chi Minh. Nhu vay, day la
tranh chép vé dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luét td tung dan su,
bi don ¢6 noi cu tra tai Phuong J, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh nén Tda an
c6 thdm quyén giai quyét 1a Toa an nhan dan Quin A, Thanh phé HO6 Chi Minh
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan
su nam 2015.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Ngoc Kiéu T3, ba Tran
Ngoc N mic du da duoc Toa an téng dat hop 1¢ cac van ban t6 tung nhung vang
mat khong r6 ly do trong qua trinh giai quyet vy an va tai phién toa. Vi vay, Hoi
ddng xét xtr can clr vao dlem b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228
B0 luat T tung dan sy van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Can ¢ Hop dong tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat
dong san/ bat dong san du an) s6 1189109.20 ngay 10/11/2020, ban Piéu khoan
va diéu kién cap tin dyng (dinh kém hop dong tin dung) va Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no s 1189109(1).20 ngay 13/11/2020 duoc ky két
gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qubc Té Viét N — Chi nhanh Quan I véi
Ong Tran Qudc V ciing nhu 16i trinh bay, x4c nhin ciia cac duwong su tai phién
toa, co du co so xac dinh Ong Tran Qubc V da vay cua Ngan hang Thuong mai
¢ phan Qudc Té Viét N s tién 2.730.000. OOOc’[ong va dén nay van chua thanh
toan. Theo chimg cr ma Ngan hang Thuong mai ¢o phan Quéc Té Viét N cung
cap va 1oi thira nhan cua ong V thi ong V déa vi pham hop dong tin dung 1a
khoéng tra no gbc va 13i theo dung thoa thuin trong hop ddng tin dung da ky vi
vay Ngan hang di chuyén khoan vay caa Ong Tran Qudc V sang ng qua han ké
tor ngay 26/7/2021.

Tinh dén ngdy 24/9/2024, 6ng V con ng Ngan hang theo Hop dong tin
dung s6 1189109.20 ngay 10/11/2020 téng sb tién 1a 4.360.041.170d6ng, trong
d6 no gbc 1a 2.676.919.000d6ng, no 1i 1a 115.831.013ddng, no 13i qua han 13
1.567.291.157dong

[3] Can ca Hop dong st dung thé tin dung sé 1189109.20/PHT ngay
10/11/2020 duoc ky két - gitra Ngan hang Thuong mai c¢b phan Quéc Té Viét N —
Chi nhanh Quén I véi Ong Tran Qudc V, ciing nhu 16i trinh bay, xac nhan cua
cac duong sy tai phién toa, co du co s& xac dinh Ong Tran Quoc V da stir dung
02 thé tin dung: Thé tin dung VIB online Plus s6 thé 526887XXXXXX4120 han
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mac 1a 50.000.000d6ng va Thé tin dung VIB Happy Drive sd thé
513892XXXXXX9242 han mirc 1a 100.000.000d0ng, 14i suat va phi ca 02 thé
theo Biéu phi va Diéu khoan diéu kién cua VIB theo timg thoi ky; tinh den ngay
24/9/2024, ong V con ng d6i voi 02 thé tin dung nay tong sd tién 1a
365.509.266d6ng trong d6 no gbc 1a 140.732.132dong, no lii trong han 13
75.254.460d6ng, no 13i qua han va phi 1a 153.042.825d6ng.

Tai phién toa, ong V thira nhan con nog Ngén hang sd tién ding nhu Ngan
hang da trinh bay. Ong V yéu cau Ngan hang giam phéan 1i qua han cta 6ng dé
tao diéu kién cho ong tra ng. Dai dién Ngan hang khong dong ¥ véi dé nghi cua
ong V. Nguyén don van gilt nguyén yéu cau 6ng V thanh toan mot 1an toan bo
s6 no theo Hop ddng tin dung va Hop dong sir dung thé tin dung 13 co can ctr
nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

V& thoi han thanh toan: thanh toan 1am mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc
phap luat.

Ké tir ngay 25/9/2024 cho dén khi thi hanh an xong, nguoi phai thi hanh an
con phai ti€p tuc chiu khodn tién 1ai ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc
la1 suat cac bén da thoéa thuan tai hgp dong tin dung, hgp dong s dung thé tin
dung.

[4] Xét Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6
1264953.20.603 ngay 11/11/2020 dugc cong chirng tai Van phong cong chung
C, Thanh phé H6 Chi Minh, sé coéng chimg: 027643, quyén s6 11TP/CC-
SCC/HDGD, dang ky giao dich dam bao ngay 12/11/2020 tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan O, Thanh phd H6 Chi Minh ky két giira Ngan hang
Thuong mai co phan Quéc Té Viét N — Chi nhanh Quan I (bén nhan thé chap)
va Ong Tran Qubc V (bén thé chip) thi cac bén di thyc hién dung va day du
trinh tu tha tuc vé viéc thé chép tai san. Tai san thé chép thudc quyén st dung
hop phap ctia bén thé chép.

Nhu vy, hét thoi han thanh toan néu trén néu Ong Tran Qudc V khong
thuc hién viéc thanh toan hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan cac
khoan ng trén cho Ngan hang thi Ngan hang Thuong mai co phan Qudc Té Viét
N co quyen yéu ciu co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai toan bo
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai Thira dat sb
40, t ban d6 sb 10, dia chi: Phuong G, quan O, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb BX 119158, s6 vao s6 cap gidy chang nhan CH02179 do Uy ban nhan
dan quan O cip ngay 17/12/2014 (d3 cap nhat bién dong chuyén cho Ong Tran
Quéc V ngay 21/9/2020) dé thu hdi no.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chiap ma gia tri tai san ban duoc
16n hon nghia vu phai thanh toan thi s6 tién con lai s& duoc tra lai cho Ong Tran
Quéc V.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chp khong du dé tra no cho Ngan

hang thi Ong Tran Qudc V phai tiép tuc ¢6 nghia vu thanh toan dbi voi s6 no
con thiéu cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét N.
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[5] V& chi phi t6 tung: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Quoc Té Viét N da
tam Ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap voi s tién 1a
5.000.000d (ndm triéu ddng). Viéc xem xét, thim dinh tai chd 1a can thiét cho
viée giai quyét vu an va Ngan hang khong ty nguyén chiu thay cho bi don khoan
tién nay. Do d6, can ctr khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat TH ‘tung
dan su, bi don 1a Ong Tran Qudc V ¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don s6 tién
tam rng nay.

[6] Vé an phi: Ong Tran Quéc V phai ndp an phi dan sy so tham la:
112.000.000d6ng + 0,1% (4.729.070.587dong — 4.000.000.000d6ng) =
112.729.071d6ng (mot trim mudi hai triéu bay trim hai muoi chin nghin khong
tram bay muoi mét dong).

Ngan hang Thuong mai c6 phan Qudc Té Viét N khong phai ndp an phi.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 273 B6 luat T tung dan sy ndm 2015; Cin cir
Piéu 91 Luat cac T chirc tin dung; Can cir Piéu 4, 319, 320, 321, 322, 323 B)
luat dan su 2015, Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xur:
Chap nhén yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

1/ Budce Ong Tran Quoc V phai thanh toan cho Ngén hang Thuong mai cd
phan Qudc Té Viét N tong sb tién con no theo Hop ddng tin dung (cho vay
mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/ bat dong san du an) s6 1189109.20
ngay 10/11/2020, ban Piéu khoan va diéu kién cap tin dung (dinh kem hop dong
tin dung), Pon d& nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng s6 1189109(1).20 ngay
13/11/2020 (goi chung 1a Hop dong vay) va Hop dong st dung thé tin dung sd
1189109.20/PHT ngay 10/11/2020 tong sb tién 1a 4.729.070.587d (bén ty bay
tram hai muoi chin triéu khong tram bay muoi nghin nam tram tam muoi bay
dong), trong d6 no goc la 2.817.651.132d (hai ty tam tram muo1 bay triéu sau
trim niam muoi mot nghin mot trim ba muoi hai dong), no 13i trong han 1a
190.080.711d@ (mot trdm chin muoi triéu khong tram tdm muoi nghin bay tram
mudi mot dong), no 1di qua han va phi 1a 1.720.333.982d (mot ty bay trim hai
muoi triéu ba trim ba muoi ba nghin chin trim tdm muoi hai dong).

Thoi han thanh toan: Thanh toan lam mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

2/ Ké tir ngay 25/9/2024, Ong Trén Quéc V con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i, phi phat sinh theo mirc lai sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong
tin dung s6 1189109.20 ngay 10/11/2020, ban Diéu khoan va diéu kién cap tin
dung (dinh kém hop ddng tin dung), Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng s6 1189109(1).20 ngay 13/11/2020 va Hop dong st dung thé tin dung sb
1189109.20/PHT ngay 10/11/2020 cho dén khi thanh toan xong cic khoan no
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nay. Truong hop trong Hop dong tin dung, Pon dé nghi giai ngan kiém khé woc
nhan no, Hop dong sir dung thé tin dung ma cic bén c6 thoa thuan vé viée didu
chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Quéc Té Viét N thi 14i sudt ma Ong Tran Qudc V phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan Qubc Té Viét N theo quyét dinh ciia Toa 4n
cling s& dugc didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Quédc Té Viét N.

3/ Trong truong hop Ong Tran Quoc V thanh toan xong toan bd sd ng cho
Ngan hang Thuong mai ¢o phan Québc Té Viét N thi Ngan hang phai lién hé véi
cO quan co tham quyén dé x6a giao dich bao dam va tra lai cho 6ng V ban chinh
cac giay to vé tai san thé chap bao gom Glay ching nhan quyén su dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BX 119158, sb vao s6
cap glay chtng nhan CH02179 do Uy ban nhan dan quan O, Thanh pho H Chi
Minh cip ngay 17/12/2014 (da cap nhat bién dong chuyén cho Ong Tran Qudc
V ngay 21/9/2020) (04 trang chinh, 01 trang b6 sung).

4/ Trong truong hop dén han thanh toan ma Ong Tran Qubc V khong thuc
hién viéc thanh toan hoac thyc hién khong day du nghia vu thanh toan khoan no
trén cho Ngan hang Thuong mai co phan Quoc Té Viét N thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su co tham quyen phat mai toan bg tai
san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dét tai Thia dat s6 40,
td ban d sb 10, dia chi: Phuong G, quan O, Thanh phé Hb Chi Minh theo Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 1264953.20.603
ngay 11/11/2020 dugc cong ching tai Vian phong cong ching C, Thanh phé Ho
Chi Minh dé tra ng cho Ngan hang.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma gia trj tai san ban duoc
16n hon nghia vu phai thanh todn thi so tién con lai s€ duogc tra lai cho Ong Tran
Quoc V.

5/ Trong truong hop sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé tra no
cho Ngan hang thi Ong Tran Quéc V phai tiép tuc ¢6 nghia vu thanh toan d6i
v6i s6 ng con thiéu cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét N.

6/ Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Quoc V phai hoan tra cho Ngan hang
Thwong mai ¢ phan Quoc Té Viét N s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
5.000.000d (nam triéu dong).

7/ V& an phi dan sy so tham:

- Ong Tran Québc V phai ndp 4n phi la 112.729.071dong (mdt trim mudi
hai tri€u bay tram hai muo1 chin nghin khong tram bay muoi mot dong).

- Ngan hang Thuong mai cb phan Quoc Té Viét N khong phai nop an phi,
tra lai cho Ngén hang Thuong mai c6 phan Qudc Té Viét N sd tién tam ung an
phi da nop la 45.867.000d (bdn muoi 1am tridu tdm trim sau muoi bay nghin
dong) theo bién lai thu s6 AA/2021/0000344 ngay 20/12/2021 cua Chi cyc Thi
hanh &n dan sy quan O, Thanh pho H6 Chi Minh.

8/ V& quyén khang cdo: Cac duong su co mdt tai phién toa dugc quyén
khang céao trong thot han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.
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Céc duong sy vang mit tai phién toa dugce quyén khang cdo trong thoi han
15 (muo1 1lam) ngay ké tor ngay nhan duge ban an hodc ké tir ngay ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctua phap luat.

Vién kiém sat c6 quyén khang nghi ban an theo quy dinh ctia phéap luat.

9/ Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dwogc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7,7a,7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sw; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhan dan TP.HCM, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM; *

- Vién kiém sat nhan dan Quén A;

- Chi cuc thi hanh an dan sy Quan A;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Cao Thi Hong Nga



