TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 28/2018/DS-PT
Ngay: 23 - 01- 2018
VIV Tranh chip quyén sir dung dat va
tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Xuan Trac

Cdc Tham phén: Ong Huynh Vin Yén

Ba Nguyén Thi Hong Lién

- Thu ky phién toa: Ba Duong Kim Yén & Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D& - Kiém st vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6: 176/2017/TLPT-DS ngay 08 thang 9 nim
2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban an dan sy so tham sd: 52/2017/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén CN bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 227/2017/QD-PT ngay 18 thang 9
nam 2017, gitra cdc duong su:

- Nguyen don: Ong Lam Vin H - Sinh nam 1965 (C6 mit)

Noi cu tra: Ap TH, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Tran Thi M - Sinh nam 1944

Noi cu tra: Ap TH, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia ba Tran Thi M: Anh LA&m Minh L - Sinh
nam 1990 (Cé mit); Noi cu tra: Ap TH, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Kim T - Sinh nim 1991 (C6 mit)

Noi cu tra: Ap TH, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau.

2. Anh Ld&m Minh L - Sinh nam 1990 (C6 mat)

Noi cu tra: Ap TH, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau.

3. Ba Nguyén Thi N - Sinh nim 1975 (C6 mit)

Noi cu tri: Ap TH, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau.

4. Uy ban nhan dan huyén CN, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Phuc Giang — Chure vu: Chu tich
(Véang mit)

Dia chi: Khom 2, thi trdn CN, huyén CN, tinh Ca Mau.



5. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhéanh
huyén CN.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van Théi - Chtrc vu: Giam ddc.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Chau Van Nghj - Chire vu: Pho giam dbc
(Véang mit)

Dia chi: Khom 2, thi tran CN, huyén CN, tinh Ca Mau.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Lam Van H.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a 6ng Lam Van H trinh bay: Ngudn gbc phan dat cia cha éng
la cu Lam Van Sau cho (Khong nhé cho thoi gian), 6ng tu dang ky ké khai va
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 1a 13.800 m” toa lac 4p TH,
x& TH, huyén CN, tinh Ca Mau. Pén thang 02/2015 dI thi xay ra tranh chap vi ong
sén dat tran qua dat ba M. Trén phan dat tranh chip c6 05 cay dua lon do cha 6ng
trong va ong trong 04 cay dura nho dugc 02 nam, 07 cay tram trong 13 nam. Ong
quan ly phan dat tranh chap tir trudc nam 1998 dén nay va khong c6 cai tao dat.
Ong c6 the chap gidy chimg nhin quyén sir dung dat tai Ngan hang Nong nghiép
va Phat trlen néng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén CN tir nim 1998 dén nay dé
vay sb tlen 1a 3.000.000 dong va khong c6 déng 1ai. Hién & ong dong v tra cho Ngén
hang s6 tién von 1a 3.000.000 dong va 13i 1a 11.900.000 dong Nay 0 ong yéu cau ba
M tra lai cho dng phan dét co dién tich theo do dac thyc té 1 432,5 m*.

Bi don ba Tran Thi M trinh bay: Phén dat tranh chap do ba mua cua cha
chong 14 cu Lam Van Sau va da du’oc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat ngay
06/7/2001 dién tich 1a 34.850m". Trong do, phan dat tranh chéap véi Ong H ngang
04m x chiéu dai 110m thudc trong gidy ching nhan quyén s dung dat cua ba. Ba
d3 quan 1y str dung phan dat bo ranh tranh chap tir nim 1980 dén nay va khong c6
ci tao gi trén dat. Trén dat trong mot sd cay dira va cdy tram do vo chong ba trong
khoang 34 nam va thu hoach hang nim. Nay ba khong dong y tra lai cho 6ng H
phan dt dién tich do dac thyc té 13 432,5 m® vi day 1a dét cua ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va dai dién ity quyén ciia ba Trdn
Thi M 1a anh L4m Minh L trinh bay: Phan dat tranh chap v&i 6ng H 1a do cha me
anh 12 6ng Lam Van Chanh va ba Tran Thi M mua lai tr cu LAm Vian Sau tir nim
1980 voi gia la 01 d61 bong tai. Viéc mua ban co6 cac co trong gia dinh, nguoi dan
va chinh quyén dia phuong déu biét. Khi mua khong lam gidy to nhung cu Sau
giao dat cho gia dinh anh sir dung tir nam 1980 dén nay. Do cha me anh trong cac
cdy trong trén dat va thu hoach. Khi gia dinh anh trong cdy va cai tao dat nhu
mudn xang muc bo dat 1én b thi cu Hét khong ngin can va ciing khong c6 ¥ kién
gi. Bén thang 12 nam 2014 thi x4y ra tranh chap vi 6ng H xin be bo dé sén vuong
va trong hang rao qua dat nén anh khong dong y. Hién anh dang séng trén phan dét
tranh chap cing ba M va chi T. Trén phan dat ¢6 1 cay me, 5 cdy dira nhd, 7 ciy
dura 16n, 10 cay tram bong vang, 2 cay sari, 1 cay tram nui, 1 bui luc binh. Nay anh
va Man khong dong y tra cho ong H phan dét c6 dién tich 1a 432, 5m°.

Pbi v6i cac cdy trong trén dat thi yéu cau gitt nguyén dé ba M tiép tuc quan

s

ly.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim T trinh bay: Chi
dang quan 1y phan dat cung ba M va chdng 1a anh L. Chi thong nhit ¥ kién cua ba
M va anh L, nay khong co y kién gi trinh bay thém.

Nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba
dang quan 1y phan dat ciing chong 13 ong H. Phan dat tranh chap ong H khong sang
nhuong cho ba M, ba M di duoc cho dat va da chuyen tén quyén su dung dat. Ba
dong ¥ cung ong H tra ng cho Ngan hang. Nay ba thong nhit y klen cua Ong H,
yéu cau ba M tra lai phan dat c6 dién tich 1a 432,5 m va céc cdy trong trén dat.

Ong Chau Van Nghi la dai di¢n theo uy quyén ciia Ngdn hang nong nghiép
va phat trién néng thon Vigt Nam- Chi nhanh huyén CN trinh bay Ong H o thé
chap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich la 13. 800m’ toa lac tai 4p TH,
x& TH, huyén CN, tinh Ca Mau dé vay tién tai Ngan hang theo khé udc vay tién
ngay 08.3.1998 s tidn vén 1a 3.000.000 d6ng. Nay ngan hang yéu cau 6ng H tra sb
tién von 3.000.000 dong va 1ai 11.340.000 dong. Phia ba M co vay tién tai Ngan
hang nhung thuc hién dung theo hop dong nén khong ¢ yéu cau. Ngoai ra, Ngan
hang khong c6 ¥ kién gi trong viéc tranh chap dat giita 6ng H va ba M.

Tai ban an dan su so thcfm 56 52/2017/DS-ST ngay 27 thang 7 nidm 2017 ciia
Toa an nhan dan huyén CN quyét dinh:

Bac toan bd yéu cau khoi kién cua ong Lam Van H dbi voi ba Tran Thi M
vé viéc ong Lam Van H yéu cau ba Tran Thi M tra lai phan dét c6 dién tich do dac
thuc té 1a 432,5 m 2

Gilt nguyén h1en trang cho ba Tran Thi M dugc tiép tuc quan ly su dung
phan dat co dién tich do dac thuc t& canh M3M4M7M8 = 432.5 m?, toa lac tai 4p
TH, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau.

Phén dét c6 vi tri tir can nhu sau:

Phia Bong canh M7M8= 4,75 m giap 10 bé tong.

Phia Ty Canh M3M4 = 2,95m giap phan dat con lai ctia ba Tran Thi M;

Phia Bac canh M4M7 = 113,7 m giap phan dat con lai ctia ba Tran Thi M;

Phia Nam canh M3M8 =113,7 m giap phan dat con lai cia ong Lam Vin H;

(C6 so dd do dac kém theo)

Giit nguyén hién trang cho ba Tran Thi M duoc tiép tuc quan 1y sir dung cac
cdy trong trén phan dat gdm: 01 cay me, 05 ciy dira nho, 07 cdy dira 16n, 04 cay
tram bong vang (loai A- DK 15-20cm), 04 cay tram bong vang (loai A- BK10-15
cm), 02 cay tram bong vang loai B, 02 cay sari, 01 cay tram nui, 01 bui luc binh.

Cong nhan sy ty nguyén cua 6ng Lam Van H va ba Nguyén Thi N: Budc
ong Lam Van H va ba Nguyén Thi N co6 nghia vu tra cho Ngan hang nong nghiép
va phat tr1en nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén CN s6 tién vay von 3.000.000
dong va sb tién 1ai dén ngay 13.4.2017 1a 11.900.000 dong, tong cong la
14.900.000 dong (Muoi bén triéu chin trim nghin dong) theo khé udc vay tién
ngay 08/3/1998. Pong thoi, ong Lam Vian H va ba Nguyén Thi N phai tiép tuc tra
141 phét sinh tinh tr ngay 13/4/2017 cho dén khi thanh toan xong.

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé chi phi xem xét, thAm dinh, dinh gi4 tai
san, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.



Ngay 03/8/2017, 6ng Lam Van H khang céo yéu cﬁur Tda an cap phic thém
gidl quyét lai toan bd vu viéc tranh chap quyén su dung dat gifra 6ng va ba Tran
Thi M.

Tai phién toa phtc thim, 6ng Lam Van H gitt nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vé td tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr tién hanh dung theo quy dinh cua phap
luat t6 tung va cac duong sy ciing chap hanh dang voi quyen va nghia vu cia cac
duong su duge phap luat quy dinh. Vé ndi dung: Dé nghi dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham bac khang cdo ctia 6ng H giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa so tham, phic thAm cic duong su déu thira nhan ngudn goc
phan dat hién cac duong su dang quan 1y va tranh chap 1a ctia cu LAm Vin Séau 1a
cha rudt 6ng H va 1a cha chong ba M. Tuy nhién, ong H cho rang d6i voi phan dat
bo ranh dang tranh chap 1a cua ong da dugc cu Sau dé lai cho 6ng quan ly su dung
nén 6ng H khong thong nhat 4n so thim da tuyén budc ong tra lai phan dét nay cho
ba M. Qua xem xét, Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Hién tai 6ng Lam Van H va ba Tran Thi M dang canh tac trén hai phan
dat lién ké nhau. Ong Lam Vian H dugc Uy ban nhan dan huyén CN cip quyén sir
dung ngay 10/4/1998 vé6i dién tich 13.800m” tai hai thira 548, 549 to ban do sb 06
(BL 92), ba M dugc cap quyén sir dung ngay 06/7/2001 véi dién tich 34.850m? tai
ba thira 395, 550, 551 to ban d6 06 (BL 194). Tai Cong van s6 60/VPDK ngy
24/10/2016 cua Chi nhanh Van phong dang ky quyen st dung dét huyén CN Xac
dinh phan dat tranh chap thugc gidy ching nhén quyén su dung dat ctia ba Tran
Thi M, vi tri tranh chap thuéc mot phan thira 550, to ban d6 s6 06.

[2] Ngay 23/3/2016, Toa an so tham c6 tién hanh ghi 16i khai cua ba Lam
Hong Net (chi rudt nguyén don va 1a em chong bi don), 6ng Nguyén Vin Diing
(can b 4p Tan Hoa), ong Vo Vian Mui (nguoi 16n tudi tai dia phuong), ba Pang
Viét Thuy (nguoi & canh dat ciia nguyén don va bi don) déu xac nhan ba Tran Thi

M 1a ngudi quan ly, sir dung, canh tac trén phan dat tranh chap tir trudc dén nay
(BL 75-78).

[3] Ngoai ra, tai phién toa phuc tham ngay 23/10/2017 6ng H con cho rang
ban v€ da dugc do dac ngay 14/01/2016 la chua chinh xac nén Chi nhanh van
phong déng ky dat dai huyén CN da x4c dinh dat 6ng thira, phan dat ba M thiéu, do
d6 an so tham cong nhan phan dat tranh chap thudc quyen sir dung cua ba M la
khong ding nén ong dé nghi tam ngung phién toa va yéu cau Toa an do dac, xem
Xét, tham dinh lai phan dat cua ong va ba M. Ngay 06/12/2017, Trung tim K§y
thuat - Cong nghé - Quan tric Tai nguyén va Méi trudng thudc SO Tai nguyén va
Moi Truong tinh Ca Mau d3 tién hanh do dac lai thi két qua cling thé hién dat cua
ba M dang quan ly tai thira 550 la 4.041,7m? it hon so voi gidy ching nhan quyen
str dung dat. Bbi véi phan dat cua dng H ¢6 tong dién theo gidy chimg nhan quyén
su dung dat 1a 13.800m?, 6ng x4c dinh lada chuyen nhuong cho ba Lam Hong Nét
mot phan dat co kich thudc ngang 21 tim (tm 03m), mot canh dai 21 tim, mot



canh dai 28 tim va 6ng ciling da doi cho 6ng Lam Vin Ut (Ut Dat) mot phan dat 6
kich thudc ngang 07 tam, déi 21 tam. Theo két qua do dac thi phan dét con lai cua
6ng H 1a 9.550,1m?* + 561m? (duong muong thoat nuge cua 6ng H) cong V01 phén
d3 chuyén nhu’orng cho ba Nét 4.890,4m’ phan d6i cho ong Ut 1a 1.544,9m” tong
cong la 16.546 4m Nhu vay, phan dét thuc té ctia 6ng H nhiéu hon so véi gidy
ching nhan quyén str dung dat cua ong. Do d6, Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén CN xac dinh phan dét tranh chap thudc gidy chimg nhan quyén st dung
d4t 12 ctia ba Tran Thi M, vi tri tranh chép thudc mot phén thira 550, to ban dd sb
06 la khong sai.

Chi phi do dac, xem xét, tham dinh lai 1a 10.609.000 dong 6ng H phai chiu.
Ngay 28/12/2017 6ng H da thanh toan xong.

[4] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy an so tham tuyén bac
toan bo yeu céu khai kién cua 0ng H 1a ¢ can ctr nén khéng c6 co s¢ chap nhan
khang céo cua 6ng H. Cac quyet dinh khac cua ban an so tham khong bi khang
cao, khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[5] An phi dan sy phuc tham: Ong H phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can c&r vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su; Nghl quyét
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy
dinh v€ mtrc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Lam Van H.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 52/2017/DS-ST ngay 27 thang 7 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén CN.

Bac toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Lam Van H d6i v6i ba Tran Thi M
vé viéc ong Lam Vén H yéu ciu ba Tran Thi M tra lai phén dét co dién tich do dac
thuc té 1a 432,5 m 2

Gilt nguyén hlen trang cho ba Tran Thi M dugc tiép tuc quan ly su dung
phan dét co dién tich do dac thuc té canh M3M4M7MS8 = 432,5 m? toa lac tai 4p
TH, X TH, huyén CN, tinh Ca Mau.

Phﬁn dat c6 vi tri tr can nhu sau:

Phia Dong canh M7M8= 4,75 m giap 1o bé tong;

Phia Tay Canh M3M4 = 2,95m giap phﬁn d4t con lai cua ba Tran Thi M;

Phia Bic canh M4M7 =113,7 m giap phén d4t con lai cua ba Tran Thi M;

Phia Nam canh M3M8 =113,7 m giap phan dat con lai cia ong Lam Vin H;

(C6 so @6 do dac kém theo).

Gitr nguyén hién trang cho ba Tran Thi M duoc tiép tuc quan 1y st dung cac
cdy trong trén phan dat gdm: 01 cay me, 05 cdy dira nho, 07 cay dira 16n, 04 cay
tram bong vang (loai A- BK 15-20cm), 04 cay tram bong vang (loai A- PK10-15
cm), 02 cay tram bdng vang loai B, 02 cay sari, 01 cdy tram nui, 01 bui luc binh.

Cong nhan sy tu nguyén ctia dng Lam Vin H va ba Nguyén Thi N: Budc
6ng Lam Vian H va ba Nguyén Thi N c6 nghia vu tra cho Ngan hang nong nghiép



va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén CN s tién vay Vén 3.000.000
déng va sd tién 1ai dén ngay 13/4/2017 1a 11.900.000 ddng, tong cong la
14.900.000 dong (Muoi bbn triéu chin trim nghm dong) theo khé uoc vay tién
ngay 08/3/1998. Pong thoi, 6ng Lam Van H va ba Nguyén Thi N phai tiép tuc tra
141 phat sinh tinh tir ngdy 13/4/2017 cho dén khi thanh toan xong.

Chi phi xem xét, tham dinh: Budc ong Lam Van H phai chiu s6 tién 1a
3.730.000 déng, ong H da nop xong. Chi phi do dac, xem xét, tham dinh lai: Ong
Lam Van H phai chiu 10.609.000 déng, 6ng da thanh toan xong.

Chi phi dinh gia tai san: Budc 6ng Lam Vin H va ba Nguyén Thi N c6 nghia
vu tra cho lai anh L&m Minh L sé tién 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

An phi dan su so thim c6 gia ngach: Budc Lam Vian H va ba Nguyén Thi N
phai chiu 1a 2.010.000 dong, dugc doi trir s6 tién 6ng H du ndp tam Gmg an phi la
200.000 ddng theo Bién lai thu tién s6 0010059, ngay 26 thang 10 nim 2015 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén CN nén con phai n¢p thém s6 tién 1 1.810.000
dong.

Ngén hang nong nghi¢p va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhéanh
huyén CN dugc nhan lai s6 tién dy nop tam Gmg an phi 1a 354.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0010255 ngay 19 thang 02 nim 2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén CN.

An phi dan su phtic tham: Ong Lam Van H phai chiu 300.000 dong. Ngay
03/8/2017, 6ng H da du ndp 300.000 dong theo Bién lai sé 0003714 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén CN duoc chuyén thu an phi.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa 4n nhéan dan huyén CN; *

- Chi cuc THADS huyén CN;

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Trinh Xuan Truc



