TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 225/2020/DS-PT

Ngay 30-6-2020

V/v tranh chap vé 16i di qua bat dong
san lién ké

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Long An.
- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Long An: Ong Lé Ngoc Hién -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 6 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An tién

hanh xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y so 386/2019/TLPT-DS ngay 23
thang 12 nam 2019 veé viéc “tranh chap vé 1oi di qua bat dong san lién ké”.

Do ban 4n dan su so tham sé 180/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 64/2020/QD-PT ngay 30 thang 01
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam 1958; Dia chi: Ap Bl, x4
D, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don tai Hop dong 1y quyén ngay
24/9/2018: Ong Huynh Tan K, sinh nam 1981; Dia chi: Ap 3, xa L, huyén C,
tinh Long An, theo van ban uy quyén ngay 24 thang 9 ndm 2018. (C6 Pon xin
x€t xr vang mat ngay 29/6/2020).

- Bi don: Ong Duong Vian T, sinh ndm 1997; Dia chi: Ap B1, xd P, huyén
b, tinh Long An. (C6 mat).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Mong T, sinh nim
1980; Dia chi: Ap B1, xd D, huyén D, tinh Long An. (C6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Duong Vian T, bj don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va loi khai ciia Huynh Tudn K la nguoi dai dién hop
phdp cho nguyén don qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay nhir sau:

Ba D sinh séng tai thira dat s6 57, to ban dd s6 1, xa D, huyén B, tinh Long
An tir nim 1962 cho dén nay, trudc day thira dat cia ba D c6 161 di ra dudng
cong cong, nhung do Cong ty T xdy dung 1am hang rao nén 16i di nay khong con
di dugc nita. Hién nay thtra dét ctia ba D d3 bi vay boc bdi cac bat dong san cua
cac chu so hiru khac, khong c6 16i di ra duong cong cong. Hién tai, ba D dang di
nhd dudng bo rudng thudc mot phan thira dat s 54 va mot phan thia dat sd 55
to ban d6 s6 01, xa B, huyén D, tinh Long An do 6ng Dwong Vin T 13 chi s
hitu hop phap. Nay ba D yéu cau Toa 4n budc 6ng Duong Vin T md cho ba mot
16i di ra duong cong cong co dién tich ngang 1a 02m dai khoan 80m, thudc mot
phan céc thira dat s6 54 va sd 55, to ban d6 s6 1, xd D, huyén D, tinh Long An.
Ba D dong y dén bu thiét hai gdy ra cho phan bat dong san mo 16i di cho 6ng T
tuong duong voi gia tri thanh tién 1a 446.000.000d (Theo chimg thu tham dinh
gia s6 51/17/05/2019/TPG LA-BDSS ngay 17/5/2019 cia Cong ty C6 phan
thuong mai dich vu va tu van H).

Bi don éng Dwong Van T trinh bay: Ong xéac dinh vé nguon goc céc thira
dat s0 54 va 55 to ban d6 s6 1, xa D, huyén D, tinh Long An hién nay 6ng dang
quan 1y va st dung |a do 6ng dugc nhan thira ké tir cha rudt ciia ong la 6ng
Duong Vin S (chét) dé lai. Hién trang thira dat nay trudc day khong co 16i di
cho ba D di ra duong cong cong, qué trinh str dung dét thi 6ng chi dap bo tam va
c6 cho ba D di nho ra duong cong cong khoan mdt nam nay, day la duong bo
rudng khong phai 1a duong 1&. Nay ba D yéu cau mo 16i di cho ba di ra duong
cong cong thi 6ng khong dong v, boi 18 day 1a dat cua ong ba dé lai nén ong
khong thé mé 16i di va cling khong dong ¥ mua ban hay trao doi gi ddi véi ba D.
Ong van dé cho ba D sir dung bo rudng cia éng 1am 16 di ra dudng cong cong,
ong khong ngan can.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba L& Thi Mgng T trinh bay: Ba la
vo cta ong Duong Vian T ba thdng nhét theo 16i trinh by caa 6ng T, ba khéng
c6 ¥ kién b6 sung.

Tai bdn én ddn sy so tham so: 180/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nim
2019 ctia Toa an nhan dan huyén D cin ctr cac Diéu 26, Piéu 35, Diéu 147,
Diéu 184, Diéu 186, Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Diéu 95, Diéu 100 va Diéu 166 Luat dat dai nim 2013; Diéu 254 B luat
dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Ngoc D ”Tranh
chdp yéu cau mé 16i di trén bat dong san lién ké” d6i véi ong Duong Van T.

1. Budc 6ng Duong Vin T va ba Lé Thi Mong T phai m& cho ba Nguyén
Thi Ngoc D mot 16i di trén mot phan thira dat s6 54 va mot phan thira dét s 55,
toy ban d6 6 1, xa D, huyén B, tinh Long An loai dat LUA. Vi tri.



+ Mot phén thira dat s6 54, to ban d6 s6 1, xa D, huyén B, tinh Long An c6
Vi tri:

- Bong giap duong da xanh (04m) dai 2m.

- Tay giap mot phan thira 55 dai 2m.

- Nam giap mot phan thtra 54 dai 43,1m.

- Bac giap mot phan con lai thira 54 dai 43,2m.

+ Mot phﬁn thira dat sd 55, to ban d6 sb 1, xa D, huyén D, tinh Long An
loai dat LUA. Vi tri.

- Dong giap thira mot phan thira 54 dai 2m.

- Tay giap mot phan thira 57 dai 2 m.

- Nam giap mot phan thira 55 dai 12.6 m.

- Bac giap mot phan con lai thira 55 dai 12,6 m.

Tong cong dién tich 1a 111,5m2

Theo ménh trich do dia chinh s6 98-2019 ngay 26/4/2019 ciia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén D.

Cac duong su co quyen nghia vy ké khai dang ky quyen st dung han ché
thira dat lién ké d6i voi phan dat néu trén theo quy dinh tai Diéu 95 Luat dit dai
nam 2013, Diéu 73 Nghi dinh sO 43/2014/Nb-CP pgay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s diéu cua Luat dat dai.

2. Budc ba Nguyén Thi Ngoc D phai dén bu cho ong Duong Van T va ba
L& Thi Mong T so tién 446.000.000 dong (Theo ching thu tham dinh cua Cong
ty ¢6 phan thuong mai dich vu va tu van Hong Buc ngay 17 thang 5 nam 2019).

3. Cac duong su c6 quyén va nghia vu ngang nhau khi s dung 16i di chung
theo hién trang dién tich dugc ghi trong phan quy¢t dinh nay. Hién trang 161 di
c6 Manh trich do dia chinh s6 98-2019 ngay 26/4/2019 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén D kém theo.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi; quyén
khang c40; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

~ Ngay 20/11/2019, 6ng Duong Van T khang cao yéu cau Toa an cap phuc
tham xu bac yéu cau khoi kién cua nguyén don hodc dén bu cho 6ng 01m ngang
= 500 tri¢u dong nén 2m ngang la 1 ty dong.

Tai phién toa phiic tfchm : Ong T xac dinh lai yéu cr?u} khang cao 1a yéu cau
ba D dén bu cho 6ng phan dat mo 1am 16i di 1a 01 ty dong (500.000.000d/1m
ngang), ong khong dong y mirc gia 303.949.000d theo Chimg thu tham dinh gia
ngay 03/6/2020 cua Cong ty TNHH Giam dinh va Tham dinh gia Thuong Tin vi
gid tham dinh nay 1a qua thap, khong phu hgp thuc t€ nén ti€p tuc y€u cau tham
dinh lai gia.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Ve chép hanh phap ludt: K& tir khi thy Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtir nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da tuan thu
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dung nhimg quy dinh ctia BO luat té tung dan sy, nhitng ngudi tham gia td tung
da chap hanh dung phap luat.

V& giai quyét yéu cau khang céo: Ong T khang cdo yéu cau ba D dén bu 01
ty ddng cho phan dat ma 16i di va dong thoi yéu cau Cong ty TNHH Giam dinh
va Tham dinh gia T thim dinh lai gia phan dat nay. Tuy nhién, két qua thim
dinh gia phan dat c6 gia 303.949.000d nén viéc 6ng T yéu cau ba D dén bu 01 ty
d6ng 1a khong c6 cin cir. Nay 6ng T tiép tuc yéu ciu dinh gia lai véi muc dich
gia dinh lai phai tir 01 ty dong tré 1én 1a khong ¢ can ctr. Do ba D khdng khéang
c40 nén khong thé ap dung mirc gid méi 303.949.000d dé stra an so tham 1a co
loi cho 6ng T, véi Iy do trén dé nghi bac khang cio ciia 6ng T, giit nguyén ban
an so tham. Ong T phai chiu 4n phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ong T khang cao yéu cau ba D dén bu 01 ty dong cho phan dat ma 16i
di va dong thoi yéu cau Coéng ty TNHH Giam dinh va Tham dinh gia T tham
dinh lai gia phan dat nay.

[2] Xét khang cao cta dng T thay rang:

[3] Két qua tham dinh lai gia phan dat mo 16i di dién tich 111,5m? thudc
mot phan thira 54, 55 to ban dd s6 1 tai xa D, huyén D, tinh Long An c6 gié 1a
303.949.000d (theo Chung thu tham dinh gia ngay 03/6/2020 ciua Cong ty
TNHH Giam dinh va Tham dinh gia T), khong déng y muc gia nay 6ng T tiép
tuc yéu cau tham dinh lai gia phan dat trén.

[4] Tuy nhién, 6ng T khang céo yéu cau Cong ty TNHH Giam dinh va
Tham dinh gia T dinh gia, nay lai khong dong ¥ muc gia da dinh ma tiép tuc yéu
cau dinh lai gia cho dén khi phan dat mo 16i di c¢6 gia tir 01 ty dong tro Ilén thl
méi chip nhian mutc gia 1a khong ¢ cin cit nén khéng chap nhin yéu cau tiép
tuc dinh lai gia ctia 6ng T. Xét thay, ba D khong khang céo, dé khong lam bat loi
cho nguoi khang céo 1a ong T Hoi dong xét xu khong lay mic gid méi
303.949.000d ma tiép tuc lay mirc gia 446.000.000d theo ban 4n so tham dé lam
co sO giai quyét vu an.

[5] Trong vu 4n ndy, cip so tham budc ba D phai dén bu toan bo gia tri
phan dat ma 16 di tuong tng gia tri chuyén nhugng véi sb tién 1a 446.000.000d
trong khi ba D chi c6 quyén st dung 1am 16i di con 6ng T van tiép tuc dung tén
quyén st dung dat 1a da co loi cho 6ng T. V&i két qua dinh gia nhu trén, 6ng T
khang cdo yéu cau dugc dén bu 01 ty dong 1a khong c6 can ctr nén khong chap
nhan khang céo, can gilt nguyén ban an so tham. Ong T phai chiu 4n phi phuc
tham 300.000d va chiu chi phi thim dinh gid ¢ cap phtc thim 1a 6.800.000d
(6bng T da nop xong).

[6] Y kién phat biéu ctia Kiém st vién 1a c6 can ctr.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:



Cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.

Khéng chip nhan khang céo cua 6ng Duong Van T.

Giit nguyén ban an so tham.

Cin cir cac Dicu 26, 35, 147, 148, 296, 483 By luat to tung dan sy nim
20]5; biéu 95, 171 LU}aflt (?ét dai nam 2013; Dbiéu 254 B0 luat dan su nam 2015;
biu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thuong Vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Ngoc D dbi voi ong
Duong Vian T vé “tranh chdp vé 16i di qua bdt dong san lién ké” .

Bugc ong Duong Van T V§1 ba Lé Thi Mong T phai m¢ cho ba Nguyén Thi
Ngoc ‘D m@t 161 di trén mgt phan thira dat s6 54, va moQt phan thira Siét sO 55, to
ban do6 s6 1, xa b, huyén b, tinh Long An loai dat LUA. Vi tri cu thé:

+ Mot phén thira dat s6 54, to ban d6 s6 1, xa D, huyén B, tinh Long An c6
tr can:

- Bong giap duong da xanh (04m) dai 2m;

- Tay giap mot phan thira 55 dai 2m;

- Nam giap mot phan thira 54 dai 43,1m;

- Bac giap mot phan con lai thira 54 dai 43,2m.

+ Mot phan thira dat s0 55, to ban do s0 1, xd B, huyén D, tinh Long An
loai dat LUA ¢6 tr can:

- Pong giap thira mot phan thira 54 dai 2m;

- Tay giap mot phan thira 57 dai 2 m;

- Nam giap mot phan thira 55 dai 12.6 m;

- Bac giap mot phan con lai thira 55 dai 12,6 m.

Tong dién tich 1a 111,5m?.

(Theo Manh trich do dia chinh s6 98-2019 ngay 26/4/2019 ctia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén D).

Cac duong sy c6 quyen nghia vy ké khai dang ky quyen sir dung han ché
thira dat lién ké d6i voi phan dat néu trén theo quy dinh tai Piéu 95 Luat dat dai
nam 2013, Diéu 73 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
pht quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai.

2. Budc ba Ngqyén Thi Ngoc D phai dén bu cho 6ng Duong Van T va ba
Lé Thi Mong T s0 tién 446.000.000d (Bon tram bon muoi séu tri¢u dong) (Theo
chiig thu tham dinh ctia Cong ty c6 phan thuwong mai dich vu va tu van H ngay
17 thang 5 nam 2019).

3. Céc duong sy c6 quyén va nghia vu ngang nhau khi str dung 16i di chung
theo hién trang dugc ghi tai muc 1 cua phan quyét dinh nay. Hién trang 161 di c6
Manh trich do dia chinh s6 98-2019 ngay 26/4/2019 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén B kém theo.



4. Vé chi phi té tung:

- I?é Nguyén Thi Ngoc D phai chiu chi phi xem xeét tham dinh tai chd, do
dac, tham dinh gia tong cong la 13.500.000d¢ (Muoi ba triéu nam tram ngan
dong) (Ba D da nop xong).

- Ong Duong Vian T phai chiu chi phiAthém dinh gia & cdp phuc tham 1a
6.800.0004d (Sau triéu tam tram ngan dong) (Ong T da ndp xong).

5. V& an phi so tham:

- Ong Duong Vian T va ba Lé Thi Mong T ¢6 trach nhiém lién d6i ndp
21.840.000d (Hai mwoi mot tri¢u tdm trdm bon chyc ngan dong) an phi dan sy
so tham.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc D s tién tam tmg &n phi 1a 1.250.000d
(Mot tri¢u hai tram nam chyc ngan dong) theo bién lai tam Ung an phi so
0003097 ngay 20/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Long
An.

6. V& é&n phi phtc tham: Ong Duong Van T phai chiu 300.000d (Ba tram
ngan dong) an phi dan su phac thim, nhung dugc trir vao tién tam Gmg an phi
phuc thim di ndp 300.000d theo bién lai thu s6 0003884 ngay 20/11/2019 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Long An.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luéat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. HO Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.





