TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 537/2019/DS-ST
Ngay: 13-8-2019 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12-THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thao
Cdc Héi tham:

1. Ba Nguyén Thi Thity Hoa

2. Ba b6 Thi Xuan Mai

~ Thuwky phién toa: Ba Tri¢u Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhén dan Quan 12, Thanh
pho H6 Chi Minh.
Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Quén 12, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Vo6 Thi Kiéu — Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 8 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan Quén 12, Thanh ph6 Ho Chi
Minh x¢ét xur so tham cong khai vy an thu ly s6: 01/2019/TLST-DS ngay 02 thang 01 nam

2019 vé viéc: “Tranh chdap hop dong dat coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
229/2019/QbXX-ST ngay 28 thang 6 nam 2019, gitra:

Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh ndm 1945

Dia chi: H t6 A, khu phd D, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Lé Vian P, sinh nim 1949

Dia chi: D, khu phd A, phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1958

Dia chi: D, khu phd A, phuong A, Quén A, Thanh phd HO Chi Minh.
(Ong T ¢6 mdt, 6ng P va ba T ving mdr)

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung cdc dwong sw trinh bay:
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Theo nguyén don éng Tran Van T trinh bay:

Vao ngay 15/4/2018 tai dia chi s D khu phd A, phudng A, Quén A, Thanh phd Ho
Chi Minh, 6ng Tran Van T va 6ng Lé Vin P thong nhit ky hop dong dit coc dé dam bao cho
viéc chuyén nhuong can nha va phén dét toa lac tai s6 D khu phé A, phuong A, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh. Theo hop ddng dit coc thi hai bén da thdng nhat ndi dung sau:

Ong Lé Vin P s& chuyén nhuong cho ong T c¢in nha va phan dét toa lac tai sé D khu
pho A, phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh véi gia chuyén nhugng la
1.180.000.000 (mot ty, mot tram tam chuc triéu) dong.

Ong T sé& dit coc cho ong P sd tién 100.000.000 (mdt tram triéu) dong ngay sau khi
o6ng T, 6ng P va ba Nguyén Thi T vg 6ng P cung ky tén vao hop dong dat coc. Ong T da dua
cho 6ng P du 100.000.000 (mot tram triéu) dong ngay sau khi hai bén ky hgp dong dat coc.

Thoi han dat coc la mot thang ké tr ngay 15/4/2018, néu 6ng P, ba T khong ban ntra
thi phai boi thuong cho 6ng T gap doi sd tién coc, con 6ng T khong mua dat nita thi mat tién
coc.

DPén ngay 23/4/2018 éng T dén nha ong P, ba T va yéu cau 6ng P, ba T ra Phong C nhu
thoa thuan dé hoan thanh tha tuc chuyén nhuong ddi v6i can nha va dat néu trén nhung ong P
khong dong y ma 6ng P yéu cau ong T ra Vian phong T dé lap vi bang xac nhan viéc mua ban
nha dat. Ong T khong ddng v vi theo nhu thoa thun giira hai bén thi 6ng P cam két s& ra Van
phong cong chimg dé cong ching hop dong chuyén nhuong nén ong T moi ddng v dat tién
coc cho 6ng P, ba T. Viéc ong P khong ra Van phong cong chimg dé cong chang hop dong
chuyén nhuong da vi pham thoa thuin va anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap ctia ong T nén dng T di 1am don yéu cau Uy ban nhin dan phudng A, Quan A giai quyét.
Pén ngay 25/5/2018 Uy ban nhan dan phuong A moi hai bén dén hoa giai, ong P khong dong
y trd lai 100.000.000 (mot tram triéu) dong tién coc va ciing khong déng ¥ ra Vian phong cong
ching dé cong chimg hop dong chuyén nhuong.

Nay ong T lam don khoi kién yéu cau 6ng P va ba T phai chiu trach nhi¢m lién doi tra
lai cho 6ng P s6 tién 6ng P da dat coc 1a 100.000.000 (mat tram triéu) dong, tra mot lan.

Theo bi don L& Van P trinh bay:

Ong P ving mat khong tham gia t6 tung nén Toa an khong c6 16 trinh bay cua ong P
tai ban ty khai, bién ban hoa giai cling nhu tai phién toa.

Theo nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi T trinh bay:

Ba T vang mit khong tham gia t6 tung nén Toa an khong c6 16i trinh bay cua éng P tai
ban tu khai, bi€n ban hoa gidi cling nhu tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
di€ém veé viéc tuan theo phap h}ét cua Tham phan tir khi thu Iy vu &n dén kl,li xét xur, Ho1 dong
x€t XU tai phién toa va viéc chap hanh diing phap luét cua ngudi tham gia to tung tai phién toa.
V& noi dung: Dai dién Vién kiém sat d€ nghi can cir Diu Di€u 328 B0 luat dan sy; Diéu 2

Luat ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i voi bi don vi ca nguyén
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don va bi don déu c6 10i nén moi bén phai chiu mot phan thiét hai xay ra, hai bén la nguoi cao
tuoi theo Luat ngudi cao tudi nén dugc mi€n an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hé so vu &n dugc tham tra tai phién toa, Ho1
dong xét xr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Ong T, 6ng P va ba T co ky 01
hop dong dit coc ngay 15/4/2018 dé dit coc cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyén s hitu nha. Xét quan h¢ tranh chép gitra 6ng T, 6ng P va ba T 1a tranh chip hop dong
dit coc thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Quan 12.

[2] Vétd tung:

Hop dong dat coc ngay 15/4/2018 ma ong T cung cap c6 ba Nguyén Thi T Ky tén bén
ban cung vi 6ng P nén dwa ba T tham gia td tung voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu kién tranh chap hop ddng dit coc giita dong T véi P 1a ¢6 can cr va phu hop
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 BO TH tung dan sy nam 2015

Ong P, ba T da dugc Toa an téng dat hop 18 1an thtr hai nhung van vang mat. Do do,
can cu vao Dic¢u 227 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an ti€n hanh xét xr vang mat doi
véiong P, ba T.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Tai phién toa hom nay ong T van giit yéu cau khoi kién yéu cau ong P, ba T phai tra
cho 6ng T 100.000.000 (mét tram triéu) ddng tién dit coc chuyén nhuong cin nha va phan dat
toa lac tai s0 D khu phd A, phuong A, Quan A, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13
1.180.000.000 (mét ty, mét tram tam muwoi triéu) dong. Ong T cho rang 6ng P da vi pham hop
ddng dit coc, ong P khong chiu ra Phong C dé hoan thanh thu tuc chuyén nhuong ddi véi cin
nha va dat néu trén ma ong P yéu cau 6ng T ra Vin phong T dé 1ap vi bang x4c nhan viéc mua
ban nha dat.

Hoi dong xét xir xét thdy: Hop dong dit coc ngay 15/4/2018 da duogc hai bén ky két
bang vin ban nhung khong c6 cong chimg ching thyc theo dung quy dinh phap luat. Tai bién
ban hoa giai ngay 28/5/2018 cua Uy ban nhan dan phuong A, Quan A thé hién phia 6ng T
khong dong v tiép tuc mua can nha va dat nhu thoa thuan vi can nha chua co glay to 10 rang,
hop phap va yéu cau ong P tra lai tién coc. Phia ong P khong dong ¥ tra lai tién coc cho ong
T ma cau yéu ong T tlep tuc thuc hién hop déng mua ban nha va dat. Theo hop dong dat coc
ngay 15/4/2018 c6 thé hién trong thoi han mot thang ma bén ban khong ban thi phai boi thuong
tién coc gap doi, bén mua khong mua thi mat coc.

Xét vé 151 thi hai bén déu c6 16i nhu nhau, 6ng T ¢6 16i vi khong xem xét, khong doc
k¥ gidy to nha, dit ma phia ong P cung cap, khong tim hiéu k§ ma voi va ky hop dong dit coc
va dit coc sb tién 100.000.000 (mdt tram triéu) ddng. Gidy to nha dat ma ong P dua cho 6ng
T hoan toan khong c6 tén cta 6ng P hay ba Nguyén Thi T vo 6ng P. Ong P ciing c6 13i trong
viéc giao dich mua ban nha dét v6i ong P, ban than ong P cing ba T biét rd cin nha va dat
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khong co6 gidy to rd rang, khong thé lam thu tuc chuyén nhuong tai Van phong cong ching
nhung 6ng P van lap 1o hira chic véi éng T 1a 1am dugc hop dong chuyén nhuong tai Van
phong cong ching dé tao niém tin va 1am cho 6ng T tin tudng va ong T ddng v ky hop dong
dit coc va dua tién coc cho 6 ong P vabaT.Dodo,ong T Va 6ng P mdi bén phai chiu mot phan
thiét hai da xay ra. Nhan thdy chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong T ddi véi ong
P, budc éng P va ba T phai chiu trach nhiém lién déi tra cho ong T sé tién coc 1a 50.000.000
(ndm muwoi triéu) ddng 1a c6 can clr va phu hop voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa.

[4] V& 4n phi: Ong T sinh nam 1945, 6ng P sinh nam 1949, ba T sinh nam 1958, theo
Diéu 2 Luit ngudi cao tudi thi ong T, 6ng P va ba T 14 ngudi cao tudi nén dugc mién 4n phi.

Vi cac leé trén;

QUYET PINH:

Ap qug cac DPiéu 3;8, Piéu 131 B9 luat dan su; Diéu 2 Luét nguoi cao tu‘éi; diém d
khoan 1 Bicu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Van T d6i véi bi don
ong Lé Van P
_ Budc ong Lé Van P va ba Nguyén Thi T phai chiu trach nhiém lién d6i trd cho ong
Tran Van T s6 tién dat coc 1a 50.000.000 (nam muwoi triéu) dong.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an, s6 tién trén chua
dugc thi hanh s€ duoc tinh 1ai theo murc 1ai suat co ban do Ngén hang N quy dinh tuwong Gng
v6i thot gian chua thi hanh cho dén khi thi hanh xong.

3. V& 4n phi: Ong Tran Van T, 6ng Lé Van P va ba Nguyén Thi T duoc mién tién an
phi dan su so tham.

Hoan tré cho 6ng Tran Van T tién tam mg 4n phi so thAm da ndp 1a 2.500.000 (hai
trieu, nam tram ngan) dong theo bién lai thu s6 0046618 ngay 02/01/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong Tran Van T duoc quyén khang cao ban an trong han muoi lam ngay tron ké tir
ngay tuyén an. Ong Lé Vin P, ba Nguyén Thi T dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay tron ké tlr ngdy nhan duogc ban an hoic ban an dugc tdng dat hop 18 dé yéu cau Toa an
cap trén xét xir phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dén sy; thoi hiéu
thi hanh an duogc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Noi nhan:
- Céc duong su (4b);
- VKSND Quan 12 (2b);
- TAND TP.HCM (1b);
- Chi cuc THADS Quaén 12 (2b);
- Luu HS, VP (4b).

HQI THAM NHAN DAN

Nguyén Thi Thity Hoa - P4 Thi Xuin Mai

~ TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thanh Thio

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thanh Thio
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