TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an sb: 729/2023/HC-PT

Ngay: 23 - 8 - 2023

V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hi dong xét xir phiic thdm gém c6 :

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Tiru

Ong Mai Xuén Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong DS Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2023, tai try so Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phiic thdm cong khai vu an hanh chinh
thu 1y sb: 440/2023/TLPT-HC ngay 03 thang 7 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh”.

Do Ban 4n hanh chinh so' tham s6 568/2023/HC-ST ngay 26 thang 4 ndm
2023 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 2082/2023/QD-PT
ngay 01 thang 8 nam 2023 gifra cac duong su:

- Ngueoi khoi kién: Ba Bui Thi Tuyét K, sinh nam 1973 (vang mat)
Pia chi: S6 D K, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ba V3 Thi My D, sinh nim 1960 (c6 mit)

Pia chi: S6 A khu phd B, phuong T, thanh phd T, Thanh phé HO Chi
Minh.

- Nguoi bi kién:

1/Chu tich Uy ban nhan dan quan B

2/Uy ban nhan dan quan B

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguwoi bi kién: Ba Pham Thi Ngoc D1 —
Pho Chu tich (xin xét x{r vang mat).

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho ngwoi bi kién: Ong Lai Pha C —
Trudng phong Tai nguyén va moi trudong quan B (cd mat).



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Vin N, sinh nim
1968 (vang mat).

Pia chi: SO DK, phuong A, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.
- Nguroi khdng cdo: Nguoi khoi kién ba Bui Thi Tuyét K.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va loi khai trong cdc budi lam viéc nguoi
kh&i kién ba Biii Thi Tuyét K ¢6 ba Vo Thi My D la nguwoi dai dién trinh bay:

V& ngudn gbe dat va qua trinh sir dung dat:

Ngay 11/4/1979 6ng Nguyén Van N1 (L&m Minh D2) dugc Uy ban nhan
dan huyén B (cii) ban hanh Quyet dinh s6 137/QD-UB vé Vlec tan cap 1. OOOm
dat & cho 6ng N1, trén phan dét c6 dién tich khoang 4.200m” khong ¢6 cim mdc
do dac xéac dinh cu thé, chi theo bo rudng hién hiru.

Ngay 09/02/1980, 6ng Nguyén Vian N1 va ba Pham Thi N2 lap gidy tay
phan chia nha ¢, dat ¢ cho 6ng B va cac anh chi em trong gia dinh c6 x4c nhan
ctia Uy ban nhan dan phuong A ngay 23/12/2004.

Pén nam 1985, ong Nguyén Vin N1 xin 1ap thi tuc xin xdy dyng nha &
tai khu dat dang st dung duoc Ban Quan 1y rudng dat thanh phd do dac phé
duyét Ban do ngay 14/11/1985.

Bao cdo s6 866/BC-XCD ngay 18/11/1985 c6 nodi dung xac dinh: Dién
tich dat 6ng N1 dang sir dung: 3.851m% Ong N1 c6 ding ky va duoc Uy ban
nhén dan huyén B cip: Lo 15: 1.880m” loai dat rau; Lo 16: 3.151m? loai dét
tho.

Phan dat nay gia dinh 6ng N1 c6 dang ky ké khai theo Chi thi 299 1a
1.880m’ thuéc mot phan thira 15 dién tich 1a 336m® (phan con lai Bén xe M
quan 1y 1a 1.544m?) va 3.515m? tron thira 16 t& ban dd s6 1 (chua trir phan dat tu
mé dudng), véi tong dién tich 1a 3.851m* — Ho tép trung c6 v kién xét duyét

“chinh thirc” cia Uy ban nhan dan x3 A ghi trong s6 muc ké Thi Tran A: Q,
trang 02,07,10. (Kém theo ban ban d6 dugc duyét ngay 14/11/1985 cua Ban Q).

Khu dét nay, c6 2 tuyén dudng nhu sau: Tuyen duong chinh 1a Tuyén Q,
sau d6 doi thanh duong H, nay 1a duong K va tuyén phu la duong G, nay 1a
duong T.

Ban dau 1a dat sinh lay khong canh tic duoc nén gia dinh 6ng N1 trong
qua trinh cai tao sir dung lién tuc 6n dinh tir 46 dén nay khong c6 tranh chap dan
su.

- Qué trinh giai quyét tinh phap 1y cta khu dét:

Ngay 15/3/1993 Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh s
72/QD-UB c¢6 ndi dung: Giao 1.000m* dit dé ong N1 st dung 1am nha & (theo
Quyét dinh 137/QD-UB ngay 11/4/1979 caa Uy ban nhan dan huyén B) va tam
giao thém 1.002m* véi muc dich chan nudi cai thién doi séng tong cong
2.002m* Ong N1 phai thdo d& cac cong trinh ngoai dién tich 1.000m® duoc
giao.



Ong Nguyén Van N1 da nhiéu nam lién khiéu nai quyét dinh nay. Quyét
dinh s6 72/QP-UB ngay 15/3/1993 Uy ban nhan dan huyén B bi hay bo bai
Thong bao s6 99B/UB ngay 07/10/1995 cta Uy ban nhan dan huyén B.

Do khu dat duoc tiép tuc mo rong duong K nén theo Ban dd hién trang vi
tri s6 9668/DPBD-VPTP do Trung tim Po dac Ban dd thanh phd lap ngay
18/10/2013 thi khu dét chi con dién tich 3.431,40m’.

Ngay 13/7/2000 Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 4570/QD UB-TD c6 n6i dung: Chép thuan cho ong N1 dugc st dung
phan dat 1.504m? tai thi tran A, huyen B bao gém 1.000m’ do huyén B giao cho
6ng N1 tir ndm 1979 va 504m® do dng N1 c6 qua trinh st dung 6n dinh va thyc
hién day dil nghia vu thué.

Ngay 27/01/2014, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh
493/Qb-UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh 4570/QD-UB-TD c¢6 ndi dung:
chap thuan cho 6ng Nguyén Vin NI va cac ho dugc su dung dién tich
2.598,53m’ (khong tinh 16 gio1) bao gom 1.191,53m’ va 1.406,57m?. Sau d6 vo
chong 6ng B xin cap gidy chu’ng nhéan thuoc thira 525, 526 to ban d6 61
(TL2005) v6i dién tich 57,5m* va 182,3m% Tir d6 dén nay, gia dinh 6ng B
khéng c6 tranh chap. Quyét dinh s6 493/QD-UBND ngay 27/01/2014 cta Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh phd H van chua bi thu hoi, huy bo.

Ngay 01/4/2021 Uy ban nhan dan quian B ban hanh Quyét dinh sb
2627/Qb-UBND vé viéc thu hoi Glay ching nhan sé6 CH01984 ngay 16/8/2014
dugc Uy ban nhan dan quan B cp cho 6ng Nguyén Vian N va ba Bui Thi Tuyét
K khong du diéu kién nén phai thu hoi theo Piéu 106 va Picu 101 Luat dat dai
2013. Khong ddng ¥ v6i quyét dinh nay, ba K da lam don khiéu nai.

Ngay 29/10/2021 Chu tich Uy ban nhan dan quan B di ban hanh Quyét
dinh s6 6554/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cta ba K.

Nhan thdy, Quyét dinh s6 2627/QD-UBND va Quyét dinh s6 6554/QD-
UBND c¢6 ndi dung trai Luat Dat dai 2013 va Quyét dinh sd 493/QD-UBND
ngay 27/01/2014 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé. Do d6, ngudi khai
kién yéu cau Toa an huy Quyét dinh sé 2627/QD-UBND ngay 01/4/2021 cua
Uy ban nhan dan quan B vé viéc thu hdi Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CH01984 ngay 16/8/2014
cap cho 6ng Nguyén Vin N va ba Bui Thi Tuyét K; Quyét dinh 0 6554/QD-
UBND ngay 29/10/2021 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan B vé giai quyét
khiéu nai ctia 6ng Nguyén Van N, ba Bui Thi Tuyét K (lan dau).

Nguroi bi kién co don xin vcfng mat va co gui van ban trinh bay:

- V& ngudn gdc va qua trinh sir dung dat:

Phén dat lién quan dén viéc khiéu kién cta ba Bui Thi Tuyét K dugc 6ng
Nguyén Van N1 (cha chong) cho, thuoc Bang khoan 1103 ctia ba Tran Thi P ¢6
dién tich khoang 16.000m” thudéc mot phr:in thira 14, 15, 16, 108, 169 va mot
phan dudng, to ban do s6 01 Bo dia chinh Thi trdn A (theo tai liéu 299/TTg)
tuong tng mot phan thira 124, 126, 127 va mot phan duong to ban do sb 02 Bo
dia chinh Thi tran A, huyén B nay thudc phuong A, quan B (theo tai liéu 02/CT-
uB).



Sau ngay 30 thang 4 nam 1975, do Uy ban nhan dén thi trin A tiép quan
(nhung khong c6 thong tin v& vin ban tich thu, cai tao hodc trung thu).

Ngay 11 thang 4 nim 1979, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét
dinh s6 137/QD-UB tam cép cho 6ng Nguyén Vian N1 (t&rc LAm Minh D2 — cha
vo ong Nguyén Vian B1) 1.000m? dé cit nha & trén co s& diéu phéi cua Tap doan
D3 thi trén A.

Cin ctr Quyét dinh 137/QD-UB ngay 11 thang 4 ndm 1979, Uy ban nhan
dan huyén B ban hanh Quyét dinh sé 72/QD-UB ngay 15 thang 03 nam 1993 vé
viéc giao dat cho 6ng Nguyén Vian N1 tai khu B, thi trdn A.

Ngay 13 thang 7 nam 2000, Uy ban nhan dan Thanh Phd ban hanh Quyét
dinh s6 4570/QD-UB-TD, ndi dung: “Chap thuan cho dng Nguyén Vin N1 duoc
su dung phﬁn d4t dién tich 1.504m? tai thi tran A, huyén B bao gém 1.000m? do
Uy ban nhan dan huyén B giao cho Ong tir nim 1979 va 504m?® do 6ng c6 qua
trinh st dung 6n dinh...”

Ong N1 khong dong y va tiép tuc co don khiéu nai, dén ngay 27 thang 01
nim 2014, Uy ban nhan dan thanh phd d3 ban hanh Quyét dinh sé 493/QP-
UBND diéu chinh Quyét dinh s6 4570/QD-UB-TD ngay 13 thang 7 nim 2000
cua ny ban nhan dan thanh phé, theo do, vi tri dugc xac dinh nhu sau:

- Chép thuén cho gia dinh 6ng Nguyén Vian N1 tiép tuc st dung phan dat
1.191,53m? (2000,0m? - 808,47m?) di dugc Uy ban nhan dan huyén B giao vao
thoi diém 1993 va sau khi ¢3 mé rong, nang cip duong H (hién nay 1a dudng
K), m& rong nang cap duong T Ong N1 1ap tha tuc st dung dat va thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luat hi¢n hanh.

- Pbi v6i phan dién tich do Nha nude quan 1y 1.406,57m” (2.598,10m? -
1.191,53m?) khong thudc 16 gidi hién do ong Nguyén Vian N1 va cac hd dan su
dung: Chép thun giao cho cac hd dan st dung va phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh phap luat hién hanh.

- P6i v6i phan dién tich dat 833, 30m? thudc 16 gidi 02 dudng K va duong
T: Giao Uy ban nhan dan quéin B tiép tuc quan 1y va tam thoi giai quyét cho éng
Nguyén Van N1 va cac ho st dung nhu hién trang tai Ban dd sb 9668/PPBD-
VPTP ngay 18 thang 10 ndm 2013. Khi Nha nudc thuc hién quy hoach, cac ho
phai ty thao d& nha, cong trinh xdy dung ban giao mit bang va khong duoc bdi
thuong, ho tro thiét hai dat”.

Thue hién Quyét dinh sé 493/QD-UBND ngay 27 thang 01 ndm 2014 cua
Uy ban nhan dan thanh phé, Uy ban nhan dan quén cap gidy chimg nhén quyén
sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho cac ho dan
st dung khu dat c6 lién quan (cac con ong N1) trong do, dién tich cap glay
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sd
CHO01984 ngay 16/8/2014 cap cho 6ng Nguyén Vin N va ba Bui Thi Tuyét K.

- Vé thé hién quy hoach khi cip gidy chimg nhan: Vi tri nha dat ciia ong
Nguyén Vin N1 va cac ho dan thudc quy hoach nut giao thong duong K trong,
cong vién ciy xanh theo Quyét dinh 6993/QD-UB- -QLDT ngay 24 thang 12 ndm
1998 (quy hoach chung cua huyén B), Quyet dinh s6 4621/Qb-UBND ngay
10/9/2007 cua Uy ban nhan din quan B vé phé duyét Quy hoach chi tiét xay
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dung do thi ti 1¢ 1/2000 khu dén cu phia Bic Kinh D (khu I), phuong A, quén B
va Quyét dinh s6 2996/QD-UBND ngay 16 thang 07 nam 2019 vé duyét d6 an
quy hoach phan khu 1/2000 Khu dan cu nga ba A thu¢c phuong A, phuong A,
phuong B va phuong T, quan B. Tuy nhién nha, dat c6 ngudn goc tao 1ap, sir
dung tir trude ndm 1992 nén khi cip gidy ching nhan khéng cin ctr quy hoach
néu trén ma chi can ctr 10 gidi du’(mg K Va duong T.

- Vé viéc ban hanh Quyét dinh 5O 2627/Qb-UBND ngay 01/04/2021 vé
viée thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat.

Thuc hién Thong bao sb 359/TB-VP ngay 13 thang 4 nim 2020, Thong
bao sd 884/TB-VP ngay 04 thang 9 ndm 2020 ciia Van phong Uy ban nhan dan
Thanh phé N két luan cua Phé Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd vé giai
quyet khiéu nai cua ba Lé Thi Hong P (van ban mat), trong d6 co ndi dung giao
Uy ban nhan dan quan B kiém tra, ra soat viéc cdp gidy chiing nhan quyén sur
dung dat cho gia dinh 6 ong Nguyén Vin N1 dé chu dong xu ly theo tham quyén
va quy dinh phap luat d6i v6i cac Gidy chimg nhan cip khong du diéu kién,
micn giam tién sir dung dat khong dung quy dinh.

Két qua kiém tra, ra soat cia Uy ban nhan dan quan N4 thay viéc cap gidy
chtng nhan s6 CH01984 1a chua dung quy dinh do chua xem xét day du cac
diéu kién theo quy dinh trong d6 c6 diéu kién vé phu hop quy hoach, ngudn gbc
tao lap, qua trinh str dung, han mirc dat, cu thé:

- Phan dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan s6 CH01984 thudc phan
dién tich 1.406, 57m® theo Quyét dinh 493/QD-UBND ngay 27 thang 01 nim
2014 nam hoan toan trong ranh quy hoach nut giao théng duong K - V Trong
dugc xac dinh diéu khoan cép gidy theo Khoan 2 Bleu 100 Luat Diat dai 2013 1a
chua ding quy dinh. Do d6 khong du diéu kién cp gidy theo Khoan 1 Diéu 6
Luat Dt dai 2013 vé nguyén tic sir dung dat: “J. Dung quy hoach, ké hoach sir
dung sir dung ddt va diing muc dich sir dung ddt”, va diéu khoan cap gidy chung
nhan dung phai duoc xac dinh theo Khoan 2 Dleu 101 Luat Pat dai 2013 quy
dinh Vé cép Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat cho ho gia dinh, c4 nhan dang s dung dat ma khoéng c6
gidy to vé quyen str dung dat: “2. Ho gia dinh, cd nhan dang sur dung ddt khéng
o cac gidy to quy dinh tqi Piéu 100 ciia Ludt nay nhung dat da dwoc siv dung
on dinh tir trwée ngay 01 thang 7 ndm 2004 va khéng vi pham phdp ludt vé dat
dai, nay dwoc Uy ban nhédn dan cdp xd xdc nhan la ddt khéng cé tranh chdp,
phit hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy
hoach xay dung diem dan cu nong thon da dwoc co quan nha nuwoc co tham
quyen phé duyét doi voi noi da c6 quy hoach thi dwoc cap. Gidy chimg nhdn
quyén svr dung dat, quyen $0 hitu nha o va tai san khac gdn lién véi dat”.

- Viéc thu hoi gidy ching nhan s6 CHO1984 cin cr quy dinh tai diém d
Khoéan 2 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2013, diém ¢ Khoan 26 Piéu 1 Nghi dinh
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 quy dinh vé stra d6i, b6 sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai Uy ban nhan dan quan d3 ban
hanh Quyét dinh s6 2627/QD-UBND ngay 01/04/2021 vé viéc thu hoi gidy
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ching nhan quyen st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl
dat doi véi gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o sb
CHO1984 ngay 16 thang 8 nim 2014 do Uy ban nhan dan quan B cap cho 6ng
Nguyén Vin N va ba Bui Thi Tuyet K tai thira dat s 522, t6 ban d6 sb 61
(TL2005) phuong A, quan B. Dong thot dé thong bao dén 6ng Nguyén Vin N
va ba Bui Thi Tuyét K 1y do thu hoi, huy bo gidy ching nhan néu trén.

- V& viéc ban hanh Quyét dinh sé 6554/QD-UBND ngay 29 thang 10 nim
2021 vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin N va ba Bui Thi Tuyét
K.

Ngay 19 thang 4 ndm 2021, ba Bui Thi Tuyét K c6 Pon khiéu nai d6i voi
Quyét dinh s6 2627/QD-UBND ngay 01/04/2021 vé viéc thu hoi gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Ngay 29 thang 10 nam 2021, Uy ban nhan dan quan ban hanh Quyét dinh
S6 6554/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cuia 6ng Nguyén Van N va ba
Bui Thi Tuyét K.

Tu cac noi dung trén, Uy ban nhan dan quan B nhan thdy viéc ban hanh
Quyét dinh 5O 2627/Qb-UBND ngay 01/04/2021 vé viée thu hoi giay chung
nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat va
ban hanh Quyet dinh sb 6554/Qb-UBND ngay 29 thang 10 nam 2021 vé viéc
giai quyét khiéu nai cua ong Nguyén Van N va ba Bui ‘Thi Tuyet K 1a ding trinh
tu, thi tuc, tham quyén, viéc giai quyét khiéu nai da tiép xuc, ddi thoai van dong
nguoi dan theo dung quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin N ¢6 vian bdn
trinh bay: Dé nghi Toa an xem xét giai quyet vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 568/2023/HC-ST ngay 26 thang 4 ndm
2023 ciia Toa dn nhdn dén Thanh phé Ho Chi Minh dd quyét dinh nhw sau:

Bac cac yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién ba Bui Thi Tuyét K gom:
Yéu cau Toa an huy Quyét dinh s6 2627/Qb-UBND ngay 01/4/2021 cua Uy ban
nhan dan quan B vé viéc thu héi Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH01984 ngay 16/8/2014 cap cho
6ng Nguyén Vin N va ba Bui Thi Tuyet K va huy Quyet dinh so 6554/Qb-
UBND ngay 29/10/2021 cta Chu tich Uy ban nhan dan quan B vé giai quyét
khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin N, ba Bui Thi Tuyét K (1an dau).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo theo
quy dinh cua phép luat.
~ Ngay 08/5/2023 nguoi khot kién ba Bui Thi Tuyét K khang cdo ban an so
tham.
Tai phién toa phuc thim ,ngudi khoi kién ba Bui Thi Tuyét K (c6 ba V&
Thi My D Ia dai dién theo uy quyen) van giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi

Hoi dong xét xir sira ban an so tham, hily cac quyét dinh hanh chinh bi kién.
Nguoi bi kién xin xét xtr Vang mat.

Trong phan tranh luan:



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguoi khoi kién trinh bay: Ngudn gdc
dat 1a do gia dinh ba K quan 1y, st dung 6n dinh tir 46 dén nay khong c6 tranh
chap theo Quyét dinh 493/QD-UBND ngay 27/01/2014 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé H. Tir khi ban hanh dén nay Quyét dinh 493/QD-UBND Van duogc
cong nhan hi¢u luc. Do do, viéc Uy ban nhan dan quin B thu hoi glay ching
nhan quyén sir dung dit da cip cho ba K va 6ng N 1a khong dung. Dé nghi Hoi
ddng xét xir chip nhan yéu cau khang cdo, stra ban 4n so thAm chip nhan yéu
cau khéi kién ctia ba K.

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cho nguoi bi kién trinh bay: Theo
Thanh tra Chinh phu thi vi¢c cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat cia Uy
ban nhén dan quén B Ia sai, nén Uy ban nhan dan quan B phai ra soat lai viée
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat vi tri nha 6ng N, ba K nam ngoai vi tri
dugc giao dat nén thudc truong hop cap Glay chirng nhan quyen stt dung dat
theo khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai, khi cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng N ba K thi Uy ban nhan dan xéac dinh thudc truong hop khoan 2 Diéu
100 Luat dat dai 1a khong thu tién sir dung dat, nhung néu thudc khoan 2 Diéu
101 Luat dat dai thi phai thu tién st dung dat. Can ct Diéu 3 Luat dat dai thi
toan bo khu dat cia gia dinh 6ng N1 dang quan ly, st dung dugc xem xét cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sau khi trir 16 gi01, thi phai ¢6 han murc va
thu tién str dung dat, nhung dbi voi 12 truong hop cap Gidy chu’ng nhén quyén
str dung dat cho khu dat nay thi c6 truong hop ong N3 thoi diém trudc nim 1993
chi mai 4 tudi nén viée ting cho quyén str dung dat 1a bat hop ly, con cac truong
hop déu thudc truong hop phai thu tién st dung dat. Theo két luan thanh tra
chinh pht thi Uy ban nhan dan quan B that thu trong viéc cp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 1 15 ty dong.

Do Quyét dinh 493/QD-UBND c6 ndi dung khong thong nhét, nén dan
dén viéc cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh 493/QD-
UBND thi khong thé thuc hién thu tién str dung dat. Ban an so tham da xét xur 1a
c6 can ctr, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cdo cia nguoi khai kién,
giit nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn déan cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Vu an tir khi Toa an cap phuc tham thy 1y dén khi xét xir da
thuc hién day du cac quy dinh cua cua Luat to tung hanh chinh.

- Vé ndi dung: Dién tich do Uy ban nhan dan quan B cip gen cho 6ng N,
ba K nim trong quy hoach sur dung dat cua ny ban nhan dan quan B. Do do, thi
dién tich dat néu trén khong du diéu kién cap Glay chirng nhan quyen st dung
dat, nén quyét dinh thu hi Glay ching nhan quyén sur dung dat da cap 1a dung
quy dinh phap luat. Cac quyét dinh giai quyet khiéu nai giit nguyén cac quyét
dinh hanh chinh con lai 1a ¢6 can ct. Viéc Uy ban nhan dan quan B ban hanh
cac quyét dinh hanh chinh bi kién 1a dung quy dinh phap luat. Ban 4n so tham da
xét x1r 12 c6 can cir, dé nghi bac khang co ciia duong su, giit nguyén ban 4n so
tham.

-



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cta
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, ngudi bi kién va nguoi co quyén loi, nghia

vu lién quan xin vang mét. Do do, can ctr Diéu 225 Luét t6 tung hanh chinh Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xur vu an.

[2] Thyce hién Quyét dinh s6 493/QD-UBND ngay 27/01/2014 cua Uy ban
nhén dan Thanh phé H c6 noi dung: “Chap thudn cho gia dinh ong Nguyén Vin
N1 tiép tuc sir dung phan dat 1.191,53m* (2000,0m’ - 808,47m?%) dd duoc Uy
ban nhén déan huyén B giao vdo thoi diém 1993 va sau khi da mo rong, nang cap
duwong H (hien nay la duong K), mo rong ndng cap dwong T Ong N1 ldp thii tuc
st dung dat va thue hién nghia vy tai chinh theo quy dinh phdp ludt hién hanh”,
Uy ban nhan dan quan B da cap Glay chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién v&i dat cho nhitng hd dan ¢6 lién quan (cac con
6ng N1), trong d6 ba Bui Thi Tuyét K va 6ng Nguyén Van N duoc cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO01984 ngay 16/8/2014 véi dién tich
163,9m?. Nhung ngay 01/4/2021 Uy ban nhan dan quin B c¢6 Quyét dinh sb
2627/QD-UBND thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén. Sau khi ba K
c¢6 khiéu nai, Chu tich Uy ban nhan dan quan B c¢6 Quyét dinh s6 6554/QP-
UBND ngay 29/10/2021 bac khiéu nai cua ba K. Do viy, ba K khoi kién vu an
hanh chinh yéu cau Toa 4n hiy cic quyét dinh trén.

[3] Ban 4n so tham nhén dinh:

Dién tich dét cap gidy ching nhan cho ba K, 6ng N hoan toan nam trong
ranh quy hoach nit giao thong duong K - V Trong duogc thé hién tai Quyét dinh
s6 4621/QD-UBND ngay 10/9/2007 ctua Uy ban nhan dan quan B vé phé duyét
Quy hoach chi tiét xay dung do thi ti 1¢ 1/2000 khu dan cu phia Bic Kinh D
(khu I), phuong A, quan B; Quyét dinh s6 2996/QD-UBND ngay 16/7/2019 vé
duyét d6 an quy hoach phan khu 1/2000 Khu dan cu ngd ba A thudc phuong A,
phuong A, phuong B va phuong T, quén B. Vi vay, Uy ban nhan dan quan B
can ci Khoan 1 Bleu 6 va Khoan 2 Picu 101 Luat Pat dai 2013 xac dinh dat
khéng du diéu kién cip gidy va cin cir diém d Khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai
ndm 2013; diém c¢ khoan 26 Dieu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 quy dinh vé sira d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dat dai dé ra quyét dinh thu hoi glay chtng nhan quyén sir dung dit,
quyén so hitu nha & san khac gin lién voi dat 1a dung quy dinh phap luét. Tur o,
Toda an cap so thadm bac yéu cau khoi kién cua ba K.

[4] Hbi dong xét xir phic thim nhéan dinh:

- Ngudn gbc phan dat ba Bui Thi Tuyét K, 6ng Nguyén Van N duoc cap
gidy chimg nhan s6 CH01984 ngay 16/8/2014 1a do 6ng Nguyén Vian N1 sur
dung tur trude nam 1985 (c6 dang ky, ké khai theo chi thi 299/Ttg) Ong N1, ba
N2 phén chia cho cac con (trong d6 c6 ba K). Qua nhiéu lan giai quyét khiéu
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nai, tranh chap. Ngay 27/01/2014 Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H c¢6
Quyét dinh sé 493/QP-UBND. Cin cir ndi dung Quyét dinh trén, Uy ban nhan
dan quan B di cip Gidy ching nhan s6 CH01984 ngay 16/8/2014 cho ba K, dng
N do dugc 6ng N1 tang cho la ding quy dinh phap luét.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyen lot ich hop phap cho nguoi
bi kién cho rang viéc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo Quyét dinh
s6 493/QP-UBND la ¢6 sai sot, nhung khong c6 tai liéu chimg ctr, chtimg minh.
Hon nita, tir khi duoc ban hanh dén thoi diém hién tai Quyét dinh 493/QD-
UBND la quyét dinh giai quyét khiéu nai cudi ciing, chua c6 Quyét dinh nao
khac thu hoi, hiy bo hodc diéu chinh Quyét dinh nay nén 15i trinh bay nay
khong c6 co sd duge chap nhan.

- Ngay 01/4/2021 Uy ban nhan dan quin B c¢6 Quyét dinh s 2627/Qb-
UBND thu hoi Gidy chimg nhan s6 CH01984 ngay 16/8/2014 voi 1y do: Phan
dién tich dat nay nam trong quy hoach niit giao thong duong K - V Trong duoc
thé hién tai Quyét dinh s6 4621/QD-UBND ngay 10/9/2007 cta Uy ban nhan
dan quin B vé phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ti 1& 1/2000 khu dan
cu phia Bic Kinh D (khu I), phuong A, quan B; Quyét dinh s6 2996/QD-UBND
ngay 16/7/2019 vé duyét d6 an quy hoach phan khu 1/2000 Khu dan cu ngi ba
A thudc phuong A, phuong A, phuong B va phuong T, quan B.

Xét, nguon gdc phan dat 1a do ong N1 quan ly, st dung 0 on dinh tr trudc
nam 1985 nén 6ng N1 du diéu kién duoc cip Glay chtng nhan quyén st dung
dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai, ma khong xem x¢t dén quy
hoach str dung dat. Ba K, 6ng N duoc 6ng N1 tang cho quyén st dung dat tir
nam 1980 la trude khi co cac quyét dinh phé duyét quy hoach. Hon nira, Quyét
dinh sb 2996/Qb-UBND ngay 16/7/2019 phé duyét quy hoach sau khi ba K, Ong
N duoc cip gidy chimg nhan, nén Uy ban nhan dan quén B can ctr vao cac quyét
dinh phé duyét quy hoach nay dé thu hoi gidy chirg nhan da cip cho ba K, dng
N 1a khong dung.

Mit khéac, can cit Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh: “Ho gia dinh, c4 nhan str dung dat c6 nha &, cong trinh xay
dung khac tir trudc ngay 15 thang 10 nam 1993; nay duoc Uy ban nhan dan cap
X3 noi co dat xac nhan khong co tranh chap str dung dat viéc sir dung dat tai
thoi diém ndp ho so dé nghi cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat 13 phu hop véi quy hoach sir dung dit,
quy hoach chi tiét xay dung d6 thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon hodc quy hoach xay dung nong thon madi dd dugc co quan nha nudce co
tham quyén phé duyét (sau ddy goi chung la quy hoach) hodc khéng phi hop véi
quy hoach nhung da si dung dat tir trede thoi diém phé duyét quy hoach hoac
su dung dat tai noi chwa c6 quy hoach thi dwgc cong nhan quyén sir dung dat”,
thi néu trong truong hop phan dién tich dat duoc cap gidy ching nhén khong
phu hop v6i quy hoach duge phé duyét, thi ba K, ong N van duogc cong nhan
quyén sir dung dat. Do d6, Uy ban nhan dan quan B can ctr vao 1y do nay dé cho



rang ba K, 6ng N khong du diéu kién dé duoc cip gidy chiung nhan quyén sir
dung dat 1a khong ¢6 can ctr.

- Ngoai ra, tai phién toa phic_ thAm ngudi bao vé quyén loi ich hop phap
cua nguoi bi kién con trinh bay: Phan dit cua 6ng N1 1a thudc truong hop cap
glay chtrng nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 101 Luat
dat dai nam 2013, 13 truong hop ¢6 quy dinh han mirc dugc cap va thu tién st
dung dat, day cing la ly do dé xac dinh gidy chimg nhan s6 CH01984 ngay
16/8/2014 cap khong dung quy dinh phép luat.

Xét, gia dinh ba K di quan 1y, sit dung 6n dinh phan dat tir trudc nam
1985, 1a thu¢c truong hop duge cap Giéy chtng nhan quyén st dung dit theo
quy dlnh tai khoan 2 Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 (khong phai thyc hién
nghia vy tai chinh). Tuy nhién do khong khiéu nai dd6i véi Quyét dinh sb
493/Qb-UBND (vé noi dung yéu cau 6ng N1 thuc hién nghia vy tai chinh) nén
Uy ban nhan dan quan B cap Gidy ching nhén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
100 Luat dat dai 1a thuc hién theo néi dung Quyet dinh sd 493/Qb-UBND.
Pong thoi, tai Gidy chting nhan thé hién ba K, 6ng N no nghia vu tai chinh, sau
d6 da hoan thanh nghia vy tai chinh. Do vay, ngudi bi kién cho rang ba K, dng
N thudc trudng hop dugc cép gidy chimg nhan theo khoan 2 Piéu 101 Luat dat
dai la khong c6 can cir. Hon nira, néu trong trudng hop ba K, ong N thudc
truong hop cap gidy theo khoan 2 Piéu 101 khong phai 1a khoan 2 Piéu 100
Luat dat dai, thi day cung khong phai la 1y do dé thu hoi glay chtmg nhan quyén
str dung dét da cap theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai nim
2013.

~[5] Tt nhing nhan dinh trén, Hoi déng xét xir khong cl}ép‘nhém quan
diém cua dai dién Vién’ kiém sat nhép dan cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa; Chap nhan yeu cau khang cao cua nguoi khoi kién, stra ban
an so tham.

[6] An phi:

- Ba Bui Thi Tuyét K khong phai chiu 4n phi hanh chinh so thdm va 4n
phi hanh chinh phuc tham.

- Uy ban nhéan dan quén B va Chu tich Uy ban nhan dan quan B phai chiu
an phi hanh chinh so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct Khoan 2 DPiéu 241 Luat tb tung hanh chinh, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

I/Chap nhan yéu cau khang céo ctia nguoi khéi kién ba Bui Thi Tuyét K;
Stra ban an hanh chinh so tham s6 568/2023/HC-ST ngay 26/4/2023 cta Toa an
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.
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Ap dung Luat Khiéu nai nam 2011; Luat D4t dai nam 2013;

Tuyén xur:

1/Chip nhéan yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién ba Bui Thi Tuyét K:

- Huy Quyet dinh s6 2627/Qb-UBND ngay 01/4/2021 cua Uy ban nhan
dan quan B vé viéc thu hoi Glay ching nhan quyén su dung dat, quyen sO hiru

nha ¢ va tai san khac gan lién véi ,dat s0 CHO01984 ngay 16/8/2014 cap cho ong
Nguyén Van N va ba Bui Thi Tuyét K

- Huy Quyét dinh s6 6554/QD-UBND ngay 29/10/2021 cua Chu tich Uy
ban nhan dan quan B vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Van N, ba Bui Thi
Tuyét K (lan dau).

2/An phi hanh chinh so tham:

Ba Bui Thi Tuyét K khoéng phai chiu, hoan tra cho ba K 300.000 dong (Ba
trdm nghin dong) tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0001347 ngay
09/12/2021 cua Cuc thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Uy ban nhan dan quéan B va Chu tich Uy ban nhan dan quan B, mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

II/An phi hanh chinh phiic tham:

Ba Bui Thi Tuyet K khong phai chiu, hoan tra cho ba K 300.000 dong (Ba

trim nghin dong) tién tam tng 4n phi theo bién lai thu s6 0001509 ngay
30/5/2023 ctia Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM :

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- NKK (1);

- NBK (2);

-NLQ (1);

- Luu (10) 19b (An TTKY).

Pham Thi Duyén
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