TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 151/2023/DS-PT
Ngay 07- 4 - 2023
V/v tranh chép hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pinh Chi Tam

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén T4n Ting

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Man- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Ngoc Trang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 03 va 07 thang 4 nam 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Théap xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 483/2022/DS-ST ngay 29
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan su so tham sé 31/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén TH bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 85/2023/QDPT-DS ngay
17 thang 02 ndm 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Nguyén Vin D, sinh nim 1981;
1.2. Pang Thi T, sinh nam 1970,
1.3. Truong Van H, sinh nam 1970;
1.4. Nguyén Vian D, sinh ndm 1982;



1.5. Pham Van M, sinh nam 1984;

1.6. Nguyén Chi Th, sinh ndm 1971;

1.7. Nguyén Vin L, sinh nim 1983;

1.8. Nguyén Truong Gi, sinh nim 1987;

1.9. Nguyén Vin H, sinh ndm 1965;

1.10. Truong Thi Nh, sinh nam 1954;

1.11. Tran Van Ch, sinh ndm 1955;

1.12. Tran Thanh S, sinh nim 1962;

1.13. Truong Van B, sinh nam 1944;

1.14. Nguyén Thi Tr, sinh nim 1967;

1.15. Nguyén Vin B, sinh nim 1967.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Nguyén Van B:

1. Nguyén Vin D, sinh nim 1982;

2. Pang Thi T, sinh ndm 1970;

3. Nguyén Vin D, sinh nim 198]1.

Cung dia chi: Ap An L, xd An P, huyén TH, tinh Dong Thap.
2. Bi don: Nguyén Thi S, sinh nim 1967.

Dia chi: Ap An L xd An Ph huyén TH. tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Hoang G — Vin
phong Luat su Hoang Gi thudc Poan Luat su tinh Dong Thap.

3. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngb Hong D, sinh nam 1986;

Pia chi: Khom An L, phuong An L, thanh phd HN, tinh Pong Thap.
3.2. Bui Thi M¥ S, sinh nam 1990;

3.3. Nguyén Thanh C, sinh nim 1945;

3.4. Nguyén Vin Luan, sinh nim 1990;

3.5. Nguyén Vin Ly, sinh nim 1983;



3.6. Nguyén Vian M, sinh nam 1970;
3.7. Nguyén Thi Th, sinh nim 1957
3.8. Tran Thi L, sinh nim 1970;
Cung dia chi: Ap An L, x4 An Ph, huyén TH, tinh Pong Thép.
3.9. Nguyén Vin Diing, sinh nim 1970;
Dja chi: Khom An P, phudng AA, thanh phd H, tinh Pong Thép.
3.10. Pang Thi Ch, sinh nam 1970.
bia chi: Ap An L, xa An P, huyén TH, tinh Déng Thap.
* Nguroi khang cdo : Ba Nguyén Thi S.
NOI DUNG VU AN

- Cdc nguyén don 15 h¢ dan gom: Ong Nguyén Vin B, éng Nguyén Vin D,
ba Ping Thi T, anh Trwong Vin H, éng Nguyén Vin D, 6ng Pham Vin M, éng
Nguyén Chi Th, 6ng Nguyén Viin Lam, anh Nguyén Truwong Gi, éng Nguyén Vin
H, ba Triwong Thi Nh, éng Tran Viin Ch, éng Tran Thanh S, éng Truwong Vin B, ba
Nguyén Thi Tr trinh bay:

Vio ngay 26-11-2015, 6ng Nguyén Vian B (dai dién 23 ho dan) c6 thoa thuan
nhan chuyén nhugng ctia ba Nguyén Thi S mot phan dién tich dat chiéu ngang 3m,
chiéu dai 50,9m, téng dién tich 152,7m2 (theo do dac thuc té 152,8m2) thudéc mot
phan thira dat 52, t& ban d6 s6 28, toa lac ap An L, xd An Ph (hai bén c6 1ap gidy tay
mua ban ngay 26-11-2015) vé6i gia chuyén nhuong 13 75.000.000 déng, muc dich
lam duong cd kéo Iua cho cac hd dan tir rudong ra tinh 160 BT 842. Sau khi nhan du
tién thi ba S giao dét cho céc ho dan st dung. Pén nam 2020 thi ba S ngan chdn rao
lai khong cho cac nguyén don sir dung, vi dat tang gia ba S liy phan dién tich dét
nay ban lai cho ngudi khac va ba thong nhat tra tién lai cho cac nguyén don nhung
cac nguyén don khong dong y, vi day 1a con duong duy nhat d&é cac nguyén don
phuc vu ndng nghiép.

Nay céc nguyén don khac yéu cau ba Nguyén Thi S va con cia ba S 1a chi Bui
Thi My S phai thuc hién viéc chuyén quyén phan dit theo do dac thyuc té dién tich
152,8m? thudc mot phﬁn thira dat 52, to ban do sb 28, toa lac ép An L, xa An Ph,
huyén TH, tinh Pong Thap cho 23 ho dan dé str dung chung lam duong co kéo lia.

- Bi don Nguyén Thi S trinh bay:



Vao nam 2015 ong Nguyén Vian B ¢ yéu cau ba Nguyén Thi S ban cho ong B
mot phan dat ngang 3m, dai hét dat dé cho ong B va cac ho dan lam duong co di
vao dat dé san xuat vai s tién 13 75.000.000 dong. Nhung luc d6 ba S khong dong
ban ma chi tam cho muon va ba S tam nhan sé tién 75.000.000 déng, nhung véi
diéu kién chi cho xe trau kéo thoi, con néu xe may kéo thi ba S s¢€ léy dét lai bat cu
lic nao va tra lai sé tién 75.000.000 dong cho 6ng B. Ong B ddng ¥, sau d6 6ng B
nhd ong M viét to gidy ban dat dua cho ba S ky tén; ba S khong dong ¥ nhung ong
B néi 1a ky tén gidy dé lam bang chimg 1a c¢6 tam nhan s6 tién 75.000.000 dong cua
ong B va c6 6ng M lam ching cho ba khong sao dau, nén ba tin tuéng mai ky vao
gidy ban dat. Sau khi ky gidy thi ba S giao dat cho 6ng B va cac ho nong dan sir
dung, nhung gan day ba S c6 kéu ngudi ban phan dt nay thi ong B ngin can.

Nay qua yéu ciu cta cic nguyén don thi ba S khong dong ¥ vi trudc diy ba
thoa thuan voi 6ng B 13 chi tam cho muon nay ba c6 nhu cau str dung phan dét nay
nén ba 1ay lai va thong nhat tra lai s6 tién 75.000.000 déng cho éng B. Theo ba S thi
cdp nha ciia 6ng B ciing c6 phan dat trong c6 thé kéo lta ra bang con dudng nay nén
phan dat ctia ba khong phai 1a con dudng duy nhat.

Pbi voi yéu cau clia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngé Hong D:
Ngay 21-4-2020, ba S va chi Bui Thi My S c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét cho chi D phan dat dién tich 459,8m? thudc thira 52, t& ban d6 sb 28,
toa lac tai 4p An L, xd An P véi gia 435.000.000 dong, chi D dua trude sb tién 1a
275.00.000 d6ng. Nay chi D yéu cau ba S va chi S tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhwong quyén st dung dét d6i v6i phan dién tich theo do dac thuc té 13 307m” thi ba
S khong dong . Ba S chi thong nhat thuc hién chuyén nhuong phan dat tuong
duong véi s tién dd nhén trude 1a 275.000.000 dong 1a ngang 5,8m, dai hét dat
thudc thira 52.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngé Hong D trinh bay:

Vao ngay 21-4-2020, ba S4, chi S va chi D c6 thoa thuan mua béan di¢n tich
459,8m’ thudc thira 52, t& ban d6 sé 28, véi sb tién chuyén nhuong 1a 435.000.000
ddng; chi D dua trude 275.000.000 dong (twong duwong dién tich 290,67m°), sb tién
con lai sau khi chuyén quyén xong s& tra di. Nhung sau khi mua ban va thyc hién
hop dong cong ching xong, cho dén nay ba S khong 1am thu tuc chuyén quyén va
chua ban giao dit cho chi D.



Nay chi D yéu cau ba S, chi S phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
va ban giao dét cho chi D st dung dién tich 307m? thudc mot phﬁn thtra 52, to ban
dd s 28, toa lac tai ép An L, x3 An Ph. Dbi véi ph?m dién tich chénh léch la
16,33m? thi chi D théng nhét tra tién thém cho ba S theo gia dat tai thoi diém nhan
chuyén nhuong sé tién 1a 15.449.000 dong.

- Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh C, anh Nguyén
Van L, anh Nguyén Vin L, é6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Th, ba Trin Thi
L, 6ng Nguyén Viin D, ba Ping Thi Ch trinh bay:

Théng nhét c6 viéc hun tién cho ong Nguyén Vian B dé dai dién cac ho dan
mua dat ctia ba Nguyén Thi S dé 1am dudng cd kéo lua. Nay cac nguoi lién quan
cling théng nhat theo yéu ciu cia cac nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi S thuc
hién viéc chuyén quyén st dung dat dé cac ho dan 1am dudng co kéo lua.

- Ban 4n din su so' tham s6 31/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 nim 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén TH quyét dinh:

Can cr vao cac Piéu 26, 35, 39, 147, 186, 188, 189, 190, 201, 202, 227, 228,
229, 271, 273 ctia B luat t6 tung dén sy;

Cac Diéu 116, 117, 129 ctia B luat dan sy nim 2015;

Diu 167 clia Luat dat dai.

Piéu 24, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta cac nguyén don.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi S va
ong Nguyén Van B theo gidy ban dt ngay 26-11-2015 1 hop phap.

Buoc ba Nguyén Thi S va chi Bui Thi My S c6 nghia vu lién dé1 thyc hién viéc
chuyén quyén sir dung dat cho 23 ho dan (gom ong Nguyén Van B, ong Nguyén Vin
D, ba Pang Thi T, anh Truong Vin H, 6ng Nguyén Vin D, éng Pham Vin M, o6ng
Nguyén Chi Th, éng Nguyén Vin L, anh Nguyén Truong Gi, 6ng Nguyén Vin H, ba
Truong Thi Nh, 6ng Tran Vin Ch, 6ng Tran Thanh S, éng Truong Vin B, ba Nguyén
Thi Tr, 6ng Nguyén Thanh C, éng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén



Van M, ba Nguyén Thij Th, ba Tran Thi L, ong Nguyén Vin D, chi Ping Thi Ch) duoc
dimg tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat dién tich do dac thyc té 1a 152,8m? thudc
mot phﬁn thira 52, t& ban dd sb 28, toa lac tai ép An L, xa An Ph, huyén Tan H, tinh
Pong Thap muc dich sir dung dé 1am 16i di chung.

Céc ho dan gébm 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vian D, ba Diang Thi T, anh
Truong Vin H, éng Nguyén Vian D, 6ng Pham Vin M, 6ng Nguyén Chi Th, ong
Nguyén Vin L, anh Nguyén Truong Gi, 6ng Nguyén Vin H, ba Truong Thi Nh, 6ng
Tran Van Ch, 6ng Tran Thanh S, dng Truong Vin B, ba Nguyén Thi Tr, ong Nguyén
Thanh C, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin L, ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi
Th, ba Tran Thi L, ong Nguyén Vin D, chi Pang Thi Ch duoc quyén dén co quan
Nha nudc co tham quyén dé dang ky, ké khai va dung tén quyén sir dung phan dat
qua do dac thuc té ¢o dién tich 152,8m? thudc mot phén thira 52, t& ban do s6 28, toa
lac tai 4p An L, xd An Ph, huyén TH, tinh Dong Thap.

Phan dat c6 vi tri tir cn nhu sau:

Hudng dong gidp phan dat con lai tranh chap véi chi Ngoé Hong D dai 51,10m.
Hudng tay giap dat 6ng Nguyén Van L dai 50,96m.

Hudng nam giap kénh thuy o1 dai 3m.

Hudng bac giap dudng DT842 dai 3m.

(C6 cdc bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 07-5-2021 ciia Toa dn nhdn
ddn huyén TH; So dé do dac hién trang dat tranh chdp ngay 07-5-2021 ciia Chi
nhdnh Vin phong déing ky dat dai huyén T H kém theo).

2. Chép nhan toan by yéu cau doc 1ap cua chi Ngo H6ng D.

Coéng nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba
Nguy@én Thi S, chi Bui Thi My S va chi Ngo Hong D ngay 21-4-2020 13 hop phap.

Budc ba Nguyén Thi S va chi Bui Thi My S c6 nghia vu lién d6i thuc hién viéc
chuyén quyén st dung d4t cho dién tich dién tich 307m? thudéc mot phﬁn thira dat 52,
tor ban d6 sb 28, toa lac ép An L, xa An P, huyén TH, tinh Déng Thap.

Chi Ngo Hong D duoc quyén dén co quan Nha nudc co thim quyén dé ding
ky, ké khai va dung tén quyén sir dung phan dét qua do dac thuc té dién tich 307m?
thudc mot phan thira dat 52, to ban do sé 28, toa lac 4p An L, xd An P, huyén T H,
tinh Pong Thép.



Phan d4t c6 vi tri t can nhu sau:

Hudng dong giap phan dat ctia ba Ha Thi U dai 51,37m.

Hudng tay giap phan dat con lai tranh chap véi 15 ho dan dai 51,10m.
Hudéng nam giap kénh thuy loi dai 6m.

Hudng béc giap duong DT842 dai 6m.

(C6 cdc bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 07-5-2021 ciia Toa én nhén
ddn huyén TH; So do do dac hién trang ddt tranh chdp ngay 07-5-2021 ciia Chi
nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén TH kém theo).

Khong cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba Nguyén
Thi S, chi Bui Thi My S véi chi Ngo Hong D ddi véi dién tich 152,8m? thudc mot
phﬁn thira dat 52, t& ban dd sb 28, toa lac ép An Ldc, xa An Phuédc, huyén Tan
Hong, tinh Pong Thap.

Budc chi Ngoé Hong D phai tra cho ba Nguyén Thi S va chi Bui Thi My S s6
tién dbi véi dién tich chénh léch 1a 16.33m” theo gia dat tai thoi diém chuyén
nhuong tuong duong s tién 1a 15.449.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh cta ngudi dugc thi hanh 4n ma bén thi
hanh 4n chua thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cua s6
tién con phai thi hanh an theo 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luit dan
su 2015 trur trudong hop phap luat co6 quy dinh khac.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Budc ba Nguyén Thi S phai chiu 4n phi dan su so tham trén nghia vu phai chiu
d6i véi yéu cau cta 15 ho dan 1a 300.000 dong.

Budc ba Nguyén Thi S va chi Bui Thi My S phai chiu 4n phi dan sy so tham
trén nghia vu phai chiu déi voi yéu cau caa chi Ngo Hong D 1a 300.000 dong.

Nguyén don 1a 15 ho dan ( gobm 6ng Nguyén Van B, ong Nguyén Vin D, ba
Ding Thi T, anh Truong Vin H, 6ng Nguyén Vin D, 6ng Pham Vin M, dng Nguyén
Chi Th, éng Nguyén Vin L, anh Nguyén Truong Gi, 6ng Nguyén Vin H, ba Truong
Thi Nh, ong Tran Vin Ch, 6ng Tran Thanh Sa 6ng Truong Vin B, ba Nguyén Thi Tr)
khong phai chiu tién an phi. Hoan tra lai cho 15 ho dan so tién tam Gng an phi da
ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0008537 ngay 23-3-2020 (do ba Ping Thi
T ndp thay) ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Hong.



Chi Ngo Hong D phai chiu tién an phi ddi véi sb tién phai tra cho ba S 1a
15.449.000d0ng x 5%= 772.000 ddng (da 1am tron). Nhung khau trir vao tién tam
g da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0008802 ngay 15-9-2020 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén TH. Chi Ngo Hong D con phai nop thém sb tién 1a
472.000 dong.

Céc nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc khong phai chiu an phi dan sy
so tham.

4. V& chi phi xem xét tham dinh: Ba S phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1a 1.885.000 dong, so tién ndy cac nguyén don da thanh toan xong theo héa don
ban hang ngay 22-6-2021, bién ban nghiém thu hoan thanh va ban giao san pham va
Bién ban thanh 1y hop dong. Do d6, ba S phai tra cho 15 ho dan so tién chi phi xem
xét tham dinh 1a 1.885.000 dong.

Ngoai ra ban &n con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cua
cac duong su.

Sau khi xét x{r so thim ba S khang cdo yéu cau stra toan bd ban an so tham 1a
khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 15 nguyén don dé tra lai cho ba S phan dét
dién tich do dac thuc té 1a 152,8m* va khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa chi D
d6i voi phan dat chiéu ngang 0,2m, thudc mot phan thira 52, t& ban d s6 28.

Tai phién toa phuc tham c6 mat ong D, chi T, ba S, Luat su Hoang Gi c6 mat.
Céac duong sy c6 mit khang dinh di xuét trinh ddy da chimg cr cho Toa an giai
quyét vu 4n. Ba S giir nguyén yéu cau khang cio.

Luat su Hoang G trinh bay: Pé nghi Toa 4n cho moi 4 nguoi lam ching
Nguyén Vin M, Piang Thi Ch, Thai Van T, Huynh Thi D vi ho biét viéc thoa thuan
cho muon dat trude d6. Sau dén méi ban dat cho chi D. Ba S yéu cau hiy hop dong
v6i 23 ho dan vi chi thoa thuan cho xe trau bo di dé van chuyén lia. Khong dong ¥
véan chuyén bang xe co gidi vi s& anh hudng dén md ma.

Chi T, anh D trinh bay: do viéc chuyén nhuwong dat dé lam 16i di chung cho cac
ho dan nén dé nghi gitr nguyén ban an so thim.

Chi D trinh bay: Khong cé viéc thoa thuan ky hop dong chuyén nhugng dat 1a
chi D phai tra tién ngay. D& nghi giit nguyén ban 4n so tham

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat ctia Tham phén, Hoi dong xét xir dung theo quy dinh cta phap luét. Viéc chap
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hanh phap luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung ding theo quy dinh. V& noi dung
giai quyét vu an dé nghi khong chip nhin yéu ciu khang cdo cua ba Sang; git
nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu an da duoc kiém tra tai phién
toa va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thanh phan nhitng nguoi tham gia t6 tung cic duong su théng nhat
khéng c6 ai khiéu nai hay yéu cau bd sung van dé gi thém.

[2] Vé phan dat dang tranh chip Toa 4n cap so thim qua thu thip chung ctr
x€t:

Cac nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi S va chi Bui Thi My S thuc hién viéc
chuyén quyén phan dat dién tich theo do dac thyc té 1a 152,8m* thudc mot phan
thira dat 52, to ban do sb 28, toa lac tai 4p An L, xd An P.

Theo gidy ban dat vé viéc ban dat nén lam dudng cd ngay 26-11-2015 thé hién
ba Séng va cac con ctia ba S 1a chi S va anh Bui Van Th (da chét) v6i ong Nguyén
Vin B (dai dién cho 23 ho dan) thong nhét ky thoa thuan chuyén nhuong mot phan
dién tich dit chiéu ngang 3m, chiéu dai 50,9m, téng dién tich 152,7rn2 (theo do dac
thuc té 1a 152,8m2) thudc mot phﬁn thira dat 52, to ban d6 sb 28, toa lac ép AnL, xa
An Ph véi gid 1a 75.000.000 dong.

Khi nhan du tién thi ba S di giao dat c6 cac ho dan quan Iy dé lam duong co
kéo laa cho dén nay. Tuy nhién, ba S cho rﬁng viéc nhan tién 13 chi tam nhén 1am tin
va cho cac ho dan muon tam phén dat trén lam duong ¢o. Khi ba S cho muon thoa
thuan 1a cac ho dan mugn duong cod cua ba kéo laa thi chi kéo b.'?lng phuong ti¢n tho
so (xe trau, bo kéo) khong kéo bang xe co gidi. Do cac ho dan khong thuc hién
dung thoa thuan nén ba lay phan dét lai va déng ¥ tra sb tién da nhan 1a 75.000.000
dong. Ba S cho rang viéc ba thoéa thuan véi ong B thi co6 nguoi 1am chimg 13 ong
Nguyén Van M, ba Pang Thi Ch va ong Thai Minh T biét 13.

Tuy nhién, theo 15i khai cia 6ng Nguyén Vin M, khi 6ng M viét gidy ban dat
la do 6ng B nho va viét tai nha ba S; khong ai ép budc, de doa nén viéc 6ng M cho
rrfmg khong c6 viéc mua ban ma chi cé viéc cho mugn tam dat va tam giao tién 1a
khéng phtl hop nodi dung gidy mua ban va dién bién khach quan cta vu an. Ddi véi



161 khai ctaa ba Ch, 6ng T 1a chi nghe noi lai, cht khong xac dinh dugc néi dung cu
thé nao. Tir d6, nhan thay 16i khai ciia cac nguoi lam chimg 13 khong khach quan.
Bén canh d6, ba S cho rang c6 con dudng khac c6 thé kéo lua tir rudng ra duong DT
842 nhung theo Cong van s6 136/UBND-HC ngay 07-6-2021 ctia Uy ban nhan dan
xd An P cung cép thong tin c6 ndi dung:

“ Trén canh dong san xudt lia néng nghiép ma 15 hé dan dang tranh chdp viéc
mua bdan dwong kéo hia véi ba Nguyén Thi S, thi khéng con con dwong ndo

Tir nhitng phan tich trén, chimg minh c6 viéc ba S,co sang nhuong (ban) dat
cho 23 ho dan (dai dién 1a 6ng B). Mic du, Gidy ban dat ngay 26-11-2015 gitta 6ng
B voi ba Schua dam bao vé mat hinh thirc theo quy dinh Piéu 167 Luat dat dai,
nhung ba S d3 giao dit cho cac ho dan quan 1y, sir dung va éng B ciing di giao tién
du cho ba S theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan sy nim 2015. Do do,
chép nhan yéu cau cua 15 hd dan vé viéc yéu cdu ba S, chi S thuc hién viéc chuyén
quyén st dung dit theo do dac thuc té dién tich 152,8m* thudc mot phan thira dat
52, to ban do sb 28 cho 23 ho dan. Cong nhan hop déng chuyén nhugng giita 6ng B
(dai dién 23 ho dan) véi ba S theo gidy ban dat ngay 26-11-2015. Do dat dang tranh
chép thi ba S di giao cho cac ho dan st dung nén cac ho dan tiép tuc quan 1y, st
dung dé phuc vu myc dich chung 13 1am dudng kéo lta cho 23 ho dan.

[2.2] Xét ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngo Hong D yéu cau ba
S, chi S phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong theo do dac thuc té dién
tich 1a 307m? thuéc mot phan thira 52, to ban dd sb 28.

Ngay 21-4-2020, chi D véi ba S va chi S ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dat tai Van phong cong chimg Nguyén Quang D tinh Pong Thap dé thuc
hién viéc chuyén quyén phan dat dién tich 459,8m? thudc thira 52 véi gia ghi trong
hop ddng 13 200.000.000 dong.

Ba S, chi D déu thira nhan gia mua ban thuc té 1a 435.000.000 dong. Chi D dua
trude sb tién 275.000.000 dong (twong duwong dién tich 290.67m?), khi thuc hién
xong thu tuc chuyén quyén thi tra sb tién con lai. Ba S ciing thira nhan c6 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu chi D trinh bay. Tuy nhién, do trudc do
ba S da chuyén nhugng mot phﬁn dién tich theo do dac thyc té 1a 152,8m’ thudc
mot phan thira dat 52, cho 23 hd dan nén khi thuc hién viéc chuyén quyén cho chi D
thi xdy ra tranh chap.
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Ba S théng nhat chuyén nhuong 5,8m ngang, dai hét dat twong duwong s tién
nhan trudce 13 275.000.000d6ng cho chi D.

Xét viéc khong thuc hién dugc hop dé)ng 12 do 16i ctia ba S; viéc ba S chi théng
nhat chuyén nhuong 5,8m ngang cho chi D 1 khong phu hop, 1am anh huéng dén
quyén loi cua chi D. Do do, ché\p nhan toan bo yéu cau cua chi D d6i véi viée yéu
ciu ba S, chi S thuc hién viéc chuyén nhuong phén d4t theo do dac thuc té dién tich
307m? thudc mot phén thira dat 52.

Cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba S, chi S véi chi
D ngay 20-4-2020 d6i véi dién tich 307m? thudc mot phan thira dat 52, t& ban do sd
28.

Pbi v6i phan dién tich chénh 1éch gitra phan chi D yéu cau va phan chi D da tra
tién cho ba S (307m*-209.67m?) = 16.33m°. Ciing tir nhitng phén tich trén, thi 15i
khong thyc hién duoc hop dong 1a ctia ba S, phan dién tich chénh léch nho néu tach
rieng biét cling khong str dung dugce. Do do, budc chi D phai tra thém cho ba S, chi
S s tién ddi véi dién tich chénh léch 13 16.33m?* véi sb tién 1a 15.449.000d6ng 1a
phu hop.

[3] Ngoai ra con cin clr vao ddy dé tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi dan sy
so tham duong su phai chiu theo quy dinh. Sau khi xét xtr so thdm ba S khang céo.
Xét khang cdo cua ba S thi tai phién toa phuc thim ba S khong cung cap duoc
chtng ctr gi thém chimg minh yéu cau khang céo. Viéc Toa an cip so thim dang gia
giai quyét vu an Hoi dong xét xir phuc tham xét thay ding theo quy dinh phép luat.
Viéc ba S néi chi cho muon tam dat gia 75.000.000 dong dé 23 ho dan lam 16i di
van chuyén lda ra 19. Tuy nhién khong c¢6 chimg ¢t nao chting minh 10i trinh bay
ctia minh va viéc ba S v6i chi S(con ba S) nhim lan trong viéc ky tén hop dong
chuyén nhuong dat cho 23 ho dan. Vé 10i khai ctia ngudi lam chimg theo yéu cau
cia ba S di dugc Toa an cip so tham thu thap chimg cr va ba S ciing thira nhan
viéc néi cho muon dat 1am 16i di c6 ba Huynh Thi D biét 14 thoa thuan trudc khi ky
hop dong chuyén nhuong dat voi 23 ho dan. Con khoang cach dat chuyén nhuong
chiéu ngang dén phan dat chon cat mo gia dinh ba S ciing con hon 2m méi dén, nén
khong c6 viéc van chuyén laa 1am anh hudng dén cac ngdi mo. Do d6 quyét dinh
khong chap nhan yéu cau khang cio cia ba S.
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Tuy nhién viéc Toa an cip so tham tuyén an vi tri dat duoc giao khong theo
cac mbc di duoc xac dinh trén so dd do dac s& khong dam bao, thuan tién cho vi¢c
thi hanh 4n. Tai phién toa cac dwong su thong nhat xac dinh:

Phan dat budc ba S, chi S c6 nghia vu lién doi thuc hién viéc chuyén quyén sir
dung d4t cho 23 ho dan c6 vi tri t can nhu sau:

Huéng dong giap phan dat con lai tranh chap véi chi Ngé Hong D dai 51,10m.
La tir mbc M2 dén M3

Huéng tay gidp dat 6ng Nguyén Vian L dai 50,96m 1a tir mbc M1 dén M4.
Hudng nam giap kénh thity loi dai 3m 13 tir mdc M4 dén M3.
Hudng béc giap duong DT842 dai 3m 1a tir mde M2 dén M1.

Phan dat budc ba S, chi S1 ¢6 nghia vu lién d6i thyc hién viée chuyén quyén sir
dung dit cho chi D dién tich 307m? thudc mot phan thira dat 52, c6 vi tri tr cin nhur
Sau:

Hudng dong giap phan dat ciia ba Ha Thi U dai 51,37m 1a tir mc M5 dén M6.

Hudng tiy giap phan dat con lai tranh chap vé6i 15 ho dan dai 51,10m 13 tir moce
M2 dén M3.

Hudng nam giap kénh thity loi dai 6m. 1a tir mdc M6 dén M3.

Hudng bac giap duong DT842 dai 6m 1a tir mdc M2 dén M5.

Do d6 can ghi lai cach tuyén an dé dam bao cho viéc thi hanh 4n nhu cac mdc
d3 xac dinh néu trén; vin dé nay Toa an cap so tham can rut kinh nghiém.

[4] T nhitng nhan dinh trén dai dién Vién kiém sat dé nghi gilr nguyén ban an
so tham 1a phu hop phap luat nén chip nhan. Hoi dong xét xir phic tham quyét dinh
khong chap nhan yéu ciu khang cdo cia ba S; gilt nguyén ban an so tham.

Cac phan con lai ctia ban 4n so thAm khéng bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] V& chi phi, an phi dan sy phtc thim: Do giit nguyén ban an so thim nén ba
S phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
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- Can ctt khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 cua Bo luat TH tung Dan su.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang cédo ba Nguyén Thi S.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta cac nguyén don.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi S
Vi ong Nguyén Vin B theo gidy ban dat ngay 26-11-2015 14 hop phap.

- Budc ba Nguyén Thi S va chi Bui Thi My S1 c6 nghia vu lién d6i thuc hién viéc
chuyén quyén sir dung dat cho 23 ho dan (gdm 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vin
D, ba Ding Thi T, anh Truong Vin H, ong Nguyén Vin D, 6ng Pham Vin M, 6ng
Nguyén Chi Th, éng Nguyén Vin L, anh Nguyén Truong Gi, ong Nguyén Vian H, ba
Truong Thi Nh, 6ng Tran Vian Ch, ong Tran Thanh S, 6ng Truong Vin B, ba Nguyén
Thi Tr, 6ng Nguyén Thanh C, éng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén
Vin M, ba Nguyén Thi Th, ba Tran Thi L, 6ng Nguyén Van D, chi Pang Thi Ch) duoc
dimg tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat dién tich do dac thyc té 1a 152,8m? thudc
mot phén thira 52, to& ban d6 sb 28, toa lac tai ép An L, xa An P, huyén TH, tinh Déng
Thap muc dich sir dung dé lam 16i di chung.

- 23 ho dan duoc quyén dén co quan Nha nude co thim quyén dé ding ky, ké
khai va dimg tén quyén st dung phan dit qua do dac thuc té c6 dién tich 152,8m? (
trong pham vi cac mbc M1, M2, M3, M4 tr6 vé M1) thugc mot phén thira 52, t& ban d6
s0 28, toa lac tai 4p An L, x3 An P, huyén TH, tinh Dng Thap.

1. Chéap nhén toan bd yéu cau doc lap cua chi Ngé Hong D.

2.1 Coéng nhan mdt phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nguyén Thi S, chi Bui Thi M§ S va chi Ngé Hong D ngay 21-4-2020 1a hop phap.

- Budc ba Nguyén Thi S va chi Bui Thi My S1 ¢6 nghia vu lién déi thuc hién viéc
chuyén quyén sir dung dat cho dién tich dién tich 307m?* thuéc mot phan thira dat 52,
t ban d6 s6 28, toa lac 4p An L, x3 An P, huyén TH, tinh Pong Thap.
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- Chj Ngb Hong D duoc quyén dén co quan Nha nude ¢ thim quyén dé diang
ky, ké khai va dimg tén quyén str dung phan dit qua do dac thuc té dién tich 307m?
( trong pham vi cac mbc M1, M2, M3 , M4 trd vé M1) thudéc méot phﬁn thira dit 52, to
ban d6 s6 28, toa lac 4p An L, x3 An P, huyén TH, tinh Dong Thép.

(C6 cdc bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 07-5-2021 va So do do dac
hién trang ddt tranh chdp ngay 07-5-2021 ciia Chi nhénh Van phong dang ky dat
dai huyén TH kem theo).

2.2 Khong céng nhan mot phan Hop ddng chuyén nhuong QSDD giita ba
Nguyén Thi S, chi Bui Thi M§ S v6i chi Ngo Hong D dbi voi dién tich 152,8m?
thudéc mot phén thira dat 52, to ban dd sb 28, toa lac ép An Loc, xa An Phudc,
huyén T, tinh Pong Thap.

2.3 Budc chi Ngo Hong Dphai tra cho ba Nguyén Thi S va chi Bui Thi My S1
sd tién d6i vé6i dién tich chénh léch 1a 16.33m? theo gia dit tai thoi diém chuyén
nhuong tuong duong s tién 1a 15.449.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh ctia nguoi duge thi hanh 4n ma bén thi
hanh an chua thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cia s6
tién con phai thi hanh an theo 13i suit quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 B luat dan
sy 2015 tru truong hop phap luédt cé quy dinh khac.

3. Vé 4n phi, chi phi dan su so thAm:

3.1 Vé an phi dan sy so tham:

Budc ba Nguyén Thi S phai chiu 4n phi dan su so tham trén nghia vu phai chiu
d6i véi yéu cau cta 15 ho dan 1a 300.000 dong.

Budc ba Nguyén Thi S va chi Bui Thi My S1 phai chiu 4n phi dan su so tham
trén nghia vu phai chiu d6i voi yéu cau caa chi Ngo Hong D 1a 300.000 dong.

Nguyén don 1a 15 ho dan ( gébm 6ng Nguyén Van B, ong Nguyén Vin D, ba
Ding Thi T, anh Truong Vin H, 6ng Nguyén Vin D, 6ng Pham Vin M, dng Nguyén
Chi Th, éng Nguyén Vin L, anh Nguyén Truong Gi, 6ng Nguyén Vin H, ba Truong
Thi Nh, 6ng Tran Van Ch, 6ng Tran Thanh S, ong Truong Vin B, ba Nguyén Thi Tr)
khong phai chiu tién an phi. Hoan tra lai cho 15 ho dan so tién tam tng an phi da
ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0008537 ngay 23-3-2020 (do ba Ding Thi
T ndp thay) cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TH.
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Chi Ngo Hong D phai chiu tién an phi ddi véi sb tién phai tra cho ba S 1a
772.000 dong (dd lam tron). Nhung khau trir vao tién tam Gng di nop 1a 300.000
dong theo bién lai thu s6 0008802 ngay 15-9-2020 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén TH. Chi D con phai nop thém sé tién 1a 472.000 dong.

3.2 V& chi phi xem xét tham dinh:

- Ba S phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.885.000 dong, sd tién
nay cac nguyén don da thanh toan xong theo héa don ngay 22-6-2021. Do do, ba S
phai tra cho 15 ho dan s6 tién chi phi xem xét tham dinh 1a 1.885.000 dong.

4. An phi dan su phtc tham:

- Ba Nguyén Thi S phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan su phtc thim nhung
dugc khau trir s6 tién di tam Gmg 4n phi theo bién lai s6 0010994 ngay 10/11/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T H. Ba S khong phai ndp thém.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat

Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Cacduongsw; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh BDong Thap;
- Toa &an huyén TH; ~ 1.

Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén TH;
- Luu hd so vu an, VP.

Pinh Chi Tam
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