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Trong cac ngay 25 thang 3, 25 thang 4 va 06 thang 5 ndm 2024, tai tru s¢
T(‘)a’éln nhan dan tinh Binh Phudc xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thy
Iy s0 13/2024/TLPT ngay 19 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 60/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 43/2024/QDPT-DS ngay 04 thang
3 nam 2024 va Quyét dinh tam ngung phién toa so 26/2024/Qb-PT ngay 25
thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L)? Ton T, sinh nam 1943; Dia chi: Ap C,xa Déng T,
huyén D, tinh Binh Phudc (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua 6ng T: Ong Nguyén Van N, sinh nam
1942; Dia chi: Van thng Luat su Duong Chi, duong N, t6 3, khu pho 1,
phuong Tan D, thanh ph6 D1, tinh Binh Phudc (c6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi Mai H, sinh nim 1968 (chét thing 02/2023)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu bi don: Ong Truong Thién L,
sinh ndm 1994; ba Truong Thi Hong P, siph nam 1998; ba Truong Thi Anh H‘l,
sinh ndm 1989; Cung dia chi: Ap C, xa Dong T, huyén D, tinh Binh Phuéc (déu
vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng L, ba P, ba H1: Ong Ta Duy V,
sinh nam 1985; Dia chi: Khu pho T, thi tran Tan P, huyén D, tinh Binh Phudc
(cO6 mat).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1: Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc; Dia chi: Khu phé Tan
An, thi tran Tan Phu, huyén D, tinh Binh Phudc

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Pham Thi H2, chirc vu: Pho Trudng
phong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D, tinh Binh Phudc (vang mat).

3.2. Ba Néng Thi D, sinh nam 1947; Dia chi: Ap C, xa Déng T, huyén b,
tinh Binh Phudc (vang mat)

3.3. 33 Truong Thi N1, sinh nam 1953; Dia chi: Ap 5, xa P, huyén B, tinh
Long An (vang mat)

3.4. Ong Truong Cong H3, sinh nam 1960 (chét ngay 11/12/2008)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng H3: Ong Truong Thién
L, sinh ndam 1994; ba Truong Thi Héng P, sinh nam 1998; ba Truong Thi Anh
H1, sinh nam 1989 Cung dia chi: Ap C, xa Déng T, huyén D, tinh Binh Phudéc
(déu ving mit)

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua Ong L, ba P, ba H1: Ong Ta Duy V,
sinh ndm 1985; Dia chi: Khu phd T, thi tran Tan P, huyén D, tinh Binh Phudc
(co6 mat).

3.5. Ong Nguyén Ba T1, sinh nam 1965 (chét nim 2012).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung tham gia 16 tung cua 6ng T1 :
Ba Tran Thi X, sinh nim 1954; 6ng Nguyén Ba A, sinh nim 1988; ba Nguyén
Thi Thanh N2, sinh nam 1990; Cung dia chi: Ap 4, xa Pong T, huyén B, tinh

Binh Phudc (déu vang mit).
4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Ly Ton T.
NOI DUNG VU AN:

Ong Nguyén Van N la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng
Ly Ton T trinh bay:

Ngay 12/02/2004, 6ng Ly TOn T nhan chuyen nhugng tir ong Nguyén Ba
T1 (da chet) mot thira dat c6 chidu ngang 09m x chiéu dai 26m, dit toa lac tai ap
C, xa Dong T, huyén D, tinh Binh Phudc voi gia 54.000.000 ddng. Ngudn gbc
cua phan dién tich dat nay do ong T1 nhan chuyén nhuong tir ong Truong Cong
H3 va ba Tran Thj Mai H vao ngay 14/9/2003, viéc chuyén nhuong gitra 6ng H3
véoi Ong T1 dugc lap thanh giay tay, phan dién tich dat ong T1 nhan chuyén
nhuong tir dng H3 dugce thé hién trong “Gidy sang nhu*owg d‘at ngay 14/9/2003
la “chiéu rong 9m x chiéu dai 26m, tong dién tich 260m?”, gidy sang nhuong dét
c6 6ng H3 ky tén, khong c6 ba H ky tén, hop dong khﬁng dugc cong ching,
chtng thuc theo quy dinh phap luat, khong co xac nhan cua chinh quyén dia
phuong ma c6 6ng Pham Ngoc V1 lam ching. Ngay 12/02/2004, 6ng T1 chuyén
nhuong cho 0ng T toan b phan dat da nhan sang nhuong tr 0ng H3. Viéc
chuyen nhuong duoc hai bén 1ap hop dong viét tay, trong “Gidy mua bdn
chuyén nhwong nha dat” ngdy 12/02/2004 c6 ghi “Nhwong lai nguyén trang
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mua ctia 6ng H3”, hop ddng khong céng chimg, chimg thuc nhung c6 xac nhan
ctia Ban ap. Ong T d4 giao du tién cho 6ng T1 ,0ng T1 cling da giao dat cho dng
T quan Iy, sau khi nhan sang nhuong 6ng T co trong cay nhung bi chét bo, sau
do 6ng T khong canh tac hay xdy dung tai san gi trén dat nita, hién trén dat
khong c6 tai san gi. Do dién tich dat nay 6ng T1 nhan sang nhuong tir chong cii
ctia ba H 1a Truong Cong H3, sau d6 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng T. Giita
6ng T, 6ng T1 va 6ng H3 khong xay ra tranh chap. Phan dat ma cac bén chuyén
nhuong cho nhau xuét phat nguén gbc ban du cua ba Truong Thi N1 1a chi rudt
ciia 6ng H3 giao cho vo chong 6ng H3 va ba H quan 1y, canh tac dién tich
khoang 7.000m?. Qua trinh quan 1y thi hai vo chdng di tu ¥ chuyén nhuong cho
nhimg nguoi khéc, trong d6 co6 6ng Nguyén Ba T1. Nam 2008, 6ng H3 va ba H
ly hon, phan chia tai san chung va ba N1 yéu cau vo chong ong H3, va H tra
phan dat trudc ddy da gui hai vo chong quan 1y. Sau d6, ong H3 va ba H da tra
lai cho ba N1 sé tién 90.000.000 dong dbi v4i phan dat hai vo chong da tu v
ban. Do d6, nguyén don cho rang phan dat ma 6ng H3 ban cho ng T1 vao nim
2003 di thudc quyén st dung cta 6ng H3. Theo Quyét dinh tai Ban 4n sb
01/2008/DS-PT ngay 24/10/2008 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phude xét xtr
vé viéc ly hon, chia tai san chung gitra 6ng H3 va ba H thi phan dat nay nguyeén
don da dugc quyen st dung va lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat vi trong Quyet dinh cta Ban an c6 néu “Ba N1 co trach nhiém cung nhitrng
nguoi nhan chuyen nhirong dat tir ng H3, ba H lién hé co quan cé tham quyén
lam thu tuc cap lai gidy chirng nhan quyén sir dung dar”. Tuy nhién, do nguyen
don khong biét dén Ban an nay va chua c6 nhu cau nén chua lam thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nguyén don cho rang, phan dat nay 1a cia
ong Ly Ton T chir khong phai cua ba Tran Thi Mai H vi da duoc xéac dinh tai
Hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng H3 voi 6ng T1 va Hop dong chuyén
nhuong dat gitra 6ng T1 v6i dng T va quyén st dung dat da duoc xéac dinh trong
Ban an phuc tham s 01/2008/DS-PT ngay 24/10/2008 ctia Tda 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.

Niam 2018, ba Tran Thi Mai H d6 vat liéu xdy dung cong trinh trén dién
tich dat nay. Vicc bhaH tu y dd vat liéu xay dung lén dat anh hudéng dén quyén
str dung dat cua 6ng T nén dng T khoi kién yéu cau cong nhan giao dich dan su
gitta 6ng Ly Tén T véi ong Nguyén Ba T1 vé viéc chuyén nhuong dién tich
187,7m? toa lac tai ép C, xa Béng T, huyén D, tinh Binh Phudc theo so dd dia
chinh do Céng ty TNHH MTV do dac ban d6 Tan Thanh do v& ngay
09/01/2019, budc bi don phai tra lai dién tich dat nay cho nguyén don Ly Ton T.
Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo ¢ uy quyén cua nguyén don thay doi noi
dung khoi kién, nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chap quyén sir dung dat
gitta nguyén don 6ng Ly Ton T véi bi don ba Tran Thi Mai H, do ba H c6 hanh vi xay
dyng trén phan dién tich dat ciia 6ng T nén ong T yéu cau phai tra lai quyen sir dung
dat thira dét c6 dién tich chiéu ngang 9m x chiéu dai 26m toa lac tai ap C, x3 Pong
T, huyén D, tinh Binh Phudc. Do bi don ba Tran Thi Mai H dé chét nén nguyén don
yéu ciu ngudi thura ké cuiaba H 12 6 ong Truong Thién L, ba Truong Thi Hong P va ba
Truong Thi Anh H1 phai tra lai quyén str dung dét c6 chiéu ngang 9m x chiéu dai



26m néu trén cho nguyén don quan ly, sir dung. bé chimg minh cho yéu cau khoi
kién, nguyén don cung cap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng Ly
Ton T véi Ong Nguyen Ba T1, hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng T1 véi ong
Truong Cong H3 va Ban an sb 01/2008/ DS-PT ngay 24/10/2008 cua Toa an nhan
dan tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don khéng dinh khong yéu cau giai
quyet hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ong T véi Ong T1 va hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita Ong T1 véi 6ng H3 vi cho rang gitra Ong
T, 6ng T1 va 6ng H3 khong tranh chip hop dong chuyén nhuwong dét nay, dién tich dat
da duoc xac dinh cho nguyén don theo quyét dinh ctia Ban an phiic tham néu trén.

Bi don ba Tran Thi Mai H va nguoi dai ‘a’ién theo uy quyén cua bi don,
dong thoi ciing la nguoi dai dién theo uy quyen cua 0ng Truong Thién L, ba
Truong Hong P va ba Truong Thi Anh HI thong nhat trinh bay:

Dién tich dat toa lac tai 4p C, xa Pong T, huyén D, tinh Binh Phudc ma
nguyén don 6ng Ly Ton T khai kién budc bi don va nhirng nguoi ké thira quyén
va nghia vu cta bi don phai tra lai cho nguyén don c6 nguon goc tir ba Truong
Thi N1 1a chi gai cia 6ng Truong Cong H3. Trudc day, ba N1 c6 st dung dién
tich khoang 7.000m? tai xa Pong T, huyén D - dit chua dugc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat. Khoang nam 1996, ba N1 gui cho ba H va 6ng H3 quan
ly phém dién tich dat nay, sau d6 ba H ban phan dat mit duong Quéc 16 14 doi
lai phan dudi dat phia dang sau. Nam 1999, ba H lam thu tuc cap gidy ching
nhén va dugc Uy ban nhén dan huyén P cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 00285/QSDD/777/1999 QB-UB (H) ngay 29/11/1999 dién tich 4.723m? cho
ba Tran Thi Mai H. Pén nim 2004, dng Truong Cong H3 di d6i s6 va dugc Uy
ban nhan dan huyén D cép doi thanh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 881
ngay 19/7/2004 cho ho ba Tran Thi Mai H véi dién tich 5.016m?. Nam 2006, vo
chdéng 6ng H3, ba H Iy hon va chia tai san chung, luc ndy ba Truong Thi N1 ¢6
tranh chip phan dat do ba H dung tén, yéu cau vo chong ba H tra lai phan dat
4.002m?. Do ba H di chuyén nhuong mot phan dat ma ba N1 giri quan 1y cho 03
ngudi nén ba H phai tra lai cho ba N1 s tién 45.000.000 dong. Tai Ban 4n sb
01/2008/DS-PT ngay 24/10/2008 ctia Toa an nhén dan tinh Binh Phude da tuyén
budc ba H va ong H3 phai tra lai cho ba N1 phan dién tich dit con lai 1a
2.058m>, Trong phan dat phai tra lai cho ba N1 thi c6 phan dat ma truéc d6 ba H
da tu y chuyén nhuong cho 03 nguoi 1a 6ng Tran Vian T2, 6ng Ha Trong T3 va
mot nguoi nira vao khoang nam 2005 — 2006 khong nhé nguoi nay ¢ dau, ba H
chi nhé ¢ huyén B. Déi voi nhitng phan dat ba H di tu ¥ ban thi ba H phai tra lai
cho ba N1 so tién ban dat 1a 45.000.000 dong. Trong ba nguoi ba H ban dat thi
¢6 01 ngudi ¢ huyén B do c6 tranh chap nén ngudi nay di tra lai dat, vi vay ba
dugc quyén sir dung phan dat nay vi da tra tién cho ba N1. Phan dat ma 6ng T
tranh chap thudc phan dat ma ba H da tra tién cho ba N1, nhung phan dat nay ba
H khéng ban cho dng T. Déi véi hai hop ddng chuyén nhuong ma nguyén don cung
cap thi ba H khong biét, Hop dong khong c6 chir ky cua ba H, ba H khong biét
viéc 6ng H3 chuyén nhuong dit cho dng T1 trong khi tai thoi diém nay thi 6ng
H3 va ba H van c6 quan hé hon nhan hop phap, chit ky “Truwong Cong H3”
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trong hop ddng chuyén nhuong khong gidng véi chit ky cua 6ng H3. Trudce va
sau khi ba H va dng H3 ly hon vao ndam 2008 thi ba H van 1a ngudi tryc tiep
quan ly, st dung thira dat nay va hién nay cac con ctia ba H dang quan ly, su
dung.

Ba H cho rang vi ba H da tra cho ba N1 45.000.000 dong nén phan dat nay
thudc quyén str dung cia ba H, do d6 khong dong ¥ ¥ voi yéu cau ctia nguyén don budc
ba H phai tra lai thira dat ma nguyén don cho rang da nhan sang nhuong tir ong
Nguyen Ba T1. Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba H, dng H3 khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tra lai thira dat co chiéu ngang
9m x chiéu dai 26m, hon nita hién nay thtra dat chi con dién tich 174,3m? theo két qua
do v& néu bng T muén yéu cau ldy lai phan dét nhu trong gidy sang nhuong dat voi
Ong T1 thi phai kién 6ng T1 hoac 6ng H3 chir khong phai kién ba H.

Ba Trdn Thi X, 6ng Nguyén Bd A, ba Nguyén Thi Thanh N2 trinh bay:

Ba Tran Thi X 1a vo cta 6ng Nguyén Ba T1; con 6ng A va ba N2 Ia con
rudt caa 6ng T1 . V& viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng T1 va 6ng H3 thi ba X,
ong A, ba N2 trinh bay: 6ng T1 va ba X c6 nhén sang nhuong cua 6ng H3 va ba
H thira dat c6 chiéu ngang 09m x chiéu dai 26m tai ap C, xa Péng T, huyén D,
tinh Binh Phudc. Cac bén di giao nhan tién va giao dat dé quan Iy sir dung. Nam
2004, 6ng T1 chuyén nhuong lai thira dat cho dng T va da giao dat cho 6ng T
quan ly, st dung va cac bén khong xay ra tranh chép. Nay ba H ding ra tranh
chap voiong T quyen str dung dat trén 1a khong ding, dé nghi Toa 4n cong nhan
quyén st dung dat trén cho 6ng Ly Tén T.

, Ba X, 6ng A va ba N2 dé nghi duoc vang mit trong qué trinh Toa an giai
quy€t vu an.

~(A)ng Nguyén Ba A la ngwoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng
Nguyen Ba T1 trinh bay:

Ong A 1a con rudt ciia 6ng Nguyén Ba T1, 6ng T1 di chét vao nam 2012.
Hién nhiing nguoi thira ké cua ong T1 co vo la ba Tran Thi X, sinh nim 1954;
con rudt 1a Nguyén B4 A, sinh nim 1988 va ba Nguyén Thi Thanh N2, sinh nim
1990. Do ba X di vé qué & H sinh sbng, tudi da cao di lai khé khin, ba N2 di
1am n xa nén 6ng A 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng T1 .

Ong A xac nhan vao khoang nam 2002, 2003 dng T1 c6 nhan chuyén
nhuong thira dat tai 4p C, xa Pong T, huyén D cia ngudi co tén thuong goi 1a
Bay X (khong biét 1 ho tén that 14 gi, khong blet c6 phai la dng H3 chong ba H
hay khong) voi gla khoang 20 triéu dong, c6 viét glay tay tai nha 6ng V1, khong
nhé 13 ai viét, gidy tay co chit ky cua nguoi chuyén nhuong va ngudi nhan
chuyén nhuong, 6ng T1 c6 ky vao gidy chuyén nhuong.

Dbi véi gidy sang nhuong viét tay dé ngay 14/9/2003 cé chir Viét ctia ong
Nguyén Ba T1, Truong Cong H3, Pham Ngoc V1 ma Toa an cung cap cho ong
A xem thi 6ng xac nhan chir ky va chir viét “Nguyen Ba T1” trong gidy sang
nhuong dung 13 chit k§ va chit viét ciia 6ng Nguyén Ba T1. Thoi dlem lap Gidy
sang nhuong dat nay thi 6ng A ciing c6 mat, ong T1 1a nguoi viét gidy sang

5



nhuong. Ong A khéng biét ngudi ¢ tén thuong goi 1a Bay X co phai la 6ng
Truong Cong H3 hay khong vi 0ng khong bict tén that cua 6ng Bay X la gi.
Phan dat nay sau nay 6ng T1 chuyén nhugng lai cho ai thi ong A khong biét.

Péi véi Giéy mua ban chuyén nhu:ong nha dat ngay 14/02/2004 gitra 6 ong
Ly Ton T va ong Nguyen Ba T1 thi 6ng A khong biét dugc 1ap khi nao, ong
khong biét vé glay chuyen nhuong nay, nhung 0ng xac nhan chir ky va chr viét
“Nguyén Bd T1” trong gidy chuyén nhuong nay dung la chit ky va chir viét cua
6ng Nguyén B4 T1.

Nay dél v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ong A khong c6 ¥ kién
gi hay yéu cau va khong cung cap tai liéu, ching cir gl cho Toa an, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat. Do 6ng Nguyén Ba T1 da chét, hién ba X
1a vog Ong T1 da 16n tudi, dang & N, con gai cua Ong Tl laba N2 dang lam viéc
sinh séng tai Thanh ph6é H nén 6ng A la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua 6ng Nguyén Ba T1 tham gia t6 tung trong vu 4n ndy. Tuy nhién, do ban
nhiéu cong viéc va khong co yéu cau gi trong vu an nén 6ng A dé nghi Toa an
giai quyét vang mit 6ng A, ba X, ba N2 trong sudt qua trinh Toa an giai quyét
vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi NI trinh bay:

Ba N1 la chi rudt cua 6ng Truong Cong H3; con ba H 1a em dau va la vo
ctia 6ng H3. Nam 1987, ba c¢6 mua cta 6ng Nguyén T4 phan dit c6 dién tich
khoang 7. 000m? tai xa Pong T, huyén D, tinh Binh Phudc, ba N1 khong nh¢ rd
50 t0, s6 thira va do thoi gian da lau nén ba khong con gitr gidy to gi. Do khong
song o P nén ba giri phan dat nay cho vo chong 6ng H3 quan 1y, canh tac va khi
vo chong 6ng H3, ba H ly hon thi ba yéu cau tra lai. Trong qua trinh quan 1y thi
ba H di tu ¥ ban dat cho mot sd ngudi nén tai Ban an phuc tham sé 01/2008/DS-
PT ngay 24/10/2008 cta Toa an tinh Binh Phudc tuyén budc ba H va 6ng H3
phai tra lai cho ba N1 phﬁn dét co dién tich con lai 1a 2.058m? tai ép C, xa Déng
T, huyén D, thira dat do Uy ban nhan dan huyén D cp ngay 19/7/2004 cho ho
ba Tran Thi Mai H va budc ba H phai tra lai cho ba s tién 45.000.000 dong ddi
v6i nhitng phan dat ba H da ban. Ban an nay di duoc thi hanh an, ba H va 6ng
H3 d4 tra lai phan dat cho ba, ba Nguyén da duoc cp gidy ching nhan quyén st
dung dat va da chuyén nhuong cho ngudi khac vao nim 2011 nhung khéng nhd
dugc tén. S6 tién 45.000.000 dong ba H di tra cho ba. Ddi voi phan dat ma ba
dugc tuyén tra thi ba cling khong nhé 1a thira nao. Do thot gian da 14u nén ba chi
nh¢ va trinh bay dugc nhiing sy kién nhu trén.

Doi voi phan dién tich dat 9m x 26m dng H3 ban cho 6ng Nguyén Ba T1
thi ba khong biét, ba khong bi€t phan dat ba duoc tuyén tra la thtra nao nén
khong biét phan dat cac bén dang tranh chap c6 thudoc phan dat cua ba hay
khong.

Ba N1 khong c6 yéu cau hay ¥ kién vé viéc giai quyet vu an va khéng
cung cp tai liéu cho Toa an. Do hién nay tudi cao, strc khoe yéu, di lai kho khan
nén ba N1 dé nghi Toa an giai quyét ving mit ba trong tat ca cac giai doan td
tung tlr so thAm dén phiic tham.



Nguoi lam chitng 6ng Pham Ngoc V1 trinh bay:

Ong V1 c6 biét ong Truong Cong H3 va ong Nguyén Ba T1 ciing nhu biét
viéc Ong H3 va 6ng T1 chuyen nhuong quyén st dung dat véi nhau nhung
khong nhd dién tich bao nhiéu m? gia tién bao nhiéu ma chi biét dia chi thira dat
tai doi 7, ap C, xa Bé)ng T(nay la Xé Pong T) huyén B. Hai bén c6 lam gidy sang
nhuong dung la gidy sang nhugng ma Toa an cho 6ng xem; khi hai bén lap glay
sang nhuong thi ong khong c6 mat, khong dugc chimg kién, ong khong biét gidy
sang nhugng do ai viét, viét khi ndo, 6ng T1 dua gidy va nho ong ky tén lam
chtng trong gidy sang nhuong, khi ong ky tén thi ong thiy dé c6 chit ky Truong
Cong H3 va Nguyén B4 T1, con ky khi nao thi ong khong biét, viéc hai bén giao
nhan tién nhu thé nao thi 6ng khong dugce biét. Do d6, ong khong xac nhén dugc
chit ky Truong Cong H3 va chir ky Nguyen Ba T1 trong gidy sang nhugng co
phai do 6ng H3 va Ong T1 ky hay khong. Ong xé4c nhan viéc 6ng T1 va Ong H3
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6 that va viéc 6ng ky tén vao gidy sang
nhuong la dung.

Do bén nhiéu cong viéc nén Ong dé nghi dugc vang mat trong sudt qua
trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai Ban dn dén sy so tham so 60/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cua Toa dan nhdn dan huyén D, tinh Binh Phudc da tuyén xu:

Béc bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ly Ton T vé viéc budc bi
don ba Tran Thi Mai H, nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba
H 14 anh Truong Thién L, chi Truong Thi Hong P, chi Truong Thi Anh H1 phai
tra lai quyén st dung thira dat co chiéu ngang 9m, chiéu dai 26m tai 4p C, x&
Pong T, huyén B, tinh Binh Phudc.

Téch quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong dé giai quyét trong vu
an dan su khac khi duong sy c0 yéu cau.

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao.

Ngay 26/9/2023, dai di¢n theo uy quyén cta nguyén don dng Nguyén Vin
N c6 don khang cao ban an so tham, dé nghi Toa an nhan déan tinh Binh Phudc
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Cé4c bén duong su gitt nguyén yéu cau, ¥ kién di trinh bay khong bd
sung gi thém; cac duong sy khong tu thoa thuén véi nhau vé viée gidi quyét vu
an.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé t6 tung: Tir thoi diém thu 1y vu 4n tai cp phuc tham dén nay, Tham
phén, Thu ky Toa an, Hoi1 dong xét xtr va cac duong su da tuan thu dung theo
quy dinh cua B6 luat To tung dan sy; cdc duong su thuc hién day du quyén va
nghia vy theo quy dinh ctia B luat to tung dan su.



V& noi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau xac dinh thira dat 174,3m? Ia
ctia nguyén don theo Ban an hon nhan gia dinh phac thim s6 01/2008/DS-PT
ngay 24/10/2008 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudce nhung Ban an chi néu:

“Ba N1 co trdach nhiém cung nhitng nguoi da nhan chuyén nhwong dat do ba H
ban dén lién hé Voi co quan ¢o tham quyén déing ky lam thi tuc cdp lai Glay
chitng nhdn quyén sir dung dat theo hién trang sir dung” ma khong néu dat do
6ng H3 ban hay x4c dinh dat cua dng T. Mt khéc, két qua xem xét tham dinh tai
chd va xac minh ctia Toa 4n xéac dinh vi tri thira dat ong T nhan chuyén nhuong
khong phu hop voéi vi tri thira dat cac bén dang tranh chép, cu thé thua dat cua
6ng T theo gidy chuyén nhuong dat c6 mat ' phia Nam giap dat Ong M nhung khu
vuc nay hoan toan khong co ong M sinh song tir truGe dén nay, dong thoi nguoi
dan sinh séng tai dia phuong ciing khong thay ong T vao quan 1y hay st dung
thira dat nén c6 can cir xac dinh thtra dat caa 6ng T khong phai 1a thira dat dang
tranh chép. Do do, dé nghi Ho1 déng xét xir can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6
tung dan sy khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh:

[1] Vé thi tuc khang cdo: Pon khang cdo cua ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Vin N lam trong pham vi oy quyen trong
thoi gian luat dinh, hinh thic va ndi dung phu hop quy dinh tai cac Diéu 272,
Diéu 273 cia Bo luat tb tung dan su nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an xac dinh 6ng Nguyén Ba T1 1a nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan va dua vo, con 6ng T1 lam nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung nhung khong thu thap tai liéu, chimg ctr chtirng minh
co sy uy quyén gitra nhiing nguoi nay ma chi can ctr vao 101 ty nhan cua ong
Nguyen Ba A dé xac dinh ong 1a nguoi ké thira quyén, nghia vy t tung cua ong
Nguyén Ba T1 1a khong dung quy dinh cua B luat T tung dan su, tuy nhién
viéc xac dinh 6ng T1 1a nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ciing khong can
thiét do cac duong sy khong ¢ y kién, tranh chap d6i vai cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt nén Hoi dong xét xir chi yéu cau cip so tham rat kinh
nghiém.

[2] Xét khang cdo cta bi don 6ng Ly Ton T, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ong Ly Ton T khoi kién ba Tran Thi Mai H dé tranh chap quyén st dung
thira dat 174,3m? thudc thira 1344, t& ban d6 sb 13 toa lac tai 4p C, xa Pong T,
huyén D, tinh Binh Phuéc. Hién thira dat chua duoc ding ky, ké khai cép gidy
chung nhan quyén sir dung dt.

Nguyén don khoi kién vi cho rang di nhan chuyén nhuong thira dat tir
6ng Nguyén Ba T1 ngay 12/02/2004 va di dugc Ban an hon nhan gia dinh phuc
tham s6 01/2008/DS-PT ngay 24/10/2008 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc



cho 6ng lam tha tuc cap glay ching nhan quyén su dung dat theo quy dinh; mic
du 6ng chua lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung da quan
Iy, str dung thira dat cho dén nam 2018 méi bi bi don vao xdy nha dan dén phat
sinh tranh chip. Tuy nhién, d6i chiéu Ban 4n hon nhan gia dinh phac tham s
01/2008/DS-PT ngay 24/10/2008 cua Toa én nhan dan tinh Binh Phudge thi
khong thé hién ndi dung 6ng T dugc quyen stt dung dat nhu ong T trinh bay,
cling nhu két qua xem xét tham dinh tai chd cia Toa an cho thay nguyén don
khong co tao dung cong trinh, kién tric hay cay trong trén dat du nguyén don
khai co trong chudi va tre; bén canh d6, 11 khai ctia nhitng nguoi dan sinh sdng
trén dia ban cho thiy 6ng T khong sir dung dit ma ba H mdi 13 ngudi str dung,
cu thé 6ng Ha Trong T3, ba Nguyén Thi H4, ba Nguyén Thi T5, ba Nguyén Thi
N3 cung cap: “phan dién tich dét cdc bén dang tranh chdp do ba H quan 1y, sir
dung tir truée dén nay, khong biét ong T vao canh tdc sit dung thira dat”.

Gidy sang nhuong dat giita 6ng Truong Cong H3 voi 6ng Nguyén Ba T1
va gitia Ong Nguyén B4 T1 véi ong Ly Tén T thé hién tir cin cua thira dat cac
bén chuyén nhuong la: bong giap dat ba Hai S Tay giap duong hém, Nam giap
dat 6ng H3 va Bic giap dat ong M, nhung két qua xac minh cta Toa an ddi voi
hai nguoi giap ranh phia Nam va phia Bac cua thira dat 1a 6ng Ha Trong T3 va
ong Poan Ptic T6 thi éng T xac dinh nhan chuyén nhuong dat tir ba H va khdng
c6 ai 13 M; tuong tu, 6ng Poan Khic N4 1a cha cua ong T6 xac dinh vao khoang
nam 2005, con trai Ong la Boan Dirc T6 c6 nhén chuyén nhuong quyen st dung
dat cua ba H, c6 lam giay viét tay va sau do gia dinh duoc cap gidy ching nhan
quyen str dung dat; ba Nguyén Thi H4 — Doi trudong Doi 2, ap C 1a ngudi sinh
song lau nam tai dia phuong cling khang dinh ¢ khu vuc khong c6 ai tén M. Do
d6, khdng co can cir dé xac dinh thira dat 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng T1
1a thira dat ma cac bén dang tranh chap.

, Ong T khai kién vé viéc tranh chip quyén st dung dat nhung khéng cung
cap tai liéu, ching cur chimg minh viéc ban giao dat trén thyc dia, khong ching
minh dugc viéc quan ly, su dung dat cling nhu vi tri thira dat co phai la thua dat
bf}l H dang st dung hay khong. Vi vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don la co can ctr nén khang cao cua nguyén don
khong dugc chap nhan, can gilr nguyén Ban an so tham so6 60/2023/DS-ST ngay
18/9/2023 cia Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudec.

Ong T co quyen khai kién vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat dbi voi 6ng Nguyén Ba T1 thanh vy an khac khi ¢6 yéu cau
va diéu kién khai kién theo quy dinh cta B luat T tung dan sy.

[3] An phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang céo cua ong T khong
duogc chap nhan nén éng T phai chiu.

[4] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc pho
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Piéu 308 B9 luat td tung dan su,
Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Ly Ton T.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 60/2023/DS-ST ngay 18 thang 9
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén b, tinh Binh Phudec.

- Cin cur cac Pieu 117, 118, 119, 503 B¢ luat Dan sy 2015; khoan 7 biéu
95, biéu 100, Piéu 101, Diéu 167; Diéu 188 Luat Dit dai 2013; Nghi quyet
326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi, 18 phi Toa
an,

1. Khong Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ly Ton T vé
Viéc tranh chap quyen sir dung dét vai bi don ba Tran Thi Mai H; nguoi ké thira
quyén va nghia vy t6 tung cta ba Tran Thi Mai H 1a 6ng Truong Thién L, ba
Truong Thi Hong P, ba Truong Thi Anh H1.

Khong chap nhan yéu cau cong nhén quyén sir dung thua d4t c6 dién tich
174,3m? thudc thera 1344, to ban d6 sb 13 toa lac tai 4p C, x4 Dong T, huyén D,
tinh Binh Phudc cua 6ng Ly Tén Toa; Khdng chip nhan yéu cau budc nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba H 1a 6ng Truong Thién L, ba
Truong Thi Hong P, ba Truong Thi Anh H1 phai di doi tai san dé tra lai quyén
st dung thira dat cho 6ng Toa.

Téach yéu cau tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gira Ong Ly Ton T véi ong Nguyén Bé T1 dé giai quyét trong vu an khac khi co
yéu cau va diéu kién khai kién theo quy dinh caa phap luat.

2. An phi dan sy phic tham: Ong Ly Tén T phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong), dugc trir vao sé tién 300.000 dong (ba traim nghin déng) tam
tmg an phi phuc thAm di ndp Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh
Phudéc theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0019715 ngay 27 thang
10 nam 2023.

3. Cac quyét dinh khic ctiia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, To HCTP, Toa DS.

Tran Vin Nhum

10



11



