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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tao
Cdc Tham phadn: Ong Lé Tu
Ba Lé Thuy Cau
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh An, Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Da Nang
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung, Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 220/TBTL-TA ngay 02
thang 8 nam 2021 vé viéc: “Yéu cdu tuyén bo hop dong chuyén nhirong quyén sir

dung ddt vé hiéu; hiy gidy ching nhdn quyen su dung; hiy chinh [y dang ky
bién dong trong gidy chitng nhédn quyén sir dung dat; doi lai dat cho mwon’

Do Ban an déan sy so tham s 06/2021/DS-ST ngay 17 thang 6 nim 2021
cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 720/2021/QP-PT ngay 10 thang
12 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi M; dia chi: 152/18 duong L, phuong T, thanh

pho P, tinh Gia Lai. C6 mat.

+ Pai dién theo y quyén cta nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc T; dia chi: TP.
P, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Bg don: Ong Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M; dia chi: thanh phé P, tinh
Gia Lai. Ong B uy quyén cho ba M; ba M ¢6 mat.



+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don 6ng B, ba M: Ong
Mai Van T -Van phong luat su M - D luat su tinh Gia Lai. C6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ So Tai nguyen va Moi truong tinh Gia Lai: Dai dién theo uy quyén 1a
ong Truong Birc V — Giam doc chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho
P. Vang.

+ Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai: Pai dién theo ty quyen la
Ong Nguyén Thanh N — Phé trudong phong tai nguyén va mdi truong. Vang.

T Uy ban nhén dén phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai: Dai dién theo uy
quyeén la ba H6 Thi Thu T — C chuc dia chinh xay dung phuong T. Vang.

_ + Uy ban nhan dan xa C, thanh ph P, tinh Gia Lai: Dai dién theo uy
quyén 1a ba Nguyén Thi T — C churc dia chinh xay dung xa C. Vang.

+ Anh L€ Quang V va anh L& Duc C; cung dia chi: 152/18 dudng L,
phuong T, thanh pho P, tinh Gia Lai. Do ba Lé Thi Ngoc T; dia chi: thanh pho
P, tinh Gia Lai lam dai dién. C6 mat.

- Nguoi lam ching:
- Ong Nguyén Thanh B; dia chi: thanh phé P, tinh Gia Lai. Vang.

- Ong Truong Vin M — Nguyén ph6 chu tich UBND x4 C, thanh pho P,
tinh Gia Lai. Vang.

- Ong Lé Puc M; dia chi: thanh phé P, tinh Gia Lai. Vang.
- Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1966; dia chi: thanh phd P, tinh Gia Lai.

Ving.

- Ba Tran Thi H; dia chi: T6 3, phuong T, thanh pho P, tinh Gia Lai.
Vang.

- Ong Tran Pang H; dia chi: T6 3, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai.
Vang.

- Ong Bui Van H; dia chi: T6 3, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai.
Vang.

- Ong Ho Vian M; dia chi: 86 152/12 L, t6 3, phudng T, thanh pho P, tinh
Gia Lai. Vang.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Tran Thi M va nguoi dai dién theo ity quyén 1a ba
Lé Thi Ngoc T trinh bay:

Ba Tran Thi M va 6ng Lé Van D két hon nim 1988. Vo chdng c6 hai con
chung la chau L¢ Quang V, sinh nam 1990 va chau Lé Buc C, sinh nam 1997.
Sau khi cudi, vg chong ong ba song duoc mot thoi gian ngan thi ong D di vao
tinh Gia Lai dé cong tac.



Ngay 24/5/1993, 6ng Lé Van P nhan chuyén nhugng ciia ong Nguyén
Thanh B, trd tai t6 4, thon 2, xa C (nay 1d phudng T, TP. P) mot 16 dat c6 dién
tich 2.200 m? (thuc té do 12 2.880 m?). Pét co tir can: Phia Pong giap dit 6ng Vo
Van D; Phia Tay giap dat 6ng HO Trong C; Phia Nam giap muong nudc; phia
Bic giap tiéu 16. Thoi diém 6ng D nhan chuyén nhuong dat cua ong B, ba M
dang nudi con nhd & qué khong vao Gia Lai dugc chi dua tién cho 6ng B mua
dat. Sau khi mua dat 6ng P di cho vo chong 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M
muon dat dé canh tac (vi ba Lé Thi M 1a gido vién cung trudng véi 6ng D).

Thang 7 nam 1995 6ng D lam don keé khai, dang ky cip quyén sur dung
dat dién tich 2.880m?, t& ban do s 06, thira dat sb 214 nhung chua dugc cip
gidy CNQSD dit.

Nim 1997 vo chong 6ng P va ba M mau thuan va song ly than. Pau nim
2000 6ng P 1am don xin ly hon. Cudi thang 02 nam 2001, Toéa 4n nhan dan
thanh phd P xét xtr so tham va ngay 20/7/2001 Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét
Xt phuc tham giai quyét viéc ly hon va chia tai san chung khi ly hon.

Khi Toa an giai quyét ly hon va chia tai san chung thi 6ng P dang giir
toan by gidy to nhan chuyén nhuong dat cta 6ng B va cic gidy to ké khai dang
ky quyen sir dung dat khong cho ba M biét; 6ng B khong thong tin cu thé dién
tich dat nhan chuyen nhugng cua 6ng B la bao nhiéu m® dé dé nghi Toa phan
chia va khai gian déi 1a dat mua ciia 6ng B 13 mua chung véi vo chong ba M,
ong B. Chinh vi vay ma thoi diém nay vg chong ong B khong dén Toa an P dé
d6i chat va ciing khong c6 don yéu cau giai quyét.

Khi ban an ly hon phuc tham c6 hiéu lyuc phap luat, ong D Van gilr gidy
hen cép gidy ching nhan khong dua cho ba M dé ba M lay bia do vé. Mai téi
nam 2004, ba M doi nhiéu lan ong P méi dua cho Thi hanh 4n dé giao lai cho ba
M.

Niam 2009, ba M dén UBND thanh pho dé 1am gidy to dat thi ho thu gidy
hen va dua cho ba 01 bo ho so photo (gém: gidy sang nhuong dat gitra ong B va
ong D bang gidy viét tay, gidy to ké khai ding ky quyén su dung dat ciia 6ng b,
bia dé mang tén ong D) va can bd nodi khi nao co tlen nop thi lay bia do ve.
Nhung thoi gian d6 ba M quéa kho khian, khong co tién nop dé 13y bia do dugc.
Pén sang ngay 02/5/2018, ba M da lo duoc tién dem ndp ho so dé 1am nghia vu
tai chinh lay bia do vé thi can bo luu giir ho so tra 161 nguoi khac da 1iy bia do
vé 10i.

Dén ngay 02/5/2018, dng B lai sang nha ba M va giao bia d6 cho ba M.
Khi xem bia do ba M phat hién 6ng B, ba M dé gia mao gidy to (chu s¢ httu 1a
ong L€ Van D) dé ky cac gidy to, hd so diéu chinh tai trang 4 cta glay CNQSD
dat cua ong D voi ndi dung “Dién tich thira dat do dac 1a 2530m® Chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M... dién tich
945m” dat trong cay lau nim, sb thira 308...dién con lai 1a 1.585m” dét trong cay
lau ndm”.



Ngay 20/7/2018, ba M da lam don khiéu nai giri dén UBND tinh Gia Lali,
UBND thanh phd P va UBND phudng T yéu ciu giai quyét. Sau do, ba M dén
Vién phong dang ky dat dai Chi nhanh thanh phd P xin sao chup hd so vé viéc
xin cap giay CNQSD dat ctia 6ng Nguyen Nhu B va ba Lé Thi M thi thay trong
d6 co: “Hop dong chuyén nhu’ong quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat,
duwoc UBND xa C ching thuc vao ngay 25/5/2005”. Ba M cho rang Hop dong
nay 13 gia mao, nén yéu cau giam dinh. Tai két luan giam dinh sé 122/KLGD
ngay 05/02/2020 ciia Phong k¥ thuat hinh sy C an tinh Gia Lai da két luan: chir
ky, chit viét Tran Thi M khong phai do cting mot ngudi ky va viét ra.

Nay nguyén don yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai giai quyét:

- Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan
lién voi dat dugc UBND xd C chung thuc sd 55 ngay 25/5/2005 giita bén
chuyén nhuong 1a ba Tran Thi M va 6ng Lé Vian P véi bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Vian B va ba Lé Thi M va giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu;

- Huly gidy ching nhan quyén sur dat s6 CC 294589 mang tén 6ng Nguyén
Nhu B va ba Lé Thi M, dién tich 945m? tai thira s6 308 (trudc ddy la thira sb
21), to ban d6 s6 19 tai to 5, phuong Thang loi thanh phd P, tinh Gia Lai;

- Huy toan b thong tin diéu chinh tai trang 4 va trich luc to ban do tai
trang 3 cua gidy chimg nhan quyen str dat so R893011 mang tén ho L Van D
dugc Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cap cho ngay 22/9/2000.

Nguyén don khong chdp nhan toan bd yéu cau phan td cta bi don.

2. Bi don ong Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M trinh bay va cé yéu cau
phén to nhw sau:

- Trude day, 6ng ba va ong Lé Van D c6 quen biét nhau vi ba Lé Thi M
va 6ng D 1a gido vién cung day tai Truong co sé A 1. Nam 1993, vo chong 6ng,
cung 6ng Lé Van P ¢6 mua chung mot 16 dat cia ong Nguyén Thanh B tong
dién tich 12 2208m®, o tir c4n: Phia dong glap dat ciia ong Nguyen Van D; phia
tay giap dat ong Hb Trong C; phia nam giap muong nudc, phia bac giap duong
tiéu 16. Chiéu rong mit dudng phia bic 1a 21m, chiéu rong phia sau (Phia nam)
26m, chiéu dai 96m (Chi 4n chirng chir khong chinh xac). Gia sang nhuong thira
dat 1a 3,5 chi vang va ¢ coc trude 70.000d cho 6ng B. Nhung trong “Gidy sang
nhuong dat hoa mau” thé hién thira dat duge ban vai gia 300.000d 1a do cac bén
tu quy ra tién dé di 1am tha tuc gidy to tai UBND x&. Vo chdng 6ng ba béo mot
ntra s tién con 6ng Lé Van D bo mot nira s tién dé nhan sang nhuong 16 dat
néu trén ctia 6ng B. Vo chong ong thong nhat voi 6ng D 1a dé mot minh 6ng D
mot minh dimg ra ky “Gidy sang nhuong dat va hoa mau” dé ngay 24/5/1993
v6i ong B. Sau d6, cac bén s& tu phan chia dat voi nhau. Vo chong ong gitt mot
ban, con 6ng b gitr mot ban dé dua di x4c nhéan cua xi C.

‘Sau khi nhan sang nhuong vo chdng 6ng ba va éng D da phan chia 16 dat
cho moi bén:



- L6 dat cua vo chong 6ng ba dién tich 1a 1104m?, tir cAn: Phia dong giap
dat 16 dat chia cho 6ng Lé Vin B; phia tay dat 6ng Ho6 Trong C; phia bic giap
duong tiéu 10, chiéu rong 10,5m, phia nam gidp muong nudc, chidu rong 13m.

- L6 dat cta 6ng Lé Van D dién tich 1a 1104m? t&r can: Phia dong giap dat
ong Nguyén Van D; phia tay giap 16 dat chia cho vo chdng ong B, ba M; bic
giap duong tiéu 19, chidu rong 10,5m, phia nam gidp muong nudc, chidu rong
13m.

Sau khi chia 16 d4t cho mdi bén thi vo chong ong ba di cat mot cin nha
gd dé & va canh tac dat tir nam 1993, str dung dat 6n dinh. Phia 6ng D thot diém
do khong su dung dat ma cho gia dlnh ong ba muon dé canh tac cay ngan ngay.
Trong thoi diém do, ong D con mua thém cua ong Nguyén Vin D 4m chiéu
ngang mat dudng tiép giap voi 16 dat cua ong P.

~ Nam 1995, gitra vo chéng ong va ong b da lap Gidy thoa thuan phan chia
dat mua chung dé ghi nhan viéc phan chia dat nhu da néu trén.

Niam 1995, vo chong dng ba va 6ng Lé Van P cing tién hanh lam thu tyc
dang ky dat dai de lam bia do theo chu truong cua dia phuong. Luc do, ong ba
c6 trinh bay ngudn goc dat voi can bo phong dia chinh thi xa P vé viéc mua dat
chung va co trinh “Gidy sang nhuong dat, hoa mau” dé ngay 24/5/1993 ¢6 xac
nhan ciia xd C va trinh Gidy thoa thuan phan chia dat mua chung giita hai hai
bén vo1 can bd dia chinh thi can b dia chinh tra 161 Giéy sang nhuong dat ding
tén mot minh ong D nén lam bia do dirng tén mot minh 6ng D, sau khi lam bia
do xong thi s€ tach thira ra riéng cho tirng nguoi theo théa thuan mua chung gitra
cac bén. Vi vAy ma nam 1995, 6ng ba va ong P da dang ky 1am bia do ddi voi
toan bo 16 dat nhan sang nhuong chung ctia 6ng B néu trén dung tén mot minh
6ng Lé Van . Chinh 6ng Nguyén Nhu B 1a nguoi ké khai ding ky dat dai voi
can b dang ky va ky vao cac loai gidy to ké khai (do chua c6 tién dong nén 6ng
b chua dugc giao bia).

Niam 1996, ba Tran Thi M (vo ong b)tu bac vao Gia Lai sinh séng nén
dén nam 1997 thi vo chong ong D ciing cat mot ng01 nha trén phan dat cua Ong
P mua chung dé 6. Ba Tran Thi M ciing biét 1 viéc hai bén mua chung 16 dét va
phan chia dat cho mdi bén nhu néu trén. Phan dat cua bén nao thi bén dé sir
dung 6n dinh khong tranh chap gi véi nhau.

T ndm 1998, do diéu kién cong viéc riéng cua gia dinh, khong thuan tién
trong canh tac dat nén vo chong ong ba c6 cho ba Tran Thi M muon 16 dét trén
canh tic cAy ngan. Luc d6 thi can nha 6ng, ba cat van con. Nam 2001, 6ng ba
mua duoc nha tai x3 A nén da chuyén chd & va cin nha trén 16 ¢it mua chung bo
hoang néu bi hu hdng nang va dng, ba dd bo nha trén.

Ngay 14/4/2000, vg chdng ong B, ba M va 6ng Lé Van D c6 tiép tuc lap
Gidy thoa thuan phan chia dit dé ghi nhan viéc phan chia dit mua chung, phan
chia cho mdi bén mot nira dién tich va c6 ong B la ngudi ban dat ky xac nhan
lam chung.



Ciing trong nam 2000, vo chong ong b da dua don ra Toa giai quyét ly
hon va chia tai san chung. Khi do, vo chong ong D ba M ciing ké khai phan dat
mua chung voi vg chdng 6ng dé yéu cau Toa chia. Khi Toa an tién hanh do dat
dién tich dit cua 6ng B mua chung ma (Y chong ong D, ba M ké khai dé chia thi
vo chdng 6ng D va Toa an ciing yéu cau vo chong 6ng ky xac nhan 1a ngudoi co
dat (mua chung) giap ranh phia tay voi 16 dat 6ng D, ba M ké khai.

Toa an giai quyét ly hon va giao dién tich dt 6ng D mua chung véi vo
chong 6ng cho ba Tran Thi M sir dung. Trong thoi gian tir nam 2001 dén nam
2008, vo chong ong gip 6ng D dé ban bac rut bia do vé dé lam thu tuc tach bia
d6i v6i phan dat mua chung, thi ong D noi vg chdng ong di ly hon, 16 dat mua
chung di giao hét cho ba Tran Thi M nén ong khong di 1am nira; khi d6 ong B
dua hét gidy to c6 lién quan cho ong, ba va noi vo chong ong lién hé véi ba
Tran Thi M d¢ tach bia do.

Vo chong 6ng B, ba M nhiéu lan gip ba Tran Thi M dé ban bac rut bia do
vé, dé lam thu tuc tach bia do cho vo chong 6ng, thi ba Tran Thi M néi ba khong
c6 tién dong thué va ciing da ly hon, khong con lién quan véi 6ng D nita, ba
Tran Thi M ndi véi vo chéng ong tu di lam, mién sao tach duogc dat cho vo
chong ong B, ba M va lay dugc bia d6 dimg tén ong D vé giao cho ba la dugc.
Luc d6, ba Tran Thi M ¢6 tu ky khong hai chir ky vao hai to giay ke ngang chua
c6 ndi dung va dua cho 6ng, va noi khi nao can 1am gidy to gi lién quan dén ba
thi 6ng B cr dién ndi dung vao to gidy ma ba da ky.

Vo chong ong gip can bd Phong Tai nguyén va Moi trudng hudng dan
ndp bd sung bién lai thué tir ndm 1995 dén nam 2005 va s6 ho khau cia ong D,
c6 phd to cho 6ng Gidy CNQSD dat s6 R893011 do UBND thanh phd P cip
ngdy 22-9-2000 thudc thira sé 214, t ban dd 06, dién tich 2.880m? mang tén hod
6ng Lé Vin D dé 1am tha tuc rat bia d6 dimg tén ho ong D vé 1am thu tuc tach
thira, nhung sau d6 do ban cong viéc va kho khin vé tai chinh, nén trong thoi
gian dai vo chong ong chua rat dugce bia.

Tuy chua léy dugc Giay CNQSD dat s6 R893011 ban gbc, nhung di co
ban pho t0, co day du thong tin ve thua dat, nén vo chong ong cung 6ng b da lap
Hop dong viét tay chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat,
c¢6 ndi dung bén vo chong ong Lé Vin D, ba Tran Thi M chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng B, ba M dién tich dat 1.104m?* (1/2 thira dat hai bén mua chung ma
ong D dang dimg tén trong Gidy CNQSD) thudc thira dat 214, t& ban dd s6 06.
Viéc 1ap hop dong thuc té 13 dé hop thirc hoa 1am thu tuc tach dién tich dat cac
bén mua chung cho vo chdng 6ng chir khong phai 13 viéc chuyén nhuong that.

Khi Iam Hop dong chuyén nhuong c6 mit vo chong éng va ong b truc
tiép ky, con riéng ba Tran Thi M (vg 6ng D) khong c6 mat nén vo chdng 6ng co
yéu cau 6ng D dua vé cho ba M ky thi ong P cdm hop déng mot thoi gian roi
dua lai cho vo chong ong, thay c6 chit ky ciia ba Tran Thi M nén vo chong 6ng
cam giit hop dong.

Pén nam 2014, vo chong ong c6 biét 6ng Lé Pirc M (Tr tai xa A) lam
dich vu bia d6 nén c6 nho 6ng M rat bia dé ding tén ong D vé va lam thua tuc



tach thira dat cho vo chdng ong. Do viy, vo chong dua hd so va hop dong
chuyén nhuong cho 6ng M d€ nho 6ng M di rat bia va lam thu tuc tach thira dat
cho vg chong Ong.

Sau khi 1am xong 6ng Lé Ptrc M dua lai cho ong 01 Gidy CNQSD dat sb
R893011 do UBND thanh phd P cip ngay 22-9-2000 thudc thira s6 214, td ban
d6 06, dién tich 2.880m’ mang tén h 6ng LEé Van D (Pd chinh ly chuyén
nhuong cho vo chong 6ng 945m’ ) va 01 Gidy CNQSD dat quyén s hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v&i dat sé CC 294589 do S¢ Tai nguyén va moi truodng
tinh Gia lai cap ngay 24/02/2016 thudc thira 308, to ban do s6 19, dién tich
945m” mang tén 6ng Nguyén Nhu bay va ba Lé Thi M. Sau dé, vo chéng ong da
giao lai Gidy CNQSD dat s6 R893011 mang tén ho 6ng Lé Vian D cho ba Tran
Thi M thi ba M ciing khong c6 ¥ kién gi va ba M c6 viét gidy bién nhan.

Theo dién tich dat mua chung va hgp ddng chuyén nhuong thi dién tich
dat ong mua 1a 1.104m° va c6 canh phia nam theo Gidy ching nhan chi c6
10,5m (nho hon 16 dat ciia vo chong ong 18 ra dugc chia 1a 2,5m), nhung chi
duoc cp Gidy CNQSD dét s6 CC 294589 dién tich 945m? (con thiéu 159m?).
Vi Co quan chitc nang di 15 cap Gidy chimg nhan nén vo chong ong chua co y
kién gi vé dién tich bj thiéu va nghi s& 1am bo sung sau.

 Viéc 1ap hop dong chuyén nhuong va lam thu tuc dé cap Gidy CNQSD
dat mua chung cho cac bén, thuc té khong lam anh hudng gi dén quyén loi ctua
ba Tran Thi M, ma nguoc lai, vo chong 6ng B, ba M con ton nhi€u chi phi.

Do d6 ng B, ba L& Thi M M khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don ba Tran Thi M.

- Nay ‘bi don phan t6 yéu cau TAND tinh Gia Lai giai quyét budc nguyén
don la ba Tran Thi M:

+ Tra lai cho bi don 1a ong Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M thira dat da
muon theo gidy CNQSD dat s6 CC294589 do S& tai nguyén va mdi trudng tinh
Gia Lai cap ngay 24/02/2016 thira dat s6 308, to ban do s6 19 mang tén 6ng 6ng
Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M (dién tich theo gidy CNQSD dat 945m”) nhung
theo két qua tham dinh c6 dién tich 1a: 937,2m? tai to 3, phuong T, thanh phé P,
tinh Gia Lai; c6 ti can: phia Pong gidp dat ong Lé Van D (hién ba Tran Thi M
dang sir dung), phia tiy gidp dat ba Tran Thi H, phia bac giap duong tiéu 10,
phia nam giap muong nudc;

+ Tra lai phan dién tich dat chua duogc cip bia d6 theo tham dinh 113,6m?,
(c6 tir can canh phia bac giap duong di chiéu dai 0, phia nam giap muong nudc
dai 2,5m, phia dong giap dat ba Tran Thi M dai 91,72m, phia tay giap dat cua
ong, ba dd dugc cip gidy chimg nhan sb CC294589 (dang yéu cau ba Tran Thi
M tra) dai 91,39m. Tai phién toa bi don rat yéu cau nay.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- 8o Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai: Dai di¢n theo uy quyén la
ong Trwong Diwrc \V — Giam doc chi nhanh Van phong dang ky ddt dai thanh



pho P trinh bay:

, Nguédn gbc dat tranh chép dién tich 2.880m? (thuc té do dac 2.530m?) thira
s0 214 (ct) 21 (moi), to ban d6 s6 06 (cti),19 (mdi) thude giay CNQSD dat s6
R893011 do UBND thanh pho P cap ngay 22/9/2000 cho Ho 6ng Lé Van b.

_ Ngay 25/5/2005 ong L¢ Van D va ba Tran Thi M chuyén nhuong mot
phan dién tich 1.104m? cho 6ng Nguyén Van B va ba Lé Thi M dugc UBND xa
C chung thyc theo Hop dong chuyén nhugng QSDD va tai san gan lién voi dat
50 55.

Ngay 24/12/2014 Phong tai nguyén va moi truong TP P chinh ly giam
dién tich can ctr theo ndi dung don xac nhan ngay 08/12/2014 cua 6ng L€ Van
D, ngay 09/1/2015 sau khi nguoi dan thuc hién nghia vu tai chinh, chi nhanh
chinh 1y ndi dung chu sir dung dat hoan thanh nghia vy tai chinh theo gidy ndp
tién ngay 31/12/2014.

Ngay 11/01/2016 ong Nguyen Nhu B ndp ho so ding ky bién dong
trudong hop chuyen nhuong quyén st dung dat tir ong Lé Van D, ba Tran Thi M
cho 6ng Nguyén Nhu B, ba Lé Thi M.

Sau khi nguoi dan thyc hién nghia vu tai chinh, dén ngay 17/2/2016 Chi
nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd P chinh 1y chuyén nhugng mot
phan thira dat 945m’® dit trdng cdy lau nim theo GCNQSDD sé R893011 cho
ong Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M.

. Ngay 24/02/2016 S¢ tai nguyén va moi truong cap Gidy CNQSD dit,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat sd CC294589 cho dng Nguyén
Nhu B va ba Lé Thi M theo quy dinh cua phép luat.

Nguyén don ba Tran Thi M yéu cau: Huy gidy ching nhén quyén str dat
va tai san gin lién véi dat s6 CC 294589 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh
Gia Lai cap cho 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M ngay 24/02/2016 va hiy
thong tin diéu chinh tai trang 4 cta gidy ching nhin quyén sir dat s6 R893011
do Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cap cho ho Lé Vin P ngay
22/9/2000 1a khong cé co s6.

Pé nghi TAND tinh Gia Lai giai quyét vu 4n theo quy dinh phép luét.

- Uy ban nhén dén thanh phé P, tinh Gia Lai do 6ng Nguyén Thanh
N - Phé truéng phong tai nguyén va moéi trwong lam dai di€én trinh bay:

Nam 1995 trong dot ké khai cap gidy CNQSD dit chinh quy tai x4 C (cii)
ong Lé Vian D (chong ba Tran Thi M) ké khai ding ky thira dat s6 214, to ban
d6 sé 06, duoc UBND thanh phd cap gidy CNQSD dat s6 R893011 ngay
22/9/2000 dién tich 2.880m? trong d6 c6 400m? dat &; 2.480m” dat vuon; trén
gidy CNQSD dit ghi chu sir dung dat 1a “ho ong Lé Van B”

Nam 2014 6ng Lé Vin P ¢6 don x4c nhan ndi dung khong du diéu kién
dé cong nhan dat & nén xac nhan toan bo dién tich 1a dat nong nghiép. Trén co
s& don cua 6ng B, Phong Tai nguyén va moi truong da chinh ly trén trang IV
gidy CNQSD dit dién tich 2.880m’ dat vuon. Sau khi hoan thanh nghia vu tai



chinh, Vian phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd P chinh 1y ngay
09/1/2015.

Nim 2016 hd so chuyén nhuong giira 6ng Lé Van D, ba Tran Thi M véi
ong Nguyén Nhu B, ba Lé Thi M ndp tai bd phan mot cira cia UBND thanh phé
P (Hop dong chuyén nhuong dugc UBND Xa C ching thuc ngay 25/5/2005
chuyén nhuong mot phan dién tich 1.104m? dt vuon). Ngay 17/2/2016 Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P da chinh 1y, ndi dung: Dién tich
do dac con lai 1a 2. 530m dat trong cay lau nam, chuyén nhugng cho 6ng B, ba
M dién tich 945m dat tréng cdy lau nam. ‘Sau khi hoan tat tha tuc So tai nguyén
va moi truong cap gidy CNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 CC294589 cho ong Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M.

~Nay nguyén don ba Trfﬁn Thi M yéu cau: Huy gidy chimg nhan quyén st

dat va tai san ge‘m lién voi dat s6 CC 294589 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Gia Lai cap cho ong Nguyén Nhu B va ba L& Thi M ngay 24/02/2016 va
huy thong tin diéu chinh tai trang 4 cua gidy chimg nhén quyén sir dat sb
R893011 do UBND thanh phé P, tinh Gia Lai cap cho ho Lé Van D ngay
22/9/2000. B¢ nghi Toa an nhan dan tinh Gia Lai giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

- Uy ban nhan dan phuwong T, thanh phd P do ba H6 Thi Thu T - C
chirc dia chinh xay dung phuong lam dai di€n trinh bay:

Qua kiérp tra tai b0 phan luu trir tai phuong khong co tai ligu, ho so dit
dai lién quan dén vy an.

Nay dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai giai quyét vu 4n theo quy dinh
phép luat.

- Uy ban nhan din xi C, thanh phé P do ba Nguyén Thi T— C chiic
dia chinh xay dung xa lam dai dién trinh bay:

UBND x& C hién nay khong con luu trit Hop déng chuyén nhugng dugc
UBND xa C chig thuc ngay 25/5/2005 chuyen nhugng mot phan dién tich
1.104m? dat vuon va khong luu trir hd so cp giay CNQSD dat s6 CC 294589

do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Gia Lai cap cho 6ng Nguyén Nhu B va ba
Lé Thi M ngay 24/02/2016.

Nay dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai giai quyét vu 4n theo quy dinh
phap luat.

- Pai dién theo iy quyén ciia anh Lé Quang V va anh Lé Piic C 1a ba
Lé Thi Ngoc T trinh bay:

Anh Lé Quang V va Lé Pirc C déu dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Tran Thi M vi thura dat tranh chap la do 6ng Lé Van D va ba

Tran Thi M nhén sang nhuong cua ong Nguyen Thanh B la dung su that, phu
hop thuc té. D& nghi Toa an chap nhén yéu cau cua nguyén don.

4. Ngwoi lam chung:



+ Ong Lé Thanh B trinh bay:

Ngudn gbc thira dit trong gidy CNQSD dat s6 R893011 do UBND thanh
phé P, tinh Gia Lai cip cho ho Lé Van P ngay 22/9/2000 la cta ong B khai
hoang tir nim 1974. Bén nam 1993 6ng B c6 chuyén nhuong thira dat nay cho
ong Lé Van P va 6ng Nguyén Nhu B (Ong P va ong B mua chung véi nhau).
DAt ¢6 tr can chiéu rong mat duong 1a 21m, chiéu rong phia sau 26m, chiéu dai
96m, tong dién tich 2208m® (mua chung mdi ngudi moét nira: Ong B 1104m?;
6ng B 1104m?). Gia sang nhuong 1a 3.5 chi Vang va coc trude 70.000d (bay
muoi ngan d6ng). T can thira dat phia dong giap dat ong Nguyen Van b, phia
tay giap dat ong H6 Trong C, phia nam giap muwong nudc, phia bac giap duong.

Viéc chuyen nhuong thira dat giita ong véi ong D, ong B ¢ lap “Glay
sang nhuong (dat hoa mau)” dé& ngdy 24/5/1993. Dudi muc ngudi viét gidy
“Nguyén Thanh B” 1a do 6ng B ky va nguoi mua “Lé Van D” cung ky. Khi ong
P va ong B noi véi 6ng B xudng xa dé ky gidy to sang nhugng. Ong B c6 noi
v0i 6ng D va ong B re qua khong di ky gidy to ma giao cho hai 6ng D, B di ky
gidy to. Ong P véi ong B dong y y dem giay sang nhuong xuéng UBND X dé ky,
UBND xa noi phai viét gia cu thé bao nhiéu tién, nén céc bén cung quyét ghi vo
gidy sang nhuong 1a 300.000d (ba tram ngan dong). Ong Nguyén Nhu B khong
ky vao gidy sang nhuong ngay 24/5/1993, 1a vi luc d6 6ng D 1a nguoi dimg ra
dai dién ky. Nén ong B khong tham gia ky nhung 6ng B van biét 1a 6ng P va
ong B mua chung. Luc thoa thuan mua ban dat v0i ong B ¢6 ca hai 6ng 1a ong D
va ong B. Ong B nhan tién coc trudge 70.000d so vang s€ nhan khi lam xong thu
tuc gidy t0. Ngay 01/6/1993 ong B nhan du s6 vang 3.5 chi (vang 9.8) nhu da
thoa thuén. Tat ca viéc nhan tién, vang déu co gidy to c6 chit ky cua ong B va
ong Lé Van D. Nguoi giao tién va vang 13 ca 6ng D va ong B. “Gidy nhén tién”
ngay 24/5/93 1a do 6ng B viét va ky. Chi c6 ong B ky, khong c6 chit ky cua ong
D va 6ng B. Ngay 14/4/2000 ong B c6 ghi noi dung “To6i Nguyén Thanh B: 1a
chu 16 dat noi trén da sang nhuong lai cho 2 anh: P va B chung nhau” (chit do
ong B viét) vao “Giay thoa thuan phan chia dat mua chung” trong d6 c6 chit ky
cua ong L€ Van D va 6ng Nguyen Nhu B, khong c6 chir ky cua 6ng B. Luc do
ong P va 6ng B mudn ong B viét gidy nay dé hai ong nay chia doi dat dé khoi
xay ra tranh chap. Gidy théa thuan 1a do ba Lé Thi M viét ra.

Sau khi chuyén nhuong thira dat, naim 1993 6ng B va ba M trong rau trén
dat va 6ng B c¢6 1am nha van lop ngoi trén dat (nha tam) sau nay ong B va ba M
do ngodi nha tam do6 di. Ong D khong st dung trén dat, luc do ba Tran Thi M vo
ong P con & ngoai Bac.

~(A)ng B khang dinh thira drét dang tranh chap gitra ba Tran Thi M voi ong
Nguyen Nhu B, Lé Thi M la dat ong D va dng B mua chung. D€ nghi Toa én
gidi quyét vu an theo quy dinh phap luét.

- Ong Nguyén Viin D trinh bay:

Ong Nguyén Van D la em rudt cua 6ng Nguyén Vin B va cling la hang
xO6m cili cua 6ng Nguyén Van B va ba Lé Thi M. Vao ndm 1990 dén cudi nam
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1993 gia dinh 6ng D sinh song sat canh thira dat hién dang tranh chip gitra
nguyén don ba Tran Thi M vai1 bi don Nguyén Van B, ba Lé Thi M.

Vao ndm 1993 6ng Nguyen Thanh B (anh trai rudt cia éng D) c6 chuyén
nhu’ong 01 thira dét tranh chap trén cho ong Lé Vin P va ong Nguyén Nhu B
(Ong P va 6ng B mua chung véi nhau), dién tich bao nhiéu thi 6ng P khong
biét. Chi biét 1a 02 ngudi mua rdi chia doi thira dat v6i nhau. Vé viéc giao nhan
tién vang giira bén mua va bén ban ong B khéng nam duoc.

Vao thoi gian 6ng D sinh song & d6, thi co thiy sau khi mua dat ong
Nguyén Vin B c6 xdy dung 01 nha gd mai ngdi va song tai d6. Mai sau nay khi
ong D ban thira dat ong P dang & di r6i thi ba Tran Thi M (vo ong D) méi vé
thira dat mua chung d6 sinh séng.

- Ngwoi lam chirng 6ng Bui Van H trinh bay:

Ong H 1a hang x6m cua nguyén don ba Tran Thi M (& cach nhau 03 can
nha. Hién nay ong song tai s6 152/22 duong L). Vao nam 1987 cho dén nay gia
dinh 6ng sinh song gan thira dat hién dang tranh chap giita nguyén don ba Tran
Thi M véi bi don Nguyén Vin B, ba Lé Thi M. (Pia chi Thon 2, xa C, thanh phé
P (nay l1a duong L, to 3, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai). Vao nam 1993
ong Nguyén Thanh B c6 chuyén nhuong 01 thira dét tai dia chi Thon 2, xa C,
thanh phd P cho 6ng Lé Van D va 6ng Nguyén Nhu B (Ong P va ong B mua
chung véi nhau), dién tich bao nhiéu thi 6ng khong biét. Nhung co6 biét viéc ong
D va ong B c6 chia dbi thira dat voi nhau. Vao thoi gian sau khi mua dit thi 6ng
Nguyén Vin B c6 xay dung 01 nha gd mai ngoi va c6 canh tac sir dung dat trong
cay ngan ngay tai day. Vao nam 1996 ba Tran Thi M méi tir ngoai Bic vao Gia
Lai sinh sdng. Ngoai ra 6ng khong biét gi khac va dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat.

- Ngudi lam chimg 6ng Tran Ping H trinh bay:

Nam 1993 dén nay gia dinh ong sinh séng gan thira dat hién dang tranh
chép gitta nguyén don ba Tran Thi M v&i bi don Nguyén Vian B, ba Lé Thi M.
(Pia chi Thén 2, x4 C, thanh phd P (nay 1a duong L, t6 3, phuong T, thanh phd
P, tinh Gia Lai). Vao nam 1993 ong Nguyén Thanh B c6é chuyén nhuong 01
thira dat tai dia chi Thon 2, xa C, thanh phd P cho 6ng Lé Vian D va 6ng Nguyén
Nhu B thi t61 chi duogc nghe lai chir to1 khong truc tiép ching kién. Chi biét sau
khi mua dat thi 6 ong Nguyén Van B co6 xay dyng 01 nha g6 mai ngoi va co canh
tac stir dung dat trong cay ngin ngdy tai day la c6 that. Vao nam 1996 ba Tran
Thi M mdi tir ngoai béc vao Gia Lai sinh song. Ngoai ra 6ng khong biét gi khéc
va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép luét.

- Nguoi 1am chimg 6ng H6 Xuin M trinh bay:

Nam 1988 dén nay gia dinh ong sinh séng gan thira dat hién dang tranh
chép giita nguyén don ba Tran Thi M véi bi don Nguyén Vian B, ba Lé Thi M.
(Pia chi Thén 2, x4 C, thanh phd P (nay 1a duong L, t6 3, phuong T, thanh phd

P, tinh Gia Lai). Vao ndm 1993 6ng Nguyen Thanh B ¢6 chuyén nhuong 01
thira dat tai dia chi Thon 2, xa C, thanh phd P cho 6ng Lé Vin P va ong Nguyén

11



Nhu B (Ong P va éng B mua chung véi nhau), dién tich bao nhiéu thi ong
khong biét. Chi biét 1a 02 ngudi mua rdi chia d6i thira dat voi nhau. Vao thoi
gian sau khi mua dét thi 6 ong Nguyen Vin B ¢6 xay dung 01 nha gd mai ngdi va
co canh tac str dung dat trong cdy ngan ngay tai day. Sau d6 6ng B, ba M di noi
khac sinh séng thi nguyén don ba Tran Thi M c6 trong rau ngin ngay trén thira
dat ong B, ba M vao thoi gian nao 6ng khong nh¢ rd. Ngoai ra ong khong biét gi
khac va dé nghj Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

- Ngudi lam chimg ba Tran Thi H trinh bay:

Ba 13 hang xém cua nguyén don ba Tran Thi M (& sat vach nha ba Tran
Thi M hién nay 1a s6152/16 dudong L). Vao nim 1992 cho dén nay gia dinh ba
sinh sdng sat thira dat hién dang tranh chip gitra nguyén don ba Tran Thi M véi
bi don Nguyén Vin B, ba Lé Thi M. (Pia chi Thén 2, x3 C, thanh phd P nay 1a
duong L, t6 3, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai). Vao nim 1993 6ng
Nguyén Thanh B co6 chuyén nhuong 01 thira dat tai dia chi Thon 2, x3 C, thanh
phb P cho ong Lé Vian P va 6ng Nguyén Nhu B, dién tich bao nhiéu thi ba
khéng biét. Ong B va éng B ¢6 chia d6i thira dat voi nhau. Con chuyén giao tién
giita hai bén nhu thé nao ba khong biét. Vao thoi gian sau khi mua dat thi 6ng
Nguyén Vin B c6 xay dung 01 nha gd mai ngoi va co canh tac sir dung dat trong
cdy ngan ngay tai day. Vao nam 1996 ba Tran Thi M méi tir ngoai Bic vao Gia
Lai sinh song. Ngoai ra ba khong biét gi khac va dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat.

- Ong Lé Pirc M trinh bay:

T6i duoc vo chdng dng B va ba Lé Thi M ay quyén di ndp hd so dat dai.
Vi vo chéng ban viéc khong di dugc. Toan bd cac thong tin va giéy td phan chia
dat déu 1a do vo chong ong B, ba M dwa. Nhu gidy phan chia dit ciia 6ng D mua
chung véi 6ng B do Toa an phan chia luc ly hon véi ba Tran Thi M. Téi chi 1a
nguoi di ndp ho so thay cho 6ng B, ba M. Néu thiéu gidy to gi thi nhan vién dia
chinh chi v& b6 sung hoan thién.

Tai Ban 4an dan su so' thim s6 06/2021/DS-ST ngay 17 thang 6 nim
2021 ciia Toa 4n nhin din tinh Gia Lai quyét dinh:

Ap dung Diéu 26, 34, 37, 147, 157 Bo luat TH tung dan su;

Can ctr Diéu 688, 689, 697 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 124, 129, 164,
166, 503 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Didu 3 cta Luat dat dai nim 1993; Diéu 99, 166, 203 cua Luat dat
dai nam 2013.

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

L Cbép nhén mot phan khoi kién cta nguyén don ba "l:rﬁn Thi M: Tuyén
bo “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” lap
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gilta bén chuyen nhuong 1a 6ng Lé Van D va ba Tran Thi M v6i bén nhén
chuyén nhugng la d6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M dugc UBND xa C ching
thuc ngay 25/5/2005 v hiéu.

2. Khong chip nhan khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi M: V& viéc
yéu cau Huy gidy chimg nhan quyén st dat s6 CC 294589 do S& tai nguyén va
mdi truong tinh Gia Lai cip ngdy 24/02/2016 thudc thira dat sé 308, to ban dd s6
19 mang tén nguoi str dung dng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M va Huy toan bo
thong tin diéu chinh tai trang 4 (Muc IV) va trich luc to ban dd tai trang 3 cua
gidy chtrng nhan quyén st dat s6 R893011 do Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh
Gia Lai cdp cho ngay 22/9/2000 mang tén ho Lé Vin P.

3. Chap nhén yéu cau phan té cta bi don 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi
M: Budc nguyén don 1a ba Tran Thi M tra lai cho bi don 1a ong Nguyén Nhu B
va ba Lé Thi M dién tich dat theo tham dinh thyc t& 937,2m’ thudc thira dat sb
308, to ban d6 sb 19 cua gidy CNQSD dat s6 CC294589 do S& tai nguyén va
moi trudng tinh Gia Lai cap ngay 24/02/2016. Thia dat c¢6 tir can: Phia Pong
gidp thura dat s 330 cua ong Lé Van b va ba Tran Thi M, c6 chiéu dai 91,39m;
phia Tay gidp thira dat s 22 cta ba Tran Thi H, c¢6 chiéu dai 88,7m; phia Nam
giap muong nudc rong 2m, cd chiéu dai 10,5m; phia Bic giap duong di rong
6m, c6 chiéu dai 10,5m.

Ong Nguyen Nhu B va ba Lé Thi M cé quyen lién hé co quan Nha nudce
c¢6 tham quyén lam thu tuc chinh 1y lai dién tich dat theo qui dinh.

(C6 so @6 két qua do dac hién trang sir dung dat kém theo).

4. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua bi don 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé
Thi M budc nguyén don ba Tran Thi M tra lai dién tich dit mua chung chua
duoc cép bia dé la 113,6m2, 6 tt can:Phia béc giap duong di chiéu dai om; phia
nam giap muong nude dai 2,5m; phia dong giap dat ba Tran Thi M dai 91,72m;
phia tay giap thira dat s6 308, to ban d6 s6 19 gidy CNQSD dat s6 CC294589
cap ngay 24/02/2016 mang tén 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M hién dang
tranh chap.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

- Ngay 29/6/2021, nguyén don ba Tran Thi M khang céo yéu cau toa an
cap phiic tham stra an so tham theo hudéng: Huy gidy ching nhan quyén sir dat s6
CC 294589 do S¢ tai nguyén va Mbi trudng tinh Gia Lai cap ngay 24/02/2016
thudc thira dat s6 308, to ban dd s6 19 mang tén ngudi str dung 6ng Nguyén Nhu
B va ba Lé Thi M va Huay toan bo thong tin diéu chinh tai trang 4 (Muc IV) va
trich luc to ban db tai trang 3 cta gidy chimg nhan quyén sir dat sé R893011 do
Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cap cho ngay 22/9/2000 mang tén ho
Lé Van D va bac yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M
vé viéc budc nguyén don 1a ba Tran Thi M tra lai dién tich dat theo tham dinh
thue t& 937,2m? thudc thira dat s6 308, t& ban dd sb 19 cua gidy CNQSD dit sb
CC294589 do So tai nguyén va moi trudng tinh Gia Lai cap ngay 24/02/2016
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cho bi don. B thoi budc bi dqn phai chiu to~én bd an phi dan su so tham, chi phi
gidm dinh, chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gié tai sdn theo quy dinh.

Tai phién toa:
- Nguyén don khong rut don khéi kién; ngudi khang céo gitt nguyén ndi
dung khang cao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning phat biéu quan
diém veé giai quyét vu an:
+ V& viéc chap hanh phap luat: Thim phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh cua phép luat t6 tung dan
su.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr 'khong chap nhan khang cao cua
ba Tran Thi M; Giit nguyén ban 4 an so tham. D4i vi phan quyet dinh: Tuyén b
“Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” 1ap
giita bén chuyén nhuong 14 6ng Lé Van P va ba Tran Thi M v&i bén nhéan
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M duoc UBND xi C ching
thue ngay 25/5/2005 v6 hiu, khong c¢6 khang cdo, khang nghi, nhung dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh tinh hop phép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u, ching ctr co6 trong ho so da dugc xem xét
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Da Nang; X¢ét thay:

[1] Vé yéu cau khang cdo huy gidy ching nhan quyén st dat sé CC
294589 do So tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cip ngdy 24/02/2016 thudc
thira dat s6 308, to ban dd sb 19 mang tén ngudi st dung 6ng Nguyén Nhu B va
ba Lé Thi M va hily toan bo thong tin diéu chinh tai trang 4 (Muc IV) va trich
luc to ban d6 tai trang 3 cta Gidy ching nhan quyén st dat s6 R893011 do Uy
ban nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai cap cho ngay 22/9/2000 mang tén ho L¢
Vin P va bac yéu cau phan to ctia bj don ong Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M vé
viéc budc nguyén don 1a ba Tran Thi M tra lai dién tich dat theo tham dinh thuc
té 937,2m” thudc thira dat sd 308, to ban d6 s6 19 cua gidy CNQSD dit sb
CC294589 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap ngay 24/02/2016
cho bi don, nhan thay:

Dién tich dat tranh chdp 945m® c6 ngudn gdc nam trong dién tich dat
2.880m’ ctia 6ng Nguyén Thanh B tai t6 4, thon 2, x4 C (nay la t6 5, phuong T,
TP. P) chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin D vao ngay 29/5/1993. Ngay 22/9/2000
ho ong Lé Van b dugc UBND thanh phé P cdp gidy CNQSD dét s R893011
thudc thira sé 214 (cii), 21 (mdi), to ban dd sé 06 (cii),19 (mdi), dién tich
2.880m°.

[1.1] Theo 101 khai 6ng Nguyén Thanh B tai bién ban 14y 161 khai ngay
13/5/2020: Ong B ¢6 chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Lé Van D va ong
Nguyen Nhu B (6ng P va 6ng B mua chung véi nhau). Dat ¢6 tr can chiéu rong
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mat du’ong la 21m, chleu rong phia sau 26m, chiéu da1 96m, tong dlen tich
2208m? (mua chung mdi ngudi mot nira: Ong D 1.104m?; ; ong B 1. 104m?). Gia
sang nhuong 1a 3,5 chi vang va coc trude 70.0004....ghi vo gidy sang nhuong la
300.000d. Ong Nguyén Nhu B khong ky vao gidy sang nhuong ngay 24/5/1993,
1a vi luc d6 ong D 1a nguoi ding ra dai dién ky. Nén 6ng B khong tham gia ky
nhung 6ng B van biét 1a 6ng P va 6ng B mua chung. Luc théa thuin mua ban dat
voi ong B co ca hai 6ng la 6ng D va 6ng B... . T4t ca viéc nhan tién, vang déu cd
gidy to o chir ky cua 6ng B va ong L€ Van D. Nguoi giao tlen va vang la ca ong
P va 6ng B. Gidy nhan tién ngay 24/5/1993 1a do ong B viét va ky. Chi co ong B
ky, khong co chit ky cia 6ng D va ong B... Sau khi chuyén nhuong thia dat,
nam 1993 ong B, ba Lé Thi M trong rau trén dat va 6ng B c¢6 1am nha van lop
ngoi trén dat (nha tam) sau ndy 6ng B va ba M d& ngdi nha tam d6 di. Ong D
khong str dung trén dét, lic d6 ba Tran Thi M vo 6ng D con & ngoai Bac.”
ngoai ra 6ng B con khai ngay 14/4/2000 dng B va 6ng B c6 lap “Gidy thoa thuan
phan chia d¢at mua chung” ctia 6ng, dng cd ghi xac nhan va ky 1am ching véi noi
dung “ Toéi Nguyén Thanh B 1a chu 16 dat noi trén d3 sang nhuong cho 2 anh B
va B chung nhau”. Ong B khang dinh viéc ong chuyén nhugng dién tich dat
2.880m? cho 6ng P va 6ng B mua chung 1a c6 thit.

[1.21 Qua trinh giai quyét vu an bi don ba Lé Thi M c6 giao ndp cho Toa
an 02 “Gidy thoéa thudn phan chia dat mua chung” 1ap gitta 6ng D va 6ng B.
Trong do mot gidy khong d€ ngay thang nam (theo bi don khai giay nay lap nam
1995) va 01 giay dé ngay 14/4/2000 c6 ndi dung: “ .....Nay chung toi thoa thuén
phan chia di¢n tich moi nguoi1 mot nira:

1) Anh Nguyén Nhu B dién tich:

Ngang phia duong 1a 10.5m;

Ngang phia dudi giap muong 1a 13m;

bong giap Lé Van b;

Tay giap Ho Trong C;

Nam giap dudng cai di; Bac giap duong muong.”

Trong gidy nay co noi dung chir ky, chir viét ho tén cua ong D va ong B va
c6 chir ky, chir viét xac nhan 6ng B véi ndi dung “ To6i Nguyén Thanh B 1a chu
16 dat néi trén da sang nhuong cho 2 anh P va B chung nhau”. Theo két luan
giam dinh s6 744/KLGD ngay 23/10/2020 ctua Phong k¥ thuat hinh sy - C an
tinh Gia Lai thi chit ky, chir viét ho tén Lé Van D trong cac “Gidy thoa thuan
phan chia dit mua chung” 1a ctia 6ng Lé vin D

[1.3] Ngoai ra theo 101 khai cac nhan chimg nhu 6ng Nguyén Vin b (la
em rudt ciia ong Nguyen Van B), ong Bui buc H, ong Tran Pang H, éng H
Xuan M va ba Tran Thi H déu cho rang: Ho 1a nhimg nguoi hang xom ¢ canh
thira dit tranh chdp co biét ong B chuyén nhuong cho 6ng Lé Van D va 6ng
Nguyén Nhu B mua chung mot thira dét, dién tich bao nhiéu va viéc cac bén tra
tién nhu thé nao thi ho khong biét. Chi biét 1a 02 nguoi mua rdi chia doi thira dat
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v6i nhau, thira dat tranh chap 13 ciia 6ng B mua chung véi ong b, co thdy sau khi
mua dit ong Nguyén Vin B c6 xdy dung 01 nha gb mai ngbi va sdng tai do dé
canh tac. Vao nim 1996 ba Tran Thi M méi tir ngoai Bac vao Gia Lai sinh séng.
Do d6 ¢6 co s¢ khang dinh viéc 6ng B mua chung dién tich dét tranh chap véi
ong D 1a co that.

[1.4]. Miit khac tai thoi diém ong Lé Van D va ba Tran Thi M ly hon va
yéu cau phén chia tai san chung tai TAND.TP P (nam 1999-2001). Ong B, 6ng
D va ba Tran Thi M con trinh bay:

- Theo Bién ban hoa giai gitta 6ng D va ba Tran Thi M dé ngay 3 1/8/1999,
6ng D khai “Nha va dat to 4, thon 2, xa C, thanh phd P (nha dat méi co gidy to
mua bén viét tay), anh Nguyén Vin B chong c6 Lé Thi M g1a0 vién truong Tran
Qui Cép gitt vi t61 (D) va anh B mua chung chua tach gidy to...

- Theo Bién ban hoa giai giita ong B va ba Tran Thi M dé& ngay
27/12/1999. Ba M trinh bay: “Nha tai to 4, thon 2, xd C, thanh phd P, dat lam
nha trén chi M va anh D théng nhat dat lam nha va dat vuon 1a anh B mua chung
voi anthguyén Nhu B Truong tiéu hoc s6 1 A, P dét cua vo chong chi M 1a
1.400m"...”;

- Tai Bién ban x4ac minh ddi v4i 6ng B vé dién tich dat mua chung dé ngay
30/12/1999. Ong B trinh bay: “Cudi ndm 1995 anh B ¢6 tim dugc mdt miéng dat
khoang 2.000m? d6 lai vi thoi gian d6 chung toi dung budce chan dé do. Lic nay
anh D ¢6 dit van dé voi toi r’fmg anh c6 mua dugc mot miéng dat cua anh
Nguyén Thanh B ¢ thon 2 C miéng dat rong anh khong d tién mua néi toi cing
chung tién mua. T6i ndi anh P néu thdy mua khong hét thi toi cing mua voi.
Pén ngay thoi gian nim 1995 t6i va anh B cung anh B 1a chil dat dén xem xét
dat va dong ¥ hai bén thoa thuan gia ca, t6i co nghe anh D noi rang mua dit nay
dé 1am nha &. Gia 16 dat d6 1a 3 chi 5 phan vang, thuc t& dén nay t6i va anh P
chua chia dat cho nhau. Thyc té t6i di 1am nha trudc khoang 10 — 11m, dén nim
1998 thi anh B m&i 1am nha... vi anh D khong c6 tién nén dua cho anh B 01 chi
5 phan, t0i dua cho 6ng B 2 chi vang co viét gidy to gidy tay nhan vang, trong
giay to viét tay khong néi rd anh D 1 chi 5 phan, t61 2 chi vi 1a cho quén blet ban
bé d6ng nghiép véi nhau trong gidy to giao vang chi c6 anh D viét ky tén...

- Tai Bién ban hoa giai ngay 19/01/2000 do TAND thanh phé P lap gitra
ong D, ba Tran Thi M va 6ng B:

+ Ong D va ba Tran Thi M déu thdng nhat “Vé tai san c6 mét can
nha.. Nha c6 1.780m’ dit vuon bo trong...Nha dat tai to 4 thon 2 xi C, thanh phd
P. D4t va nha trén anh P va chi M théng nhat dit ndy mua chung v&i anh
Nguyén Nhu B. Gidy t& sang nhuong dit gitta 2 bén da duoc UBND x4 c6 xac
nhan hién dang ndp tai Phong dia chinh thanh phd P dé lam quyén su dung
dat...”;

+ Ong B trinh bay: “T6i c6 mua chung dat véi vo chong anh B trong mot
gidy mua ban. Dién tich dét cua t6i 1a 1.102m?, bo tréng tri gia 7 triéu dong. Dat
c6 gidy t0 mua ban viét tay vo chong anh P da ndp 1én phong dia chinh, nay vo
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chong anh P ly hon ho nhét tri dat nay 1 dat cia toi, nén toi tu giai quyét voi vo
chong anh b t61 khong yéu cau Toa gidi quyét”;

- Tai Bién ban xem xét thAm dinh thuc té tai san caa TAND thanh phé P
ngay 28/01/2000 co6 su tham gia cta cic duong su ong D va ba Tran Thi M cing
ky bién ban xac dinh ndi1 dung: “Dién tich nha va dat vuon tai t6 4 thon 2, xa C
giita vo chong ba Tran Thi M va anh Nguyén Nhu B c6 chiéu rong 1a 15m, chiéu
dai 96m. Téng dién tich 2.400m?. Trong d6 phan dit cua chi M va anh D ¢6 nha
cu thé: Bé rong 14,5m, dai 96. Téng dién tich 1.392m? Phan dit nay phia Pong
giap dit va nha 6ng sau Xuan; phia Tay giap dat cia anh Nguyén Nhu B; phia
Nam giap bd muong cta thon 2, to 4, xa C; phia Bic gidgp mat duong hém L.
Phan cta anh Nguyén Nhu B chiéu rong 10,5m. Téng dién tich 1.008m2, dat
vuon chua co trong gi. Phan dat nay phia Pong giap phan dat va nha cua Tran
Thi M va anh Lé Vin D; phia Tay giap dat vuon va nha cua chi H; phia Nam
giap bo muong cta thon 2, to 4, xa C; phia Bic giap mat duong hém L”;

- Tai Ban an ly hon so tham sb: 02/LHST ngay 07/3/2000 ciia TAND
thanh phd P tuyén tam giao cho ba Tran Thi M “tam thoi str dung 1.392m?...” va
Ban an ly hon phuc tham sé: 03/LHPT ngay 20/7/2001 ciia TAND tinh Gia Lai
cling tuyén xir “Tam giao chi M tiép tuc sir dung va 1am quyén so hitu cin nha
..va 1.018m? dit vuon; 400m® dit ¢. T can: Phia Dong giap nha ong Nguyén
Vin Xuan; Phia Ty gidp nha 6ng Nguyén Nhu B; Phia Nam gidp muong nuéc;
phia bac giap tiéu 16. Nha dat thudc t6 4, thon 2 thanh phd P”. Sau khi cic Ban
an trén c6 hiéu luc phap lut thi ba Tran Thi M ciing khong c6 khang cdo hay
kiéu nai gi vé dién tich dat 6ng B mua chung hién nay dang tranh chip véi vo
chong ong B va ba Tran Thi M. Tai phién toa phuc thim ba Tran Thi M khai
rang ba c6 khiéu nai Ban an ly hon phuc tham sé: 03/LHPT ngay 20/7/2001 cua
TAND tinh Gia Lai, nhung khong duoc giai quyét; ba M ciing khong cung cép
duoc tai liéu chiing minh 161 khai nay.

* Tu cac tai liéu ching ctr nhu da phan tich néu trén c6 co s& xac dinh tur
trudc cho dén thoi diém 6ng B va ba Tran Thi M ly hon va yéu cau chia tai san
chung (nam 1999) thi nguyén don ba Tran Thi M ciing d& biét va thira nhan dién
tich dat tranh chép 1a ciia 6ng B mua chung véi 6ng B. Do d6 ¢ co s& khang
dinh vi¢c 6ng B mua chung dién tich dat tranh chép v6i ong D 1a cé that. Dién
tich dat tranh chép thira dat s6 308, to ban d6 sb 19, dién tich theo tham dinh
thuc t& 937,2m” theo gidy CNQSD dat s6 CC294589 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Gia Lai cdp ngay 24/02/2016, mang tén 6ng 6ng Nguyén Nhu B va
ba Lé Thi M 1a thudc quyén sir dung cua d6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M.

Do d6, Toa an cép so thim bac yéu cau cta ba Tran Thi M vé huy gidy
chting nhan quyén st dung dit s6 CC 294589 do Sé tai nguyén va Mdi truong
tinh Gia Lai cip ngay 24/02/2016 thudc thira dat s6 308, t& ban d6 sb 19 mang
tén nguoi s dung 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M va toan bo thong tin diéu
chinh tai trang 4 (Muyc IV) va trich lyc t& ban d6 tai trang 3 ciia gidy ching nhan
quyén sir dat sd R893011 do Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai cép cho
ngay 22/9/2000 mang tén ho Lé Vin B; dong thoi va chap nhan yéu cau phan t6
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ctia bi don 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M vé viéc budc nguyén don 1a ba
Tran Thi M tra lai dién tich dat theo thAm dinh thuc t& 937,2m? thudc thira dét sb
308, to ban d6 sd 19 cua gidy CNQSD dit sé CC294589 do S¢ tai nguyén va
mdi truong tinh Gia Lai cAp ngdy 24/02/2016 cho bi don 1a ¢6 cin ctr, dung phép
luat.

Ba Tran Thi M khang cédo nhung khong c6 tai liéu chimg ¢t ndo méi co
thé 1am thay d6i ndi dung vu 4n, nén Hoi dong xét xir phiic thAm khéng ¢ cin
ctr chdp nhan yéu cau khang cdo; giit nguyén Ban an dan sy so thim sb
06/2021/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2021 ctia Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

[2] DBdi voi ndi dung quyet dinh: Tuyén b “Hop ddng chuyen nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat” 1ap gitra bén chuyén nhuong 1a
6ng Lé Vin D va ba Tran Thi M vé&i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
Nhu B va ba Lé Thi M dugc UBND xa C ching thuc ngay 25/5/2005 vo hiéu.
Sau khi xét xir so tham, phan quyét dinh nay khong co khang cdo, khang nghi
nén Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét.

[3] Vé yéu cau khang cao budc bi don phai chiu toan bo an phi dan su so
tham, chi phi giam dinh, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san,
nhan thay: Do khang cdo cua ba Tran Thi M khong dugc chap nhan, nén giir
nguyén an so tham vé phan an phi dan su so tham, chi phi giam dinh, chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang

nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét han khang c4o, khang nghi.
‘ [5] Vé an phi phtc thim: Do khang cao khong dugc chap nhan, nén ba

Tran Thi M phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luit t tung dan su.

QUYET PINH:
1. Bac khang c4o cua ba Tran Thi M; giit nguyén ban an so tham.

Cin cu Diéu 688, 689, 697 Bo luat Dan sy nam 2005; Dicu 124, 129, 164,
166, 503 B luat Dan sy ndm 2015; Can ct Piéu 3 cta Luat dat dai nam 1993;
Pidu 99, 166, 203 cia Luat dat dai nam 2013; Can clr vao Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, np, quan 1y va stt dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

- Khong chip nhan khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi M: V& viéc yéu
cau Huy gidy chting nhan quyén sir dat sé6 CC 294589 do S tai nguyén va moi
truong tinh Gia Lai cip ngdy 24/02/2016 thudc thira dat sé 308, to ban dd sd 19
mang tén ngudi st dung 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M va Huy toan bd
thong tin diéu chinh tai trang 4 (Muc IV) va trich luc t& ban d6 tai trang 3 cua
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gidy chimg nhn quyén sir dat s6 R893011 do Uy ban nhéan dan thanh pho P, tinh
Gia Lai cap cho ngay 22/9/2000 mang tén ho Lé Van D.

- Chép nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi
M: Budc nguyén don 13 ba Tran Thi M tra lai cho bi don 1a 6ng Nguyén Nhu B
va ba Lé Thi M di¢n tich dat theo tham dinh thyc té 937,2m* thudc thira dit sb
308, to ban d6 sd 19 cua gidy CNQSD dit sé CC294589 do S¢ tai nguyén va
mdi truong tinh Gia Lai cip ngdy 24/02/2016. Thira dat c6 tir cAn: Phia Pong
giap thira dat s6 330 cua 6ng Lé Van P va ba Tran Thi M, ¢6 chiéu dai 91,39m;
phia Tay giap thira dat s6 22 ctia ba Tran Thi H, c6 chiéu dai 88,7m; phia Nam
giap muong nudc rong 2m, cd chiéu dai 10,5m; phia Bic giap duong di rong
6m, ¢6 chiéu dai 10,5m.

Ong Nguyen Nhu B va ba Lé Thi M c6 quyen lién hé co quan Nha nudce
¢6 tham quyén lam thu tuc chinh 1y lai dién tich dat theo qui dinh.

(C6 so d6 két qua do dac hién trang sir dung dat kém theo).
- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Sé tién chi phi xem x¢€t, thétn} dinh tai chd VélNdinh gia tai san 11.400.0004
(Muoi mot tri¢u, bon tram nghin dong). Ong Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M da
ndp tam tng da 11.400.000d (Mudi mdt tri¢u, bon trdm nghin dong).

Budc nguyén don ba Tran Thi M va bi don ong B, ba Lé Thi M mdi bén
phai chiu % sd tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
5.700.000d (Nam triéu bay trim ngan dong). Ong Nguyén Nhu B va ba Lé Thi
M duoc trir vao sb tién tam ung da ndp va ong B, ba Lé Thi M da ndp du; ba
Tran Thi M c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M s tién
tam tng da ndp 5.700.000d (Nam triéu bay trim ngan dong).

- V& chi phi giam dinh:
Téng chi phi giam dinh 12 10.910.000d (Muoi triéu, chin trim mudi nghin

d6ng). Trong d6 nguyén don ba Tran Thi M ndp tam tGng : 4.050.0004d; bi don ba
L& Thi M ndp tam tng: 6.860.000d.

Bi don 6ng Nguyén Nhu B,‘ ba Lé Thi M tu nguyén chiu 6‘.860.0006 (Sau
triéu tam trdm sau muoi ngan dong); Budc nguyén don ba Tran Thi M ndp:
4.050.0004d (Bon tri¢u khong tram nam muoi ngan dong). Cac bén da nop du.

- V& an phi déan su so tham:

+ Nguyén don ba Tran Thi M phai chiu an phi dan sy so tham 300.000d
(Ba trdm ngan dong) ddi voi yéu cau phan té cta bi don doi lai dat dugc Toa
chap nhan, nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi 300.000d theo bién lai s6

0000791 ngay 11/4/2019 cua Cyc Thi hanh an nhan dan tinh Gia Lai. Nguyén
don ba Tran Thi M da nop du.

+ Bi don 6ng Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M phai chiu an phi dan sy so
tham 300.000d (Ba trim ngan dong) ddi véi yéu cau cua nguyén don hiy Hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc chap nhan, nhung duoc trir vao so
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tién tam (mg an phi 300.000d theo bién lai 5O 0007994 ngay 17/02/2020 cua Cuc
Thi hanh &4n nhén dan tinh Gia Lai. Ong Nguyén Nhu B va ba Lé Thi M da nop
du.

2.Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi M phai chiu 300.000 ddng an
phi (,151n su phuc tham; da ndp du tai bién lai thu ti€n tam tng an phi, 1€ phi Toa
an s0 0000740 ngay 01/7/2021 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

3. Cac Quyét dinh khac khong c6 khang cao, khang nghi da co hicu luc
phap luat ké tu ngay hét han khang cdo, khang nghi va duoc thi hanh theo Ban
an so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 17/6/2021 ctiia Toa an nhan dan tinh Gia
Lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai; (Pa ky)

- Cuc Thi hanh an DS tinh Gia Lai;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu ho so, VT, Phong HCTP. Nguyén Vin Tao
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