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- Thanh phan héi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan- Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Pham Tién Lei; 6ng Tran Trung Uy
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn ddan huyén Chirong My tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Hoa — Kiém sat vién.
Trong ngay 11 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Chuong
M§ xét xir so tham cOng khai vu 4n Dan sy thy 1y s6 42/2023/TLST- DS, ngay 29
thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san" theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtir s6 54/2023/QPXXST-DS ngay
26/6/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 59/2023/QDST-DS ngay 14/7/2023 giira
cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan Q (viét tit M)
Tru sé: 1x LVL, phuong TH, quan Cau Gidy, Ha Noi
Pai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T — Chu tich Hoi dong quan tri
Phéap nhan dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH quan 1y ng va khai thac
tai san — Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q. Pai dién theo phap luat: Ong Pham
Vin P — Téng giam doc.
Pai dién iy quyén lai: Ba L& Thanh N — Ph6 phong THN t6 tung Cong ty
MAMC va Ong Nguyén Hung T1 — Chuyén vién xir Iy no - Cong ty MAMC (theo
Vin ban uy quyén sé 6152/UQ-MAMC ngay 12/10/2021). Cé mit: 6ng T1.



2. Bidon:
2.1. Ong Lé Ngoc H — sinh nim 1976. C6 mat
2.2. Ba Nguyén Thi H1 — sinh nam 1982. Vang mat
Péu tra tai: thon NG, x3 NH, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Truong Vian H2, sinh nam 1976. C6 mat
3.2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1980. Vang mat
3.3. Chau Truong Bao N1, sinh nam 2009
3.4. Chau Truong Bao S, sinh nam 2017
Péu cu tri: Can ho 231x, tang 2x tda A, The GP, ngd 21 LVL, phuong NC,
quan TX, thanh phé Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an, dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 17/01/2018, Ngan hang TMCP Q — chi nhanh HBT (sau ddy goi tdt la
M) va vo chong ong Lé Ngoc H, ba Nguyén Thi HI di cung ky két Hop dong tin
dung s6 698743.17.065.3525651.TD va cac khé udc nhan ng. Muc dich vay dé
thanh toan tién mua mot phan cin hd chung cu. Thoi han vay 240 thang. Lai suat
tha noi theo tung khé uéc nhan no duge xac dinh b'fmg 13i suét tiét kiém trung dai
han + Bién d0 3,6%/nam. Lich trd no: Tra géc, lai vao ngay 28 cua hang thang
duong lich, trong d6 sb tién gdc phai tra dugc quy dinh trong timg khé udc nhan
no, con 1ai tinh trén du no gdc va 1ai suit theo ting khé wéc, cu thé:
- Khé wéc s6 LD1811730240:
+ Ngay nhan ng: 28/4/2018
+ Lai sut tha ndi 10.4% tai thoi diém giai ngan
+ S tién vay: 867.325.200 dong.
+ Ky tra no: Mdi ky phai tra gbe 1a 3.907.000 dong; tra trong 222 ky.
- Khé wée s6 LD1820779508:
+ Ngay nhan ng: 27/07/2018
+ L4i suét tha noi 09% tai thoi diém giai ngan,
+ S tién vay: 932.156.500 dong
+ Ky tra no: Mdi ky phai tra gbc 13 4.199.000 dong; tra trong 222 ky.
- Khé wée s6 LD1820686187:
+ Ngay nhan ng: 27/07/2018
+ L4i sut tha noi 10.4% tai thoi diém giai ngan
+ S6 tién vay: 1.084.156.500 dong.



+ Ky tra ng: Mdi ky phai tra goc 1a 4.884.000 dong; tra trong 222 ky.

Tong s6 tién giai ngan 13: 2.883.638.200 (Hai ty tdm trdm tdm muwoi ba ngan
sdu tram ba muwoi tam ngan hai tram dong).

Tai san bao dam cho khoan vay ctia 6ng H, ba H1 tai M gém: Quyén tai san
phat sinh tir hop déng mua ban cin hd chung cu sé 172-A.2311/2017/HPM — TGP
ky ngay 09.9.2017 giira Cong ty c6 phan phat trién dau tu H — S va 6ng Lé Ngoc H
vé viéc mua béan chuyén nhuong can hd s6 231x tﬁng 2x toa nha A, dién tich st
dung 118.5m2, dién tich san x4y dung 125.5 m2 thudc du an t6 hop dich vu thuong
mai, vin phong va nha dat o tai 16 dat 4.5 — NO duong LVL, phuong NC, TX, Ha
Noi.

Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha & s6
149/2018/HPTC, quyén sé 01-TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching
A18; yéu cau dang ky giao dich bao dam, hop dong, thong bao viéc ké bién tai
trung tim dang ky giao dich, tai san tai thanh phd Ha No6i ngay 17/01/2018.

Qua trinh thue hién hop dong, ong H va ba H1 khong thyc hién trd no theo
nhu cam két trong Hop ddng tin dung, cac Khé wdc nhin no din dén khoan vay
chuyén thanh no quéa han, cu thé: Khé udc sé6 LD1811730240, ngay 28/4/2018 bi
chuyén qua han tir ngdy 28/3/2020. Khé uéc s LD1820779508, ngay 27/7/2018 bi
chuyén qua han tir ngay 28/8/2021. Khé uéc sé LD1820686187, ngay 27/7/2018 bi
chuyén qué han tir ngay 28/4/2020

Tong sd tién vo chong ong H - ba H1 da tra 1a: 2.503.429.305 dong, trong
d6: Gbc 2.047.850.000 dong; 14i 455.579.305 dong.

Tam tinh dén ngay 26/6/2023 no lai 1a: 1.456.808.317 d(‘”)ng, trong d6 no
gbc: 835.788.200 dong; 14i: 621.020.117 dong.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap, M dé nghi Toa an nhan dan huyén
Chuong MY, thanh phd Ha Noi:

Budc ong Lé Ngoc H, ba Nguyén Thi H1 thanh toan cho M sé tién con no
theo hop dong tin dung tam tinh dén ngay 26/6/2023 nhu da néu trén. Ké tir ngay
27/6/2023, 6ng H va ba H1 phai tiép tuc chiu cac khoan i, 13i qua han theo 13i suat
da thoa thuan trong Hop d6ng tin dung va cac khé wdc nhan no cho dén khi thanh
toan xong khoan no.

Trong truong hop ong Lé Ngoc H, ba Nguyén Thi H1 khong thuc hién hoic
thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi M c6 quyén dé nghi Chi cuc thi hanh an
dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam nai trén dé thu hodi no cho
M. Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao ma van khong tra hét ng, dng H, ba
H1 phai tiép tuc tra phan ng con lai cho M.



* Y kién ciia ong Lé Ngoc H- Bi don trinh bay:

Ngay 17/01/2018 vo chdng éng c6 vay ciia M sb tién gdc 1a 3.035.638.200
doéng, muc dich vay 14 mua nha. Tuy nhién sd tién 6ng duoc giai ngan la
2.883.638.200 dong. Trong qua trinh thuc hién hop déng tin dung vo chong ong da
tra dugc khoang hon 3.000.000.000 dong, nay M c6 don yéu cau vo chong ong tra
ng goc 835.788.200 dong la dung.

Trudc yéu cau khoi kién cua M, éng c6 ¥ kién nhu sau: Hai nim vira qua
cling do dich bénh kha phtc tap nén gia dinh 6ng ciing khong du diéu kién dé tra sb
tién gdc, 13i. Nay gia dinh 6ng xin M xem xét giam bt mot phan 13i, cho ong tra s6
ng goc hon 800.000.000 dong va 200.000.000 dong tién 13i. Néu dugc nhu vy thi
vo chdng 6ng sé& ¢6 gang thu xép dé tra no.

Xéc nhan dé dam bao khoan vay trén, vo chong ong da thé chap tai san dam
bao 13 Quyén tai san phét sinh tir hop ddong mua ban cin ho chung cu sé 172-
A.2311/2017/HPM — TGP ky ngay 09.9.2017 giita Cong ty c6 phan phat trién dau
tu H— S va anh Lé Ngoc H vé viéc mua ban chuyén nhuong can hg s6 231x téng
2x toa nha A, dién tich stir dung 118.5 m2, dién tich san xay dung 125.5 m2 thudc
du an t6 hop dich vu thuong mai, vin phong va nha dat o tai 16 dat 4.5 — NO dudng
LVL, phudong NC, quan TX, thanh ph6 Ha Ngi.

* Y kién ciia 6ng Trwong Xuin H2 — ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan: Gia dinh ong ¢ tai can ho thé chip 1a do 6ng thué lai cin ho cia 6ng L&
Ngoc H, c6 hop dong thué nha.

*Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 09/5/2023 ddi véi tai san
thé chap: Can ho s6 231x tang 2x tda nha A thudc To hop dich vu thuong mai van
phong va nha & The GP, dia chi: 16 dat 4.5 — NO duong LVL, phuong NC, quan
TX, thanh phé Ha Noi, c¢6 dién tich st dung 118.5 m2. Nhimng nguoi dang st dung
can ho 1a 6ng Truong Vian H2, ba Nguyén Thi T2, chau Truong Bao N1 va chéu
Truong Bao S, ngoai ra khong con ai khac.

Tai phién toa:

- Pai dién theo y quyén ctia M van git nguyén yéu cau khai kién. M yéu
cau vg chong 6ng H — ba H1 thanh toan s tién con no theo Hop dong tinh dung
tinh dén ngay 11/8/2023 1a 1.481.538.377 ddng, trong do: gbc 835.788.200 ddng,
141 trong han 503.590.797 d6ng, 13i qua han 142.159.380 ddng va phai tiép tuc chiu
141 phat sinh theo hop ddng tin dung da thoa thuan. Truong hop khong tra/tra khong
day du thi M dugc dé nghi xtr 1y tai san bao dam 1a can ho chung cu thé chap. S&
tién thu dugc tir viée xur 1y tai san khong di thanh toan thi tiép tuc phai tra no.



- Ong H trinh bay: Chap nhan yéu cau khdi kién ciia M va dé& nghi M c6
phuong an giam 13i dé gia dinh c6 ké hoach tra ng.

- Ong H2 trinh bay: Thuc chét sb tién vay ma vg chong 6ng H — ba H1 ky
trong hop dong tin dung 14 vo chdng 6ng vay dé mua cin ho chung cu da thé chap
cho M, nén viéc tra ng hang thang cho M la do 6ng thuc hién, chir khong phai 6ng
H. Sau khi vay, do bi dich Covid19 nén 6ng da vi pham nghia vu trd ng. Xac nhan
s6 tién ong da thuc hién tra cho M nhu M cung cép cho Toa an 1a dung. Ong dé
nghi M ¢ phuong 4n giam 1ai dé gia dinh c6 ké hoach tra nog dé dugc giai chép tai
san bao dam.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa
phat biéu y kién:

- Vé té tung:

+ Viéc tuan theo phép luat ciia Tham phéan, Hoi thim nhan dan, Thu ky Toa
an va cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky
Toa an chap hanh dung quy dinh cta phap luat.

+ Nguyén don da chap hanh day du quy dinh cua phép luat vé quyén va nghia
vu cua minh.

+ Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu chua chap hanh day du
quy dinh cta phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé ndi dung: pé nghi Toa an chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
Nguyén don. Bi don phai chiu dn phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong hé so vu dan, 101 khai cia dai dién
theo 1y quyén cia nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, Hoi
déng xét xu nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: M khai kién ong L&
Ngoc H, ba Nguyén Thi HI theo Hop dong tin dung nam 2018; muc dich sir dung
tién vay la thanh toan tién mua mot phan can ho chung cu nén xac dinh day 1a vu
4n Dan su vé "Tranh chip hop dong tin dung va hop dong thé chip tai san" thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T6
tung dan su. Bi don — 6ng Lé Ngoc H, ba Nguyén Thi H1 ¢6 dia chi tai thén NG,
x& NH, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi, do vay Toa an nhan dan quan TX,
Thanh phd Ha Noi di chuyén cho Toa an nhan dan huyén Chuong M¥, TP. Ha Noi



dé giai quyét 1a dang quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
B luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé viéc dua nguoi co quyén loi, nghia vu vao tham gia t6 tung — Ong
Truong Vin H2, ba Nguyén Thi T2, chau Truong Bao N1 va chau Truong Bao S:
Xét thdy nhitng ngudi nay dang sir dung can ho thé chép, vi vy Toa an dua nhimng
ngudi Ndy vao tham gia t tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3] Vé viéc tham gia t6 tung cua cac duwong su: ba Nguyén Thi HI, 6ng
Truong Vian H2, ba Nguyén Thi T2 di dugc Toa an tong dat cac van ban té tung
hop 1& nhung dén nay Toa 4n khong nhan dugc ¥ kién ctia nhitng ngudi nay trude
yéu cau khoi kién ctiia Nguyén don va da vang mit trong sudt qua trinh to tung vu
an mic du da duoc tong dat cac van ban t6 tung hop 18.

Tai phién toa hom nay, Toa an da triéu tap hop 1¢ 1an tha hai nhung bi don —
ba H1 va ngudi lién quan — ba T2 van ving mit khong 1y do.

Nhu véy, ba H1, ba T2 da tu tude bo viée thuc hién quyén t6 tung ctia duong
su quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 B luat td tung dan syu; do vay s€ phai chiu hau qua
cua viéc khong thuc hién quyén va nghia vu cua minh theo cic quy dinh trén. Ho1
déng xét xUr can cir khoan 2 Diéu 227 Bo luat to tung dan su tién hanh xét xir Véng
mat ba H1, ba T2.

[1.4] V& ap dung phap luat ndi dung: Thoi diém giao két Hop dong tin dung 1a
nam 2018, nén can phai ap dung Bo luat dan sy nam 2015 va Luat cac td chure tin
dung nam 2010 stra d6i bd sung nam 2017 dé giai quyét tranh chép.

[2]. V& ndi dung hop dong tin dung:

[2.1]. Xét yéu cau d0i ng goc, |i trong han, l1ii qua han theo Hop dong tin
dung s6 698743.17.065.3525651.TD ngay 17/01/2018 thi thay:

V& hinh thire d tuan thu ding quy dinh ctia Diéu 119 B luat dan sy 2015.

Vé noi dung khéng vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa
hoi, pht hop vé6i cac Pidu 117, 463 B luat dan su nam 2015, Diéu 98 Luat t6 chiic
tin dung.

Do vay, Hop dong tin dung s6 698743.17.065.3525651.TD ngay 17/01/2018,
kém theo 03 khé udc nhan ng LD1820779508, LD1820686187, LD1811730240 c6
hiéu luc thi hanh, nén 6ng H, ba H1 phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra ng
Hop dong tin dung, kém theo gidy nhan no noi trén.

Qua trinh thyuc hién hop déng tin dung, 6ng H va ba H1 khong thuc hién
dang viéc trd ng theo nhu cam két trong Hop déng tin dung, cac Khé uéc nhan no
dan dén khoan vay chuyén thanh no qué han.



Do viy M c6 quyén thu hdi ng trude han va bude 6ng H, ba H1 phai tra no
géc con lai, 1ai trong han, 1ai qué han 1a hoan toan c6 can ctr theo quy dinh tai Piéu
8 Hop déng tin dung; ndi dung trong cac khé w6c nhan no; DPiéu 280, Piéu 463,
Diéu 466 Bo luat dan sy 2015; Diéu 91 Luat cac td churc tin dung.

M khdng yéu cau vo chong dng H — ba H1 phai tra khoan phat cham tra 13i
theo thoa thuan quy dinh tai khoan 8.1 Diéu 8 cua hop dong tin dung nay nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

Budc 6ng H, ba H1 phai tra cho M tong s tién tam tinh dén ngay 11/8/2023
1a: 1.481.538.377 dong, trong d6: gbc 835.788.200 dong, 14i trong han 503.590.797
dong, 13i qua han 142.159.380 dong.

Ké tir ngay 12/8/2023, 6ng Lé Ngoc H, ba Nguyén Thi H1 phai tiép tuc chiu
cac khoan 14i, 13i qua han theo 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va
cac khé udc nhan no da ki két cho dén khi thanh toan xong khoan no.

[2.2] Xét yéu cau xir ly tai san dam bao trong truong hop Bi don khong
thwee hién nghia vu tra no day di cho M, thi thay:

Pbi véi tai san thé chap: Bén thé chap 1a 6ng Lé Ngoc H, ba Nguyén Thi H1;
Bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q, chi nhanh HBT.

Tai Biéu 1 cac Hop dong thé chap, cac bén co thoa thuan tai san thé chap la:
Quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban cin ho chung cu s 172-
A.2311/2017/HPM — TGP ky ngay 09.9.2017 giita Cong ty c6 phan phat trién dau
tu H- S vaodng Lé Ngoc H vé viéc mua ban chuyén nhuong can hg s6 231x téng
2x toa nha A, dién tich sir dung 118.5 m2, dién tich san xay dung 125.5 m2 thudc
du 4n t6 hop dich vu thuong mai, van phong va nha dat o tai 16 dat 4.5 — NO dudng
LVL, phuong NC, TX, Ha Noi. Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop
d6ng mua ban nha ¢ s6 149/2018/HPTC, quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD tai Van
phong cong ching A18; yéu cau ding ky giao dich bao dam, hop dong, thong bao
viéc ké bién tai trung tdm ding ky giao dich, tai san tai thanh phd Ha Noi ngay
17/01/2018.

Theo Piéu 5 ctia Hop dong thé chap quy dinh vé xir 1y tai san thé chap: “5.1. M
duwoc xu ly Tai san thé chd'p thuoc mot trong cdc truong hop sau: 5.1.1.Nghia vu duoc
bao dam theo hop dong nay khong dwoc thuc hién hodc thuc hién khéng ding, khong
ddy i khi dén han hodc truong hop phdi tra no trude han theo quy dinh tai cdc hop
dong cap tin dung “.

Can ctr khoan 2 Piéu 292, 293, 295, 298, 299, 301, 317 Bo luat dan su 2015;
cac biéu 117, diém a khoan 2 Diéu 118, Diéu 119, khoan 1 Piéu 122, khoan 2 Diéu
144, Piéu 149 Luat Nha ¢ nam 2014; diém 6a khoan 2 Piéu 1 Thong tu sd



08/2014/TT-BTP ngay 26/ 02/2014 ctia B6 Tu phap sira d6i, bo sung mot sd diéu
ciia Thong tu sd 05/2011/TT-BTP ngay 16/02/2011 va Thong tu sd 22/2010/TT-
BTP ngay 06/12/2010 ctia B6 Tu phap vé mot sd van dé dang ky thdng tin giao
dich bao dam; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé& giao dich bao
dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé viéc stra doi
mot s6 diéu ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé
giao dich bao dam, thi thoa thuan trong Hop dong thé chap da ky giita cac bén co
hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Do d6 M ¢6 quyén duoc dé nghi duoc xtr Iy tai san bao dam néi trén 1a quyén
tai san phat sinh tir hgp dong mua ban chung cu trong trudng hop bén vay khong
thuc hién dugc nghia vu trd ng 1a ¢é can cu, duogc chép nhan.

Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd d6i voi tai san thé chap thay co:
Ong Truong Vin H2, bd Nguyén Thi T2, chdu Truong Bao N1 va chau Truong
Bao S, sinh séng tai can ho sb 231x t?mg 2x toa nha A, thude dy an to hop dich vu
thuong mai, van phong va nha dat o tai 16 dat 4.5 — NO dudng LVL, phuong NC,
TX, Ha Noi, ngoai ra khéng co ai khéc.

Truong hop sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng H, ba H1 phai c6 nghia vu tra hét ng cho M.

Theo d6 ngoai cac duong sy trong vu an, néu tai thoi diém xu 1y tai san dam
bao ma c6 ngudi khac sinh sdng, quan 1y, str dung tai san dam bao cling phai co
trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thu hdi ng cho M.

[3]. V& an phi:

Yéu cau khai kién ciia M dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi, hoan
tra lai tién an phi M da nop.

Ong Lé Ngoc H, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 4n phi Dan su so tham theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat td tung dan sy va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 1¢ phi Toa &n 1a: 56.446.151 dong.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Cin cir: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 70, Diéu 72; Piéu 73; Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 273 B6 luit té tung
dan su 2015;

Céac Piéu 116, 117, 119, 280, khoan 2 Pidu 292, 293, 295, 298, 299, 300, 301,
317, 463, 466 B0 luat dan su 2015;

Piéu 91, 98 Luat cac td chirc tin dung nam 2010;



Diéu 117, diém a khoan 2 Diéu 118, Diéu 119, khoan 1 Diéu 122, khoan 2
Diéu 144, Diéu 149 Luat Nha & nam 2014;

Piém 6a khoan 2 Piéu 1 Thong tu s6 08/2014/TT-BTP ngay 26/ 02/2014 cua
B0 Tu phap stra ddi, bd sung mot sd diéu cua Thong tu s6 05/2011/TT-BTP ngay
16/02/2011 va Théng tu sb6 22/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cta Bé Tu phap vé
mot s6 van dé ding ky thong tin giao dich bao dam; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP
ngdy 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/NDP-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu vé viéc stra d6i mot sé diéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Q d6i véi 6ng Lé
Ngoc H va ba Nguyén Thi HI.

2. Budc 6ng Lé Ngoc H, ba Nguyén Thi HI phai tra cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Q tong sb tién tam tinh dén ngay 11/8/2023 1a: 1.481.538.377 dong,
trong d6: gdc: 835.788.200 dong, 1ai trong han: 503.590.797 dong, 13i qua han:
142.159.380 ddng.

Ké tir ngay 12/8/2023, 6ng Lé Ngoc H va ba Nguyén Thi H1 phai tiép tuc
chiu cac khoan 13i theo 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé
ude nhan no d3 ki két cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

3. Trong trudng hop 6ng Lé Ngoc H va ba Nguyén Thi H1 khong tra no hoic
tra no khong day du, Ngan hang thuong mai ¢ phan Q dugc quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén xir Iy tai san bao dam 13: Quyén tai san phat
sinh tir hop déng mua ban cin hd chung cu s6 172-A.2311/2017/HPM — TGP ky
ngay 09.9.2017 gitta Cong ty c6 phan phat trién dau tu H — S va anh Lé Ngoc H vé
viéc mua ban chuyén nhuong can ho s6 231x téng 2X toa nha A, di¢n tich sir dung
118.5 m2, dién tich san xay dung 125.5 m2 thudc du an t6 hop dich vy thuong mai,
van phong va nha dat o tai 16 dat 4.5 — NO duong LVL, phuong NC, TX, Ha Noi.

Truong hop phai xur 1y tai san bao dam, ngoai cac duong su trong vu an, néu
tai thoi diém xu 1y tai san bao dam ma c6 ngudi khac sinh sdng, quan 1y, sir dung
tai san bao dam ciing phai c6 trach nhiém ban giao tai san bao dam noi trén dé thi
hanh an.

Truong hop so tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng H, ba H1 phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan
hang thwong mai c6 phan Q.



4. V& an phi:

Ong Lé Ngoc H va ba Nguyén Thi H1 phai chiu an phi Dan su so tham la
56.446.151 dong.

Hoan tra cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q sb tién tam Gng an phi Ia
24.000.000 dong da ndp theo bién lai thu sé6 AA/2020/007036 ngay 25/10/2021 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan TX.

Nguyén don, Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat c6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan vang mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic ké tir ngay ban sao ban an duoc niém yét
hop Ié€.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi nguot dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chuong My;

- Chi Cuc THADS huyén Chuong My;
- Cac duong su;

- HSVA.

- Luu VP, VT.
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