TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 105/2024/DS-PT
Ngay: 23/4/2024

VIN: “Tranh chcfp tuyén bo
hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung ddat, tai sdn
gan lién véi dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Huong
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Ky
Ba Nguyén Thi Lé Trang
- Thuw ky phién toa: Ong L& Huy Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.
- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Péong Nai: Ong Phung Pirc Nam

— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 44/2024/TLPT-DS ngay 10 thang
01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat, tai san gdn lién véi dat vé hiéu”.

Do Ban an déan sy so tham s 128/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 92/2023/QD-PT ngay
19 thang 3 nam 2024; Thong bao thay d6i ngay xét xur s6 307/TB-TA ngay
17/4/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1982. (Vang mat)

Pia chi: E, to B, khu phd E, phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai.

2. Ba Mai Thi Kim L1, sinh nim 1957. (Ving mit)

Dia chi: D, t A, khu phé D, phuong L, thanh phé B, tinh Dé)ng Nai.



3. Ba P§ Thi M, sinh nam 1970. (Ving mit)

Dia chi: SO A, khu phé D, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.

4. Ba P56 Thi Kim T, sinh nim 1965. (Ving mit)

Dia chi: S6 F, t6 A, khu phé D, phuong L, thanh phé B, tinh D@)ng Nai.
5. Ba Vii Thi Q, sinh nam 1983. (Ving mat)

Dia chi: SO E, t6 A, khu phd D, phudng L, thanh phé B, tinh Pong Nai.
6. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1957. (Ving mit)

Dia chi: D, t6 A, khu phé D, phuong L, thanh phé B, tinh Déng Nai.

7. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1970. (Ving mit)

Dia chi: D, t6 A, khu phé D, phuong L, thanh phé B, tinh Déng Nai.

8. Chi Nguyén Thi T1, sinh nam 1978. (Ving mit)

Dia chi: S6 C, t6 A, khu phé D, phuong L, thanh phd B, tinh Dong Nai.
9. Chi Nguyén Thi T3, sinh nim 1980. (Ving mit)

Dia chi: D, t6 A, khu phé D, phuong L, thanh phé B, tinh Déng Nai.
10. Ba Hoang Thi L2, sinh nam 1973. (Vang mit)

Pia chi: S6 C, khu phb D, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai. (S cii:

D640A, to A, khu phd D, phuong L, thanh phd B, tinh Dong Nai)

11. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1968. (Vang mat)
Pia chi: D, to A, khu phé D, phudng L, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don: Ong Lé Viét D, sinh

nam 1991. (Theo Hop dong ty quyén ngay 04/5/2021) (C6 mit)

Nai.

Nai.

Dia chi: S6 F, duong N, khu phd D, phuong Q, thanh phé B, tinh Pdng

- Bji don: 1. Ong Pham Pinh C, sinh ndam 1952. (Pon xin vang mit)
2. Ba Lé Thi S, sinh nam 1956. (C6 mat)

Cung dia chi: S6 E, to A, khu phé D, phuong L, thanh phd B, tinh Pong

Tam tra: Xa S, huyén T, tinh Déng Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Vin P, sinh nim 1959. (C6 mit)

2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1959. (Pon xin vang mat)

Noi dang ky ho khau thuong tra: S6 D, khu phd E, phuong L, thanh phd

B, tinh Pdng Nai.

3. Ong Lé Ngoc Q1, sinh nam 1959. (C6 mit)
Dia chi: T6 C, khu phé C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
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4. Anh Hoang Van L3, sinh nam 1982. (C6 mat)

5. Chi Vii Thi Hong T4, sinh nam 1987. (Pon xin ving mit)

Noi ding ky ho khau thuong tra: S6 D, khu phd E, phuong L, thanh phd
B, tinh Dong Nai.

Noi ¢ hién nay: SO E, t6 A, khu phé D, phuong L, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

6. Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi Manh H1 — Chi cuc truong.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Lénh T5, sinh nim 1976 — Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa. (Theo Vin ban ty
quyén ngay 21/02/2023) (Vin ban xin ving mit)

Dia chi: S6 B, duong N, khu dan cu B, khu phé A, phudng B, thanh phd
B, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kién, |oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don va dai dién theo 1y quyén cia cdc nguyén don trinh bay:

+ Chi L trinh bay: Do ¢6 mdi quan hé 14 hang xom voi ong C, ba S nén
chi L va chong 13 anh L4 c6 cho 6ng C ba S vay tién sau d6 do ong C va ba S
khong tra dugc tién nén chi L va anh L4 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng C va ba S phai tra tién. Ngay 03/8/2016, Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan s 104/2016/QDST-DS
budc 6ng C, ba S phai tra cho chi L va anh L4 s6 tién no da vay tong cong la
700.000.0004. Cung thot gian nay, c6 thém 10 nguyén don trong vu an nay (Ba
L1, M, T, Q1, T1 - sinh nam 1957, T2, T1 - sinh nam 1978, T3, L2 va H) la
hang xo6m cua 6ng C, ba S ciing cho ong C, ba S vay tién va ho ciling khai kién
va dugce Tda an giai quyét va ban hanh cac Quyét dinh cong nhan thoa thuan sb
98/2016/QDST-DS; 99/2016/QDST-DS;100/2016/QDST-DS; 101/2016/QDST-
DS,102/2016/QbST- DS, 103/2016/QDST-DS, 105/2016/QDST-DS,
106/2016/QDST-DS, 111/2016/QDST-DS, 116/2016/QDST-DS, tong s tién
ma 6ng C, ba S phai tra cho 11 nguyén don trong vu an nay la 1.768.000.000d.
Do ong C, ba S khong ty nguyén thi hanh an nén cac nguyén don lam don yéu
cAu Thi hanh 4n. Sau d6, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bién Hoa ké
bién tai san 1a nha va dat thudc thira dat sb 185, to ban d6 s6 120 toa lac tai

phuong L, thanh phd B dé thyc hién nghia vu thanh toan no. Tuy nhién, trong
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qua trinh thi hanh 4an chi L biét duoc 6ng C, ba S di tau tan tai san cho 6ng D,
ong Q1 nén khong thé thuc hién duogc viéc thi hanh an tai san néu trén. Nay chi
L khoi kién dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong nha va dat thudc thira dat sd 185, t& ban dd sb 120 toa lac tai
phuong L, thanh phd B gitta 6ng C, ba S véi ong B, 6ng Q1 1a v6 hiéu véi
nhitng 1y do sau:

Ong C, ba S ban nha dit v6i muc dich tau tan tai san. Trong thoi gian dat
dang tranh chép thi khong duoc mua ban, chuyén nhuong.

Viéc mua ban gitra 6ng C, ba S v6i d6ng B, 6ng Q1 khong dugce 1ap hop
dong chuyén nhugng co cong chimg, ching thuc ma chi viét tay 1a bat hop
phap. Binh thuong viéc mua ban gidy tay c6 xac nhan cia cac bén tir can lam
chtng cho viéc mua ban va phai c6 c6t mdc rd rang nhung viéc mua ban nay la
khong co.

Cac doéng nguyén don gom: Ba L1, ba M, ba T, ba Q1, ba T1 - sinh nim
1957, ba T2, chi T1 - sinh nam 1978, chi T3, ba L2 va ba H cing théng nhét voi
¥ kién trinh bay cua chi L va dé& nghj Toa an tuyén bd giao dich mua ban thira
dat s6 185, to ban d6 sb 120 giira ong C, ba S véi ong B, 6ng Q1 13 vo hiéu. Cac
nguyén don giit nguyén 10i khai va khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong
vo hicu.

- Bi don trinh bay:

Ong C, ba S 1a vo chong di ban cin nha gin lién véi thira dat s6 185, to
ban d6 sb 120 toa lac tai phuong L, thanh phd B cho cac dng Hoang Van b, Lé
Ngoc Q1 vao ngay 20/3/2016 véi tong sd tién 1.550.000.000d. Ngay 20/3/2016,
6ng C, ba S d3 nhan trudc cua 6ng B, Q1 sb tién 775.000.000d, dén ngay
20/6/2016 6ng C, ba S tiép tuc nhan cua 6ng B, 6ng Q1 sb tién con lai 1a
775.000.000d; ddng thoi vo chong dng ba ciing d3 ban giao cian nha va dat trén
cho 6ng B, 6ng Q1 quan 1y, st dung.

Nay céac nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
mua ban nha dét trén v6 hiéu thi ong C, ba S khong dong ¥, 6ng ba van giir
nguyén 10i khai nhu trudc day va khong dong v huy hop dong mua ban, khong
yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Hoang Vin B trinh bay: Vao nam 2016, ong va ong Q1 cb gop tién
mdi ngudi 775.000.000d dé mua chung nha va déat thudc thira dat s6 185, to ban
d6 s6 120 toa lac tai phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai véi muc dich d¢é mo
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16p mam non (giir tré). Khi mua dét ciia ong C, ba S thi cic 6ng nhin thiy treo
bién ban nha va tim hiéu thi dugc biét nha dat khong co tranh chip véi ai. Pén
ngay 20/3/2016, 6ng va dng Q1 dit coc sd tién 775.000.000d cho vo chong 6ng
C, ba S va c6 viét gidy giao nhan tién dit coc. Ngay 20/6/2016, éng va ong Q1
d3 giao hét sb tién con lai 775.000.000d cho ong C, ba S. Hai bén co6 1ap hop
d6ng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dit bang gidy tay va éng C, ba S
d3 ban giao nha, dat cho 6ng va 6ng Q1. Khi 6ng va 6ng Q1 mua nha, do dat
chua duogc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat (gidy do) ma méi chi co gidy
bién nhan nén 6ng va 6ng Q1 da cung 6ng C, ba S ra Van phong cong ching
lam hop dong Gy quyén dé ong tryc tiép di lam thi tuc dang ky va chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luat. Viéc mua ban gitra 6ng, ong Q1 vdi ong C,
ba S 1a ngay tinh, dtng ly.

Nay nguyén don khai kién yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong
giita chung toi véi ong C, ba S vo hiéu, ong khong dong y. Ong dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ong khong yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong v6 hiéu va khong c6 yéu cau doc lap.

+ Ong Lé Ngoc Q1 trinh bay: Ong va 6ng B c6 gop chung vén mdi ngudi
775.000.000d dé mua nha dat ciia ong C, ba S & phuong L, thanh phd B ding
nhu 6ng B d3 trinh bay. Nay nguyén don khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong gitta chung t6i voi ong C, ba S v6 hiéu thi ong khong dong .
Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong khong yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu va khong c6 yéu cau doc lap.

+ Anh Hoang Van L3 trinh bay y kién: Anh va vo 1a Vii Thi Hong T4
hién dang sinh séng tai can nha thudc thira dat sé 185, t& ban dd sb 120 toa lac
tai phuong L, thanh phd B. Hién nay nha dat ndy dang bi tranh chip va dang
dugc Toa an giai quyét. Vo chong anh sinh sdng va trong coi nha cho cha anh 1a
6ng Hoang Van B, vi cha anh gép von chung véi 6ng Lé Ngoc Q1 dé mua nha
va dat ndy. Nay nguyén don khdi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong giita cha chiing t6i 6ng Q1 véi 6ng C, ba S vo hi¢u, anh khong dong .
Anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Anh khong yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu va khong c6 yéu cau doc lap.

+ Chi Vit Thi Hong T4 (1 vo ctia anh L3) théng nhét ¥ kién trinh bay cta
anh L3 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat.

+ Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Hoang Vin D. Vao ngay
20/3/2016, chong ba cung 6ng Q1 c6 mua chung 01 cin nha va dat cia ong
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Pham Dinh C, ba Lé Thi S. Cac bén di nhan tién va giao nha cho chong ba quan
ly. Ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don vé viéc dé nghi
huy hop dong mua ban nha dat néu trén. Ba khong c6 yéu cau doc 1ap ciing nhu
yéu cau vé bdi thuong thiét hai trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an nay. (Ba
H c6 don xin ving mit tit ca cac phién toa va giit nguyén y kién nhu trude day)

+ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa do ong T5 lam dai dién
trinh bay:

Pé thi hanh cac quyét dinh cong nhan sy thod thuan, Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Bién Hoa d3 xac minh duogc biét 6ng C, ba S c6 ding ky ké
khai thira dat 185, to ban d6 sd 120, phuong L, thanh phé B nén di ban hanh
quyét dinh ké bién toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd 262
ngay 06/9/2016. Chi cuc Thi hanh an dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat va dé nghi Véng mit sudt qua trinh td tung tai Toa an.

* Tai Ban dn ddn su so tham s6 128/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 ciia Toa
dan nhdn dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai tuyén xir:

Chép nhan yéu ciu khai kién ctia cac nguyén don gdm: Chi Nguyén Thi
L, ba Mai Thi Kim L1, ba D6 Thi M, ba D6 Thi Kim T, ba Vii Thi Q, ba
Nguyén Thi T1 (1957), ba Nguyén Thi Thanh T2, ba Nguyén Thi T1 (1978), ba
Nguyén Thi T3, ba Hoang Thi L2 va ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chép hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” d6i véi ong
Pham DPinh C va ba Lé Thi S.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i thira dat s6 185, to ban dd sé 120 toa lac phudong L, TP B, tinh Pong Nai
gitta 6ng Pham Pinh C, ba Lé Thi S vdi ong Hoang Van P va 6ng Lé Ngoc Q1
1ap ngay 20/3/2016 1a vo hi¢u.

Ngoai ra, ban an con tuyén veé 18 phi, an phi, nghia vu cham tra, vi¢c thi
hanh ban an va quyén khang céo cua duong su theo luat dinh.

Ngay 28/8/2023, 6ng Hoang Vian B, ba Nguyén Thi H, 6ng Lé Ngoc Q1
khang cdo Béan 4n dan su so tham dé nghi cap phiic tham khong chap nhan yéu
cau khdi kién ctia nguyén don; Giir nguyén hgp dong chuyén nhugng nha va dat
thudc thira dat s 185, t& ban dd sb 120 toa lac tai td A, khu phé D, phuong L,
thanh phd B, tinh Pong Nai giita ong Pham Dinh C, ba Lé Thi S véi 6ng Hoang
Van D, Lé Ngoc Q1.

Ngay 29/8/2023, dng Pham Pinh C va ba Lé Thi S khang cdo yéu cau Toa
an cap phuc tham sira Ban an so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
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kién cua cac nguyén don; Giit nguyén hop doéng chuyén nhugng nha va dat
thudc thira dat sb 185, t& ban dd sb 120 toa lac tai td A, khu phé D, phuong L,
thanh phé B, tinh Pong Nai gitta 6ng Pham Pinh C, ba Lé Thi S v6i ong Hoang
Vian D, Lé Ngoc Ql.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Do”‘ng Nai:

- V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xur
tai phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xur thyc hién dung quy dinh
ctia phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa thuc hién dang quyén, nghia vu
cuia minh theo quy dinh.

- Vé viéc giai quyét vu an:

Xét don khang cdo cuia bi don 6ng Pham Pinh C, ba Lé Thi S ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Ngoc Q1, 6ng Huynh Vin D1, ba
Nguyén Thi H (vo 6ng P1) khang co (cung 1 ndi dung) yéu cau stra an so thim
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, cong nhan hop
déng chuyén nhuong giira 6ng C, ba S véi ong P1, 6ng Q1 va cac tai liéu ching
ctr 44 thu thap duogc trong qua trinh giai quyét vu an. Nhan thay:

Ho so thé hién bi don ong C, ba S ¢o ng tién clia céc duong su g@)m chi L,
L1, M, T, Q1, T1 (SN 1957), T2, T1 (SN 1978), T3, L2, H. Céac ngay 03-
4/8/2016, Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa ban hanh quyét dinh cong nhan
su thoa thuan, theo d6 budc 6ng C, ba S phai c6 nghia vu thanh toan cho 11
duong su (d3 néu trén) tong sd tién 1a 1.768.000.000d. Do 6ng C, ba S khong tur
nguyén thi hanh 4n nén cac nguyén don lam don yéu cau Thi hanh an. Trong
qua trinh thi hanh an, do tai san da chuyén giao cho 6ng Lé Ngoc Q1, dng
Huynh Van P1 cung nhitng thanh vién trong gia dinh 6ng Q1, 6ng P1 nén cac
nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong nha va dat
thudc thira dat s6 185, to ban do sé 120 toa lac tai phudng L, thanh phd B giita
ong C, ba S vai 6ng B1, 6ng Q1 1a vo hiéu.

Xét qua trinh giao dich chuyén nhuong nha dat giita 6ng C, ba S vé6i dng
b1, 6ng Q1:

Vé ngudn gdc tai san 1a quyén sir dung dién tich 114m? dat thudc thira dat
sb6 185, to ban dd sb 120 toa lac tai td A, khu phé D, phuong L, TP . va tai san
gan lién voi dat (nha o) 13 ctia 6ng Pham Pinh C dimg tén dang ky ké khai (chua
dugc Nha nudc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat). Ngay 20/3/2016, éng
Hoang Vian B, Lé Ngoc Q1 nhan chuyén nhugng tai san trén va quan 1y, st dung
cho dén nay. Viéc chuyén nhuong giita cic bén da thanh toan tién day du co
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cong chung hop 1€ tai Van phong Cl1, c6 su viéc ban giao tai san, ban giao bién
nhan hd so dang ky quyén su dung dat. Do d6, vé mat noi dung thi giao dich
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san trén dat da hoan thanh xong, cac
bén giao nhén tién, ban giao tai san, gidy t& dat c6 lién quan, nhung vé hinh thirc
viéc chuyén nhuong nay chua duoc cong chung, chimg thyc tai Co quan cd
tham quyén. Can cit khoan 1 Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh thi
giao dich chuyén nhugng nha va dét thudc thira dat sb 185, to& ban dd s6 120 toa
lac tai phuong L, thanh phd B giira 6ng C, ba S v4i ong B, dng Q1 da thyc hién
dugc 2/3 nghia vu nén can cong nhan hiéu luc cua giao dich do.

Péi v6i 1y do nguyén don cho rang ong C, ba S ¢d y tau tan tai san dé
khong phai thi hanh 4n, giao dich chuyén nhuong vi pham diéu cam, khong
dung trinh ty phap luat. Xét thiy: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, nha &
tir 6ng C, ba S cho 6ng B, 6ng Q1 tir thang 3/2016 va hoan tat thang 6/2016
trudc thoi diém cac bén tranh chap hop dong vay tai san tai Toa an nhan dan
thanh ph6 Bién Hoa, ciing nhu trudc khi ¢6 quyét dinh thi hanh an dan su (But
luc s6 153, 262). Miac khac, giao dich gifta cac bén dugc thoa thudn mua ban
ngay tinh, c¢6 su viéc treo bién ban nha, hai bén cing ra Vin phong cong ching
ky xac nhan giao dich. Tai thoi diém chuan bi xét xir phiic tham, ong C, ba S
con cung cap cho Toa an 01 gidy tra tién no sau khi ban nha, theo d6 c6 nhiéu
nguoi (trong d6 c6 mot sé nguyén don) da nhan tién tra ng dan, ky nhan tién
ngay 05/7/2016, tirc 1a sau thoi diém ban nha, 6ng C, ba S cling dung sb tién da
ban nha tra mot phén ng cho cac duong su.

Nhu vay, viéc Toa an cdp so thim xéac dinh tai thoi diém lap hop dong
mua ban thi 6ng C, ba S chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha &, cac bén 1ap hop dong gidy tay, khong cong chimg chimg
thuc theo quy dinh phap luit nén tuyén vo hiéu vé hinh thic va ndi dung 1a
khéng phu hop véi céac tinh tiét khach quan, chimg cit ¢6 trong vu an. Trong vu
an nay, 6ng Hoang Van B, Lé Ngoc QI va cac thanh vién dang & trén nha dat
nay duoc xac dinh nhan chuyén nhugng dat ngay tinh, khéng c6 so s xac dinh
nguoi ban (6ng C, ba S) tau tan tai san nham trén tranh thi hanh an nhu céac
nguyén don néu.

Do d6, can sira 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cia 11 nguyén don vé viéc "Yéu cdau tuyén bé hop dong chuyén nhieong giita
ong C, ba S vai ong B, 6ng Q1 vé hiéu".



Tu phan tich trén, can cur khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham:

Chép nhan khang céo cta bi don ong Pham Pinh C, ba Lé Thi S va cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Ngoc Q1, dng Huynh Vin P1, ba
Nguyén Thi H.

Stra Ban an dan su so tham s6 128/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 cta Toa
an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai. Tuyén xtr theo hudéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia 11 nguyén don vé viéc "Yéu cdu tuyén bé hop
dong chuyén nhirong giita éng C, ba S véi 6ng P1, 6ng Q1 vé hiéu".

- Vé phan an phi, chi phi t6 tung:

+ An phi phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

+ An phi so tham va chi phi t6 tung: Cac nguyén don phai chiu an phi so
tham va chi phi té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ct c6 trong hd so vu 4an di duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo ciia bi don; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan lam
trong thoi han luat dinh va ndp tam tng an phi phic tham theo quy dinh nén
dugc xem xé€t theo thu tuc phuc tham. Cac duong su 6ng Pham DPinh C, ba Vi
Thi Hong T4, ba Nguyén Thi H c6 don xin giai quyét vang mat; Chi Cuc thi
hanh an dan su thanh phé Bién Hoa khong c6 khang céo va da duoc Toa an triéu
tap hop 1é dén lan tht hai nhung van vang mat nén Toa an tién hanh xét xtr vang
mit cac duong su theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Ong Pham Binh C, ba Lé Thi S 13 nguoi phai thi hanh an theo cac Quyét
dinh cong nhan thoéa thudn sé 98/2016/QDST-DS, 99/2016/QDST-DS,
100/2016/QDST-DS, 101/2016/QDST-DS, 102/2016/QDST-DS,
103/2016/QDST-DS, 104/2016/QDST-DS 105/2016/QDST-DS,
106/2016/QDST-DS, 111/2016/QDST-DS, 116/2016/QDST-DS cua Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa. Theo d6 6ng C, ba S c6 nghia vu phai tra no cho
11 nguyén don trong vu an nay la 1.768.000.000d. Do ong C, ba S khong tu

nguyén thi hanh 4n nén cic nguyén don 1am don yéu cau Thi hanh an. Sau do,
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Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa ké bién tai san 1a nha va dat
thudc thira dat s6 185, t& ban do sb 120 toa lac tai phuong L, thanh phé B dé
thuc hién nghia vy thanh todn ng. Tuy nhién, do trong qua trinh thi hanh 4n 6ng
C, ba S di chuyén nhuong toan bo nha va dit cho 6ng B1, 6ng Q1 nén nhiing
ngudi ndy khoi kién dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa tuyén bd
hop déng chuyén nhuong nha va dAt thudc thira dat sd 185, to ban d6 sd 120 toa
lac tai phuong L, thanh phé B giita 6ng Pham Binh C, ba Lé Thi S vé6i ong
Hoang Van B, 6ng Lé Ngoc QI 1a v6 hiéu.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha va dét thudc thira dat sd
185, t& ban d6 sb 120 toa lac tai phuong L, thanh phé B. Hoi déng xét xur nhan
thay nhu sau:

Nguon gbc tai san 1a quyén stir dung dat c6 dién tich 114m? thudc thira dat
s6 185, t ban d6 s6 120 toa lac tai to A, khu phé D, phuong L, thanh phé B va
tai san gan lién voi dat (nha ¢) 12 do 6ng Pham Pinh C ding tén diang ky ké khai
(vo chong 6ng mua thira dat nay cua 6ng L& Hoang B tir ndm 2003 va & on dinh
cho dén khi chuyén nhugng cho ong P va 6ng Q1 - thoi diém chuyén nhuong
chua dugc Nha nudc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat). Ngay 20/3/2016,
6ng Pham Binh C va ba Lé Thi S thoa thuan ban cho 6ng Hoang Van D, Lé
Ngoc QI toan bd can nha cép 4 nam trén thia dat trén. Hai bén nhan coc (mac
du khong ¢6 céng ching chimg thuc) nhung thé hién ndi dung ong B, dng Q1
mua cin nha trén voi gia 1.550.000.000 dong, ong Q1 va 6ng B di dit coc sb
tién 775.000.000 dong, sb tién con lai hen dén ngay 20/6/2016 khi 6ng C, ba S
giao nha thi thanh toan hét sb tién con lai. Ngay 20/6/2016, hai bén da thuc hién
xong giao dich nhu da thoa thuan (bén mua giao tién, bén ban giao nha). Pong
thoi, ong C, ba S con 1ap uy quyén cho ong B dugce quyén quan 1y, st dung toan
bd can nha di 1am tha tuc ké khai, di ky cap gidy chting nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh phap luat. Sau khi dugc cép gidy ching nhan (s6 do) thi duoc
quyén ky hop dong chuyén nhuong tai san trén theo bién nhan hd so diang ky
nha va dat & s6 1574/BNHS-VPDK do Vian phong diang ky dat dai tinh ® — Chi
nhanh B1 cap ngay 24/11/2014. Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dét gitra cac bén duoc thanh todn tién day du cé cong
chirg hop 1€ tai Van phong C1, c6 su vi¢c ban giao tai sadn, ban giao bién nhan
hd so dang ky quyén sir dung dat giita cac bén va quan trong nhat 1a giao dich

nay dugc cac bén thuc hién xong va trude khi cac nguyén don trong vu an khoi
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kién va dugc cong nhan tai Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Déng
Nai.

Tai cap phuc tham, ba S khai s6 tién nhan chuyén nhuong cta 6ng B, 6ng
Q1 ba co str dung vao viéc tra ng cho cac chil ng, trong d6 c6 ba Nguyén Thi L,
Mai Thi Kim L1, D6 Thi M, Vii Thi Q; cu thé:

+ Thanh toan cho ba L: 20.000.000d (hai muoi triéu ddong) ngay
05/7/2016.

+ Thanh toan cho ba L1 10.000.000d (muoi triéu dong) ngay 05/7/2016.

+ Thanh toan cho ba M: 10.000.000d (mudi triéu dong) ngay 05/7/2016.

+ Thanh toan cho ba Q: 5.000.000d (nim triéu déng) ngay 05/7/2016.

T4t ca cac khoan tién trén déu ¢ véan ban c¢6 chit ky nhan cta ba L, ba L1,
ba M, ba Q (ba S c6 ndp kém theo gidy tra ng ndy cho toa). Ngoai ra, tai gidy tra
no nay ba S khai con tra ng cho nhitng chii no khac (khong lién quan dén vu an).
Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua ba L, ba L1, ba M,
ba Q ciing khong c6 ¥ kién gi vé chit ky tai gidy tra no ma ba S cung cap bo
sung cho cap phtc tham, nhung ciing khong yéu cau giam dinh va cung cap tai
lidu, chimg minh ddi véi cac chit ky néu trén.

- V& noi dung: Cac nguyén don cho rang 6ng C, ba S ¢b ¥ tau tan tai san
dé khong phai thi hanh an; giao dich chuyén nhuong giira vo chong ba S, éng C,
6ng B, 6ng Q vi pham diéu cam, khong ding trinh tu phap luat. Xét thiy, theo
tai li€u, chtrng cur ¢o tai ho so viéc mua ban nha dét gitra ong C, ba S vdi 6ng B,
6ng Q dién ra tir thang 3/2016 — 6/2016 (theo 6ng C, ba S trinh bay ong ba da
treo bién ban nha cong khai tir thoi gian trude thang 03/2016 phu hop 10i khai
6ng B, 6ng Q tai cac phién toa). Trong thoi gian nay, khong co ai dén can trg,
cling nhu khong ai ¢6 tranh chap, (ddc biét la cdc (6ng) ba L, ba L1, M, T, Q, T1
- sinh nam 1957, T2, T1 - sinh nam 1978, T3, L2 va H la hang xém cua ba S,
ong C dong thoi ciing la nhitng nguoi cho vo chong ba S, 6ng C muon tién va
biét ré vo chong ba S, 0ng C treo bién ban nha nhiung khéng ngan can, khéng cé
tranh chdp); vay nén khi 6ng B, 6ng Q hoi mua nha va 1am tha tuc chuyén
nhuong nha dat trén ciing khong gip bat ctr trd ngai nao. Theo Bién ban xac
minh ngay 28/3/2023 tai Uy ban nhan dan phuong L (But luc sé 755) thé hién:
“Tai thoi diém chu tich UBND phwong L, thanh phé B ky xdc nhdn ngay
25/10/2016 thi phdn nha dat, thira ddt s6 185, to ban dé sé 120, dién tich 114m?
tai khu phé D, phwong L thi UBND phuwong khéng nhén bat cir don tir nao tranh
chdp lién quan phan nha, dat thuéc thira ddt sé 185, to ban dé so 120, toa lac
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tai khu phé D, phuong L”. Diéu nay cho thiy 16i khai cua 6ng Q, 6ng B, 6ng C,
ba S vé viéc chuyén nhuong va thanh toan tién chuyén nhuong nha dat thira dat
s6 185, to ban dd sb6 120, phuong L thoi gian vao tir thang 3/2016 — 6/2016 1a
ding su that khach quan, giao dich gitta cac bén dugc théa thuan mua ban ngay
tinh cong khai khong c6 ai tranh chip, hai bén cung ra Vin phong cong ching
ky xac nhan giao dich theo quy dinh phap luat. Sau khi nhan tién chuyén nhugng
nha dit, ba S, 6ng C co sir dung tién vao viéc tra no; trong d6 c¢6 ca ba L, ba L1,
ba M va ba Q. Mic du giao dich vi pham quy dinh vé hinh thuc (lac nay dat
chua du diéu kién chuyén nhuong vi chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung (viét tat 1a CNQSD) theo quy dinh tai Picu 188 Luat dat dai nam 2013 (co
hi€u lyc tir ngay 01/7/2014). Nhung ong Q, 6ng P da thanh toan toan b gia tri
hop déng nén giao dich van duoc cong nhan theo Piéu 129 B6 luat Dan su, phu
hop an 18 s6 55/2022 ngay 07/9/2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb 323
ngay 14/10/2022 ctia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao. Mit khéc, theo cac tai
liéu 6 trong ho so thi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, nha ¢ tir éng C,
ba S cho dng B, 6ng Q tir thang 3/2016 va hoan tat thang 6/2016 trude thoi diém
cac bén tranh chap hop dong vay tai san tai Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa (thang 7/2016), ciing nhu trude khi ¢6 quyét dinh thi hanh 4n dan sy vao
thang 8/2016 (But luc s6 153, 262).

Cap so tham nhan dinh hop dong nay bi vo hiéu do tai thoi diém 1ap hop
d6ng mua ban ong C, ba S chua duogc cip gidy ching nhin quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha &, cac bén 1ap hop dong gidy tay, khong cong chimg chimg
thue theo quy dinh phap luat 1a khéng phu hop véi céc tinh tiét khach quan, tai
liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an. Tir khi nhan chuyén nhuong nha, dat dén
nay cac 6ng Hoang Van B, Lé Ngoc Q1 giao cho gia dinh con 6ng P la vog
chdng anh Hoang Van L3 di va dang sinh séng 6n dinh trén nha dat ndy tir nim
2016. Do vay can xéac dinh viéc mua ban nha dat giita 6ng C, ba S vé6i ong Q1,
6ng P 1a ngay tinh, hop phap va c¢6 nhu cau, muc dich that sy vé chd ¢ chu
khong phai hai bén 1ap hgp dong mua ban nham gia tao hodc trén tranh nghia vu
thi hanh 4n nhu cic nguyén don trinh bay va viéc vo chong 6ng C, ba S ban nha
cho 6ng B, 6ng Q1 1a theo hién trang nha dit di dugc co quan c6 thim quyén
cong nhan, khong tranh chap véi cac thira dat lién ké.

Do d6, can sira 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia cac nguyén don vé viéc tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 185, to ban dd sd 120 toa lac phuong
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L, thanh phd B, tinh Pdng Nai giita 6ng Pham Pinh C, ba Lé Thi S véi ong
Hoang Van D va 6ng Lé Ngoc Q1 1ap ngay 20/3/2016 1a v6 hiéu.

[3] V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Cac nguyén don phai chiu an phi dan sy so
tham.

- An phi dan sy phuc thim: Cac duong su khoéng phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

[4] V& chi phi t6 tung: Ba L, ba L2 phai chiu 28.110.385 ddong chi phi
xem xét thAm dinh tai chd, do dac, thim dinh gia tai san. Ba L, ba L2 da ndp
xong.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng x&ét X1r nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cta B luat T6 tung dan su.

Stra Ban 4n so tham s6 128/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Chép nhan khang céo cua bi don 6ng Pham Binh C, ba Lé Thi S; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Hoang Vin B, ba Nguyén Thi H, 6ng Lé
Ngoc Ql.

Cin ctr cac didu 117, 119, 121, 122, 125, 129, 501, 502, 503, 688 Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 168; 188 Luat Dt dai nam 2013; An 1& s6 55/2022 ngay
07/9/2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 323 ngay 14/10/2022 ctia Chanh
an Toa an nhan dan t6i cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don gdm: Chi
Nguyén Thi L, ba Mai Thi Kim L1, ba B6 Thi M, ba B Thi Kim T, ba Vii Thi
Q, ba Nguyén Thi T1 (1957), ba Nguyén Thi Thanh T2, ba Nguyén Thi T1
(1978), ba Nguyén Thi T3, ba Hoang Thi L2 va ba Nguyén Thi H.

2. V& an phi:

- An phi so thim: Céac nguyén don gdm ba Nguyén Thi L, ba B3 Thi M,
ba D6 Thi Kim T, ba Vii Thi Q, ba Nguyén Thi Thanh T2, ba Nguyén Thi T1
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(1978), ba Nguyén Thi T3, ba Hoang Thi L2 va ba Nguyén Thi H mdi nguoi
phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham duogc khau trir vao s tién tam
ung an phi cac duong sy da ndp tai cac Bién lai thu tién tam ung an phi $6
008896 ngay 13/4/2017 ; Cac Bién lai s 009721 ; 009720 ; 009719 ; 009718 ;
009716 ; 009715 ; 009714 va 009722 ngay 16/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai.

+ Hoan tra ba Mai Thi Kim L1 s6 tién tam tmg 4n phi d& ndp 1a 300.000
d6ng (theo Bién lai thu tién sb 009713 ngay 16/6/2017); tra cho ba Nguyén Thi
T4, sinh ndm 1957 s tién tam Gmg an phi dd ndp 1a 300.000 ddong (theo Bién lai
thu tién s6 009717 ngay 16/6/2017) ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Ba Nguyén Thi L, ba Hoang Thi L2 phai chiu 28.110.385 dong chi phi do
v&, xem xét tham dinh tai chd va chi phi thAm dinh gia tai san. (Ba L, ba L2 d3
ndp xong)

- An phi phic tham : Ong (ba) Pham Dinh C; Lé Thi S; Hoang Vin D,
Nguyén Thi H, Lé Ngoc Q1 khong phai chiu 4n phi phiic tham.

Hoan tra cho Ong (ba) Pham Pinh C; Lé Thi S 600.000 dong tam mg an
phi phiic tham theo bién lai thu s6 0008867 ngay 29/9/2023 ctia Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bong Nai;
- TAND TP. Bién Hoa;
- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
Lé Hong Huong
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