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VIV Tranh chip hop dong dan
su vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Ngoc Tién
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Luu Huynh Quang Thang;
2. Ba Huynh Anh Linh.
- Thu ky phién toa: Ong V5 Dai Nam, Thu ky Toa 4n nhan dén thanh pho
Chau DBoc, tinh An Giang.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Chiu Péc, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ong Luu Tién Diing - Kiém sat vién.
~ Nogay 28 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa én nhén dén thanh ph6 Chau
boc xét xu so tham cong khai vu én thu 1y so: 97/2017/TLST-DS ngay 21 thang
6 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong dan sy vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu so: 111/2017/QDXXST-DS ngay 24 thang 8 nam 2017 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 66/2017/QDST-DS ngay 12 /9/2017, gitra cac duong su:
7 1. Nguyén don: Ba Phan Thi Kirp 0, sinh nam 1980, dia chi: S& M, duong
H, t6 B, khoém V, phuong D, thanh pho D, tinh An Giang.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1986, dia chi: t6 to B, khom V,
phuong D, thanh phd D, tinh An Giang.

3. Nqueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Van L, sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi B, sinh nim
1964, cung dia chi: t6 B, khom V, phuong D, thanh ph6 D, tinh An Giang.
- Ba Tran Thi T, sinh nam 1984, dia chi: t6 B, khom V, phuong D, thanh
pho D, tinh An Giang.
Ba O, ba B, 6ng c¢6 mit tai phién toa; ba T ¢6 don xin ving mit, ba N vang
mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN



Theo don khoi ki¢n, ban tu khai, bién ban ghi loi khai trong qua trinh
gidi quyét vy dn, nguyén don ba Phan Thi Kim O trinh bay:

Ngay 16/5/2016, ba O c6 cho ba N vay sé tién 30.000.000 dong, 13i suit
1,2%/thang, thoi han vay 01 nim. Pé dam bao khoan vay 6ng Nguyén Vin L va
ba Nguyén Thi B (cha me ba N) da thé chip quyén sir dung dit vé6i dién tich
15m? toa lac khoém V, phuong D, thanh phé b, tinh An Giang, dd dugc Uy ban
nhan dan thi xa D (nay la thanh phé ) cap glay ching nhén quyén sir dung dat
s6 E cho ba Nguyén Thi B dung tén. Hop dong thé chap dugc cong ching,
chung thuc ngay 16/5/2016 tai Phong Cong chimg sé H1 tinh An Giang (s6
cong ching 992, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD).

Qua trinh thue hién dong vay, ba N khong dong 13i theo thoa thuan. Do
d6, ba O khoi kién yéu cau ba Na phai c6 trach nhiém tra s6 ng gdc 30.000.000
dong va yéu cau tinh 13i tir ngay 16/5/2016, dong thoi yéu cau duy tri hop dong
thé chap dé dam bao nghia vu tra no.

Céc tai li€u, ching ctr do nguyén don cung cap chimg minh cho ¥y kién, yéu
cau cua minh:

- Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 992, quyén s6 01TP/CC-
SCCC/HDGD ngay 16/5/2016 (ban sao).

- Gidy chtng nhin quyén sir dung dat sd E (ban sao).

Theo 1oi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyet vu an, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van L, ba Nguyen Thi B trlnh bay: Ong L,
ba B co cho con gai la Nguyén Thi N muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat
sO E dé di vay tién nhung ong L, ba B khong biét N vay cia ai va cling khong
biét viéc vay muon gitta N va ba O.

Ngay 16/5/2016 tai Van phong Cong ching s H1 tinh An Giang, 6ng L,
ba B ¢ ky tén vao hgp ddng thé chip quyén sir dung dat, sau khi ky tén thi ra
vé, khong c6 nhan tién cia ba O va khong biét ba O cd giao tién cho N hay
khong. Sau khi N v& no va bo nha di thi c6 dién thoai vé cho biét 1a N ¢6 vay
ciia ba O sb tién 30.000.000 dong, tra tién I4i cho ba O mdi thang 1.500.000
dong, duoc 04 thang thi ngung cho dén nay. N khong tra truc tiép cho ba O ma
tra cho chi dau cua O.

Nay 6ng L, ba B dong ¥ nhan trach nhiém tra s6 ng 30.000.000 dong cho
ba O nhung do hoan canh gia dinh kho khin nén xin duoc trd mdi thang
1.000.000 dong cho dén khi dut no va xin khong tra 13i. Pong ¥ tiép tuc duy tri
hop dong thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho dén khi tra hét no.

Theo 1oi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Tran Thi T khai: Ba N c¢6 tham gia 09 day hui do ba T
lam chi hui. Do ba N dang can tién nén ba T giéi thiéu cho ba N dén vay cta ba
O. N6i dung vay tién giita N, O thi ba T khong biét. Ngoai ra, N co gui
6.000.000 dong cho ba T giir dé sau khi ba N hét hui thi s& tra von va 1di cho ba
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O. Tuy nhién, do ba N con ng tién hyi cua ba T nénba T V?ln‘ chua giao sd tién
nay cho ba O. Nay ba T chi dong ¥ giao truc tiep 6.000.000 dong nay lai cho ba
N va s€ kho1i kién yéu cau ba N trd ng hui bang mot vu an khac.
Toa an da mo phién hoa giai gitra cac duong su; Ba N véing mit tai phién

hoa giai, ong L, ba B co y kién ddng ¥ nhan trach nhiém tra ng thay cho ba N
nhung xin tra dan n}01 thang 1.000.000 dong cho dén khi dut s ng 30.000.000
dong, ba O khong dong y voi phuong thure trd ng trén.

* Tai phién toa,

- Y kién cua cac duong su: Nguyén don van giit y v kién da trinh bay
trong qua trinh tién hanh t6 tung; nguoi c6 quyen lo1 nghia vu lién quan ba B,
ong L nhén trach nhiém tra ng thay cho N moi thang vdi s6 tién 1.000.000 dong,
dong ¥ tlep tuc duy tri hop dong thé chap dé ¢am bao thi hanh 4n, khong tra lai

va yéu céu Toa an khong xem x¢ét tién 1ai ma N dua cho ba T. Khi N tr¢ vé dia
phuong sé& ty giai quyét khoan tién 6.000.000 dong ma ba T dang giir.

Ngoai ra, cac duong su xac dinh tai liéu, ching ctr da cung cap cho Toa
an, khong con tai liéu, ching ctr ndo khéac dé cung cap bod sung.

- Y kién Kiém sét vién tham gia phién toa:

+ Poi voi viée tuan theo phéap luat t tung: Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky Toa an thyc hién ding quy dinh phap luat t6 tung dan sy trong sudt qua

trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa. Cac duong su thuc hién ding
quyén va nghia vu cua minh do phap luat quy dinh.

V& su vang mit cta bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Hoi
dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ba N va ba T 1 ding nhu theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Piéu 228 B¢ luat T tung dan sy nim
2015.

+Y kién vé viéc giai quyét vy an:

Viéc giao két hop ddng vay tai san giita ba O v4i ba N duogc thuc hién trén
co so tr nguyén, nén lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén. Ba N khong
thue hién nghia vu tra no 1 vi pham nghia vu cta bén vay. Do d6, ba O yéu cau
ba N c¢6 trach nhiém tra s6 tién vén goc 30.000.000 dong mét lan 13 ¢ can cu.
Pé nghi hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau cta ba O.

Vé tai san thé chap: Ngay 16/5/2016, ba Na da thé chap cho ba 0 gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 E do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay
28/5/2001 do ba Nguyén Thi B dimng tén, viéc the chap dugc cong chung, chung
thue ngay 16/5/2016 tai Phong Cong chimng s6 H1 tinh An Giang. De nghi Ho1
dong xét xur tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén sir dung dat sb 01066/aE
do ba Nguyén Thi B ding tén dé dam bao thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu ho so vu an, cac tai li¢u, chiing cor da dugc Ho1 dong xét xir xem
x¢ét va két qua tranh ludn cua nhiing ngudi tham gia t6 tung tai phién toa,
nhan thay:

Ve té tung:

Vé tham quyén giai quyét vy an: Bi don 1a ba Nguyen Thi N c¢6 dang ky
ho khau thuong tra tai t6 B, khom V, phuong D, thanh phé B, tinh An Giang
nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Chau Pdc theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 B luat T6 tung dan su ndm 2015.

Vé thoi hiéu khoi kién: Hop ddng vay tién va hop dong thé chap déu duoc
xac 1ap vao ngay 16/5/2016. Do d6, viéc ba O ndp don khdi kién vao ngay
12/6/2017 van trong thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat Dan
su nam 2015.

Vé sy vdng mat cua duong sy Bi don Nguyén Thi N ¢6 dang ky ho khau
thuong tra tai t6 B, khom V, phuong D, thanh phé D, tinh An Giang ¢ nhung tai
thoi diém téng dat cac vin ban t6 tung cua Toa an ba N khong co mat tai dia
phuong. Do d6, Toa an da tién hanh niém yét céng khai theo quy dinh phép luét
nhung ba N van Vang mat tai phién toa lan thir hai. Vé ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi T vang mat tai phién toa va co yéu cau Toa an xét xir
vang mit. Vi vay, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit ba N va ba T theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung dan
su nam 2015.

Vé noi dung:

[1] Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 16/5/2016 duoc ky
két gitta ba Phan Thi Kim O v6i 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi B thé hién
nguoi vay tlen la 6ng L, ba B. Tuy nhién, ba O, 6ng L, ba B cung xac dinh
nguoi vay tién la Nguyén Thi N voi von vay la 30.000.000 dong Do do, ba O
khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi N tra vén vay 30.000.000 dong 13 co co so
chap nhan.

Tai phién toa, 6ng L, ba B nhan trach nhiém tra ng thay cho Nguyén Thi
N voi sé von vay 30.000.000 dong, phuong thirc thanh toan tra dan mdi thang
1.000.000 dong va xin khong tra 14i nhung khong dugc ba O chip nhan. Phuong
thirc thanh toan s& duoc tiép tuc xem xét & giai doan thi hanh &n.

[2] Vé tién ldi da tra:

Sau khi vay tién, 6ng L, ba B cho rang ba N c6 tré tién 1ai cho ba O mdi
ngay la 50.000 dong, dugc 04 thang voi so tién 6.000.000 dong nhung khong
trd truc ti€p cho ba O ma gui cho ba T.

Toa é‘n tién hanh ghi 101 khai cua bé} T thi ba T thira nhan cé nhén
6.000.000 dong ctia N nhung do Na con ng tién hui ctia ba T nén ba T chi dong



¥ giao truc tiép 6.000.000 dong nay lai cho ba N, khong chap nhan giao cho ba
O, 6ng L, ba B.

Toa &n tién hanh doi chat gitta ba O, ba T, ong L, ba B vé khodn tién lai
da tra cac bén dé xac dinh so tién li ma N da tra la 6.000.000 dong hién nay ba
T dang giir, ba O chua nhan dugc khoan tién 1ai 6.000.000 dong.

Tai phién toa, ong L, ba B khong yéu cau Toa an xem xét khoan tién 1ai
ma N da tra cho ba O. Khi N tr¢ vé dia phu:(mg s€ tu thoa thuan, giai quyét voi
ba T. Do d6, Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét.

3. Vé yéu cau tinh 1di ciia nguyén don

Tai khoan 5 Diéu 474 B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Trong truong
hop vay cé ldi ma khi dén han bén vay khéng tra hodc tra khéng day di thi bén
vay phdi trd i trén no géc va ldi ng qud han theo Idi sudt co ban do Ng@n hang
nha miede cong bo twong iimg voi thoi han vay tai thoi diém trd no”.

Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cta Thoéng doc
Ngan hang Nha nudc Viét Nam, mic 14i sut co ban béng dong Viét Nam 1a
9%/mam (0,75%/thang). Do ba N khong thyc hién tra tién 13i theo dung thoa
thuan nén yeu cau cua ba O budc ba N tra tién lai 1a ¢ co so chap nhan. Theo

quy dinh vién dan néu trén thi ap dyng muc 1ai suat qua han 12 1.125%/thang
(0,75%/thang x 150%) d¢ tinh 1ai suat, cu thé nhu sau:

Tir ngdy 16/5/2016 dén ngay xét xir 28/9/2017: vén 30.000.000 dong x
1,125%/thang x 16 thang 12 ngay = 5.535.000 dong.

Nhu yéy,,t(;)ng sO tién ma ba N phai trd cho ba Oanh la: 35.535.000 dong
(trong d6 von goc 30.000.000 dong + tién 1ai 5.535.000 dong).

[4] Vé hop dong thé chdp quyén sir dung dat:

Pé dam bao khoan vay, ong L, ba B dung tai san la giéy ching nhan
quyén st dung dat sé6 01066/aE do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay
28/5/2001 do ba Nguyén Thi B dtng tén dé thé chap cho ba O, viéc the chap
duoc cong ching, chimg thuce ngdy 16/5/2016 tai Phong Cong chimg s6 H1 tinh
An Giang.

Tai phién toa, 6ng L, ba B dong ¥ tiép tuc duy tri hop dong thé chap dé
dam bao viéc thi hanh an. Do d6, tiép tuc duy tri hop dong thé chip quyén st
dung dét giira ba O voi 6ng L, ba B.

[5] Vé én phi dan sir so tham:

Ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém tra ng gép va 13i 35.535.000 dong nén
phai chiu an phi la 1.776.750 dong (35.535.000 dong x 5%) nhu theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30 thang 12 nam

2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phiva lé phi Toa an;



Ba Phan Thi Ki‘m O khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra cho
ba Phan Thi Kim O tién tam ung an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cdn cir vao Diéu 471, Diéu 474, Piéu 476 ciia Bo ludat Dan sw nam 2005;
Céac Diéu 147 va Piéu 273 B6 ludt To tung Dén sw nam 2015; Khodn 2 Diéu 26
Nghi quyét so 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thwong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn 1y va sie
dung an phiva l¢é phi Toa adn;

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Kim O.

Buoc ba Nguyén Thi N ¢d trach nhiém tra cho ba Phan Thi Kim O s6 tién
35.535.000 (ba muwoi lam triéu nam tram ba mwoi lam nghin) dong, (trong do
von goc 30.000.000 dong + tién 1ai 5.535.000 dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat co ban do Ngan hang Nha nudc
quy dinh tuong ng v&i thoi gian chua thi hanh an.

Duy tri hop dong thé chap quyén s dung dat 992, quyén s6 01TP/CC-
SCCC/HDGD ngay 16 thang 5 nam 2016 gitra ba Phan Thi Kim O voi ong
Nguyén Van L, ba Nguyén Thi B dé dam cho vi¢c thi hanh an.

V¢ an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi N phai chiu 1.776.750 (Mét triéu bay tram bay muoi sau
nghin bay tram nam muwoi) dong an phi dan su so tham.

Ba Phan Thi Kim O khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm; hoan tra cho
ba O sd tién 750.000 (Bdy trdm ndm muwoi nghin) dong tam ting an phi dan sy so
tham da ndp theo bién lai s6 TU/2015/0014598 ngay 21 thang 6 nam 2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, ba O, 6ng L va ba B ¢6 quyén
khang céo dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xtr phtic tham.

Riéng duong su ba Nguyén Thi N, Tran Thi T c¢6 quyen khéng cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc giao hodc dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh Gn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM/ HQI PONG XET XU SO THAM



- Vién kiém sat TPCP (2);

- Tda an tinh An Giang (1); Tham phan - Chu toa phién toa
- Thi hanh an DS TPCD (1); Da ky)

- Cac duong sy;

- Luu hd so (1),

- Luu van phong (1).

Lé Ngoc Tién



