TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 503/2019/DS-PT
Ngay: 30/5/2019

VA Tranh chdp doi li gidy chimg nhn
quyén st dyng dit, quyen s hiaunha &
va tranh chdp vé hop dong vay tdi sn.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trwong Vin Hién.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Mai;

Ba V6 Thi Sang.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Nguyén Phwong Ngin —
Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Mong Linh — Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 09/5/2019, ngay 30/5/2019 tai Toa an nhan dan Thanh p}lé
Ho6 Chi Minh, da mo phién toa xet xur cong khai doi voi vu an dén sy phac tham
da thy ly s6 61/2019/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap
doi lai gidy chumg nhdan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tranh chap
vé hop dong vay tai san”’.

Do ban 4n dan sy so thdm s6 467/2018/DSST ngay 23 thang 11 ndm 2018
cua Toa an nhan dan Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét XU phuc tham s6 1822/2019/QDPT—DS
ngay 22 thing 4 nam 2019, Quyét dinh tam ngung phién toa sO
3031/2019/QBPT-DS ngay 09 thang 5 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Hing N— sinh nam 1971.

Pia chi: S6 61/11 dudng s6 S, Phudng V, quan B, Thanh ph H6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Minh P sinh nim 1974 (c6 mit).

Pia chi: L6 C2.1602 Chung cu I, phuong P, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia ba N, 6ng D: Ong Hoang Anh V — sinh nim
1980 (c6 mat).



Theo Gidy uy quyén sd 007762 va sb 007763 cung ngay 08/5/2018 tai Vian
phong Cong chung Bang Van Khanh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim H — sinh nim 1975.

Dia chi L1 lac: S6 171 duong T, Phuong Q, Quan Z, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Nhur Q — sinh nim 1986 (c6 mit).

Theo Gidy ty quyén s6 00008226 ngay 22/3/2019 tai Vin phong Cong chimg Dam Sen.

- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu L1 quan:

1. Ba Mai Thi L1 — sinh ndm 1970

Dia chi: S6 299/23A duong S, Phuong Q, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin S — sinh nim 1983 (ving
mat tai phién toa ngay 30/5/2019).

Theo Giy ty quyén so 003881 ngay 21/02/2019 tai Van phong Cong chimg
Téan Phu, Thanh pho HO Chi Minh.

2. Ba Pham Thi A— sinh ndm 1946 (c6 don xin xét xir ving mat)

Dia chi: S6 61/11 dudng sb R, Phudng N, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi L2 sinh ndm 1955 (c6 don xin xét Xt

vang mat)

Dia chi : S6 409 L, Phuong Q, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngwoi khang cdo: bi don ba Nguyén Thi Kim H.

NOI DUNG VU AN

* Tai Don khot kign ngay 11/10/2017 va cac loi khai trong quda trinh gidi quyét
vu an, nguyén don ba Nguyén Thi Hang N va ong Nguyén Minh Ptrinh bay:

Ba Pham Thi Al me rudt cua ba Nguyén Thi Héng Nva éng Nguyén Minh
b. Truge day, vi Iy do an toan nén ba N va ong b lan luot giri ban chinh gidy to
nha cua minh cho ba A gitr dum trong ket sat tai nha cua ba A, gom: Gidy ching
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat & s6 hd so goc 4430/2003 do Uy
ban nhan dan quan Tan Binh cap ngay 06/6/2003 cho ong Nguyén Vin Long va
dugc Uy ban nhan dan quan Tan Phu - Thanh ph6 H6 Chi Minh cap nhat mua ban
cho ba Nguyen Thi Hang N vao ngay 01/9/2004; G1ay chung nhan quyen sur dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 vao so cap GCN:
CH03762 dugc Uy ban nhéan dan quan Binh Tan - Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 23/3/2011 cho 6ng Nguyén Minh D.

Pén nam 2015, sau khi‘ duoc Toa an nhan dan Quan 6 triéu tép ba N Vé, 6ng
b v6i tu cach nguoi co quyén lo1, nghia vu L1 quan trong vu an “Tranh chap ve
hop dong vay tai san” gitta ba Nguyén Thi Kim H va ba Mai Thi L1 thi ba N va
ong b méi blet ba L1 héi muon ba A gidy to nha cia ong, ba va giao cho ba H

gitr de vay tién. Dén nam 2016, ong, ba nhan duoc Quyet dinh dinh chi viéc giai
quyét vu an gitra ba H va ba L1 do ba H rut don khoi kién.



Ba N va 6ng P khang dinh khong L1 quan dén khoan no cua ba L1 ddi véi
ba H nén viéc ba H giit ban chinh gidy to nha cua ong ba 1a vo 1y. Me ctia ba N,
ong D 1a ba A c6 quen biét va than thiét véi ba L1 tir ndm ba L1 16 tudi, me éng
ba xem ba L1 nhu con, ba L1 loi dung mbi quan hé than tinh dé muon ban chinh
gidy to nha thé chap cho ba H. Me ong ba di 16n tudi, suy nghi don gian, gidy to
nha tén ctia con minh ma con minh khong ky két mua ban, vay muon thi khong
sao, ba L1 ¢4 hira v6i ba A 1a muon vai thang thi s& tra lai nhung dén nay ba H
van kién quyét khong chiu tra lai gidy to nha.

Do vdy, nam 2017, ong ba khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Quén 6 giai
quyét budc ba H tra lai ban chinh gidy to nha cho 6ng ba. Tuy nhién, ba H dang
cu tr tai Quén 11 nén Toa an nhan dan Quan 6 da chuyén hé so vu an dén Toa
an nhan dan Quan 11 dé giai quyét. Nay ba N va ong P tiép tuc yéu cau Toa an
nhan dan Quén 11 giai quyét budc ba H c6 nghia vu tra Ny ban chinh gidy to
nha trén cho ba N va ong b.

* Tai ban tw khai ngay 05/9/2018 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét
vu an, bi don ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Trudc day ba H c6 cho ba Mai Thi L1 vay s tién 1.850.000.000 dong, co
ba Nguyén Thi L2 lam ching va ky tén trén gidy vay tién. Khi vay tién, ba Mai
Thi L1 c6 thé chap gidy to dat do ba L1 va chdng ding tén. Sau d6 ba L1 muon
lai ban chinh gidy to dat voi Iy do dé chuyén muc dich st dung sang dat thd cu.
Pé 1am tin ba L1 tiép tuc giao ban chinh glay to nha co tén Nguyen Thi Hang
Ncho ba H giit, mot nam sau ba L1 giao tiép gidy to nha c6 tén Nguyén Minh D.

Su viéc ba L1 giao gidy to nha cta ba N va 6ng D cho ba H co6 ba Nguyén
Thi L2 lam chimg va ba A, ba N, 6ng D déu biét 16 sy viéc nhung khong co y
kién gi.

Ba H xdc nhan hién ba dang gitr ban chinh gidy to' nha ctia ba N va 6ng D.
Ba khong dong y vdi yéu cau cua ba N va 6ng D vé viéc budc ba tra Ny ban
chinh gidy to nha trén.

'Ngoai ra ba H co yéu cau doc lap dbi véi ba Mai Thi L1 la yéu cau Toa an giai
quyet budc ba Mai Thi L1 ¢6 nghia vu tra Ny cho ba s6 tién 1.850.000.000 dong, ba
khong yéu cau ba L1 tra tién lai. Sau khi ba L1 tra du tién thi ba H s€ tra lai ban
chinh giay to nha cia ba N va 6ng b cho ba L1.

Ba H xac dinh khoan tién ba L1 ng 1.850.000.000 dong 1 tién cta ca nhén
ba khong L1 quan dén chong cia ba la 6ng Bam Chi Quang. Ba H chi yéu cau

c4 nhan ba L1 tra ng, khong yéu cau chong ba L1 1a é6ng Ung Minh cung ¢6
nghia vu tra ng.

* Tai ban ty khai ngay 04/5/2018 va cac loi khai trong qud trinh giai quyét
vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu L1 quan ba Pham Thi Atrinh bay:

Ba A 1a me rudt ciia ba Nguyén Thi Hang N va 6ng Nguyén Minh .
Gitra ba A va ba Mgi Thi L1 ¢6 mdi quan hé quen biét, do tin tudng ba I:l nén
khi ba L1 héi muon gidy to nha thi ba lay gidy t& nha cua con tén Nguyén Thi
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Hang Ngiri gitt dim giao cho ba L1, sau d6 ba L1 tiép tuc muon va ba giao thém
gidy to nha cta con trai tén Nguyén Mmh b chobaLl.

Sau do, cac con N va D thong bao cho ba A biét 1a ba L1 dung gidy to nha
trén d€ vay tién cua ba Nguyén Thi Kim H (do Toa an nhan dan Quan 6 c¢6 van
ban thong bao cho N va b biét).

Ba A khéng dinh ba khong L1 quan va cling khong c6 toan tinh gi trong
viéc ba L1 vay tién cua ba H. Viéc ba H gir ban chinh glay to nha cua cac con
ba la gay thiét hai cho cac con ba. Ba A dong y voi yéu cau cua hai con N va b
vé yéu cau Toa an giai quyét budc ba H tra lai ban chinh gidy to nha cho N va
b.

* Tai ban ty khai ngay 31/7/2018, ban twong trinh va cac loi khai trong qud trinh
giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu L1 quan ba Mai Thi L1 trinh bay:

Ba va ba H c6 mdi quan hé vay muon tién. Vo nam 2012, do nhu cau can
von kinh doanh nén ba c6 vay cua Nguyen Thi Kim H nhiéu 1an tién va ba H
yéu cau ba phai thé chip gidy to nha dé 1am tin. Khi biét ba A dang gitr gidy to
nha cua con nén ba L1 hoi mugn, do tin tudng ba nén ba A giao gidy to nha cua
con tén Nguyén Thi Hing Ncho ba L1 muon va ba L1 da giao gidy to nha nay
cho ba H giit. Sau d6 ba L1 tiép tuc hoi ba A muon glay to nha tén Nguyén
Minh Dva giao cho ba H dé vay thém tién va hai bén chét tong sd ng tir trude
dén nay gom ca tién 14i 1a 1.850.000.000 dong.

Viéc ba vay muon tién ciia ba H ba da tra tién 14i rat nhiéu, thap nhat 1a
5%/thang, cao nhat 1a 7%/thang, tong s6 tién 1ai di tra cho ba H tir ndm 2012
dén 2015 1a gan 4.000.000.000 dong nhung ba khong luu gitr gidy to tra tién 14i
nén khong cung cip cho Toa an dugc. Ba L1 ciing khong yéu cau Tda an tinh lai
tién 14i da tra cho ba H.

Ba L1 khang dinh ba A, ba N va ong D khong biét viéc ba st dung gidy to
nha dé vay tién ctia ba H. Khi ba muon gidy to nha cia ba A thi chi néi muon co
viéc riéng trong thoi gian 2 thang s€ tra.

Nay, ba N va ong D yéu cau ba H tra lai gidy to nha thi ba déng ¥ v6i yéu cau

cua ba N va ong D. Riéng khoan ng 1.850.000.000 dong, ba dé nghi ba H cho ba
duoc tra dan mdi thang 5.000.000 ddng cho dén khi hét s6 no.

* Tai ban tw khai ngay 28/9/2018, nguoi lam chimg ba Nguyén Thi L2trinh bay:

Ba c6 quen biét ba H thong qua ba Mai Thi L1, ba ciing 1a ngudi vay tién
cua ba H.

Trude day ba viét to cam két ngdy 27/01/2015 v6i ndi dung cam két 1am ho so
chuyén muc dich str dung sang d,ét tho cu cho ‘ghﬁ:a dé‘g cua ba Mai Thi L1, véi muc
dich la d€ ba Mai Thi L1 thé chap cho ba H d¢ vay tién. Tuy nhién, ba H va ba L1
khong thoa thuan duge nén ba khong lam nira. No1 dung to cam két nay L1 quan
dén viéc vay tién gitra ba Mai Thi L1 va ba H.

Ba Nguyén Thi L2khédng dinh ba khong biét ba A, ba N va ong .



~ Ba Nguyén Thi L.2d& nghi Toa an khong triéu tap ba vi ba khong L1 quan
dén vi¢c doi lai gidy to nha gitra ba N, ong P va ba H.
* Tai ban an 467/2018/DSST ngay 23 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan
ddan Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh tuyén xu:

- Can ct Diéu 342, 343, 471, 474 cua Bo luat Dan sy nam 2005;
- Can ct Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39, bicu 227; bicu 228; bieu 273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cén ctr Ngh1 quyét s6 326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau ciia ba Nguyén Thi Hang Nva ong Nguyén Minh .

2. Bugc ba Nguyén Thi Kim H ¢6 nghia vu tra Ny cho ba Nguyén Thi Hang
Nban chinh glay td can nha sd 316/18/5 duong Go Dau, phuong Tan Qui, quan
Tan Pha (s cii: Phuong 16, quan Tan Binh), Thanh phdé Ho Chi ‘Minh gom:
Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat &, sd hd so goc
4430/2003 do Uy ban nhan dan quin T4an Binh - Thanh phd H6 Chi Minh cép
ngay 06/6/2003 cho 6ng Nguyén Vin Long va duoc Uy ban nhan dan quan Téan
Pht - Thanh phd H6 Chi Minh c4p nhat mua ban cho ba Nguyen Thi Hang Nvao
ngay 01/9/2004; tra Ny cho 6ng Nguyén Minh Pban chinh gidy t& cin nha sd
55/107 duong Tay Lan, khu phd 7, phuong Binh Tri Doéng A, quan Binh Tan,
Thanh phd HO Chi Minh gom G1ay ching nhén quyén su dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s vao sd cap GCN: CHO03762 dugc
Uy ban nhan dan quan Binh Téan - Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 23/3/2011
cho 6ng Nguyén Minh D.

3. Truong hop ba H khong thyc hién nghia vu thi hanh an thi ngoai viéc ba
H chiu trach nhiém vé viéc khong thi hanh an thi giao cho nguoi dugce thi hanh
an la ba N va ong b dugc quyén L1 hé voi co quan co thAm quyén dé thuc hién
thu tuc d& nghi cap lai gidy chimg nhan ddi v6i hai cin nha va dat trén theo quy
dinh cua phap luat.

4. Chép nhan yéu cu doc lap cua ba Nguyén Thi Kim H. Budc ba Mai Thi
L1 c6 nghia vu tra Ny cho ba H sb tién 1.850.000.000 dong (mot ty tam trim
nim muoi triéu dong).

5. Trong trudng hop ba Mai Thi L1 chim tra tién thi L1 con phai tra tién 13i
cho ba H ddi vé6i s6 tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra. Lai suat
phat sinh do cham tra tién dugc tinh theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

6. V¢ an phi:

Ba Nguyén Thi Kim H chiu 4n phi dan su so thim ddi voi yéu cau cia ba
Nguyén Thi Hang Nduoc chap nhan 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong); doi
v6i yéu cau cia ong Nguyén Minh Pduoc chdp nhan 1a 300.000 dong (ba tram
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nghin dong) tong cong 1a 600.000 dong (sau trim nghin d6ng) nhung duoc trir
vao sb tién tam ung an phi da nop la 33.750.000 dong (ba muoi ba triéu bay
trdm nim muoi nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi 1& phi Toa an sb
AA/2016/0009275 ngay 22/10/2017 va cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén
11, Thanh phd H6 Chi Minh; ba H duoc tra lai s6 tién chénh 1éch 13 33.150.000
ddng (ba muoi ba triéu mot trim nim muoi nghin dong).

Ba Mai Thi L1 chiu an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau doc lap cua nguyén
don dugc chap nhan 1a 67.500.000 dong (sau muoi bay triéu nam tram nghin dong).

Hoan lai cho ba N va 6ng P s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an s
AA/2016/0028204 ngay 13/10/2017 va ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thi hanh 4n cta cac duong
su theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- Ngay 04/12/2018, bi don ba Nguyén Thi Kim H ndép don khang cédo, noi
dung khéng cao toan bd ban an so tham.

* Tai phién toa phiic thim:

Bi don la nguoi khang cao ba Nguyén Thi Kim H do nguoi dai dién theo
phap luat ba Nguyén Thi Nhu Q trinh bay: Ba H khang cao dé& nghi Toa cap
phuc thim xét xir theo hudng khi ndo ba Mai Thi L1 tra du sO tién
1.850.000.000 ddng thi ba H sé& tra Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dat & sb ho so gdc 4430/2003 do Uy ban nhan dan quan T4n Binh
cap ngay 06/6/2003 cho 6ng Nguyén Vian Long va duoc Uy ban nhan dan quan
Tan Pht - Thanh phd H6 Chi Minh cép nhat mua ban cho ba Nguyén Thi Hang
Nvao ngay 01/9/2004; Gidy ching nhén quyen st dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dét sé vao so cap GCN: CHO03762 dugc Uy ban nhéan
dan quan Binh Tan - Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 23/3/2011 cho 6ng
Nguyen Minh D. Hién ba H da thé chap hai gidy to nha trén cho 6ng Luong Chi
Hung « dé vay tién, theo ban photo Gidy vay muon tién ngay 23/02/2019 gitra ba
Nguyén Thi Kim H véi éng Luong Chi Hung. Nop bo sung 01 USB chira tai
ligu ghi am kém ban photo cac bién ban ghi am ngay 22/01/2015, ngay
26/4/2015, ngay 27/4/2015 trong USB, bi don khong yéu cau Toa an tién hanh
giam dinh tai li€u ghi am trén.

Nguyén don ba Nguyén Thi Hang N va 6ng Nguyén Minh Pdo ngu:oq dai
dién theo ty quyén 6ng Hoang Anh V trinh bay: Viéc ba H thé chap hai gidy to
nha cho 6ng Hung vao ngay 23/02/2019 1a trai phép luat bdi sy viéc xdy ra sau
khi ban an so thim di duoc tuyén, da c6 khang céo va Toa cap phac tham da thy
Iy nén khong thé xem 1 tinh tiét phat sinh trong qué trinh thy 1y va xét xir so
tham, dan dén nhan dinh ban an so tham bo sot nguoi L1 quan. Do do, khong
dong ¥ yéu cau khang cao cua bi don, dé nghi Ho1i ddng xét xtr phuc tham khong
chép nhén yéu cau khang co ctia ba H, dé nghi y 4n so tham.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu L1 quan ba Mai Thi L1 do nguoi dai dién
theo uy quyén ong Pham Vin S trinh bay tai phién toa phic thim ngay
09/5/2019: Ba L1 khang dinh ba A, ba N va 6ng D khong biét viéc ba st dung
gidy to nha dé vay tién cta ba H. Ddi voi khoan no 1.850.000.000 dong, ba dé nghi
ba H cho ba dugc tra dan mdi thang 5.000.000 dong cho dén khi hét s6 ng, ba L1
khéng yéu cau Toa an tinh lai tién 13i da tra cho ba H.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu L1 quan ba Pham Thi Ava ngudi 1am chimg ba
Nguyén Thi L2c¢6 don xin xét xir vang mit. Nguoi co quyén loi, nghia vu L1 quan
ba Mai Thi L1 do nguoi dai dién theo iy quyén ong Pham Van Son vang mat tai
phién toa phuc thim ngay 30/5/2019 nén khong c6 phan trinh bay.

Dai dién Vién klem sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém: nhu’ng nguoi tién hanh t6 tung va nhirng nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham da tuan thu theo cac quy dinh cia
phap luat, riéng nguoi co quyén loi, nghia vu L1 quan ba Mai Thi L1 do nguoi
dai dién theo uy quyén 6ng Pham Van Son khong tuan thu quy dinh phap luat vi
d3 duoc thong bao thoi gian, dia diém phién toa tiép tuc nhung van vang mat.
V& hinh thtc don khang cdo cua bi don trong han luat dinh nén hop 1¢. Vé ndi
dung vu an, dé nghi hoi déng xét xr cdn ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung
dan sy nam 2015 giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Kim H trong
han luat dir}h, da ndp tam ung &n phi dan su ph}'lc tham theo quy dinh nén hop
1€, dugc chap nhan xem xé&t theo trinh tu phic tham.

[2] Ve td tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu L1 quan ba Pham Thi A va nguoi 1am ching
ba Nguyén Thi L2c6 don xin xét Xt vang mit. Nguoi co quyén loi, nghia vu L1
quan ba Mai Thi L1 do ngudi dai dién theo iy quyén 6ng Pham Van S vang mat
tai phién toa phuc thaim ngay 30/5/2019 mic du da dugc thong bao thoi gian, dia
diém mo lai phién toa sau phién tda tam ngimg ngay 09/5/2019. Vi vdy, can cir
quy dinh tai Diéu 296 BO luat td tung dan sy 2015, Ho1 dé)ng xét xur quyét dinh
XU Véng mat ba A, ba L1, 6ng S.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Bi don ba H khang céo cho réng khi nao ba Mai Thi L1 tra cho ba H
s6 tién 1.850.000.000 dong (khong yé€u cau tinh tién 1a1) thi ba H s€ tra 02 ban
chinh Glay chimg nhan Quyén sé hiru nha & va Quyén s dung dat & cua ba
Nguyén Thi Hang N va 6ng Nguyén Minh D.

[3.1.1] Tai Bién ban hoa giai ngay 24/10/2018 (BL 151-153) c6 ghi nhan
phan trinh bay cta ba Mai Thi L1: “dong y trd lai cho ba H sé tién
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1.850.000.000 dong...”, c6 co s& dé xac dinh ba Mai Thi L1 ¢6 vay cua ba H sd
tién 1.850.000.000 dong theo “Gidy dong thuan va vay muon tién” (dd doi chiéu
ban chinh) ky két ngay 27/01/2015 (BL 116). Vi vay, giao dich gitra hai bén
duoc xac dinh 13 hop ddng vay tai san, khong ky han va khong 13i. Hop dong
duoc giao két trén co sé tw nguyén nén cé gia tri phap 1y, cic bén phai co nghia
vu thuc hién.

Theo quy dinh tai Diéu 471 B6 luat dan sy ndm 2005 quy dinh “Hop dong
vay tai san la sw thoa thudn giita cdac bén, theo do bén cho vay giao tai san cho
bén vay; khi dén han tra, bén vay phdi hoan trd cho bén cho vay tai san cing
loai theo dung s luvong chat lwong va chi phai tra lai néu c¢é théa thudn hodc
phap ludt c6 quy dinh”. Qua thoi han thanh todn theo théa thuan, mac du da
duoc ba H thong bdo va khoi kién tai Toa &n nhan dan Quéan 6 vé yéu ciu tra ng
nhung ba Mai Thi L1 khong tra s6 tién da vay cho ba H 1a vi pham nghia vu tra
no.

[3.1.2] Tai phién toa phuc thim cac bén thng nhit s tién ba Mai Thi L1
con no ba H 1a 1.850.000.000 dong (khong yéu cau tinh 13i) nhung khong théng
nhat dugc thoi gian va cach thic tra no. 'Vige ba Mai Thi L1 dé nghi dugc tra
5.000.000 dong/thang cho_ dén khi hét s6 no 1a anh huong den quyén lgi hop
phap ctia bi don. Do d6 can budc ba Mai Thi L1 tra toan b sd tién di vay 1a
1.850.000.000 dong cho ba H mot 1an.

Pong thoi do ba H tu nguyén khong yéu cau ba Mai Thi L1 tra tién 1ai va
ba Mai Thi L1 khong yéu cau tinh lai tién 13i da tra nén hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyet

[3.2] Can ctr vao su thira nhan ba H, ba Mai Thi L1 tai cac bién ban hoa
gidi ngay 31/7/2018 (BL 130-131), ngay 05/9/2018 (BL 133-134), ngay
08/10/2018 (BL 146-148) va bién ban doi chat ngay 08/10/2018 (BL 138-142)
c6 co s¢ dé xac dinh ba H dang gitr ban chinh gom “Glay chimg nhan Quyen SO
hitu nha & va Quyén s dung dat ¢ theo s hd so gdc 4430/2003 do Uy ban
nhan dan quan Binh Tan cap ngay 06/6/2003 cho 6ng Nguyén Vin Long va
duogc Uy ban nhan dan quéan Téan Phua - Thanh phd H6 Chi Minh cdp nhat mua
ban cho ba Nguyen Thi Hing N vao ngay 01/9/2004 va “Glay ching nhéan
Quyen stt dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién voi dat” sb vao sb
cdp GCN CH.03762 dugc Uy ban nhan dan quan Binh Téan cip ngay 23/3/2011
cho 6ng Nguyén Minh D,

[3.2.1] Ba H cho rang ba A c6 biét viéc ba Mai Thi L1 sir dung gidy t& nha
ctia con ba A 1a ba N va 6ng P thé chip cho ba H d¢ vay tién. Tuy nhién, tai
Bién ban dbi chat ngay 08/10/2018 (BL 138-142), ba H va ba L1 da xac nhan tai
thoi diém ba Mai Thi L1 giao cac gidy to nha trén cho ba H thi ba N, 6ng P va
ba A khong c6 mit va ciing khong c6 ¥ kién xac nhan doéng y cho ba H giir gidy
to nha. Ngoai ra, cac bén ciing xac nhan ba H, ba N va ong D chua tung gép go
va khong biét nhau cho dén khi phat sinh “Tranh chap vé hop ddng vay tai san”
giita ba H va ba Mai Thi L1 (c6 L1 quan dén viéc ba H giir gidy to nha cua ba N
va 6ng D) tai Toa 4n nhan dan Quan 6. Nhu viy, viéc ba H cho rang ba N, ong
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D va ba A biét ba Mai Thi L1 sir dung gidy to nha ctia ba N va ong D thé chap
cho ba H dé vay tién la khong co6 co s6.

[3.2.2] Hoi dong xét xir phic thim tam ngimg phién toa ngay 09/5/2019 do
ba Hoa — ngudi dai dién theo ty quyén cta bj don dé nghi dé thu thap bd sung
chtng cr. Bi don cung cip mot USB chira tai liéu ghi 4am kém ban photo cac bién
ban ghi am ngay 22/01/2015, ngay 26/4/2015, ngay 27/4/2015 trong USB va
khong yéu cau Tda an tién hanh _giam dinh tai liéu ghi am trén nén Toa khong xet
theo khoan 4 DPiéu 91 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 quy dinh: “Puong sw cé
nghia vu dwa ra dwoc chirng cu hoac khong dwa ra du chung cie thi Toa an gidai
quyét vu viéc dan su theo nhitng chimg cir da thu thdp dwoc c¢é trong ho so vu
viéc”. Do d6, hoi dong xét xir phiic tham chi xem xét ban photo Gidy vay muon
tién ngay 23/02/2019 giira ba Nguyén Thi Kim H véi 6ng Luong Chi Hung.

[3.2.3] Tai phién toa so thim, ba H x4c nhan hién dang giit hai ban chinh
gidy t& nha ciia ba N, 6ng D va Ban an s6 467/2018/DSST ngay 23/11/2018 cua
Toa an nhan dan Quén 11 cé ndi dung budc ba H c6 nghia vu trd Ny cho ba N,
6ng D hai ban chinh Gidy chtrng nhin quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat
o va truong hop ba H khong thuc hi¢n nghia vu thi hanh &n thi ngoai viéc phai
chiu trach nhiém vé viéc khong thi hanh an thi giao cho ngudi duge thi hanh an
1a ba N va ong D dugc quyén L1 hé voi co quan co thAm quyén dé thuc hién thu
tuc d& nghi cap lai gidy chting nhan dbi v6i hai can nha va dit trén theo quy dinh
cua phap luat. Ngay 04/12/2018, ba H ndp don khang cdo, ndi dung khang céo
toan bo ndi dung vu an. Ngay 10/01/2019, Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh thy 1y giai quyét phiic thAm vu 4n nhung vao ngay 23/02/2019 ba H dua
cho dng Hung giit gitim hai ban chinh gidy to nha, mic du ba H biét 16 viéc phai
tra lai hai ban chinh gidy to nha khi an c6 hiéu luc phap luat va ba H khong co
quyén dinh doat theo Piéu 195 Bo luat dan sy naim 2015 quy dinh “nguwoi khéng
phdi la chii 6 hitu tai san chi ¢é quyén dinh doat tai san theo 1y quyén cua chu
s& hitu hodc theo quy dinh phdp ludt”. Pdng thoi, theo Diéu 293 B0 luat t6 tung
dan sy nam 2015 quy dinh pham vi xét xur phuc tham: “Toa dn cap phiic tham
chi xem xét Zal phan ciia ban dn so tham, quyet dinh cua Toa an cap so tham co
khéng cdo...”, vi vay hoi dong xét xtr phiic tham khong c6 co s& de xem xét moi
quan h¢ vay muon gitra ba H va 6ng Hung, néu cac bén co6 yéu cau thi khoi kién
bang mot vu an khac.

[3.2.4] Mat khac, do tai san thé chép 1a bét dong san nhung cac bén khong
thuc hién viéc dang ky va cong chimg 1 vi pham vé hinh thirc theo quy dinh tai
Diéu 343 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Tai thoi diém thé chap thi hai can nha
va dat trén 13 tai san hop phap ciia ba N va ong D nhung ba L1 thé chap tai san
ma khong c6 sy dong ¥ cia ba N va 6ng P 1a vi pham vé ndi dung theo quy dinh
tai khoan 1 Dicu 342 ctia Bo luat Dan sy nam 2005. Do d6, viéc ba Mai Thi L1
thé chap ban chinh gidy t& nha cho ba H 1a khong c6 gia tri nén can budc ba H
tra lai ban chinh gidy to nha cho ba N va ong D.

[3.3] V& an phi:
[3.3.1] An phi déan sy so thim:



Bi don phai chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach (‘iéi v6i yéu cau
cua nguyén don dugc chap nhén la 300.000 dong (do1 voi yéu cau cua ba N) va
300.000 dong (do61 voi yéu cau cua 6ng D).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu L1 quan ba Mai Thi L1 phai chiu an phi d6i
v6i yéu cau doc 1ap cia bi don dugc chip nhan 13 67.500.000 dong.

[3.3.2] V& an phi dan sy phtic thim: do giit nguyén ban 4n so thim nén
ngudi khang cdo bi don ba Nguyén Thi Kim H phai chiu an phi dan su phiic
tham 14 300.000 dong.

[3.4] Cac duong sy khac trong vu an khéng khang cdo, Vién kiém sat nhan
dan cung cdp va Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khong khang
nghi, do d6 can ctr quy dinh tai biéu 293 Bo luat td tung dan sy nam 2015, céac
quyét dinh khéc ctia ban 4n déan sy so tham s6 467/2018/DSST ngay 23 thang 11
nam 2018 cta Toa 4n nhan dan Quan 11, Thanh phdé H6 Chi Minh khéng bi
khéang c4o, khang nghi nén van giit nguyén.

Vi nhitng [é trén,
QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Dicu 26, Dicu 86, Diéu 91, Diéu 92, Dicu 147, bicu
148, Dieu 293, bicu 296, Dieu 306, Khoan 1 Diéu 308, Di€u 313, bicu 315 B
luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 342, 343, 471 cta B luat Dan sy nim 2005

- Ap dyng Piéu 195 B9 luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban
Thuong vu Qudc hoi.

* V¢ hinh thirc: Don khang céo cua bj don ba Nguyén Thj Kim H trong han
luat dinl}, da ndp tam Ung an phi dan su phl'%c tham theo quy dinh nén hop I¢,
duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

* V& noi dung: Khong chip nhan yéu géu khang cao cua bi don ba Nguyén
Thi Kim H. Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 467/2018/DSST ngay 23 thang
11 nam 2018 ctia Toa &n nhan dan Quan 11, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Hing N va 6ng Nguyén Minh .

2. Budc ba Nguyén ThirKim H c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Hang N
ban chinh giay to' can nha s6 316/18/5 duong Go Dau, phuong Tan Qui, quén
Tan Pha (s6 cii: Phuong 16, quan Téan Binh), Thanh phdé Hb Chi ‘Minh gom:
Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &, s6 ho so goc
4430/2003 do Uy ban nhan dan quan Téan Binh - Thanh phé HO Chi Minh cép
ngay 06/6/2003 cho 6ng Nguyén Van Long va dugc Uy ban nhan dan quan Téan

Phti - Thanh phé H6 Chi Minh cap nhat mua ban cho ba Nguyen Thi Hang Nvao
ngay 01/9/2004; tra Ny cho ong Nguyén Minh Pban chinh gidy to cin nha sb
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55/107 duong Tay Lan, khu phé 7, phudong Binh Tri bong A, quén Binh Tan,
Thanh phd HS Chi Minh gom G1ay ching nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s vao sd cap GCN: CHO03762 dugc
Uy ban nhan dan quan Binh Tan-Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 23/3/2011
cho 6ng Nguyén Minh D.

3. Truong hop ba H khong thuc hién nghia vy thi hanh an thi ngoai vi¢c ba
H chiu trach nhi¢m Vé viéc khong thi hanh an thi ngu6i duge thi hanh anla ba N
va ong b dugc quyén L1 hé voi co quan co tham quyén dé thyc hién tha tuc dé
nghi cap lai gidy ching nhéan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & ddi voi
tai san thudc quyén sd hitru ctia minh theo quy dinh cua phap luét.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Kim H. Bugc ba Mai Thi
L1 ¢6 nghia vy trda Ny cho ba H s6 tién 1.850.000.000 dong.

5. Trong truong hop ba Mai Thi L1 cham tra tién thi L1 con phai tra tlen
141 cho ba H ddi voi sb tlen cham tra twong tng vai thoi gian cham tra. Lai sudt
phat sinh do cham tra tién duoc tinh theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Kim H chiu an phi dan sy so thidm ddi voi yéu cau cua ba
Nguyén Thi Hing Nduoc chip nhan 1a 300.000 ddng; d6i v6i yéu cu cua 6ng
Nguyén Minh DPduoc chap nhén 1a 300.000 dong; tong cong 1a 600.000 dong
nhung duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp 1 33.750.000 dong theo bién
lai thu tam Gng an phi 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0009275 ngay 22/10/2017 va
ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh; ba H duoc
tra lai s tién chénh léch 13 33.150.000 dong.

Ba Mai Thi L1 chiu 4n phi dan su so thAm ddi v6i yéu cau doc lap cua
nguyén don dugc chap nhén 1a 67.500.000 dong.

Hoan lai cho ba N va 6ng D s6 tién tam tmg 4n phi da ndp la 300.000 dong
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0028204 ngay
13/10/2017 va cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 6, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

7. V& an phi dan sy phtic thim:

_ Bidonba Nguyén Thi Kim H phai chiu la 300.000 ddng nhung duoc trr vao
tién tam g an phi phuc tham da tam ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tién s6
AA/2016/QOQ9480 ngay 04/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh é}n dan sy Quan 11,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ba H da ndp du an phi dan sy phuc tham.

8. Cac quén va nghia vu thi hanh an cua cac duong sy duge thuc hién tai
co quan c6 tham quyen ve thi hanh an dan su.

9. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dﬁm su thi nguoi dugce thi hanh ‘én dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bi€u 6,7 va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

10. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Hoi dong xét xir phiic tham

Tham phan Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
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