TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 62/2023/DS-PT

Ngay: 13-7-2023

V/v Tranh chdp hop dong

chuyén nhirong quyén sir dung dat

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

-Théanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Luong Quang.

Cdc Tham phdn: ong Lé Trac Lam va ba Vii Ngoc Ha.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Y Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pha Yén.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Phii Yén: 6ng Phan Vin Cong -
Kiém sat vién.

Ngay 13 thadng 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Phu Yén, m¢o
phién tda xét xtr phuc thim cong khai vu an thy Iy sb: 39/2023/DS-PT ngay 31
thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt”. Do ban an dan sy so tham sb: 05/2023/DS-ST ngay 29/3/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Tay Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham sd: 93/2023/QP-PT ngay
2716/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Trong N, sinh nim 1968.
Dia chi: Thon M, X&@ S, huyén T, tinh Phu Yén.

Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1975
Dia chi: Thon B, xa S, huyén T, tinh Pht Yén.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Tty P (chét nam 2008)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba P: Ba Lé Thi T1, sinh nam 1931,
anh Lé Vian D, sinh nim 1989, cung dia chi: Khu phd P, thi trin P, huyén T, Phd
Yén.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua anh D, ba T1: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1975, Dia chi: Thon B, X& S, huyén T, tinh Phu Yén (Theo gidy ty quyén ngiy
04/01/2021).

2. Ba Lé Thi Tuyét N, sinh ndam 1963; Dia chi: Thon M, X S, huyén , tinh
Phd Yén.



3. Ba Huynh Thi M, sinh ndm 1992, Dia chi: Thén T, Xa S, huyén T, tinh Pht
Yén.
4. Ba Huynh Thi Thanh L, sinh nam 1994, Dia chi: Thon M, xa H, huyén T,
tinh Pha Yén.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ong Huynh Trong N trinh bay:

Vao ngay 24/7/2002, vo chong 6ng Huynh Trong N, ba Lé Thi Tuyet N Va
ba Nguyen Thi Tay P lap Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dit bang glay
viét tay d6i voi thira dat c6 dién tich 798m? toa lac tai thon M, x& S, huyén T; gia
chuyen nhuong la 7.000.000d. Thoi han chuyen nhuong theo gidy chimg nhan
quyén su dung dat dd cap 1a dén nam 2015. Dat c6 ngudn gdc ciia Nha nude can
d6i cap cho ho gia dinh nguyén don theo Nghi dinh 64/CP. Khi chuyén nhuong
c6 nguoi lam chimg Lé Thi P1, hai bén chi 1ap ¢6 01 ban va do ba P ct giit. Sau
khi chuyén nhuong thi ba P canh tac. Pén nam 2008, thi ba P chét, ngudi truc
tiép canh tac sir dung dat 12 6ng Nguyén Van T (em rudt ba P). Bdi véi dién tich
khi chuyén nhugng ndm 2002 1a 798m?, tuy nhién khi do dac theo ban d6 nim
2014 va do dac thuc té, thi thira dat hién ong T dang str dung ding tén Lé Van D
(con rudt ba P) con 768,9m? thudc sb thira 698, t& ban d6 32, dién tich c6 thiéu 1a
do vo chong nguyén don da hién dat ¢¢ UBND x4 lam duong, nguyén don thong
nhat chir khong co y kién gl. Pén nay da hét thoi han chuyén nhuong, nguyén
don yéu cau bi don tra lai dat theo dién tich do dac thuc té 12 768,9m> Doi voi
yéu cau phan té ciia 6ng Lé Vin b yéu cau cong nhan dién tich dang tranh chap
1a ciia 6ng Pirc, nguyén don khong chap nhan. Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

“Bi don éng Nguyén Vin T trinh bay: Thta dit dang tranh chap 1a dat
ctia vo chong 6ng Huynh Trong N, ba Lé Thi Tuyét N da thong nhét chuyén
nhuong vinh vién cho ba Nguyén Thi Tay P tor nam 2002 chir khong phai
chuyen nhuong c6 thoi han. Sau khi ba P chét (nam 2008), nguoti than cua ba P
déu & xa nén c6 nho dng T truc tlep canh tac, san xuét dién tich dat noi trén tir
d6 dén nay. Do d6 6ng khong chap nhan yéu cau cua nguyén don. Ngoai ra,
khong yéu cau gi khac.

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Van P trinh bay:
Thong nhat hoan toan nhu trinh bay cua 6ng Nguyen Van T. Qua trinh giai
quyét anh c6 yéu cau Toa cong nhan quyén st dung dat noi trén 13 cia mot minh
anh, tuy nhién sau d6 anh rat yéu cau nay.

* Nhitng ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan Lé Thi Tuyét N, ynh
Thi M, Hupnh Thi Thanh L trinh bay: Thong nhat hoan toan nhu trinh bay cia
ong Huynh Trong N.

* Ngwoi lam chitng Lé Thi PI trinh bay: Ngay 24/7/2002, vo chong 6ng
Huynh Trong N, ba Lé Thi Tuyét N v6i ba Nguyén Thi Tay P c6 théa thuan
mua ban dat. Sau khi thoa thuan mua ban xong thi hai bén c6 nho ba P1 ky tén
v6i tu cach ngudi 1am chimg trong gidy mua ban dat ctia hai bén. Noi dung thoa
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thl,lé,l’l viéc mua ban dat nhu thé nao thi khong r6. Ba P1 thira nhan chir ky, chir
vi€t trong giay sang nhuong la cua ba P1.

* Ngu’o't lam chirng Nguyen Vén D, Nguyen Thi L trinh bay: Nam 2002,
vo chdng 6ng D ciing nhan chuyen nhuong ctia 6ng N dién tich dat lién ké dam
dat ma hai bén dang tranh chéap. Viéc chuyen nhuong gitta 6ng N véi ba P nhu
thé nao thi ong khong biét, khong c6 ¥ kién gi.

* Ngwoi lam chirng Phan Tén Linh trinh bay: Ong L biét vo chong ong
N c6 chuyén nhuong dat cho ba P, dng L c6 ky tén vao gidy sang nhuong dé 1am
chtng, con viéc chuyén nhugng cu thé nhu thé nao thi khong rd.

Tai ban an dén sy so tham s6: 05/2023/DS-ST ngay 29/3/2023 cta Toa 4n
nhan dan huyén T d4 quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 147, 227, 228 B6 luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 129,
Piéu 688 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Dicu 95, 100, 126, 166, 167, 188, 210 Luat
Pat dai nam 2013; Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi
d6ng Tham phan TANDTC huéng dan ap dung phap ludt trong giai quyét cac vu
an dan sy, hon nhan va gia dinh; biéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don Huynh
Trong N vé viée yéu cau ong Nguyén Van T tra lai dién tich 768,9m? dat thudc
thira s6 698 (thira cii s6 356), to ban do 32 (td ban dd cii s6 28-A), toa lac thon
M, xa S, huyén Tay H, tinh Pha Yén.

2. Bi don Nguyén Vin T duogc quyén st dung thira dat s6 698 (thua cii s6
356), to ban d6 32 (td ban d6 cii s6 28-A), dién tich 768,9m? va hang rao ludi
B40 gan lién v6i dat, toa lac thon M, xa S, huyén T, tinh Pha Yén. C6 gidi can:
Pong gidp thia 699 (ddt va nha ¢ nguyén don); Tay giap thua 697 (thua ddt
nguyén don chuyen nhuwong cho ong Nguyen Van D); Nam giap dat san banh cua
UBND x4 S; Bic giap duong di (C6 so d6 kém theo).

Ong T duoc lién hé cac co quan ¢ tham quyén dé duoc gia han quyén sir
dung dat theo quy dinh.

3. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau caa anh Lé Vian P vé viéc yéu cau
cong nhan dat 1a cia mot minh anh b.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vy chiu an phi, chi phi t6
tung va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 30/3/2023, nguyén don 6ng Huynh Trong N ¢6 don khang céo ban an
so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao.

- Bi don dé nghj gii nguyen ban an so tham.

- Kiém sat vién phat bleu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap

luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtic thAim ctia Tham phaén,
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HDXX, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy
dinh phap luat to tung. Vé ndi dung: gidy sang nhuong dat vuon o lap ngay
24/7/2002, gitta vQ chong ong N v6i ba P khong c6 cong chimg, chung thuc,
chua dang ky vao s6 dia chinh 1a vi pham vé hinh thtic ctia hop dong. Nhung cac
bén da thuc hién hét nghia vu ctia minh, bén chuyén nhuong da giao dat, bén
nhan chuyén nhuong da tra hét tién va nhan dat su dung ttr khi nhan chuyén
nhuong dén nay nén can coéng nhan hop dong c6 hiéu luc theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy ndm 2015. Cap so thim khong chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a c6 cin cr, ding phap luat. Tuy nhién, khong
giao quyén st dung dit cho dién hudng thira ké ciia ba P ma giao cho dng
Nguyén Van T 1a khong dGng véi quy dinh cia phap luat. D& nghi Hoi déng xet
Xt phuc tham bac don khang cao cua nguyén don, nhung sira mot phan quyét
dinh so thAm vé viéc giao quyén st dung dit cho dién huéng thira ké cua ba P,
gém ba Lé Thi T va anh Lé Van D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ct ¢6 tai hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa; can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién céac bén duong su,
kiém sét vién, Hoi déng x€t xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Huynh Trong N khang céo va
nop tién tam ng an phi phic thim trong han luat dinh la khang cao hop 1¢ dugc
chap nhan xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Vé néi dung khing cdo ciia nguyen don — thoi han chuyén nhwong
quyén si dung dat cho ba Nguyén Thi Tiy P dén nam 2015:

Nguon gbc dat hai bén duong su tranh chap 798m? Ia mot phan cua thira
dat vuon sb 356, to ban d6 28A, dién tich 2.321m? dugc cap cho ho 6ng Huynh
Trong N theo Nghi dinh 64/CP (gém 4 nhan khau: 6ng Huynh Trong N, ba L&
Thi Tuyét N, chi Huynh Thi M sinh nim 1992, chi Huynh Thi Thanh L sinh
nim 1994). Gidy sang nhuong dat vuon ¢ 1ap ngay 24/7/2002 giita bén sang
nhuogng 1a 6ng Huynh Trong N, ba Lé Thi Tuyét N, bén nhén 1a ba Nguyén Thi
Tay P c6 noi dung “ ... Theo so d6 dam dat sang nhuong: Dong giap dat thd cu
ong Huynh Trong N Tay giap dat & ong Nguyén Vin D; Nam giap khu qui
hoach x4; Bic giap dudng lién thon. Chiéu dai 57m, chiéu réng 14m, dién tich
798m?2, Gia tién thoa thuan sang nhuong la ba triéu/l sao. Vg ch(‘)ng ong N da
nhén du tién tir ngdy 24/7/2002 va cat dat cho c¢6 P thudc quyén sé hitu vinh
vién. Néu c6 ai tranh can vo chong 6ng N xin chiu hoan toan trach nhiém trudc
phap luat. Gidy nay dugc doc lai cho hai bén cung nghe va doéng ky tén. S, ngay
24/7/2002. Bén sang nhuong ky tén Huynh Trong N, Lé Thi Tuyét N. Bén nhan
chuyén nhuong ky tén Nguyén Thi Tay P”. Két luan giam dinh s6 434/KL-
KTHS ngay 17/11/2022 xac dinh chit ky Huynh Trong N, L& Thi Tuyét N trong
gidy chuyen nhuong va cac miu so sanh twong tmg 1a do cting mot ngudi viét ra.
Do d6, gidy sang nhuong dat vuon & 1ap ngay 24/7/2002 gitta nguyén don va ba
Nguyen Thi Tay P la c6 that. Theo ndi dung cua Gidy chuyen nhuong quyén st
dung dat néu trén 13 chuyén nhuong vinh vién. Vao thoi diém vo chong 6ng N,
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ba Nhung chuyén nhuong dit cho ba P (24/7/2002), chi M méi 10 tudi, chi M
moi 08 tudi, viéc dinh doat lién quan ¢ dén quyén va loi ich hop phép cta chi M,
chi L do cha me¢ 1a 6ng N, ba N quyet dinh khong trai phap luat. Vé hinh thirc
ctia hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat: theo quy dinh tai Piéu 31 Luat
dat dai nam 1993, stra d6i bd sung nam 2091 “Thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1am tai Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x3, thanh phd thudc tinh”, tai
diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim 2013 “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét phai dugc coéng chimg, chimg thuc ...”; theo khoan 3 Piéu
188 Ludt dat dai ndm 2013 “Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai ding
ky tai co quan diang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sb dia
chinh”. Gidy sang nhuong dat vuon & lap ngay 24/7/2002, giita vo chong 6ng N
v6i ba P khong c6 cong chimg, ching thuc, chwa dang ky vao sb dia chinh 13 vi
pham vé& hinh thirc ctiia hop dong. Tuy nhién, cic bén da thuc hién hét nghia vu
cua minh, bén chuyen nhuong da giao dat, bén nhan chuyen nhuong da tra hét
tién va nhan dat s dung tir khi nhan chuyén nhuong dén nay nén can cong nhan
hop ddng c6 hiéu lyc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy nim
2015. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai nam 2013 “Ho gia dinh,
c4 nhan truc tiép san xuat nong nghi¢p da dugc giao dat, cong nhan quyén sir
dung dat, nhan chuyén nhuong quyén su dung dat noéng nghiép trudc ngay Luat
nay c6 hiéu lyc thi hanh, khi hét thoi han st dung dat néu c6 nhu cau thi du’oc
tiép tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 cia Luat nay”.
Nhu vay (101 twong duoc gia han thoi han st dung dat 13 bén nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat (ba P) chu khong phai bén chuyén nhuong quyén su
dung dat (vo chong ong N, ba N). Toa an cap so tham di ra quyét dinh cong
nhan hiéu luc cia Gidy sang nhuong dat vuon ¢ lap ngay 24/7/2002 va khong
chip nhan toan b yéu cau khaoi kién cta nguyén don 1a c6 cin ct, ding quy
dinh phap luit.

Péi voi bi don ong Nguyén Van T 1a ngudi duge dién huong thira ké cua
ba Nguyén Thi Tuay P nho canh tac, cap so tham giao cho bi don dugc quyén sir
dung thira dat s6 698 (thira cii s6 356), to ban d6 32 (to ban dd cii s6 28-A), dién
tich 768,9m? va dugc lién hé cic co quan c6 tham quyén dé duoc gia han quyén
stt dung dat theo quy dinh & khong dung v6i quy dinh cua phap luat. Tai phién
toa phic tham bi don Ong T d& nghi giao quyén st dung dat nay cho dién huong
thira ké ctia ba P, nén can giao cho nhiing nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi Tay
P (Ba Lé Thi T me ba P va anh Lé Van B con ba P) duoc quyén sir dung thira dat
s0 698 (thira cii s0 356), to ban do 32 (t& ban do cii s6 28-A), dién tich 768,9m?
va dugc lién hé cac co quan co tham quyén dé dang ky ke khai sir dung, thyc hién
thii tuc cap gidy chimg nhan QSD dét khi ¢6 yéu cau.

Xét thdy dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa la co cin ct, can dugc
chap nhan do d6 HDXX phuc thdm khong thé théa méin véi yéu cau khang cao
ctia nguyén don.

[3] Vé an phi: Do stra mot phan quyét dinh cta an so thim nén nguyén
don khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy 2015;

Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Huynh Trong N — sta
mot phan quyét dinh ctia ban 4an so thim giao quyén sir dung dat cho dién huong
thira ké cua ba Nguyén Thi Tuay P.

Ap dung cac biéu 147, 227, 228 Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 129,
Diu 688 cta B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 95, Diéu 100, Diéu 167, Diéu 188,
Diéu 203, Piéu 210 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan TANDTC huéng din ap dung phap lugt
trong giai quyét cic vu 4n dan sy, hon nhan va gia dinh; Diéu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quéan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Cong nhan Gidy sang nhuong dat vuon 1ap ngay 24/7/2002 giita vo
chong ong Huynh Trong N, ba Lé Thi Tuyét N Vo1 ba Nguyén Thi Tay P ¢
hiéu lyc phap luat. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don
Huynh Trong N vé viéc yéu cau ong Nguyen Van T tra lai dién tich dat 768,9m?
thudc thira s6 698 (thira cii s6 356), to ban do 32 (to ban do cii s6 28-A), toa lac
thon M, x& S, huyén T, tinh Pha Yén.

2. Nhiing nguoi thude dién hudng thura ké cia ba Nguyén Thi Tay P, gom:
anh L€ Van b, ba L€ Thi T duge quyén sir dung thira dat s6 698 (thira cii sO 356),
to ban d6 32 (to ban do cii s6 28-A), dién tich 768,9m?, hang rao ludi B40 gin
lién véi dat, toa lac thon M, x& S, huyén T, tinh Phu Yén. C6 gidi can: Pong giap
thira 699 (ddt va nha & nguyén don); Tay giap thua 697 (thia ddt nguyén don
chuyen nhuwong cho ong Nguyen Van D); Nam giap dét san banh ctia UBND x3 S;
Bic giap duong di (C6 so do kem theo), dugc lién hé cac co quan co thim quyén
dé dang ky, ké khai sir dung, thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan QSD dit khi
c6 yéu cau.

3. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau caa anh Lé Vian P vé viéc yéu cau
cong nhan dat 1 cia mot minh anh b.

4. Vé an phi:

Ong Huynh Trong N phai chiu: 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi
dan sy so tham, khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham. S6 tién nay dugc trir
vao tién tam Ung an phi 300.000d (Ba tram nghin dong) da ndp tai Bién lai thu
tam Gng 4n phi s6 0014529 ngay 20/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T. Hoan lai cho 6ng N sb tién tam tng an phi dan sy phuc tham tai Bién
lai thu s6 0006052 ngay 04/4/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n déan sy huyén T.

~ Hoan lai tién tam (g 4n phi cho anh L& Van B 300.000d (Ba trdm nghin
dong) da thu tai Bién lai thu tam Uing an phi s6 0002090 ngay 28/10/2021 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Tay Hoa.
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5. Vé chi phi t tung:

Vé dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Ong Huynh Trong N phai chiu
10.000.000d¢ (Muwoi triéu dong). Ong Huynh Trong N d3 ndp tam ung
7.000.000d (Bdy triéu dong), anh Lé Vian B di ndp tam tmg 3.000.000d (ba triéu
d6ng) nén 6ng Huynh Trong N c6 trach nhiém tra lai cho anh Lé Vian P s tién:
3.000.000d (Ba triéu dong).

V& chi phi giam dinh: Tdng chi phi 5.000.000d (Nam triéu dong), 6ng
Huynh Trong N da ndp xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phi1 Yén (2);

- TAND H Tay Hoa (2);

- CC THADS H Tay Hoa;

- P. NVKT;

- Cac duong su;

- Luu AV, H6 so vu 4n.

Lwong Quang



THANH VIEN HOI PONG XET X1 THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA



