TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 48/2022/DS-ST
Ngay: 15/9/2022

VIV tranh chip xdy dung cong
trinh xAm pham ranh gidi, mbc
gidi quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Chii toa phién toa: Ong Bui Thé Hung — Tham phén;

CAc hgi tham nhén dén:

1. Ong Pham Cong Pinh — Can b nghi huu;

2. BaNg6 Thi Thom — Can b6 nghi huu;

- Thur ky phién toa: Ong Pao Chinh Huéng — Thu ky TAND tinh Hai Duong;

- Dai dién vién kiém sdt nhéan din tinh Hdi Dwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 15 thdng 9 nam 2022, tai tru s&, Toa &n nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr so tham cdng khai vu an thu 1y s 56/2019/TLST-DS ngay 15/7/2019 vé viéc
“Tranh chap x4y dung cong trinh xAm pham ranh gidi, mdc gidi quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 44/2022/QDXXST-DS ngay 19/8/2022 va
Thoéng bao thay doi thoi gian xét xur toa gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dirc Q, sinh ndam 1959 va ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1960; Noi DPKHKTT va tra tai: KDC HT, phuong AP, thi xa KM, tinh Hai
Duong;

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctiia 6ng Nguyén Dtc Q (dd mat):

+ Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1983; Dia chi: S6 100 HP, quan TX, thanh
phd Ha Noi;

+ Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1985; Dia chi: Xém TM, x HT, huyén HH,
tinh Nam Dinh;

+ Anh Nguyén Dtrc T1, sinh nim 1987;

+ Anh Nguyén Dirc V, sinh nim 1990;

Péu tra tai: KDC HT, phuong AP, thi xa KM, tinh Hai Duong;

Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi H, chi H1, anh T va anh V: Anh Nguyén
Xuan T2, sinh nam 1975; Dja chi S6 100 HP, quan TX, thanh phd Ha Nbi;

- Bi don: Ba Mac Thi T, sinh nam 1966;

DKHKTT: HT, phuong AP, thi xa KM, tinh Hai Duong;
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Hién tra tai: Can 808B, toa nha HH2, GT, duong LTT, x& AK, huyén HD,
thanh phd Ha Noi.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Hitu K, sinh nim 1948 va ba Nguyén Thi T3, sinh nim
1950; Pia chi: T6 9, KDC HT 1, phuong AP, thi xa KM, tinh Hai Duong;

- Uy ban nhan dan thi xa KM, tinh Hai Duong;

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Truong Ptc S- Chi tich UBND thi xa
KM;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van H2 — Trudng phong Tai
nguyén moi truong thi xa.

Tai phién toa, c6 mit ba L, anh T2, ba T, vang mat 6ng K, ba T3 va dai dién
Uy ban nhén dan thi xd KM déu c6 dé nghi xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién, Ban ti khai va cac bién ban lay 161 khai, nguyén don
xac dinh nhu sau:

Gia dinh 6ng Q, ba L c6 mot manh dat tai Doi 3 thon HT, xa AP, huyén KM
(nay 12 KDC HT, phuong AP, thi xd KM), tinh Hai Duong tai thira dat s6 40, to ban
d6 s6 48, dién tich 79m2, vi tri phia Pong Nam giap Pudng, phia Tay Bac giap san
Boéng, phia Tay Nam giap 6ng Pham Hitu K (nay 14 ba Mac Thi T), phia Pong Bic
giap nha ong Nguyén Pinh Tinh. Trén dat c6 mot ngdi nha 02 ting xay dyung tir nim
1996 (kich thudc khoang 4,3m x 8,5m & vi tri gidp duong) dén nam 2020, gia dinh
tiép tuc xdy dung cong trinh nha 02 ting ndi vao nha hai tang cii nam trén phan dat
con lai.

Nam 2010, UBND x3 AP (nay la phuong AP) di 1ap so do méc gidi thira dat
va tai san trén dat cua cac ho gia dinh lién ké 1am co s dé cap Giay chimng nhan
Quyén str dung dat. Thoi diém do, giita gia dinh 6ng Q, ba L va cac ho giap ranh
(trong d6 c6 6ng K) da thong nhat xac dinh hién trang mdc gidi dat dai va pham vi
xdy dyng gitta hai nha nén khéng c6 tranh chip vé dat dai va xay dung.

Pén nim 2012, ong K chuyén nhuong di¢n tich cua 6ng K cho ba Mac Thi T.
Sau khi nhan chuyén nhugng, ba T dd d& bo nha cii cua 6ng K (da xay trudc do) dé
tién hanh xay dung nha. Qua trinh x4y dyng, ba T di 1am sai quy cach, sai mbc gidi
giita hai nha, cu thé: xay d¢ 1én chan mong nha (moéng nha 1a méng bé) (46 rong deé
1€n tir 02-05cm, dai 8,5m), xay de 1én tuong lan can (46 rong lan tuong tr 2cm-3cm
chiéu dai 1,8m), mi cira (d6 rong lan mi cira 3cm dai 35c¢m); Tudng gi6 (46 rong lan
tuong tir 2-3cm, chiéu dai 6,1m) din dén hu hong tuong chan moéng, nit né tudng
tran, thAm dot nghiém trong nén giita hai gia dinh x4y ra tranh chp vé mdc gioi dat
dai va vi pham vé nguyén tac xdy dung anh hudng dén cong trinh lién ké. Mac du
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d3 yéu cau cac cip chinh quyét giai quyét tranh chap, tuy nhién giita hai gia dinh
van khong tim duogc tiéng noi chung nén gia dinh 6ng Q, ba L di khoi kién dén Toa
an, dé nghi giai quyét budc ba Mac Thi T phai thuc hién cic yéu cau sau:

- G& bo phan tudng dé 1én chan méng véi d6 rong tir 2-5cm, chay doc theo
chiéu sau 8,5m;

- G& bo phan tudng dé 1én lan can do rong 1an tudng tir 3-5c¢m, chay doc theo
lan can 1,8m;

- G& bo phan tudng lan 1én tudng gid tir 2-3cm chay doc 6,1m;

- Dén bu chi phi stra chita hong héc cho cong trinh xay dung cia ba T gay ra,
khai toéan 1a 50.000.0004;

- Lap cam két phan xay dé chan moéng, sau nay gia dinh 6ng Q ba L xay méi
cong trinh nha, khi pha bo méng nha néu c6 anh huéng dén cong trinh nha ba T, gia
dinh 6ng ba s€ khong chiu trach nhi¢m.

Qua trinh giai quyét, 6ng Q ba L rit mot phan ciling nhu bo sung yéu cau khai
kién, cu thé: Rat yéu cau budc ba T phai dén bu chi phi stra chira hong hoc cho cong
trinh x4y dung ctia ba T gay ra, khai toan 12 50.000.000d; B6 sung yéu cau khoi kién
huy quyét dinh hanh chinh c4 biét 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma UBND
huyén KM (nay 14 thi x KM) d3 cap cho 6ng Q ba L d6i véi thira dat s6 40, to ban
d6 s6 48, dién tich 79m2, dia chi: KDC HT, phudong AP, thi x3 KM, tinh Hai Duong
ngay 22/5/2015. Can ct nguyén don dua ra d6i v6i yéu cau huy Quyét dinh hanh
chinh ca biét 1a kich thudc thira dat trén Gidy ching nhan Quyén str dung dat khong
dung voi kich thudc thira dat tai so d6 mdc gi6i thanh 1ap nam 2010, 1am anh hudng
dén tranh chap giita gia dinh nguyén don véi ba T. Vi vay, dé nghi huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat noi trén.

Pén thoi diém Toa 4n tién hanh phién hop viéc tiép can, giao ndp cong khai
chtng ctr va hoa giai, nguyén don thong nhat lai yéu cau khéi kién ctia minh, cu thé:

Hién nay do gia dinh nguyén don da xay dung cong trinh méi kin hét phan
ranh gidi giita cic bén ciing nhu qua cong tac thim dinh cta Toa an thi dén nay
nguyén don chi yéu cau xac dinh phan xay chong lan va diém xay trong lan phia
Pong Nam 1a 06 cm kéo dai thanh duong thang dén diém giap ranh phia Tay Bic.
Do cong trinh hai bén di xay dung kién cd khong thé thao gid dé hoan tra cho dung
phan xay dung chdng l4n nén dé nghi Toa an xem xét cin cr két qua dinh gia tai san
tranh chap dé budc ba T phai tra gia tri phan dat, khong gian xay dung trong lan, udc
tinh 14 50.000.000d. Pi véi yéu cau lién quan dén hity Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat di cip cho 6ng Q ba L, nguyén don xac dinh s& dé nghi UBND thi xa KM
cap Gidy chirmg nhan quyén str dung dit theo ranh gi¢i moc gi6i tai Quyét dinh, Ban
an co6 hiéu luc phap luat ciia Toa 4n vi vay thdy rang yéu cau hity Gidy chtng nhan
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quyén sir dung trén 1a khong can thiét, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Qua xem xét vé hién trang sir dung cting phan dién tich dit duoc st dung hop
phap theo s6 sach quan 1y cua dia phuong thi vé chiéu sau thira dat ciia gia dinh 6ng
ba canh Dong Bic 13 19.0m, canh Tay Nam la 18.9m. Thuc té chiéu sau thua dat
hién trang 16n hon chiéu sau sir dung hop phap trén, 6ng ba xac dinh qué trinh st
dung dat c6 1an vuot qua ra phan dat cong cong phia canh Tay Bic thira dat mot
khoang 77cm & phia Pong Bic dén 97cm & phia Ty Nam, con vé phia Pong Nam
giap duong sir dung on dinh theo dung méc chi gidi. Vé phia 1an ra dat cong cong
phia sau, gia dinh s& chap hanh theo cac quyét dinh cua chinh quyén dia phuong lién
quan dén phan dét cong cong nay.

Theo Ban tu khai va cac bién ban lay 10i khai, bi don xdc dinh nhu sau:

Khoang nam 2011, do nhu cau can mua dat 1am nha, ba d3 mua cta ong Pham
Hiru K va ba Nguyén Thi T3 dién tich dat 54m2 tai thira s6 53, to ban d6 48; Dia
chi: thon HT, xd AP, huyén KM, tinh Hai Duong (nay la phuong AP, thi xa KM).
Thuc té, gitta ba va vo chong ong K, ba T3 chi thiét 1ap 01 van ban mua ban c6 ndi
dung mua ctia 6ng K ba T3 1 bat dat ¢ vi tri nhu hién nay cht khong ghi 16 cac kich
thude vi thyuc té thoi diém d6 ong K ba T3 ciing chua duoc cap GCNQSDD trén,
gidy t& mua béan ciing khong dugc cong ching, chung thuc tai co quan co thim
quyén. Khi mua dién tich dat trén thi chi c6 01 lan xdy gach ba panh, lop bo 16 xi
ming, khong c6 mong nam lung lo gitta dat, ngoai ra khong ¢ tuong bao hay tudng
rao gi. Khi mua dat thi ba khong tién hanh do dac, kiém tra thuc té ciing nhu khong
yéu cau chinh quyén dja phuong kiém tra. Vi tri dién tich dat nay giap cac mit nhu
Sau.

- Phia Pong Bic giap nha 6ng Q ba L;

- Phia Bong Nam giap duong xom;

- Phia Tay Nam gidp nha 6ng Mac Nhu Dinh;

- Phia Tay Bic giap muong;

Thoi diém mua dat, 1an ba panh ctia 6ng K ba T3 c¢6 cach tuong nha éng Q ba
L mot khoang 30cm, nha 6ng Q, ba L thoi diém d6 1a nha 1 tang c6 mi mai tang 1
hoi nhé ra so vé6i tudng nha 6ng ba. Ngoai ra, gitta dién tich dat gia dinh ba va gia
dinh ong Q, ba L ciing nhu gia dinh 6ng Mac Nhu Pinh khong c6 mdc gidi lich sir
hay bat ky moc gidi gi.

Thoi diém d6, ba khong biét cu thé kich thudc cac canh nhu thé nao, sau d6
dén khoang nim 2012, ba bat dau x4y nha trén dién tich nay va c6 hoi can bo dia
chinh cu thé hién trang d4t nha minh thi x4c dinh nhu sau:

- Phia Pong Bic giap nha 6ng Q ba T, chiéu dai 18,9m;
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- Phia Pong Nam giap duong x6m, chiéu dai 2,8m;

- Phia Ty Nam giap nha 6ng Mac Nhu Dinh, chiéu dai 19m;

- Phia T4y Bic giap muong, chiéu dai 3,0m;

Khi x4y nha 3 tang, phia trudc 2 tang, phia sau 3 tang, dtng voi kich thuéc
trén thi tudng nha cua ba sat véi tudng nha 6ng Q ba L, gan nhu khéng con chd
trbng. Do mi mai nha 6ng Q, ba L hoi nhé ra mot chat nén khi d6 mai cac ting trén
ba déu phai d6 mai thut vao so vdi cac ting dudi. Khi ba xay nha thi phia nha ong
Pinh, ba L d4 xay dung rdi, d6i voi phan méng nha ong Pinh thi xay thang tir mong
1én tuong nén ba cling xady mong va tuong sat véi mong, tuong nha 6ng Dinh. Con
phia nha ba L, do gia dinh ba L x4y moéng bé nén phan moéng dudi nha ba sat véi
mong dudi nha ba L nhung phéan trén chian moéng ba L thi ba ¢ 1am phan vira, bé
tong chom 1én vai méng va sat véi phan tuong nha ba L, phan chom 1én nay chi
khoang miy cm va khi xay 1én cao thi ciing c6 chom sang mi lan can va mai nha ba
L mot chat. Vé ranh gidi, mdc gidi giita gia dinh ba va gia dinh 6ng Mac Cong Pinh
str dung 6n dinh, khong c6 tranh chap.

Trong thoi gian x4y nha, gia dinh ong Q, ba L khong c6 nha dén thoi gian
hoan thién cudi nam 2012 thi gia dinh 6ng Q, ba L vé va cho rang ba lam lan sang
dat nha ong Q ba L. Pén khoang nam 2015, ba duoc biét ddi voi dién tich dat cia
ba mua lai tir ong K, ba T3 da dugc UBND KM cap GCNQSDD cho vo chdng 6ng
K, ba ciing dd hoi UBND xi AP ciing nhu héi vo chdng 6ng K vé viéc tai sao khong
cidp GCNQSDBD cho ba thi can bd dia chinh tra 10i 13 phai cap GCNQSDD cho vo
chong ong K trude sau d6 méi chuyén sang tén ba va thuc té thi tuc sang tén ba da
hoan tat va giri 1én UBND thj xd KM tuy nhién dén nay van chua duoc nhan két qua.

Qua xem xét vé hién trang sir dung cting phan dién tich dit duoc st dung hop
phap theo s6 sach quan 1y cta dia phuong thi vé chiéu sau thira dat cua gia dinh ba.
Thuc té chiéu sau thira dat hién trang 16n hon chiéu sau sir dung hop phap cia gia
dinh t6i, ba x4c dinh qua trinh str dung dat, gia dinh c6 l1an vuot quéa ra phan dat
cong cong phia canh Tay Béc thira dét, con vé phia Pong Nam giap duong st dung
6n dinh theo dung mdc chi gidi. V& phia 1an ra dat cong cong phia sau, ba s& chap
hanh theo cac quyét dinh ctia chinh quyén dja phuong lién quan dén phan dat cong
cong nay.

Theo Ban tw khai va cac bién bén lay 10i khai, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1 6ng Pham Hiru K va ba Nguyén Thi T3 x4c dinh nhu sau:

Péi v6i dién tich dat hién nay ba Mac Thi T dang quan 1y, sir dung, ngudn
gbc 1a cua gia dinh 6ng ba duoc dia phuong cho thué st dung tir thoi gian nim
1995-1996. V& vj tri thira dat giap ranh, cu thé:

- Phia Pong Bic giap nha ong Q ba L;
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- Phia Pong Nam giap duong phd HT;

- Phia Tay Nam giap nha 6ng Mac Nhu Dinh;

- Phia Tay Bac giap muong;

Cu thé kich thude, dién tich thira dat thé nao hién nay ong ba khong con nhé.
Vé ranh gi6i dat giira gia dinh 6ng ba vé6i gia dinh 6ng Q ba L 1 hai méng nha giap
nhau. Thoi diém d6, gia dinh 6ng 1am moéng nha va xay tuong thut vao so véi mép
ngoai ciia méng, nha 6ng Q ciing xay kiéu méng nhu vy va mép ngoai mong cua
hai nha 13 giap nhau. Cuy thé khoang tréng giita tudng nha va mép ngoai mong cia
hai gia dinh cu thé 13 bao nhiéu 6ng khong nhé duoc, nhung 6ng xac dinh méng
nha 6ng Q van ton tai tir thoi gian d6 dén bay gid va dudng thang mép ngodi mong
nha d6 1a duong ranh gidi dat giita dién tich cta hai gia dinh. Khi 6ng ba con séng
trén dat thi gia dinh 6ng Pinh ciling d4 xay dung cong trinh trén dat va giita hai gia
dinh khong tranh chap gi vé ranh giéi moc gidi. Nam 2010, khi dia phuong tién
hanh viéc do dac hién trang dat dé lam ban d6 s, giita gia dinh 6ng ba va gia dinh
6ng Q ba L van xac dinh ranh gi6i dat 6n dinh 1a mép ngoai chdn méng nha 6ng Q
cling nhu 1a mép ngoai chin moéng nha 6ng ba va 1a mot dudng thang.

Pén thoi diém nam 2011-2012, khi ba T ¢6 nhu ciu mua lai dién tich dat trén
cuia gia dinh 6ng ba, dng ba c6 ban va thanh 14p vin ban thé hién viéc mua ban, vi
tri giap ranh cua dién tich dat, tuy nhién khong ghi cu thé dién tich dat. Ong ba xac
dinh 1a dia phuong cap cho dng ba bao nhiéu m2 thi s& chuyén nhuong cho ba T
hét. Sau khi dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 6ng ba c6 1am céc thu
tuc, ky hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat. Pén nay, 6ng ba khang dinh
da chuyén nhugng toan bo Quyén st dung dat dién tich dét tai thira sd 53, to ban
d6 sb 48, dién tich 54m2 cho ba T va khong con lién quan dén thtra dat nay.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thi x4 KM, tinh Hai
Dwong trinh bay nhu sau:

Dbi véi yéu cau huy Quyét dinh hanh chinh ca biét 1a Gidy ching nhan
Quyén str dung dat ma UBND huyén KM (nay 1a thi x3 KM) da cip cho ong Q ba
L dbi véi thira dat s6 40, to ban d6 s6 48, dién tich 79m2, dia chi: KDC HT, phuong
AP, thi xi KM, tinh Hai Duong ngay 22/5/2015, quan diém ctia UBND thi xd KM
nhu sau:

V& tham quyén: Can ¢t Khoan 2, Diéu 105 Luat dat dai nam 2013 quy dinh,
UBND huyén KM cap Gidy chimg nhan trén 1a ding thim quyén.

Vé trinh ty, tha tuc: Ngay 06/4/2015, 6ng Nguyén Puc Q lam don ding ky,
cap Gidy chuing nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat tai thira dat s 40, to ban do sb 48, dién tich 79m2, muc dich st dung:
Pit & nong thon. Ngay 07/4/2015, UBND xa AP xac nhan thira dat ong Nguyén
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Puc Q dang dé nghi cip Gidy chimg nhan khong c6 tranh chap. Ngay 30/10/2014,
6ng Nguyén Dtrc Q va ba Mac Thi T cung 1ap Bién ban hoa giai, trong d6 thé hién
cac bén cling théng nhat dién tich, kich thudc thira dat cta gia dinh 6ng Nguyén
buc Q stir dung tai vi tri trén, c6 xac nhan chit ky cua UBND xa AP. Nhu vay, thoi
diém ong Q dé nghi cé\p GCNQSDD ban than da thira nhan s6 lidu vé vi tri, dién
tich, kich thudc cua gia dinh. Ngay 22/5/2015, UBND huyén KM cip GCNQSDD
cho ho 6ng Nguyén Dirc Q. Do d6, trinh ty, thi tuc d3 dam bao quy dinh.

Ngoai ra UBND thi x4 KM con dua ra quan diém vé viéc yéu cau huy
GCNQSDD cua 6ng Q ba L 13 hét thoi hiéu dé khoi kién. Trén co s¢ do, dé nghi
Toa an gitr nguyén GCNQSDD ma UBND huyén KM (nay 1a thi xa KM) da cap
cho 6ng Q, ba L.

Tai phién toa,

Nguyén don gilt nguyén yéu ciu xac dinh gia dinh ba T di xay dyng phan
cong trinh 1an sang va dé vao phan chin moéng nha ba khoang 06cm tai diém giap
duong va kéo dai hét dat, tong dién tich 1a 1,6m2 nhu d3 thim dinh. Nguyén don xac
nhan viéc rat lai yéu cau bdi thuong stra chita hong hoc cho cong trinh xay dung ciia
ba T gay ra, khai toan 1a 50.000.000d va yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ma UBND huyén KM (nay 1a thi xi KM) da cap cho ong Q ba L ddi vai
thira dat s6 40, to ban d6 s6 48, dién tich 79m2, dia chi: KDC HT, phuong AP, thi
x& KM, tinh Hai Duong ngay 22/5/2015. B¢ nghi cin cir vao quyét dinh ctia Toa 4n
1am can cur diéu chinh GCNQSD dat.

Bi don dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phép luat, xac dinh
dién tich dt nha minh con bi thiéu khoang 04cm. Trudng hop Toa 4n két luan gia
dinh ba c6 xay dung l4n thi ba chi tu nguyén thanh toan cho ba L 1a 20.000.000d.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong tham gia phién toa phét biéu
¥ kién: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia to
tung chip hanh dtng phap luat tb tung tir khi thu 1y d&én trude khi nghi an. Vé duong
16i giai quyét vu an, dé nghi: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén
Thi L va 6ng Nguyén Puc Q, x4c dinh ba Mac Thi T xay dung cong trinh lan sang
phan dién tich khong gian cia 6ng Q ba L, dién tich phan xdy dung lan chiém la
1,6m2. Hai bén phai giit nguyén hién trang dé dam bao khong anh hudng dén cong
trinh d3 xay dung, budc ba T phai bdi thudng cho ba L s tién tir 30.000.000d dén
40.000.000d. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau ctia nguyén don vé viée dén bu chi
phi sira chita tuong bi lin, nit va yéu cau huy Gidy CNQSD dat mang tén ong Q ba
L. V& an phi, ba T phai chiu 300.000d 4n phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai liéu, ching cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& tham quyén: Vu an thudc quan hé tranh chap mdc giéi sir dung dat
giita cac bat dong san lién ké, nguyén don ¢ yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén
str dung dat, day 1a quyét dinh c4 biét ctia Uy ban nhan dan thi x3 KM. Vi vdy, thim
quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan tinh Hai Duong theo quy dinh tai
Diéu 26, Piéu 34, Diéu 37 Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS); Piéu 32 Luat t6 tung
hanh chinh (LTTHC). Tai phién toa, c6 mat ba L, anh T2, ba T, vang mit 6ng K, ba
T3 va dai dién [jy ban nhén dan thi x3 KM déu c6 dé nghi xét xur Véng mat, vi vay
Hoi dong xét x{r vang mat nhiing nguoi nay.

[2]. Pbi v6i yéu cau vé viéc xdy dung xAm pham ranh gi6i, mbc gidi quyén
str dung dat: Nguyén don cho rang ranh gi6i gitra dién tich dat nha minh (thira 40,
to ban do s 48; dia chi: AP, KM, Hai Duong) véi dién tich dat nha ong Pham Hitu
K ba Nguyén Thi T3 (thira 53, t& ban do sb 48; dia chi: AP, KM, Hai Duong) da
chuyén nhuong cho ba Mac Thi T hién dang quan 1y 1a duong thang chan méng bé
nha trudc cia gia dinh nguyén don hién van con. Khi xay dung nha nim 1996, dng
Q ba L da 1am modng be theo d6 thi twong nha xay giat vao so vai mép ngoai chan
mong 01 khoang. Viéc ba T khi xay dung cong trinh ndm 2012 da xay dung de 1én
phan chan moéng nay ciing nhu mot phan lan can, mi cira, tuong gid 14 sai quy cach
xdy dung, ranh gi¢i mdc gidi cta hai gia dinh anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ciia nguyén don. Pén nay nguyén don xac dinh ranh gigi dé tir d6 xac dinh
phan chong lan 1a tir diém mép ngoai chan moéng phia Pong Nam cach tuong nha 1a
06cm kéo dai dén ranh gidi gitra hai nha ¢ phia Tdy Bac. Qua lam viéc véi ong K,
ba T3 xé4c dinh 6ng ba cing 6ng Q ba L ra ¢ trén phan dat nay tir nhimg nam 1995-
1996 va khi xdy dung cong trinh thi cac bén da xac dinh ranh giéi méoc giodi thira dat
1a duong thang mép ngoai chan moéng nha 6ng Q ba L ciing nhu chan méng quan
ban hang ctia nha 6ng. Mong nha 6ng ba va méng nha 6ng Q ba L déu 1a moéng be,
tuong nha x4y gidt vao so v4i chin moéng mot doan. Pén nay quan cua 6ng ba da
khong con nhung nha ctia 6ng Q ba L van con va chan moéng van vay. Bén canh do,
chinh ba T ciing x4c dinh khi xdy nha vi dé du kich thudc dét cua gia dinh ba mic
di mong nha ba sat voi moéng nha 6ng Q ba L tuy nhién phan trén thi ba cho trat vira
va xi mang dé tudng 4p sat vao twong nha éng Q ba L. Qua do, c6 thé thiy ring
duong thang mép ngoai chan méng nha trude cta 6ng Q ba L da ton tai tir nhing
nam 1995-1996 cho dén nay la mdt thoi gian dai, 6n dinh c6 sy nhat tri cong nhan
ton tai cia nhitng nguoi st dung dat nén c6 thé xem xét nhu mée gidi lich sir.

[3]. Ngoai ra hai bén nguyén, bi don déu xac dinh cac ranh gidi giap ranh khac
ctia hai bén déu khong c6 tranh chap, sir dung 6n dinh. Xac minh tai dia phuong xac
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dinh, dién tich dit cta nguyén, bi don co nguén géc 1a dat dich vy, thoi ky thuc hién
chi thi 299 thi chua thé hién thtra dat ctia cac ho ndy, thoi ky nam 1993, dia phuong
khong luu git ban dd va sd sach quan 1y rudng dat nén khong cung cap dugc thong
tin, dén nam 2010, khi do dac thanh l1ap ban dd hién trang st dung dat trén dia
phuong thi méi thé hién hién trang sir dung dat cua ho nha éng K va 6ng Q, trén co
s& d6 lam thu tuc cdp gidy chirmg nhan quyén sir dung dét cho cac ho nay. Déi chiéu
16ng ghép hién trang céc dién tich dat da duoc Toa an tham dinh véi ludi toa do do
dac nam 2010 (tir trude thoi diém ba T sir dung dat) thi duong ranh gidi ké tir diém
mép ngoai chan méng nha dng Q ba L kéo hét dat vé phia Tay Béc trung khép véi
duong ranh gidi giita hai thira dat duge do dac trén ludi toa do.

[4]. Bén canh do, qua ddi chiéu hién trang st dung dét thuc té véi phﬁn dién
tich dat duoc str dung hop phap vé chiéu Pong Nam — Tay Béc, dia phuong ciing
nhu nguyén, bi don déu xé4c dinh chiéu sau thira dat hién trang 16n hon chiéu siu st
dung hop phap cua gia dinh, xac dinh qua trinh sir dung dat, cac gia dinh c6 lan vuot
quéa ra phan dat cong cong phia canh Tay Bac thira dat, con vé phia Péng Nam giap
duong sir dung 6n dinh theo ding méc chi gidi. V& phia l4n ra dat cong cong phia
sau, cac gia dinh s& chap hanh theo cac quyét dinh ctia chinh quyén dia phuong lién
quan dén phan dat cong cong nay.

[5]. Do @0, ¢o cin ct xac dinh ranh gi6i dién tich dat giira gia dinh 6ng Q ba
L voi gia dinh 6ng K ba T3 (sau nay 1a ba T) 1a duong thang nbi tir mép ngoai chan
mong 6ng Q ba L (cach tudng nha ong Q ba L 06cm kéo dén diém giap ranh & phia
Tay Bic tai cac diém A6 B2 B3 (theo so do kém theo). P6i chiéu véi cong trinh thuc
té ctia hai gia dinh da duoc tham dinh c6 cin cir x4c dinh cong trinh gia dinh ba T
co viéc xay dung vuot qua ranh gidi da dugce xac dinh trén c6 dién tich 1a 1,6m?2 tai
cac diém A5 B1 A9 A8 B3 B2 A6 ((theo so db kém theo). Vi vy, xac dinh yéu cau
khai kién xac dinh ba T x4y dung cong trinh xAm pham ranh gi6i dat ciia 6ng Q ba
L 1a c6 cén ctr.

[6]. Qua trinh xem xét thuc té hién trang cong trinh ciing nhu quan diém cia
cac duong sy, can xac dinh va ap dung cac quy dinh lién quan dén “Quyén ddi véi
bat dong san lién ké&” dé giai quyét hau qua cia viéc xay dung xam pham ranh giéi
dat ctia bi don. Theo d6, phan cong trinh ba T xay dung xdm pham ranh giéi hién
nay cac bén déu xac dinh 1a khong thé thao gid dugc nén can cho ba T duoc hudng
quyén sir dung dbi v6i phan quyén str dung dat cling nhu mot phan chan moéng cua
6ng Q ba L ma cong trinh ba T xay dung trén d6 va ba T phai c6 trach nhiém dén bu
cho 6ng Q ba L mot khoan hop 1y, Hoi dong xét xir xac dinh 1a 30.000.000d (Ba
muoi triéu dong). Viéc thay d6i cling nhu chdm dut quyén nay dugc xac dinh theo
nguyén tic quy dinh tai Didu 249 va 256 cta B luat dan su, cu thé trudong hop mot
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trong hai bén stra chita, gi& bo di cong trinh nha cii dé 10 ra phan xay dung xam pham
ranh gi6i thi ba T hay ai khac nhan chuyén giao Quyén st dung, s& hitu bt dong san
ctia ba T phai c6 trach nhiém thao gid phan cong trinh xay duyng xdm pham va chi
dugc xay dung cong trinh trén phan ranh gii hop phap cta minh tai cac diém A6
B2 B3 (theo so do kém theo).

[7]. Theo yéu cau khdi kién ban dau va bd sung sau ndy, nguyén don yéu cu
dén bu chi phi sira chita hong hoc cho cong trinh xdy dung ctia ba T gay ra, khéi toan
1a 50.000.000d; lap cam két phan xdy dé chan mong, sau nay gia dinh ong Q ba L
x4y méi cong trinh nha, khi pha bé mong nha néu c¢6 anh hudng dén cong trinh nha
ba T, gia dinh 6ng ba s& khong chiu trach nhiém; Hay quyét dinh hanh chinh ca biét
1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén KM (nay 14 thi xa KM) da
cap cho 6ng Q ba L ddi véi thira dat s6 40, to ban dd sb 48, dién tich 79m2, dia chi:
KDC HT, phuong AP, thi xa KM, tinh Hai Duong ngay 22/5/2015. Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don da xac nhan lai quan diém rat cac yéu cau
nay, nén can dinh chi giai quyét cac yéu cau nay. Déi v6i Gidy chimg nhan quyén
str dung dat di cap cho 6ng Q, ba L, dé nghi HDXX xem xét yéu ciu co quan cd
tham quyén diéu chinh theo quyét dinh cia Toa an. Qua xem xét trinh tu, thu tuc cap
GCNQSDD cho 6ng Q ba L, HbDXX xac dinh co ban da dam bao quy dinh, tuy nhién
van con sai sot vé sb liéu mac du khong nhiéu. Vi vay, thiy rang khong can phai huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung ddt ma UBND huyén KM (nay 1a thi xd KM) ma
UBND thi x4 KM s& cin cit vao Ban an c6 hiéu luc phéap luat dé thu hoi, cap lai Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng Q ba L ddi véi phan ranh gidi giap
v6i dién tich dat hién ba Mac Thi T dang quén 1y sir dung theo quy dinh tai Piéu 106
Luat dat dai.

[8]. V& chi phi t tung va an phi: Yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhén,
bi don phai chiu céac chi phi to tung gom chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai
san tranh chép cling nhu an phi dan sy so tham c6 gid ngach. Do do, ba Mac Thi T
phai tra cho 6ng Q, ba L sb tién chi phi t6 tung 13 5.673.000d va tu chiu chi phi
xem xét, tham dinh lai 12 2.000.000d (ba T d3 ndp). Ba Mac Thi T phai chiu an phi
dan sy so tham khong c6 gia ngach 12 300.000d. Hoan tra cho 6ng Nguyén Dtic Q
va ba Nguyén Thi L s tién tam tmg an phi dan su so thim da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu Diéu 26, 34, 37, 147 BLTTDS; biéu 174, 175, 176, 245, 247, 248,
249, 254, 256 BLDS; Luat dat dai 2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh
vé mic Quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi Toa an; Phap 1énh s6 10/2009 vé 1¢ phi an phi; Xur:

10



1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Dic Q va ba
Nguyén Thi L, x4c dinh ba Mac Thi T xay dung cong trinh xAm pham phﬁn dién tich
str dung hop phap ctia 6ng Q ba L, dién tich phan xay dung xam pham 1a 1,6m?2 tai
cac diém A5 B1 A9 A8 B3 B2 A6(So dd kém theo).

2. Giao cho ba Mac Thi T ¢6 quyén d6i v&i bat dong san lién ké 13 sir dung
phan cong trinh xay dung xAm pham, ba Mac Thi T ¢6 trach nhiém dén bu cho ong
Nguyén Pure Q, ba Nguyén Thi L sé tién 30.000.0004d. Viéc thay dbi ciing nhu chdm
dut quyén nay duoc xac dinh theo nguyén tac quy dinh tai Diéu 249 va 256 ctia Bo
luat dan su. Trudng hop mot trong hai bén bat dong san stra chita, gid bo di cong
trinh nha cii dé 16 ra phan x4y dung xam pham ranh gidi thi ba T hay ai khac nhan
chuyén giao Quyén str dung, so hiru bat dong san cua ba T phai c6 trach nhiém théo
gi& phan cong trinh xay dung xdm pham va chi dugc xay dung cong trinh trén phan
ranh giéi hop phéap ciia minh tai cac diém A6 B2 B3 (theo so do kém theo)

3. Pinh chi giai quyét yéu cau dén bu chi phi sira chita hong hoc cho cong
trinh xay dung cua ba T gdy ra, khai toan la 50.000.000d.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau huy quyét dinh hanh chinh ca biét 1a Gidy chtng
nhan Quyén sir dung dat ma UBND huyén KM (nay la thi xi KM) da cap cho ong
Nguyén Ptrc Q va ba Nguyén Thi L ngay 22/5/2015 d6i véi dién tich dat tai thira
40, to ban d6 s6 48; dia chi: AP, KM, Hai Duong. UBND thi xd KM ¢6 trach nhiém
thu hdi va cip lai Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét cho ong Nguyén Dirc Q va
ba Nguyén Thi L theo Quyét dinh, Ban an cia Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Mac Thi T phai tra cho 6ng Nguyén Dirc Q va ba
Nguyén Thi L s tién chi phi t6 tung 13 5.673.000d va phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh lai 12 2.000.000d dbi trir v6i s6 tién ba T da nop;

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua s tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luét
Dan sy nam 2015.

6. Vé an phi dan su so thim: Hoan tra dng Nguyén Dtic Q va ba Nguyén Thi
L sé tién tam tng an phi 1.550.000d di ndp theo bién lai thu tam tng s
AA/2016/0001292 ngay 16/10/2017. Ba Mac Thi T phai chiu 300.000d tién an phi
dan su so tham khéng cé gia ngach.

7. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit c6 quyén khang cdo trong thdi han
1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving
mit c6 quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.
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Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh én dén sw, thi
ngueoi dige thi hanh éan, nguoi phdi thi hanh an dén su cé quyén thod thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh édn hodc bi cwdng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noinhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THA tinh Hai Duong;

- Chi cuc THADS thi xa KM;
- Cac dq:o*ng su;
- Luu ho so;

Bui Thé Hung

SO PO HIEN TRANG
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---------------------------------- Ranh gidi theo so do ludi toa dd do nam 2010

Ranh gidi hién trang
A5 B1 A9 A8 B3 B2 A6 Phén xay dung xam pham = S2 = 1.6m2

~ TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Bui Thé Hung
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